CRNA GORA

Opstina Niksié

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-47

Niksi¢, 14.03.2025. godine

Na osnovu ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tatka 1, stava 3 i stava 4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o
1zgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje
odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi« broj
43/18). Odluke o donoenju Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne
Gore-opstinski propisi« broj 64/24 od 31.12.2024. godine) 1 RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog
arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine. a rjesavajuci po zahtjevu . HELADA MONT* DOO Niksi¢
iz Niksica, donosi se:

RJESENJE

Investitoru ,HELADA MONT* DOO Nik3i¢ iz Niki¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje montazno-
demontaznog privremenog objekta — ugostiteljske terase. na lokaciji broj 156. u zoni II ( drugoj). na
katastarskoj parceli broj 2104/1 KO Niksi¢. u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ za period od 2025. do 2029. godine, za koji suizdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-67 od
20.02.2025. godine.

ObrazieZzene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-47 od 06.03.2025. godine. investitor ,HELADA MONT* DOO Niksi¢ iz
Niksica, podnijo je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
montazno-demontaznog privremenog objekta - ugostiteljske terase, na lokaciji broj 156, u zoni II (drugoj).
na katastarskoj parceli broj 2104/1 KO Niksié¢. u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ za period od 2025. do 2029. godine, za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-
350-67 od 20.02.2025. godine

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tatka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na

1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta iz stava | ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2 bruto
gradevinske povrsine. osim hotela odnosno turistickog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta;

2) 1dejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, predsjednik
Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture. da obavlja date poslove u
skladu sa zakonom.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje montazno-demontaznog
priviemenog objekta — privremenog objekta, projektovanog od strane . KOV-ATELJE® DOO Niksi¢ 1z
Niksica, pa odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavljanje montazno-demontaznog
privremenog objekta kioska - ugostiteljske terase. u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje
odnosno gradenju privremenih objekata.uredaja i opreme (..SL list CG™ br. 43/18) 1 Odlukom o donoSenju
programa privremenih objekata na teritoriji OpStine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi« broj

2H23)

Lokacija na Kojoj je planirano postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta - ugostiteljske
terase, sastoji se od:

+  kat. parcele 2104/1. koja se sastoji od dvoriSta. povriine 2566.00 m?. sa upisanom poslovnom
zgradom u privredi — objekat oznacen kao broj zgrade 1, gabaritne povriine u osnovi 1213.00 m”, .

svojina . .HELADA MONT™ DOO Niksi¢, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 3883
KO Niksi¢ -prepis, potes ulica Danila Bojoviéa, sa upisanim teretom u Podacima o teretima i ograni¢enjima
u Opisu prava — Upis hipoteke u korist Investiciono razvojnog fonda Crne Gore.

Dostavljena je Saglasnost za regulisanje rada ugostiteljske terase broj 05-17021-1345-25/1 od 05.03.2025.
godine, izdata od strane Razvojne banke Crne Gore (pravni sljedbenik Investiciono razvojnog fonda Crne
Gore). u kojem se navodi da su saglasni da da se u skladu sa zakonskim propisima sprovede postupak
regulisanja rada ugostiteljske terase hotela Jugoslavija.

U saobrac¢ajno tehnickim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije, izdatim od strane Sekretarijata za
komunalne poslove 1 saobracaj broj: 09-340-203 od 05.03.2025. godine, za postavljanje montazno-
demontaznog privremenog objekta - ugostiteljske terase. na lokaciji broj 156. u zoni II (drugoj). na
katastarskoj parceli broj 2104/1 KO Niksi¢, na opstinski put — ulicu u naselju Ul. Danila Bojovica, navedeno
je

Postojece stanje-lokacija: “Lokacije za radove na postavljanje montazno-demontaznog privremenog
objekta - ugostiteljske terase, na lokaciji broj 156, u zoni II (drugoj), na katastarskoj parceli broj 2104/1 KO
Niksi¢, nalazi se u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025.
do 2029. godine, pored opstinskog puta — ulice u naselju Ul. Danila Bojovica.

Mjesto i na¢in priklju¢enja: “Snabdijevanje i ekonomski pristup lokaciji za postavljanje montazno-
demontaznog privremenog objekta - ugostiteljske terase. na lokaciji broj 156, u zoni II (drugoj). na
katastarskoj parceli broj 2104/1 KO Niksi¢. planirati na opstinski put. ulicu u naselju Ul Danila Bojovica.

Uvidom u Program privremenih objekata na teritoriji opstine Niksi¢ za period od 2025. do 2029. godine.
utvrdeno je da se kat parcela 2104/1 KO Niksi¢ nalazi u Il (drugoj). gradevinskoj zoni., Na dijelu predmetne
lokacije dozvoljeno je postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta - ugostiteljske terase. do
maksimalne povrsine do 332.00 m®, namjene ugostiteljske terasa. sa defisanim osnovnim parametrima koji
su dati u urbanisticko tehni¢kim uslovima:

Dimenzije:

Maksimalna povrsina ugostiteljske terase moze biti do 332,00 m?, kao otvorena ili zatvorena ugostiteljska
terasa. Krovna povrSina zatvorene ugostiteljske terase ne moze se fizicki vezati za osnovni objekat.
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6.2. UGOSTITELJSKA TERASA

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskih objekata i koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga.

U okviru ugostiteljske terase mogu se postavljati stolovi, stolice, kao i suncobrani 1/ili tende.

Ugostiteljska terasa moze biti otvorenog i zatvorenog tipa.

Otvorena ugostiteljska terasa je terasa ¢ije su sve strane otvorene i mogu se ogradivati samo Zardinjerama.
lako prenosivim stubi¢ima, ukrasnim lancima, ukrasnim konopima i/ili prozirnim/perforiranim paravanima
(staklo. tkanina, perforirani lim/drvo) do visine od 110 cm, bez moguc¢nosti produzavanja

Krovnu povriinu otvorene ugostiteljske terase moze Ciniti tenda ili pergola.

Zatvorena ugostiteljska terasa je terasa ¢ije se bocne strane mogu sezonski ili periodi¢no zastakliti preko
visine od 110 cm odnosno zatvoriti paravanima (staklo. puni/perforirani aluminijum, drvo, PVC i drugo).

Krovna povrSina zatvorene ugostiteljske terase ne moze se fizicki vezati za osnovni objekat, niti zatvarati
ulaz u drugi objekat.

Ako se ugostiteljska terasa postavlja uz/sa otvorenim Sankom. smatra se privremenim objektom iz ¢lana 9
pravilnika.

Ugostiteljska terasa moze se postaviti uz ugostiteljski objekat, odnosno mora biti udaljena od
ugostiteljskog objekta najmanje 1,5 m, radi obezbjedenja pjesackih komunikacija.

Povrsina ugostiteljske terase odreduje se zavisno od prostornih mogucénosti pojedinacnih lokaliteta.

Tenda u sklopu ugostiteljske terase moze se postaviti iznad ulaza u pripadajuéi ugostiteljski objekat ili
moze biti samostojeca, a postavlja se na metalnu konstrukeiju 1 izraduje od impregniranog plastificiranog ili
drugog platna.

Pergola u sklopu ugostiteljske terase moze se postaviti iznad ulaza u pripadajué¢i ugostiteljski objekat ili
moze biti samostojeca, a izraduje se od drvene konstrukcije 1 prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom, a
1zuzetno platnom ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje vegetacije.

SMIJERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH USLOVA

Lokacija:

« U pkvim zbtia: 1, 1L, JI, IV, 'V 1 VL.

Dimenzije objekta:

+ usaglaSene sa dimenzijama ugostiteljskog objekta 1 prostornim moguénostima

Nacin postavljanja na javnim povr$inama:

+ U pjesackoj zoni Ulice Njegoseve, da se obezbijedi najmanje 7m centralno za kretanje pjesaka;

+  Na Trgu Slobode, da se obezbijedi 2m uz objekte za kretanje pjesaka;

»  Da ne ometaju glavne pjesacke tokove, kao ni ulaze u objekte.

*  Da ne ometaju ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

*  Da ne ometaju izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad;

*  Dane ometaju ulaz kao i rad objekata Skolstva. zdravstva, kulture. vjerskih objekata i sl:

+ U blizini drvorednog ili drugog stabla. zbunja, zive ograde i drugog objekta zelenila. mora se ostaviti
slobodan prostor koji ¢e omoguciti njihov nesmetan rast i odrzavanje; Za stabla taj prostor mora biti najmanje
1.2 m ukupne Sirine. Dozvoljeno je prekrivanje otvora oko stabla zastitnom ukrasnom metalnom resetkom:;

+ U blizini skulptura, fontana ili ¢esmi. postavlja se na rastojanju ne manjem od 3.0 m, tako da se ne
nalazi na njima pripadaju¢im povrsinama, i da omogucava njihovo nesmetano odrzavanje i koriséenje;

+ Ivica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza najmanje 0,20 m;

» Na Trgu Slobode i Njegosevoj ulict kao i u zoni istorijskoj jezgra natkrivanje ugostiteljskih terasa
ispred ugostiteljskog objekta moguce je postavljanjem suncobrana,
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Oprema:

*  Elementi opreme treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem. omogucéavaj
brzu montazu, demontazu i transport, ne otecuju povriinu na koju se postavljaju, okolno i/ili zelenilo u sklopr
terase. 1 da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba, lica smanjene pokretljivosti i lica s:
invaliditetom.

*  Ukoliko se terase postavljaju u nizu, razlika izmedu ugostiteljskih objekata ostvaruje se razlic¢iton
opremom otvorene terase. koja se medusobno uskladuje po vrsti, dimenziji i boji.

*  Suncobrani treba da budy plitki. ne smiju biti oblikovno i volumenski agresivni, i moraju bit
uniformni u okviru date ugostiteljske terase.

*  Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne povrsine odobrene
terase, bez zatvaranja bo¢nih vertikalnih strana najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno
konstrukcijom. Mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako sklapa i prenosi.

* Tenda u sklopu ugostiteljske terase, moze se postavljati na pripadajuéi ugostiteljski objekat ili moze
biti samostojeéa. postavljaena na metalnu konstrukeiju, a izradena od Impregniranog, plastificiranog il
drugog platna. U istoj zoni postavljaju se jednoobrazne tende u pogledu veli¢ine, oblika, boje 1
materijalizacije.

*  Pergola u sklopu ugostiteljske terase se moze postaviti iznad ulaza u pripadajuéi ugostiteljski objekat
ili moze biti samostojeca, a izraduje se od drvene konstrukeije i prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom.
izuzetno platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omoguéavaju sadenje vegetacije.

*  Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektri¢nom energijom vrsi se u skladu sa
posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke instalacije.

Podloge

*  UILILIV,V, VI zoni montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton. kamene ploce. drvo), sa prethodno
postavljenom infrastrukturom (hidrotehnicke. elektro i PTT instalacije) ili na montaznodemontaznu podlogu
- deking (ista se postavlja ukoliko je postojeca podloga neravna i neodgovarajuca) koja moze biti iznad terena
maksimalno 10 cm sa moguénoséu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovim,

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirani montazno-demontazni privremeni
objekat — ugostiteljske terase. u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni parametri u arhitektonskom
idejnom rjeSenju su: ostvarena NETO planirano — ugostiteljske terase - 271.20 m? :

Konstrukcija zastite od sunca loza se radi od ¢eli¢nih profila u rasteru 290*29( cm.visine 260cm. tako da
prostor ispod tendi ¢ini individualnost i zastity od sunca 5to je osnovna namjera investitora.

Konstrukcija je Celiéna sa ispunom od drveta.

Podna obloga- obloga partera ¢ini dobru protivkliznu ravan laku za odrzavanje objekta (privremeni
objekat-ugostiteljska terasa,

Obzirom da veéi dio mobilijara i konstrukeije postoji. to ovaj projekat- idejno rjeSenje ¢ini . u najveéem
dijelu konstataciju postojeceg stanja.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev .HELADA MONT* DOO Niksi¢ iz Niksica, za davanje saglasnosti na
1dejno rjesenje za postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta - ugostiteljske terase, na lokaciji
broj 156, u zoni II ( drugoj). na katastarskoj parceli broj 2104/1 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih
objekata na teritoriji opstine Niksi¢ do dana vazenja programa, za period od 2024. do 2029. godine, za koji
su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-67 od 20.02.2025. godine i odluceno je kao u dispozitivu,
iz sledeéih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose
na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka bududi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stav 1 tacka 2
Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja razmotren je zahtjev .HELADA MONT* DOO Niksi¢ iz
Niksica, za davanje saglasnosti na 1dejno rjesenje postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta
- ugostiteljske terase, na lokaciji broj 156. u zoni II (drugoj). na katastarskoj parceli broj 2104/1 KO Nikgié.
u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji opstine Niksi¢ do dana vazenja programa, za period
od 2024. do 2029. g, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-67 od 20.02.2025. godine,
projektovanog od strane . KOV-ATELJE* DOO Niksi¢ iz Niksic¢a. na osnovu ¢ega su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti.

Napomena: ..Svi privremeni objekt mogu se postavljati do privodenja lokaciie namieni odredenoj
I ] g p ] p ]
odgovaraju¢im planskim dokumentom®. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢)

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv 0vVog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema na osnovu Zakona o izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crme Gore* broj 19/25).

Gia\;ni gradski arhitekta:
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