CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-152/1

Niksi¢, 14.02.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 i236 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.1 1/19,82/20), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjesenja o imenovaniju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajui po zahtjevu ., ART REMEDIA"
doo Niksi¢ za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje poslovnog objekta — skladista sa proizvodnim
dijelom sa namjenom u funkceiji trgovine, na Kat. parcelama broj 2888/20, 2888/35, 2888/47 i 2891/35 KO
Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15)

donosi se:

RJESENJE

Investitoru_,ART REMEDIA“ doo Niksi¢ iz NikSica daje se saglasnost na idejno rjeSenje  izgradnje

poslovnog objekta — skladista sa proizvodnim dijelom sa namjenom u funkeiji trgovine, projektovanog na
Katastarskim parcelama broj 2888/20, 2888/35. 2888/47 i 2891/35 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (S, list CG™-opstinski propisi 16/151 17/15). u dijelu Generalne urbanisticke
razrade. GUR-u, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanistitko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-215 od 05.05.2020.

godine,

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-152 0d 02.09.2021. godine, investitor ,ART REMEDIA* doo Niksi¢. podnijela
Je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje poslovnog objekta
— skladiSta sa proizvodnim dijelom sa namjenom u funkciji trgovine, projektovanog na katastarskim parcelama
broj 2888/20, 2888/35, 2888/47 i 2891/35 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢
("SI list CG -opstinski propisi 16/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u. za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-215 od 05.05.2020. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™
broj 64/17.44/18,63/18,11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera. Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano ie da se oarenavedani raclae ol Aot 1



ili pet zvjezdica i turistickog rizorta. kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 ta¢. 2.3. 51 6 prenose se na jedinicu loks
samouprave,

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, predsjednik
Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da obavlja date poslove u
skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta Je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane preduzecéa
~ARHILINE* d.o.0. Niksica. i odlu¢io kao u dispozitivy rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 2 I'5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost se izdaje
na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji se odnosi na
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 2888/20. 2888/35, 2888/47 i 2891/35 KO Klicevo nalaze se u obuhvaty Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15). u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksié. utvrdeno je da se navedene kp nalaze u [V (Cetvrtoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u 0vo) zoni je: stanovanje malih gustina (SMG), sa
defisanimsljedec¢im urbanistickim parametrima: indeks zauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 0.80. spratnost tri
nadzemne etaze.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja u okviru zadatih gradevinskih
linjja. Ostvareni indeks zauzetosti za cjelokuni objekat iznosi 0,35, indeks izgradenosti 0,35, a spratnost je VP,

U skladu sa navedenim Rjesenjem razmotren je zahtjev ., ART REMEDIA* doo Niksi¢, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje izgradnje poslovnog objekta — skladista sa proizvodnim dijelom sa namjenom u funkeiji
trgovine, projektovanog na katastarskim parcelama broj 2888/20, 2888/35. 2888/47 i 2891/35 KO Klicevo, u
zahvaty Prostorno—urbanistickog plana opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u, za koji
su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/1o 07-350-215 od 05.05.2020. godine i odluceno je kao u dispozitivu,
iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stay | Zakona. Do donosenja
drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje
i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru GUR-a definisane
su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat
ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stavl tacka 2 Zakona
0 upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja razmotren je zahtjev investitora .ART REMEDIA* doo Niksi¢ iz
Nik$ica, tj. idejno rjesenje izgradnje poslovnog objekta — skladista sa proizvodnim dijelom sa namjenom u funkeiji
trgovine, projektovanog na katastarskim parcelama broj 2888/20, 2888/35. 2888/47 i 2891/35 KO Kligevo. u
zahvatu Prost()l'no~Lr|'banistic’:kog plana opstine Niksi¢ (~SI. list CG™-opstinski propisi 16/15), u dijelu Generalne

urbanisticke razrade, GUR-u. projektovanog od strane ~ARHILINE* d.0.0. Niksi¢a iz Nik3ica, na osnovy Cega



su se stekli uslovi za davanje saglasnosti u smislu arhitektonskog oblikovania i materijalizacije objekta i osnovnim

urbanistickim parametrima.

Ovim Rjesenjem za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje poslovnog objekta — skladista sa
proizvodnim dijelom sa namjenom u funkeiji trgovine, UP/lo broj: 20-361-152/1 od 14.02.2022. godine, se

zamjenjuju Rjesenje UP/Io broj: 20-361-152 od 06.09.2021. godine.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.1 1/19.82/20), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke

dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oy 0g rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, uroku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata -..SI. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20).
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Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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