Sluzba glavnog gradskog arhitelkte
UP/Io broj: 20-361- 318/2

Niksi¢, 13.10.2025. godine

Glavni gradski arhitekta. na osnovu ¢lana 8, 10, 221 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4
i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) 1 RjeSenja
o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a riesavajuci po
zahtjevu “ELEKTRO FRIGO™ DOO Niksi¢ iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju novih objekata — poslovno skladisnog kompleksa, koji se sastoji od poslovno skladi$nog
objekta. natkrivenog parkinga, auto-perionice, dva skladisni prostora, i dogradnja postojece auto
perionice - auto-perionica. na lokaciji Mali most. koju ¢ini katastarska parcela broj 4457 KO Niksi¢ u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine
Niksié (..S1. list CG* , br. 72/24), donosti:

RJESENJE

Investitoru “ELEKTRO FRIGO” DOO iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje za
izgradnju novih objekata — poslovno skladisnog kompleksa, koji se sastoji od poslovno skladiSnog

objekta, natkrivenog parkinga, auto-perionice. dva skladisni prostora. i dogradnja postojece auto
perionice - auto-perionica, na lokaciji Mali most. koju ¢ini katastarska parcela broj 4457 KO Niksic¢ u
zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksié, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade. GUR-u, (..S1. list CG* . br. 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti.
indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-362 od 11.04.2025. godine od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

Ohrazlozens

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-318 od 04.08.2025. godine, investitor “ELEKTRO FRIGO™ DOO
Niksi¢ iz Niksica, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje za izgradnju novih objekata — poslovno skladisnog kompleksa, koji se sastoji od poslovno
skladignog objekta. natkrivenog parkinga. auto-perionice. dva skladisni prostora, i dogradnja postojece
auto perionice - auto-perionica. na lokaciji Mali most. koju ¢ini katastarska parcela broj 4457 KO Niksi¢
u zahvatu lzmjena 1 dopuna Pmstm'nog urbanistickog plana. u dijelu Generalne urbanisticke
razrade. GUR-u,Opétine Niksi¢ (..SL. list CG* , br. 72/24). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
UP/Io 07-350-362 od 11.04. "023 godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne
sredine.



Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 itacka 2 i ¢lana 23. 24 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;

2) idejno rjelenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju 1 urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog Clana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini. izmedu
ostalog 1 idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljuc¢enja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Nik$i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,.A-TIM STUDIO™" D.0.0. Podgorica iz Podgorice, pa odlu¢io kao u dispozitivu rjeenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Kartastarska parcela broj 4457 KO Niksié, nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnju novih objekata — poslovno skladisnog kompleksa, koji
se sastoji od poslovno skladiSnog objekta. natkrivenog parkinga, auto-perionice. dva skladini prostora,
1 dogradnja postojece auto perionice - auto-perionica. . sastoji se od:
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* kat. parcela broj 4457 koju ¢ini prema nacinu koriséenja: po kulturi voénjak 2 klase povrsine
3005.00 m*, dvoriste povriine 3005,00 m?. sa upisanim objektima, zemljidte ispod porodi¢ne stambene
zgrade- objekat broj 1. oznacene kao broj zgradel, gabaritne povrsine u osnovi 91,00 m>. zemljiste ispod
pomocne zgrade. ozna¢ene kao broj zgrade 2 (objekat broj 2) gabaritne povrsine u osnovi 42,00 m°,
garazom - oznacene kao broj zgrade 3 (objekat broj 3). gabaritne povrsine u osnovi 10.00 m? i auto
perionicom - oznacene kao broj zgrade 4 (objekat broj 4). gabaritne povrsine u osnovi 172,00 m?, ukupne
povriine 3820.00 m?,
po listu nepokretnosti 2300 KO Niksi¢ -prepis, potes Mali most, u svojini “ELEKTRO FRIGO”DOO
Niksi¢. u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Dostavljeni su Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu projektne dokumentacije, izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, broj: 09-340-511 od 16.07.2024. godine
za radove na izgradnji poslovno — skladisnog objekta u funkeiji trgovine, na katastaarskoj parceli broj
4457 KO Niksi¢ na opstinski put. ulicu u naselju -Ul. Trebjesku Jje navedeno:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za radove na izgradnji poslovno-skladisnog objekata u
funkeiji trgovine. na katastarskoj parceli broj 4457 KO Niksié, nalazi se u obuhvatu Prostorno
urbanistitkog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore™, 16/15
I'17/15), pored opstinskog puta, ulice u naselju — Ul. Trebjeske.

Ul Trebjeska (na katastarskoj parceli broj 4576/7 KO Kocani upisana u LN 764 KO Niksi¢ u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik§i¢ u obimu prva 1/1, na¢in koris¢enja — gradevinska
parcela) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 328. u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (..Sluzbeni
list Crne Gore-opstinski propisi*. broj 36/15).

— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je : .. Lokacija za radove na izgradnji poslovno-
skladisnog objekata u funkciji trgovine. na katastarskoj parceli broj 4457 KO Niksié, prikljuciti preko
postojeceg prikljucka na opstinski put, ulicu u naselju — Ul T rebjesku.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj 07-
353-s10d 08.07.2024.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovno
skladiSnog objekta na lokaciji Mali most koju &ini katastarska parcela br 4457 KO Niksi¢. u obuhvatu
izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na
osnovu prilozenih urbanisti¢ko -tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-548 od
17.06.2024. godine izdatih na ime investitora ,ELEKTRO - FRIGO* d.0.0 iz Niki¢ u kome se navodi :

Uredbom o projektima za koje se vr3i uticaja na zivotnu sredinu (..SLlist RCG* br.20/07. ..SLlist
CG™br.47/13.53/14137/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje poslovno skladi3nog objekta na lokaciji
Mali most koju ¢ini katastarska parcela br 4457 KO Niksi¢. u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opstine
Niksi¢. ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1( Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtjevati procjena
uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na zivotnu sredinu, jer
se ne navodi povrsina, kapacitet objekta,namjena poslovnog dijela objekta, skladiste kojih materijala,
materijala ili vrste robe i sl.
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Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (**Sluzbeni list Crne Gore ™
br 75/1/). nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donijeta odluka o
potrebi izrada elaborate, ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate.

[z svega navedenog. nosilac projekta u obavezi izjasniti se o povrsini, kapacitetu objekta, namjeni
poslovnog dijela objekta. skladistenje kojih materija, materijala ili vrste robe i sl. jer ne moze pristupiti
izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za
poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Dostavljena je Izjava ovlaicene geodetske organizacije “NAVSTAR 7" d.o.o. Niksi¢ od 17.12.2024.
godine. kojom izjavljuje da predmetnu lokaciju ¢ini katastarska parcela broj 4457 KO Niksi¢ u zahvatu
PUP-a Opstina Niksi¢. Ukupna povrsina obuhvata obuhvata lokaciju 3820 m2. Kolski prilaz planiranoj
lokaciji je obezbijeden sa sjeveroistocne strane lokacije, sa katastarske parcele broj 4576/7, upisane u
LN 764 KO Niksi¢, kao svojina crne Gore, raspolaganje Opstine Niksic.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana Opstine Niksié, utvrdeno je da se predmetna parcela nalazi u
obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u III (tre¢oj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrSine za
predmetnu parcelu je povrdine za mjeSovitu namjenu (MN).
PRAVILA I USLOVI MJESOVITE NAMIENE
Povriina mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje se
predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanja od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povrsinama mjesovite namjene mogu se graditi:

+  stambeni objekti

»  objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podru¢ja;

+  trgovina. objekti za upravu. kulturu. Skolstvo, zdrastvenu i socijalnu zastitu. sport i rekreaciju,
vjerski i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruc¢ja obuhvacenom
planom;

+  ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

«  privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteinoj namjenis

+  objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;

« stanice za snadbijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisima:

»  parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca):

*  objekti i mreze infrastrukture:

«  parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Pravila parcelacije

Gradevinska i regulaciona linija odnos prema susjednim parcelama
Opsti uslovi 1 parametri
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
» Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne i jedna podzemna etaza;
»  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacione ulice, uz
prilagodavanje formiranoj gradevinskoj liniji objekata kontaktnog podrucja;
«  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0 m;
» Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parcell. ili uz saglasnost susjeda;
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*  Maksimaini indeks zauzetosti parcela je 0.4

*  Maksimalni indeks izgradenosti parcela je 1.2;

*  Ulzgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane
na savremen nacin;

*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrzati u zate¢enom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i
ostale infrastrukture;

* Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na slobodnom ili garaznom
prostoru.

Predmetni objekti ¢e se graditi na katastarskoj parceli broj 4457 KO Niksi¢ ukupne povrsine
382000 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja poslovno
skladiSnog objekta, dva skladisni prostora, natkrivenog parking, dvije samousluzne perionice dogradnja
postojece auto perionice i jednu beskontaktnu perionicu uz postojece, u okviru zadatih gradevinskih

linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,30 (ostvarena zauzetost - projektovana max. povriina pod
planiranim objektima zajedno sa postoje¢im objektima iznosi 1154.00 m?, od toga planirani
objekti iznose 982,00 m?, a postojeci objekti na terenu iznose 172.00 m?)

* indeks izgradenosti 0,30 (ostvarena - projektovana BRGP planiranih objekta zajedno sa
postojecim objektima iznosi 1154.00 m?, od toga BRGP planiranih objekata iznose 982,00
m’, a BRGP postoje¢ih objekata na terenu iznose 172.00 m>2)

® spratnost je P

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u tacki 6.:
OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP I ZAUZETOST

Maksimalna dozvoljena BRGP iznosi 3 062.40 m->. a maksimalna dozvoljena povrsina zauzetosti
je 1531.20 m2.

Bruto povrsine su ostvarene na sljedeéi nacin:

- Objekat A — etaza je planirana kao skladiste. sa poslovnim prostorom, njena BRGP iznosi
630.00 m?

- Objekat 4 (DOGRADNIJA) — postojeci objekat je u funkciji auto-perionice, njegova BRGP
iznosi 172.00 m*. Planirana je dogradnja postojeceg objekta, ¢ija BRGP iznosi 80.00m?, $to je ukupno
252.00m’

Objekat B — etaza je planirana kao natkriveni parking, njena BRGP iznosi 184.00m?

- Objekat C — etaza je planirana kao auto-perionica — bezkontaktno pranje. njena BRGP iznosi
48.00m”

- Objekat D — etaZa je planirana kao skladigni prostor, njena BRGP iznosi 28.00m?

- Objekat E — etaza je planirana kao skladisni prostor. njena BRGP iznosi 12.00m?



Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat (skladista,
komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu) ne ugroiava
osnovnu namjenu (Zivotnu sredinu) po propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Ovo je potrebno stoga $to je u planskom dokumentu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana  Opstine Niksié (“Sl. list CG -opstinski propisi 72/24), navedeno u namjeni povrsine za
predmetnu parcelu koja je - mjeSovita namjena (MN), mogu da se grade objekti infrastrukture, kao
i: skladista, komunalno-servisni i privredni objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu;

Predmet Rjesenja UP/Io broj: 20-361-116 od 11.06.2025. godine, odnosno saglasnosti na
idejno rjesenje je izgradnja novih objekata — poslovno skladisSnog kompleksa, koji se sastoji od
poslovno skladisnog objekta, natkrivenog parkinga, auto-perionice, dva skladiSni prostora, i
dogradnja postojece auto perionice - auto-perionica, koje planirano da se izgradi u jednom
vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna gradnja.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje u tehnickom opsiu u tacki 9. FAZNOST IZGRADNJE je
navedeno:

Planirani skladisni objekat (OBJEKAT A) i dogradnja postojeceg OBJEKTA 4, ée se izvoditi
u isto vrijeme, tj. prosirenje, odnosno dogradnja OBJEKTA 4 nije planirana prije izgradnju
skaldisnog objekta.

Na osnovu izjave stranaka u postupku Gorana BoSkovica i Milijane BoSkovi¢ Rjesenjem
UP/Io broj: 20-350- 889 od 11.08.2025. godine, kojim im je dato svojstvo stranke u postupku , kao
vlasnicima katastarske parcela broj 4470/31 KO Niksié, koja se granici sa katastarskom poarcelom
4457 KO Niksi¢ na kojoj je predvidena navedena izgradnju.

Stranke u postupku Goran Boskoviéa i Milijana Boskovic su se 11.08.2025. godine izjasnile
dopisom 20-350-889/2 od 11.08.2025. godine, da im je prilvatljivo davanje saglasnosti na predloZeno
idejno rjesenje (na koje su imali uvid), pod uslovom da se prvo pristupi izgradnji hale, pa tek nakon
tog pristupi izgradnju ostalih segmenata idejnog projekta.

Dana 19.08.2025. godine investitor “ELEKTRO FRIGO” DOO Niksié iz NikSica, je dostavio
pismeno izjaSenje o rezultatima ispitnog postupka u predmetu UP/Io broj: 20-350- 318/1, gdje je
navedeno” U cilju pojasnjenja i preciziranja navedenog zahtjeva ovim putem isticemo da je nasa
namjera izgradnja poslovno skladisnog objekta na navedenoj katastarskoj parceli, stim da éemo
paralelno sa izgradnjom navedenog objekta dograditi jos dvije samousluine perionice i jednu
beskontaktnu perionicu uz postojece, te e na taj nacin kuéa podnosioca primjedbe biti zasticena od
buke i isparenja od perionice.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora “ELEKTRO FRIGO™ d.o.o. iz NikSi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje za izgradnju novih objekata — poslovno skladisnog kompleksa, koji se
sastoji od poslovno skladisnog objekta, natkrivenog parkinga. auto-perionice, dva skladisni prostora. 1
dogradnja postojece auto perionice - auto-perionica, na lokaciji Mali most, koju ¢ini katastarska parcela
broj 4457 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢ckog plana Opstine Niksic, u
dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, (,.SI. list CG* , br. 72/24), u pogledu usaglasenosti
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), za
koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-362 od 11.04.2025. godine od strane



Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine i odluc¢eno je kao u dispozitivu, 1z
sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. 1 sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa propisima, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrima ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnosti odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanisti¢ckim parametrima ( parkiranje 1 garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st 1,2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25,izdaje
se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva 1 ¢ini sastavni dio glavnog prjekta i da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjesenja kao 1 sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja stranke
o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113 stavl tacka
2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja. glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru "ELEKTRO FRIGO™ D.0.0. Nik3i¢ iz Nik8i¢a za gradenje
novih objekata — poslovno skladisnog kompleksa, koji se sastoji od poslovno skladiSnog objekta,
natkrivenog parkinga, auto-perionice, dva skladidni prostora, i dogradnja postojece auto perionice - auto-
perionica, na lokaciji Mali most, koju ¢ini katastarska parcela broj 4457 KO Niksi¢ u zahvatu [zmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-
u. (..SL list CG* . br. 72/24). projektovanog od strane preduzeca ,,A-TIM — STUDIO* DOO Podgorica
iz Podgorice, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).
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