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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.1. Ugovor između investitora i projektanta 



U G O V O R 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
Zaključen između: 
 

1. ZRNIĆ MARIJANA iz Nikšića u daljem tekstu Investitor  i 
 

2. „MEDITERAN COMPANY“ D.O.O. Budva, u daljem tekstu Projektant. 
 

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rješenja i glavnog projekta pomoćnog 

objekta, spratnosti P, na katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu 

Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna urbanistička razrada.                   
Čl. 1. 

 
Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja i glavnog projekta, 
pomoćnog objekta, spratnosti P, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku 
investitora, pravilima struke i UTU izdatim od strane Opštine Nikšić. 
 

Čl. 2. 
 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja i dostavi ga Glavnom 

Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat u roku od 45 
dana. 

      
Čl. 3. 

 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je data u 
ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

 
Čl. 4. 

 
Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50%  Avans    
- 50%  po predaji Glavnog projekta  

 
Čl. 5. 

 
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom 
zadatku Investitora, kao i važećim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta. 
 

Čl. 6. 
 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni 
za izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih organa i organizacija. 
 

Čl. 7. 
 



Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o 

obligacionim odnosima. 

Čl. 8. 

Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe 

sporazumno, u protivnom nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

Čl. 9. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači 

zadržavaju po 2 (dva). 

U Bijelom Polju, 
jun 2022. godine 

     ZA NARUČIOCA, ZA PROJEKTANTA, 

Zrnic Marijana
� RJ(C� 



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.2. Podaci o projektantu 



















1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.3. Licenca projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.4. Licenca glavnog inženjera 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.6. Urbanističko tehnički uslovi 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USlOVI 

Crna Gora 
OPSTINA NIKSIC 
Sekretarijat za uredenje prostora i 
zastite iivotne sredine 
UP/Io br. 07- 350 - 106 
Niksic, 25.03.2022.godine 

OBRAZAC 

Sekretarijat za uredenje prostora izastite iivotne sredine), na osnovu clana 74, 118 i 119 Zakona 
o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) i

na osnovu clana 2, 3,5 i 6, Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 -
opstinski propisi) i podnijetog zahtjeva Zrnic Marijane iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO-TEH NICKE USLO VE 

za izradu tehnicke dokumentacije 

Za izvodenje radova na podizanju pomocnog objekta- ostave na katastarskoj parceli broj 1083/3 
KO Klicevo u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic - Generalna 
urbanisticka razrada. 

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zrnic Marijana iz Niksica 

6 POSTOJECESTANJE 

Katastarska parcela broj 1083/3 kojµ cini livada 3. klase povrsine 700m2 upisana u LN 3112 KO 
Klicevo kao svojina Zrnic Marijane iz Niksica u obimu pr-ava 1/1 se nalaze u Klicevu, u IV 
gradevinskoj zoni 
Prilaz parceli nije javni put. 

7 PLANIRANO STANJE 

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

























6/9/22, 8:37 PM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 09.06.2022 20:38
KO: KLIČEVO

LIST NEPOKRETNOSTI   3112 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1083/3 7
 12/18 03.05.2018 Kličevo Livada 3. klase 

KUPOVINA 700 3.15

1083/5 7
 100/19 23.09.2019 Kličevo Livada 3. klase 

KUPOVINA 160 0.72

1083/6 7
 100/19 23.09.2019 Kličevo Livada 3. klase 

KUPOVINA 40 0.18

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ZRNIĆ MIODRAG MARIJANA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 09.06.2022 20:38



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.7. Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 

ZA POMOĆNI OBJEKAT - OSTAVA  

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu 

Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna 

urbanistička razrada 

INVESTITOR: ZRNIĆ MARIJANA 

PROJEKTANT: „MEDITERAN COMPANY“ DOO – Budva 

1. UVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rješenje za pomoćni objekat-

ostava u svemu prema pribavljenim urbanističko-tehničkim uslovima broj 07-

350-106 od 25.03.2022. godine izdatih od strane Sekretarijata za uređenje 

prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, i u skladu sa važećim 

tehničkim propisima i normativima. 

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za Idejno rješenje koji će 

ispoštovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim 

uslovima izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne 

sredine, Opština Nikšić, kao i u skladu sa vežećim tehničkim propisima i 

normativima.  

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA 

Predviđeno mjesto za izgradnju pomoćnog objekta-ostvava, je na 

katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu Prostornog 

urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna urbanistička razrada.



       4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE  

       FUNKCIJA I UREĐENJE 

Objekat projektovati kao pomoćni koji će se sastojati od jedne funkcionalne 

cjeline na prizemlju - ostava.  

 

ARHITEKTURA 
 

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne materijale koji se koriste za 

izradu sličnih pomoćnih objekata. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz 

UT uslova. 

 
KONSTRUKCIJA 

 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima seizmičke zone u AB 

konstrukciji uz poštovanje funkcionalnog rješenja objekta. 

 

MATERIJALIZACIJA 
 

Fasadne zidove uskladiti sa okruženjem. Podne obloge prilagoditi namjeni 

prostorija.  

 
Fasadni zidovi 

 
Predvidjeti fasadne zidove od bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuće 

debljine i bojenog maltera ili u zavisnosti od pozicije fasade. 

 
Krovovi 

 
Krov predvidjeti kao dvovodni adekvatnog nagiba, prekriven crijepom u 

odgovarajućoj boji, u skladu sa objektom. 

 

Fasadni otvori 
 

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma u crnoj antracit boji skladu sa 

funkcionalnim rješenjem objekta. 
 

Instalacije 
 

Objekat povezati na kompletnu elektro infrastrukturu. 
 

 

U Bijelom Polju,   INVESTITOR: 

jun 2022. godine                        Zrnić Marijana 
 

            Zrnic Marijana 

 
                    

   

 

 

 



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.8. Izjava projektanta 



IZJAVA PROJEKTANTA 

OBJEKAT POMOĆNI OBJEKAT - OSTAVA 

LOKACIJA Katastarska parcela broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu 

Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna 

urbanistička razrada 

VRSTA TEHNIČKE IDEJNO RJEŠENJE 

DOKUMENTACIJE 

PROJEKTANT “MEDITERAN COMPANY” DOO ul.Prvomajska br.19 Budva 

GLAVNI INŽENJER  MIRZA MULIĆ, spec. sci. arh. 

I Z J A V LJ U J E M, 

Prilaz lokaciji i obezbijeđen je sa postojeće saobraćajnice - kat. parcele 853, 

preko KP 1082/1, KP 1081/1, KP 1083/4 i KP 1083/6. 

Pravo službenosti  upis trajnog prava službenosti prolaza u korist kat. parcela 

br. 844/6, 1083/1, 1083/3, 1083/4 i 1171 uzz br. 376/18 od 26.04.2018. 

Izjava služi radi dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe ne može 
upotrijebiti.

��iJJJ 
(potpis glavnog inzenjera 

B. Polje, jun 2022. godine

(mjesto i datum) (potpis odgo � rnog lica) 



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
2.1. Tehnički opis 



TEHNIČKI OPIS  
uz Idejno rješenje izgradnje pomoćong objekta - ostava  

na katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu Prostornog urbanističkog plana 

Opštine Nikšić - Generalna urbanistička razrada

UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje urađeno je na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova br. 07-350-

106, a koje je izdao Sekretarijat za uređenje prostora i zaštite životne sredine, 

Opština Nikšić, dana od 25.03.2022. godine. 

OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

Izgradnja pomoćnog objekta – ostava predviđena je na katastarskoj parceli 

broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu Prostornog urbanističkog plana Opštine 

Nikšić - Generalna urbanistička razrada. 

Planirani pomoćni objekat je spratnosti P čija ukupna bruto razvijena 

građevinska površina iznosi 27.00 m2.  

Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji arhitektonsko-

oblikovni izraz formirajući jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih 

materijala, ne narušavajući vrijednosti prostora. 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

Predviđeno mjesto za izgradnju pomoćnog objekta-ostava je na katastarskoj 

parceli broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu Prostornog urbanističkog plana 

Opštine Nikšić - Generalna urbanistička razrada. 

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić u IV 

(četvrtoj) građevinskoj zoni, sa predviđenom namjenom površine SS- 

stanovanje srednje gustine. 

Planirani pomoćni objekat-ostava, svojom namjenom i spratnošću P uklapa se 

u dozvoljenu spratnost i namjenu propisanu UT uslovima, kao i svojim 

gabaritom.  

Katastarska parcela broj 1083/3 koju čini livada 3. klase površine 700m2 upisana 

u LN 3112 KO Kličevo kao svojina Zrnić Marijane iz Nikšića u obimu prava 1/1 se 

nalaze u Kličevu, u IV građevinskoj zoni. Prilaz parceli nije javni put. 

Za regulacionu linije određena je granica između uređene javne površine i 

površine za koju će se raditi projekat uređenja u sklopu Glavnog projekta 

budućeg objekta, prema UT uslovima.  

Građevinske linije označavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, 

odnosno maksimalnu moguću granicu izgradnje. 

Pomoćni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama katastarske parcele, 

na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice. 

Projektom su takođe ispoštovani propisani koeficijenti zauzetosti i izgrađenosti 

parcele. 



OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

Objekat je projektovan kao pomoćni - ostava, spratnosti P, ukupne BRGP 

27.00m2. 

Objekat se sastoji od jedne funkcionalne cjeline na prizemlju - ostave.  

Svijetla visina prostorije pomoćnog objekta iznosi 2.60m, koja je i ujedno 

maksimalna svijetla visina prema UT uslovima. 

Projektovano prizemlje objekta nalazi se na koti ±0.00 u odnosu na kotu 

pristupnog puta, krov se nalazi  na koti +2.70 u odnosu na kotu prizemlja. 

Ukupna visina objekta iznosi 3.80m. 

Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji važeće propise, 

funkcionalnost, klimatske uslove, estetske vrijednosti i odgovarajući komfor. 

U projektovanju pomoćnog objekta korišteni su savremeni materijali, vodeći 

računa o usaglašenosti likovnog izraza i ambijenta. 

Spoljna obrada objekata - fasada, izvedena od odgovarajucih materijala koji 

garantuju adekvatnu zaštitu objekta. 

Krov pomoćnog objekta predviđen je kao dvovodni, sa pokrivačem i nagibom 

u skladu sa klimatskim uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije. 

TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je 

ispoštovana funkcionalnost u prizemnom dijelu, čiji je sadržaj određen 

projektnim zadatkom. 

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno 

odabrani kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i 

energetske efikasnosti objekata. 

OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

Konstrukcija objekta je skeletni sistem sačinjen od AB vertikalnih i horizontalnih 

stubova, greda i blokova. 

Fasadni zidovi prizemlja su obloženi termoizolacijom u vidu demit fasade 

debljine d=8cm, svijetlih tonova sive boje. 

Krovna konstrukcija je od drvene građe. Krov je dvovodni, nagiba 30o
, prekriven 

crijepom kontinental u crnoj boji.

Tavanska ploča je od armirano–betonske monolitne ploče debljine 10 cm. 

Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim 

gredama. 

Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 



KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

BRAVARIJA 

Ulazna vrata i prozori predviđeni su od metalnih profila, u crnoj boji,  prozori su 

zastakljeni trostrukim IZO staklom 4+16+4+16+4 mm sa niskoemisionim 

premazom na jednom staklu. Okove i brave prilagoditi namjeni. 

LIMARIJA 

Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim, d= 0,6 

mm. Od plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada uvala, 

horzontalnih i vertikalnih djelova oluka. 

UREĐENJE TERENA 

Arhitektonsko oblikovanje objekta je u skladu sa namjenom i sadržajem 

objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, pri čemu je 

ostvarena vizuelna jedinstvenost cjelovitog prostornog rješenja, i sklad sa 

okolnim strukturama. 

TERMIČKA ZAŠTITA 

Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se 

nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni 

zidovi, prozorski otvori, tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne 

prelaze dozvoljene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 



ZAŠTITA OD BUKE 

Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne 

obloge i krovne konstrukcije. 

ZAŠTITA OD POŽARA 

Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom 

konstrukcijom, kao i osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  

INSTALACIJE 

U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj 

tip objekta, instalacije jake i slabe struje. 

SAOBRAĆAJ 
Prilaz lokaciji i obezbijeđen je sa postojeće saobraćajnice - kat. parcele 853, 

preko KP 1082/1, KP 1081/1, KP 1083/4 i KP 1083/6. 
Pravo službenosti  upis trajnog prava službenosti prolaza u korist kat. parcela br. 844/6, 

1083/1, 1083/3, 1083/4 i 1171 uzz br. 376/18 od 26.04.2018. 

OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 

USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
Površina na katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu Prostornog 

urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna urbanistička razradaiznosi 

P=700.00m2.   

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P. 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P). 

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0.40 

Iz=27/700=0.04<0.40 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti parcele iznosi 1.20 

Ii=27/700=0.04<1.20 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI. 

Objekat je na parceli lociran tako da je gabarit prema pristupnom putu u 

skladu sa građevinskim i regulacionim linijama. 

GRAĐEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 

PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 

ISPOŠTOVANE. 

U Nikšiću,       INŽENJER: 

jun 2022. godine  Mirza Mulić, spec.sci.arh. 



Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko- tehnickih 

uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 

indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih 

urbanističkih parametara (bruto razvijena građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, 

spratnost odnosno visina objekata). 

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJEŠENJEM 
Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički 

parametri iznosi P=700.00m2   

Površina na katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kličevo u obuhvatu 

Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna 

urbanistička razradaiznosi P=700.00m2 

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.04 

MAKSIMALNI INDEKS IZGRAĐENOSTI 1.20 0.04 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA 

OBJEKTA (MAX BGP) 
/ 

Ukupna bruto površina pomoćnog objekta-ostava iznosi: 

P = 27.00 

MAX SPRATNOST P P 

PARKING MJESTA / 1 PM 

MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA 

OBJEKTA 
/ 

3.80 m 



3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
3.1. Prikaz površina objekta 



PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 

Neto površina po etažama iznosi: 

 Neto prizemlja: 22.36 m²

UKUPNO NETO: P = 22.36 m² 

Bruto građevinska površina po etažama iznosi: 

 BGP prizemlja: 27.00 m2

UKUPNO BRUTO: BGP = 27.00 m² 

‘ 
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