CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 314

Niksi¢, 12.12.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18.63/18.
11/19.82/20, 86/221 04/23). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14.
20/15. 40/16 i 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu .PERPEX" DOO Niksi¢ iz Niksica za davanje saglasnosti
na 1dejno rjeSenje izgradnje proizvodno -skladisnog objekta. sa postavljanjem fotonaponskih sistema
koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih, na lokaciji potes Grebice. na katastarskim
parcelama  broj 1564/67 i 1564/96 KO Mokra Njiva u zahvatu Izmjena 1 dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ("SI list CG -opstinski propisi 72/24). donosi se-

RJESENJE

[nvestitoru_,PERPEX* DOO Niksi¢ iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje
proizvodno - skladisnog objekta. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa

pratecom opremom na krovu istih, na lokaciji potes Grebice. koju ¢ine katastarske parcele broj 1564/67
1 1564/96 KO Mokra Njiva, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksicé,
u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade. GUR-u (*SI. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-350 -728 od 21.10.2024.
godine .

ODbrazlo#ene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-314 od 09.12.2024. godine, investitor “PERPEX” DOO Niksi¢ iz
Niksi¢a. podnijeo je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje izgradnje poslovno -skladidnog objekta. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine
solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih. potes Grebice, koju ¢ine katastarske parcele broj
1564/6711564/96 KO Mokra Njiva, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksic. u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade. GUR-u. (S, list CG-opstinski propisi 72/24), za koji
su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350- 728 od 21.10.2024.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje

saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade. trga. skvera. Setalista ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa:



- sSmjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povrsine. izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetirj ilj pet zvjezdica i turistickog rizorta. kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave,

Rjesenjem o Imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ Je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,, ARHILINE* D.0.0. Niki¢ iz Niksic¢a. odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1564/67 i 1564/96 KO Mokra Njiva za izgradnju proizvodno- skladisnog objekta
sa mogucnoScu postavljanja fotonaponskih sistema na kroju koje ¢ine solarni panel isa pratecom
opremom nalaze se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana -Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢ (*SI. list CG™-opstinski propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja proizvodno - skladisnog objekta sastoji se od:
* kat.parcele broj 1564/67 koju ¢ini zemljiste ispod zgrade u industriji i rudarstvu povrSine 294.00
m” i zemljiste uz privrednu zgradu povrsine 1202.00 m?2.
* Kkat.parcela broj 1564/96 koju ¢ini prema nacinu korisc¢enja po kulturi zemljiste uz privrednu
zgradu povrsine 243.00 m?2
upisane su u list nepokretnosti broj 860 KO Mokra Njiva -prepis, potes Grebice. kao svojina “PERPEX"™
DOO Niksi¢ u obimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.
Lokacija se nalazi u okviru nekadasnjeg kompleksa SIK “Javorak®™.
Predvideno je rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog objekta.

Investitor je vlasnik i susjednih katastarskih parcela:
* kat.parcela broj 1564/5 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja nekategorisani putevi. povrsine
370.00 m?
* kat.parcele broj 1564/85 Koju ¢ini zemljiste ispod zgrade povrsine 341,00 m? i zemljiste uz
privrednu zgradu povrsine 69.00 m2.
* kat.parcele broj 1564/94 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja nekategorisani putevi, povrsine
253.00 m* i zemljiste uz privrednu zgradu povrsine 60,00 m?.
upisane su u list nepokretnosti broj 860 KO Mokra Njiva -prepis. potes Grebice, kao svojina “PERPEX"
DOO Niksi¢ u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja,

U saobracajno tehnic¢kim uslovima. izdatim od strane Sekretarijat za komunalne poslove
saobracaj broj 09-340-909 od 07.11.2024. godine. za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnju proizvodno-skladisnog objekta na katastarskim parcelama broj 1564/67 i 1564/96 KO Mokra
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Njiva, sa moguénoscu postavljanja fotonaponskih sistema na krovu koje ¢ine paneli sa pratecom
opremom na opstinski put — ulicu u naselju -Ul. Sava Stanojevica.

Lokacija za izgradnju proizvodno -skladisnog objekta na katastarskim parcelama broj 1564/67
1 1564/96 KO Mokra Njiva sa mogu¢nos¢u postavljanja fotonaponskih sistemana na krovu koje ¢ine
solarni paneli sa pratecom opremom. u zahvatu je Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(*Sluzbeni list Crne Gore “br. 72/24). nalazi se pored opstinskog puta- ulice u naselju - Ul.Sava
Stanojevica (na katastarskoj parceli broj 1693 KO Mokra Njiva).

Lokacija za izgradnju prozvodno -skladisnog objekta na katastarskim parcelama broj 1564/67 i
1564/96 KO Mokra Njiva. sa moguc¢noscu postavljanja fotonaponskih sistema na krovu koje ¢ine solarni
paneli sa pratecom opremom je priklju¢ena na Ul.Sava Stanojeviéa. preko prilaznih puteva na
katastarskim parcelama broj 1564/13. 1564/6. 1564/45. 1564/49, 1564/64. 1564/68, 1564/97, 1564/95 1
1564/5 KO Mokra Njiva.

Katastarske parcele broj 1564/5 1 1564/95 KO Mokra Njiva upisane su u LN 860 KO Mokra
Njiva u svojini"PERPEX™ DOO Niksi¢. u obimu prava 1/1. nac¢in koris¢enja-nekategorisani putevi.

Katatastarske parcele broj 1564/49, 1564/64. 156468 1 1564/9 KO Mokra Njiva upisane suu LN
685 ko Mokra Njiva. u svojini JAVORAK MB DOO Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koriscenja -
nekategorisani  putevi, sa pravom sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA BEZ
OGRANICENJA (POSLUZNO DOBRO)U KORIST KATASTARSKE PARCELE 1564/67
(POVLASNO DOBRO).

Katastarska parcela broj 1564/45 KO Mokra Njiva upisana je u LN 565 KO Mokra Njiva u
svojini JAVORAK MB DOO Niksi¢, u obimu prava 1/1. nacin koris¢enja- nekategorisani putevi, sa
pravom sluzbenosti :PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA BEZ OGRANICENJA (POSLUZNO
DOBRO) U KORIST KATASTARSKE PARCELE 1564/67(POVLASNO DOBRO)

Katastarska oarcela broj 1564/6 KO Mokra Njiva upisana je u LN 563 KO Mokra Njiva,
susvoInJAVORAK MB DOO Niksic¢. u obimu prava 23 1 Crna Gora u obimu prava 1/3.

Katastarska parcela broj 1564/15 KO Mokra Njiva upisana je u LN 146 KO Mokra Njiva, u
svojini Crna Gora . raspolaganje Opstina Niksi¢ u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 1693 KO Mokra Njiva upisana je u LN 507 KO Niksié, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore. u obimu prava 1/1. nacin kori$éenja -javni putevi. Takode, upisane
je pod rednim borjem 261. pod nazivom Ul Sava Stojanoviéa u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opsto] upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima(Sluzbeni
list Crne Gore -opstinski propisi™, broj 36/13).

Investitor se obratio Sekretarijat za komunalne poslove 1 saobracaj zahtjevom da se prilikom
izdavanja saobracajno tehnicki uslovi izjasne u skladu sa svojim nadleznostima, na kojoj udaljenosti se
moze graditi objekat od granice katastarske parcele broj 1564/5 koja je upisana u LN 860 KO Mokra
Njiva. usvojini "PERPEX"DOO Niksi¢ (investitor), u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja -nekategorisani
putevi.

- mjesto i nac¢in priklju¢enjaje navedeno: Lokacija za izgradnju proizvodno -skladisnog objekta
na Kkatastarskim parcelama 156467 1 156496 KO Mokra Njiva. sa moguénoséu
postavljanjatotonaponskih sistema na krovu koje ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom prikljuciti na
jedan od nevedenih prilaznih puteva. vodeci ra¢una o namjeni objekta 1 tehnicko - eksploatacionim
karakteristikama vozila, kojima ¢e se obavljati prevoz do objekta.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucenja.
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Zakonom o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore™. by, 082/201 140/22) nije propisana udaljenost od
granice katastarske parcele na kojoj se gradi objekat do katastarske parcele nekategorisanog puta.

U konkretnoj situaciji radi se ¢ veé izgradenim putevima | objektima u sklopu kompleksa
JAVORAK MB DOO Niksic, . o servisnim saobracajnicama, pq se Planirani objekat moze graditi na
istoj poziciji ). udaljenosti od granice katastarske parcele broj 1564/5, koja je inace u svojini
“PERPEX” DOO Niksic.

Uvidom u Prostorno-urbanistickj plana opstine Niksj¢. utvrdeno je da se kat parcele broj 1564/67 i
1564/96 KO Mokra Njiva nalaze u obuhvaty Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u IV (
cetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine 21 predmetnu parcel IP - Povriing za industriju
1 proizvodnju sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati y urbanisticko tehnickim
uslovima:

Po smjernicama iz Prostorno urbanistickog plana opstine Niksi¢ za

Povrsina za industriju i proizvodnju -su planskim dokumentom namijenjenje za razvoj privrede koja
nije dozvoljena u drugim Zonama.mogu se planiratj i sadrzaji poslovnih, komercijalnih I usluznih
djelatnosti. parkinzi | garaze [ objekti infrastructure y funkeiji pretezne namjene. smjedtajni I zdrastven;
objekti. dje¢iji vrti¢i | rekreativne povrsine za njihove potrebe,

PRAVILA T USLOVI zA INDUSTRIJU I RPOIZVODNJU

Uslovi i parametri organizacije. uredenja i izgradnje su sljededi:

*  Dominantne djelatnostj ; sadrzaji su: privredni pogoni. robno-transportni centri. komunalno
servisne povrsine. skladista i otvorena stovarista, benzinska pumpei gl

* Dozvoljeni su i: objekti i sadrzaji poslovnih. komercijalnih i usluznih djelamosti:smjeétaini
objekti (poslovni apartmani),ugostiteljski objekti, zdrastveni objekti. djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine
za njihove potrebe:parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika(zaposlenih i posjetilaca).

*  Ovim planom definige povrsine za industriju i proizvodnju ne mogu se Koristiti za namjenu
stanovanja:

*  Svi objektj i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovarajuéim ekoloskim propisima za datu
djelatnost i principima odrzivog razy oja:lzgradnja i rekonstrukceija objekata na povriinama ove namjene
ispod 614mnv Je moguéa uz primjenu odgovarajuéih mjera zastite od Stetnog uticaja voda. uz isklju¢ivu
odgovornost viasnika za Stetu nastalu uticajem visokih voda.

*  Objekti industrije i proizvodnje svojim poloZajem. gabaritom i namjenom ne smije grozit
uslove stanovanja i boravka y okolnim naseljskim strukturama.

* Maksimalna indeks lauzetosti parcele je 0,6 a spratnost P+2;

* Maksimalna vising objekta je 15m, osim yu situacijama u kojima tehnologija proizvodnje
zahtjeva vece spratne visine;

*  Minimalna udaljenost objekta od granice parcele prema ulici je :

4. za parcele ili lokacije povrsine do 2000 m* (u komleksima ilj pojedunaéno)prema ulici je Sm.
a prema ostalim parcelama 3m:

b. za parcele ilj lokacije povrsine od 2000 m? do 5000 m> (u komleksima il pojedinacno) prema
ulici je 7m. a prema ostalim parcelama 4m:

L&)

za parcele ili lokacije povisine preko 5000 m*( u komleksima ili pojedinacno) prema ulici 10m.
a prema ostalim parcelama Sm:

*  Pristup povrsinama za industriju proizvodnju obezbijediti sa javne kolske saobracajnice.



Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta

minimalne Sirine 4,5m

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabariti 1 BGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture:

* Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrsine.

* Minimalna povrsina uredenog zelenila treba da obuhvata 15% povrsine parcele (lokacija);

* Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata. moguéa
Je fazna izgradnja objekata na osnovu usv ojenog idejnog rjesenja za cijelu lokaciju;

* Objekte ograditi ogradom po obodu lokacije. Visina ograde planirati do 2.20m

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovno- skladisnog objekta je 1739.00 m’

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Je da je planirana izgradnja u okviru zadatih u okviru
zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
* indeks zauzetosti iznosi 0.22. (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod
objektom 382.20 m?)
* indeks izgradenosti 0.22, (ostvarena - projektovana BRGP 382.20 m?)
® spratnost je P,

¢ Maksimalna visina objekta je 11. 31 m.

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjeSenja u dijelu koji se odnosi na KONCEPTUALNO
RIESENJE: Je navedeno da je projektna dokumentacija je u skladu sa izdatim urbanisticko - tehnic¢kim
uslovima i da je predvideno rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog. proizvodno skladisnog
objekta. Za ruSenje postojeéeg objekta uraden je Elaborat uklanjanja objekta od strane privrednog
drustva “"Kat” doo Niksi¢, glavni inZenjer Tomo Knezevic. dipl.ing.grad.

Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat (skladista,
komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu) ne ugrozava
0snovnu namjenu (zivotnu sredinu) po propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora .PERPEX™ DOO Niksi¢ iz Niksica. za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje proizvodno - skladisnog objekta. sa postavljanjem fotonaponskih
sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢com opremom na krovu istih. na lokaciji potes Grebice, koju
¢ine katastarske parcele broj 1564/67 1 1364/96 KO Mokra Njiva. uzahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u (“Sl. list CG”-
opstinski propisi 72/24). za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-350 =728 od 21 1 0.2024.
godine,

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razv oja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin. uz obavezu da
se ostvarl vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjedenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru .. PERPEX*DOO Niksi¢ iz Niksica, za 1zgradnju
proizvodno - skladi$nog objekta. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa
pratecom opremom na krovu istih. na lokaciji potes Grebice. koju ¢ine katastarske parcele broj 1564/67
1 1564/96 KO Mokra Njiva. u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.
u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-y ("SL. list CG™-opstinski propisi 72/24), projektovanog
od strane preduzeéa .. ARHILINE" D.0.0. Niksié iz Niksica, u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i 04/23). Pravilnikom o nacinu
izrade | sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44 19},
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sl. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:
Vujevig'Mladen, dipl. ing. arh.

£

. — \? _\;{'3.,—/{ P
DOSTAVLJENO: “a X
I X »PERPEX« DOO Niksi¢ s S
| X.ARHILINE" d.0.0. Niks —
I x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE
I X u spise predmeta i

1 %.afa



