CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-1
Nik3i¢, 12.01.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17,44/18,63/18.,11/ 19,82/20,86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne
Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu ,ALKOSET” D.O.O. Herceg Novi iz Herceg
Novog za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje poljoprivrednog objekta, namjene hladnjaca
sa magacinom hrane, projektovanog na lokaciji Milo¢ani — potes Duge Njive, koju ¢ini kat. parcela broj
1906/1 KO Milocani, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG-opstinski
propisi 16/15 i 17/15), donosi se:

RJESENIE

Investitoru_,ALKOSET” D.0.0. Herceg Novi_iz Herceg Novog daje se saslasnost na idejno

rjeSenje izgradnje poljoprivrednog objekta, namjene hladnjaca sa magacinom hrane, na lokaciji Milo¢ani
— potes Duge Njive, koju €ini kat. parcela broj 1906/1 KO Milocani, u zahvatu Prostorno-urbanistickog
plana opstine Nik8i¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke
razrade, GUR-u, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-
350-209 od 04.04.2022. godine.

ObrazlozZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-1 od 10.01.2023. godine, investitor ,,ALKOSET” D.0.O. Herceg
Novi iz Herceg Novog, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje izgradnje poljoprivrednog objekta, projektovanog na na kat. parceli broj 1906/1 KO
Milocani, u Milo¢anima — potes Duge Njive, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢
(“SL. list CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji
su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-209 od 04.04.2022. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka | Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrSine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ,.KOV ATELJE“ DOO Niksi¢ iz Niksica, sa dostavljenom Izjavom projektanta da je idejno
rjeSenje izgradeno u skladu sa vaze¢im propisima, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 1906/1 KO Milogani nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢ckog plana opstine
Niksi¢ (“SI. list CG™-opdtinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u.

Kat. parcela 1906/1, koju ¢ini livada po kulturi 4. klase, povriine 1958,00 m?, susvojina je Jovovi¢
Radovana i Jovovi¢ Zorana, u obimu prava sa po 1/2, upisana u list nepokretnosti broj 509 KO
Milocani, od 09.01.2023. godine, izdat od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksi¢, broj 103-919-
32/2023. godine, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja za navedenu kat. parcelu.

Dostavljen je ugovor o korid¢enju zemljista bez naknade izmedu za poljoprivredne svrhe i registraciju
poljoprivrednog gazdinstva broj OV 735/2022 od 14.04.2022. ovjerenu od strane notara Kosti¢ Lele,
izmedu Jovovi¢ Radovana i Jovovi¢ Zorana, suvlasnika kat. parcele 1906/1, u obimu prava sa po 1/2,
koja je upisana u list nepokretnosti 509 KO Milo¢ani, i ,ALKOSET” D.O.O. Herceg Novi iz Herceg
Novog, kojim se korisnik obavezuje da ¢e predmetno zemljiste koristiti za poljoprivredene djelatnosti,
proizvodnju i izgradnju.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcela broj 1906/1 KO
Miloani nalazi u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je
poljoprivredne povrsine-obradivo zemljiste (PO) i stanovanje malih gustina (SMG), sa defisanim
osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su zadati u urbanisticko tehni¢kim uslovima za namjenu -
PO:

¢ indeks zauzetosti 0,50,

e indeks izgradenosti 1,0, bruto

* gradevinska povrsina objekata (max BGP) je 2000 m?,
® spratnost objekata P+1 (max),



* minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,
a od granica susjednih parcela 2,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela), ali
se u unutradnjem dijelu placa mora obezbjedititi kolski prolaz u minimalnoj $irirni od 2,5 m,

* potrebe za parkiranjem rije3avati unutar granica parcele

e povriina parcele 1958,00 m?

Po smjenica iz prostorno urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ za navedeno Je da se objekti u funkciji
poljoprivrede mogu graditi na lokaciji koja se nalazi na prostoru koji je PUP-om opstine Niksié definisan
kao gradevinsko zemljiste van gradskog podrug¢ja, poljoprivredne povriine, poljoprivredne povrine i
stanovanje, povrSine zastitnih §uma (od erozije) i goleti i kamenjari.

U saobra¢ajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-214/1 od 27.12.2022. godine, — mjesto 1 nadin
prikljucenja navedeno je : ,Lokacija za radove na izgradnji poljoprivrednog objekta na kat. parceli broj
1906/1 KO Milocani prikljugiti na kat. parcelu broj 1904/4 KO Milocani, koja je priklju¢ena preko k.p.
2216, 1907 1 2214 KO Milo¢ani na lokalni put L-24 Milo¢ani - Milocansko Polje - izlaz na lokalni put
L - 23 kod kuca Raduulovi¢a. U saobrac¢ajno tehnickim uslovima — Postojece stanje — lokacija navedeno
je: za katastarske parcele broj 2216 koja je upisana u list nepokretnosti broj 98 KO Milo&ani kao kanal
i kat.parcelu broj 2214, koja je upisana u list nepokretnosti broj 98 KO Milo&ani, nadin koriséenja —
potok, izgraden asfaltni put od strane Opstine Niksié, koja se koristi aza saobracaj vozila za potrebe sela
Milo¢ani. Takode je izvr§en uvidaj na licu mjesta, satinjen foto elaborat i nakon toga su izdati navedeni
uslovi od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Dostavljeno je:

o saglasnost Zivkovi¢ Slobodana, Zivkovié Momgila, Zivkovié Zorja, Jovovié Zorana i
Jovovi¢ Radovana broj OV 815/2022 od 27.04.2022. ovjerenu od strane notara Kosti¢ Lele,
koji kao suvlasnici na kat. parceli broj 1907 KO Milo&ani, upisanoj u List nepokretnoisti 649
KO Milo¢ani daju da ,,ALKOSET” D.0.0. Herceg Novi, koji je i Jjedan od suvlasnika na gore
navedenoj parceli moze koristiti k.p., 1907 KO Milo&ani, u svrhu sluZbenosti prolaza puta u
najsirem obimu.

* saglasnost broj OV 2299/2022 od 26.12.2022. ovjerenu od strane notara Kosti¢ Lele kojom
Jovovi¢ Ratko, kao vlasnik k.p. 1904/4, upisanoj u List nepokretnoisti 390 KO Miloc¢ani, daju
saglasnost da ,,ALKOSET” D.0.0. Herceg Novi, moZe koristiti k.p. 1904/4 - upisanoj kao
nekategorisani put, u svrhu sluZbenosti prolaza puta u najsirem obimu.

Dostavljena je izjava “NAVSTAR 7” doo Niksi¢ iz Niksiéa da katastarske parcele broj 1906/1
KO Milocani ¢ini preemetnu lokaciju i da je u saobra¢ajnom smislu povezana sa Kat. parcelom 2220
koja je po kulturi nekategorisani putevi u vlasnistvu Crne Gore i Opstine NikSi¢, preko k.p. 2216 koja
je takode u vlasnistvu Crna Gora i Opstina Niksi¢ i k.p. 1907 na kojoj Jovovi¢ Radovan, Jovovié Ratko
1 Jovovi¢ Zoran imaju susvojinu.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja u okviru zadatih
gradevinskih linija. Ostvareni parametri (sa postoje¢im objektima na navedenim kat. parcelama) u
arhitektonskom idejnom rjeSenju su: indeks zauzetosti iznosi 0,15 (ostvarena zauzetost objekta u osnovi
je 310.70 m?), indeks izgradenosti 0,15 (BRGP 310.70 m>), a spratnost je VP. (BRGP 310.70 m?).



U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualny i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev ,ALKOSET” D.O.0. Herceg Novi, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje izgradnje poljoprivrednog objekta, namjene hladnja¢a sa magacinom hrane, na
lokaciji Milo¢ani — potes Duge Njive, koju ¢ini kat. parcela broj 1906/1, iz lista nepokretnosti broj 509
KO Milocani, u zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanistike
razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-209 od 04.04.2022. godine
1 odludeno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stay 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata,

da arhitektonsko oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da
objekat ima prepoznatljivost, adekvatny funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta Je naao da su se steklj uslovi za
davanje saglasnosti investitory ~ALKOSET” D.0.0. Herceg Novi iz Herceg Novog, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izgradnje poljoprivrednog objekta namjene hladnjaéa sa magacinom hrane, na
lokaciji Milo¢anj — potes Duge Njive, koju ¢ini kat. parcela broj 1906/1 KO Milocani, u zahvatu
Prostomo-urbanistiékog plana opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/ 15), u dijelu
Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, a projektovanog od strane , KOV ATELJE* DOO Niksi¢ iz
Niksica, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta

1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima.




Glavni gradskj arhitekta
Vujovié Mladen, dipl. ing. arp,
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