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OPŠTA 
DOKUMENTACIJA 



UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu "Ugovor") zakljucen je dana 
23.05.2025. godine, u Niksicu izmedu: 

1. "Kov-Atelje" DOO Niksic, drustvo sa ogranicenom odgovornoscu, sa sjedistem na 
adresi Krsta Kostica bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, 
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 
50175420, PIB: 02316528, koje zastupa Andrej Vukalovic, u svojstvu lzvrsnog direktora (u 
daljem tekstu: "Projektant"). 

2 INTERNATIONAL LOGISTICS COMPANY D.O.O. BAR (u daljem tekstu: "lnvestitor") 

Projektant i lnvestitor, u daljem tekstu oznareni su zajedni~ki kao "Strane" a svaka pojedina~no kao 
"Strana". 

Preambula: 

Buduci da je Projektant propisno registrovan za vrsenje inzenjerskih djelatnosti i tehnickog 
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i visegodisnje 
iskustvo i strucnost u izradi tehnicke dokumentacije; 

Buduci da lnvestitor zeli da angazuje Projektanta, za potrebe izrade tehnicke 
dokumentacije u vezi sa ldejnim rjesenjem te Glavnim projektom za stambeni objekat P; 

Buduci da Projektant prihvata angazovanje; strane su se dogovorile kao sto slijedi: 

Predmet Ugovora 
Clan 1 
Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa 
izradom tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na k.p. 4039/5, 4040/4, 
4041/2, 4043/1 KO Grahovo, Crna Gora ("Objekat") od strane Projektanta. 

Obaveze Projektanta 
Clan 2. 

Obaveze Projektanta prema lnvestitoru u skladu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu 
tehnicke dokumentacije za Objekat (,,Tehnicka dokumentacija") u skladu sa Ponudom 
izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 prilozena uz ovaj Ugovor i cini 
njegov sastavni dio. 

Projektant se obavezuje da ce izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon sto 
lnvestitor ispuni sve obaveze defisane clanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom 
izrade Tehnicke dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake 
sumnje, lnvestitor je upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije 
moze mijenjati, uzimajuci u obzir cinjenicu da Projektant nema uticaj na radove drzavnih 
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organa cije saglasnosti iii odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnicke 
dokumentacije. Za slucaj da dode do odstupanja od dinamike izrade Tehnicke 
dokumentacije, kako je to naprijed navedeno, Projektant ce biti duzan blagovremeno 
obavjestiti lnvestitora, pri cemu lnvestitor za takav slucaj nece imati prava na bilo kakva 
dodatna prava. 

Projektant se obavezuje izvrsiti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu na pravilima i 
nacelima definisanim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme 
Gore", br. 064117, 044118, 063118, 011/19, 082120 od, 086122, 004/23) i Pravilnikom o 
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("S/uzbeni list Cme 
Gore", br. 44118) sa profesionalnom vjestinom i duznom paznjom. 

Obaveze lnvestitora 
Clan 3. 

lnvestitor se obavezuje da ce sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke 
dokumentacije, te da ce prije pocetka izrade Tehnicke dokumentacije obezbjediti sljedece: 

i. izvrMi sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, ukljutujuci ali ne ogranitavajuci se na 
geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj tokaciji; 

ii. dostaviti neophodne elaborate iii projekte; 
iii. dostaviti urbanistitko-tehnitke uslove, 
iv. za slutaj da kompletiranje Tehnitke dokumentacije to zahtjeva, lnvestitor ce dostaviti sve druge 

neophodne posebne ustove i saglasnosti. 

Po zavrsetku ldejnog rjesenja lnvestitor 6e potpisom posebne izjave iii pisanom potvrdom 
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim. 

Naknada 
Clan 4. 

lnvestitor se obavezuje da ce, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije, 
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos ukljucuje POV, u daljem tekstu 
"Naknada". 

lnvestitor se obavezuje da 6e izvrsiti placanje Naknade u roku od 1 O dana od dana prijema 
fakture izdate od strane Projektanta. 

Stupanje na snagu i Period 
Clan 6 
Ovaj Ugovor smatra se zakljucenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpisu 
ugovorne Strane. 
Strane su saglasne i potvrduju da 6e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon sto obije 
Strane dostave 
originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis 
podrazumijeva sliku, 



faks, PDF/word dokument iii bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog Ugovora. 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljuci na period koji traje dok strane ne ispune sve 
medusobno definisane obaveze, sto god da prije nastupi ( "Period"). 

Prestanak/Raskid Ugovora 
Clan7 
Ovaj Ugovor prestaje da vazi automatski istekom Perioda, kao sto je to navedeno gore. 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moze raskinuti i prije isteka Perioda na koji je 
zakljucen, u slutaju da jedna Strana ne izvrsava ugovorne odredbe. 

U tom slutaju, Strana koja zeli da raskine Ugovor, duzna je drugoj strani u pisanoj formi 
dostaviti Obavjestenje o krsenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "Obavjeitenje o 
krsenju"). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je 
Obavjestenje o krsenju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavjestenje o krsenju sadrzi 
razloge koji su predmet krsenja ugovornih odredbi. 

U slutaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavjestenja o krsenju ugovornih odredbi u 
roku od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana 
moze raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obavestenja o 
raskidu, uz potpunu primjenu opstih pravila o naknadi stete u skladu sa primjenljivim 
zakonima Cme Gore. 

Strane su saglasne da relevantni clanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Visu Silu, 
Vazeci zakon i Povjerljivost vaze i nakon isteka Perioda iii raskida ovog Ugovora. 
Clan 8. 
Visa Sila 
Strane nece biti odgovorne za neizvrsenje ugovomih odredbi samo u slutajevima vise sile. 
(u daljem tekstu: ''Visa sila") 

Ugovoma strana nece biti odgovoma za neizvrsenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je 
takvo neizvrsenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana. 

Potpunost Ugovora i njegove lzmjene 
Clan 9. 
Ovaj Ugovor je obavezujuci za Strane. Osim ako je izricito predvideno ovim Ugovorom iii 
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije iii varijacije ovog Ugovora nece 
biti obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovomih 
strana u pisanom obliku. 

Povjerljivost 
Clan 10. 



I 

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi 
podaci i parametri koji se ticu nacina i uspjesnosti izvrsavanja ovog Ugovora, predstavljaju 
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive. 

Dodjeljivanje 
Clan 11. 
Klijent nema pravo da dodijeli iii prenese bilo koje pravo iii obavezu iz ovog Ugovora iii bilo 
koji dio svojih prava iii obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je 
drugacije dogovoreno pisanim putem izmedu Strana. 

Vazeci zakon i mjesna nadleznost 
Clan 12. 
Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore. 

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom 
i implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ce pokusati da rijese sporazumno. 
Ukoliko u tome ne uspiju, sporove ce rjesavati Osnovni sud u Niksicu. 

Zavrine odredbe 
Clan 13. 

Ugovome strane su se pojedinacno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po jedan 
(1} primjerak 

lnvestitor: Projektant: 



  



  



  



  



  









Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 064/17 

od 06.10.2017.god., 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Pravilnika o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. 

god), donosim sledeće: 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog rješenja i glavnog 
projekta arhitekture za izgradnju stambenog objekta na k.p. 4039/5, 4040/4, 4041/2, 
4043/1 KO Grahovo investitora INTERNATIONAL LOGISTICS COMPANY D.O.O. BAR 
Nikolaeviča; za odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

-Andreja Vukalovića, dipl.inž.arh. 

Izvršni direktor 
Andrej Vukalović dipl.ing.arh. 

………………………………. 

 
KOV-ATELJE 
D O O  NIKŠIĆ,  
Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  
ul. Put pokraj Bistrice VII,  81400 Nikšić,  tel. +382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 
E – MAIL: kov_atelje@t-com.me
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TEKSTUALNA 
DOKUMENTACIJA 



lnvestitor: INTERNATIONAL LOGISTICS COMPANY 0.0.0. BAR 

Objekat: Porodicna kuca P+Pk 

Lokacija: k.p. 4039/5, 4040/4, 4041/2, 4043/1 KO Grahovo 

1.PROJEKTNI ZADATAK 

1 UVOD 
Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU na osnovu Prostornog plana posebne 
namjene za obalno podrucje Crne Gore (»SI. list CG« br. 56/18)., dobijenih 30.09.2024. 
godine, izdatih od strane Sektretarijata za prostorno planiranje i izgradnju br. 07-350 - 864 
izdatih 29.08.2024. potrebno je uraditi projektno-tehnicku dokumentaciju ldejnog rjesenja i 
glavnog projekta za izgradnju porodicne stambene kuce. 

2 CILJ I SVRHA 
Projektom predvidjeti izgradnju montazne stambene kuce P na katastarskoj parceli. 

3 PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
Lokaciju cine k.p. 4039/5, 4040/4, 4041/2, 4043/1 KO Grahovo, Crna Gora, List 
nepokretnosti 924. 

4 OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati porodicnu stambenu kucu P, klasicne 
betonske konstrukcije, i fasadnih zidova oblozenih demit fasadom, sa cetvorovodnim 
krovom pokrivenim kontinental crijepom. Prizemlje sadrzi dvije spavace sobe, kupatilo, 
kuhinju sa trpezarijom, i dnevni boravak. Objekat je povezan na gradsku infrastrukturu, a 
instalacije projektovati u skladu sa UT odnosno tehnickim uslovima. 

Niksic, 
septembar 2025. godine 

l 



2.TEHNIČKI OPIS 

USLOVI  NA LOKACIJI: 
 Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju objekta 
stanovanja, na k.p. 4039/5, 4040/4, 4041/2, 4043/1 KO Grahovo. 

GABARITI I KOEFICIJENTI: 

    

OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA: 

Uređenje terena i komunikacije 
Uređenje terena projektovano je u cilju formiranja jasnih pješačkih komunikacija na parceli. 
Parking je organizovan ispod krovne ravni objekta, a do njega vodi popločana 
saobraćajnica širine 4m. 
Funkcija 
Projektom je predviđeno prizemlje sa hodnikom i stepeništem za potkrovlje, tehničkom 
prostorijom, kupatilom, dnevnom sobom i kuhinjom sa trpezarijom. Sa sjeverne strane je 
projektovana terasa kojoj se pristupa iz kuhinje. Sa jućne strane je natkriveno parking 
mjesto. 
Projektom je predviđeno potkrovlje sa dvije spavaće sobe i kupatilom. Master spavaća soba 
ima i garderobu, pregrađenu gips kartonskim zidom. 
Konstrukcija 
Objekat se izvodi od AB skeletne konstrukcije, na AB ploči i trakastim temeljima. Fasadni 
zid se zida blokom d=25cm sa hidroizolacijom, termoizolacijom, i fasadnim slojevima. 
Pregradni zidovi, a koji nisu vezani za zidane elemente ventilacionog kanala, su 
projektovani od gips kartona. Ventilacioni kanali su zidani opekarskim blokom. Krov je 
projektovan od drvenih elemenata, oslonjen na spoljne stubove terase/parkinga, te na 
fasadne zidove. Rogovi gornjeg dijela krova, i donjeg dijela krova (ispuštenog sa fasade) su 
smaknuti. Sa unutrašnje strane krovni elementi su pokriveni gipsom, a sa gornje daskom, 
izolacijom, te krovnim pokrivačem – crijepom. 
Materijalizacija 
Dva tipska zida čine fasadu objekta – prvi tip je bavalit fasada, nanešena sa svim 
prethodnim radnjama, preko završene tvrde termoizolacije i hidroizolacije. Drugi tip je sa 
kamenom oblogom,  i to – vertikalni trakasti komadi na jugozapadnom uglu objekta, i 
horizontalno slagani krečnjak koji čini soklu objekta. Kamen se slaže preko vezivnog sloja 

Investitor: INTERNATIONAL LOGISTICS COMPANY D.O.O. BAR

Objekat: Porodična kuća P+Pk

Lokacija: k.p. 4039/5, 4040/4, 4041/2, 4043/1 KO Grahovo

Gabarit objekta je 14,00 x 7m

Spratnost objekta je                                                            P+Pk

Površina lokacije                                                1258 m2              

koeficijent izgrađenosti                                                     0,17 (0,2 po UTU)

koeficijent zauzetosti 0,23 (0,4 po UTU)                          



betona, ispod kog su hidro i termoizolacija. Obavezno postavljati kamen sa periodičnim 
čeličnim ankerima. 
Stolarija u prizemlju, koja nema parapet, je aluminijumska siva, a ostala fasadna bravarija 
je PVC bravarija iste boje. Unutrašnja bravarija je medijapan, kantovan u boji hrasta. 
Krovni pokrivač je kontinental crijep, na drvenim letvama. 

 

              

              

           Odgovorni inženjer: 

...................................... 
   



         
2.1 BILANS POVRŠINA  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Prizemlje površina

Hodnik 5,16 m²

Tehnička soba 5,01 m²

Kupatilo 4,17 m²

Dnevni boravak 26,11 m²

Terasa 21,23 m²

Natkriveni parking 21,23 m²

Neto prizemlja 82,81 m²

Bruto prizemlja 93,49 m²

Potkrovlje

Hodnik 5,6 m²

Master soba 15,06 m²

Spavaća soba 11,78 m²

Kupatilo 5,94 m²

Neto potkrovlja 38,38 m²

Bruto potkrovlja 50,49 m²

UKUPNO NETO 121,29 m²

UKUPNO BRUTO 143,98 m²

UKUPNO BRGP 122,75 m²

Bruto površina objekta P = 143,98 m2

Izgrađena površina                                                                       P = 93,49 m2

Lokacija P = 1258 m2

UTU ostvareno

INDEKS ZAUZETOSTI 0,2 0,07

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,4 0,11
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# Prostorija Površina
1 Hodnik 5,52m2
2 Tehnička soba 5,04m2
3 Kupatilo 4,06m2
4 Dnevna soba i trpezarija 25,06m2
5 Terasa 21,65m2
6 Natkriveni parking 21,25m2

NETO Prizemlje 82,58m2
BRUTO Prizemlje 93,49m2

7 Hodnik 5,42m2
8 Master soba 14,79m2
9 Spavaća soba 11,61m2
10 Kupatilo 5,72m2

NETO Potkrovlje 37,54m2
BRUTO Potkrovlje 50,49m2
UKUPNO NETO 120,12m2
UKUPNO BRUTO 143,98m2
UKUPNO BRGP 143,98m2
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Krovne konstrukcije A.05
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element presjek dužina komada kubika
Rk1 rog 12x16 400cm 32 2,46m3
Rk2 rog 12x16 390cm 32 2,40m3
Vk1 rožnjača 10x14 870cm 4 0,49m3
Vk2 vjenčanica 12x16 860cm 1 0,17m3
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fasada - jugozapad

fasada - sjeverozapad



fasada - jugozapad

enterijer - dnevna soba



enterijer - kuhinja i trpezarija
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