CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-302/1
Niksi¢, 11.08.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8. 10, 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3istava4iclana
73 stava 2 i €lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14.20/15, 40/16 i 37/17) i Rje¥enja o imenovanju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1 od 20.12.2021. godine. a rjesavajuci po zahtjevu Bleci¢
Koste iz Niksiéa za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije poslovno-stambenog objekta
sa nadogradnjom, na lokaciji potes Duklo, na katastarskoj parceli broj 1/2 KO Niksi¢, koja ¢ini dio
urbanisticke parcele UP1- lokacija 17, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ckog plana
Opstine Niksic¢ ("SI list C G -opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENIJE

Investitoru Ble¢i¢ Kosti iz Nik§i¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje rekonstrukcije
poslovno-stambenog objekta sa nadogradnjom, na lokaciji potes Duklo, na katastarskoj parceli broj 1/2
KO Niksié, koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP1- lokacija 17, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana  Opétine Niksic, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, u okviru -
urbanisticko tehnickih uslova za pojedinaéna podrucja i lokacije - lokacija 17, (Sl listC G”-opstinski
propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta 1

osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/lo br. 07-
350-819 od 26.09.2024. godine .

O b aalo 2 e e

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-302 od 01.08.2025. godine, investitor Ble¢i¢ Kosta iz Niksica,
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
rekonstrukeije poslovno-stambenog objekta sa nadogradnjom, na lokaciji potes Duklo, na katastarskoj
parceli broj 1/2 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP1- lokacija 17, u zahvatu Izmjene 1
dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u,
u okviru - urbanisticko tehni¢kih uslova za pojedinacna podrugja i lokacije - lokacija 17, (81 ist O -
opitinski propisi 72/24), za koje su izdati urbanistiko-tehnic¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 -819 od
26.09.2024. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tatka 2 i ¢lana 23, 24125 7Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava | ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrdine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa etiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta;

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.



Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rje3enje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroéito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik$i¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane .. KOV
-ATELJE" DOO Niksi¢ iz Niksica, i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanistitko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetna parcela (katastarska parcele broj 4301/4 KO Kli¢evo) nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“SI. list CG™-opstinski
propisi 72/24), u  okviru - URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA ZA POJEDINACNA
PODRUCJA I LOKACIE - lokacija 17.

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija objekta sa nadogradnjom sastoji se od:

*  kat. parcela broj 1/2 koju ¢ini prema nacinu koriséenja: zemljiste pod objektom poslovne zgrade
u vanprivredi, oznacene kao broj zgrade 1, povrdine u osnovi 263,00 m? i zemljiSte uz vanprivrednu
zgradu povrsine 428,00 m?, sa upisanim nosilacima prava u Podacima o objektima i posebnim
djelovima objekta u prizemlju poslovni prostor PD1, PD2. PD3, PD4., PD5 Ble¢i¢ Kosta, prvi sprat, PD6
prostor za komunikaciju Prostor za komunikaciju Ble¢i¢ Kosta, Stambeni prostor PD7, PD8§, PD9, PD10,
PD711.PD121PD13, nosioca prava Stanigi¢ Jelene, Pekovi¢ Budimke. Blecié Koste, Miljani¢ Veselina.,
Bajceti¢ Milijanke i Gagovi¢ Zeljka,
upisana u “A” listu lista nepokretnosti 3829 KO Nikgi¢ — prepis, potes Duklo, sa pravom koris¢enja
Bleci¢ Koste u obimu prava 1/1, sa zabiljeskom u opisu prava u podacima o teretima i ograni¢enjima
hipoteka Upis prava hipoteke u korist hipotekarnog povierioca.

Objekat je spratnost P+1.

(B



Lokacija koju ¢ini urbanisticka parcele UP17 blok 8. a na kojoj je planirana izgradnja nadgradnja
objekta — poslovno stambenog objekta, obuhvata djelove katastarskih parcela broj: 1/2, 1/3, i djelove
k.p. br. 1/1, 2 K.O. Niksi¢. Na lokaciji se nalazi ugostiteljski objekat.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore' broj 19/25), Glavni driavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vr$i provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih
odnosa na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 1
4 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje viasnika zemljista upisana u ,,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o
pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako
se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora 1 dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je obezbejditi potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradevinske dozvole.

Dostavijena je saglasnost Stanisic¢ Jelene, Pekovi¢ Budimke, Miljanié Veselina, Bajéeti¢ Milijanke
i Gagovic Zeljka da kao viasnici stambenog prosotra u objekta izgradenom na katasrskoj parceli broj
72 iz LN broj 3829 KO Niksi¢ daju saglasnost broj: OV 10666/2025 ovjerena od strane notara
Markovi¢ LjubiSe iz Niksica dana 07.08.2025. godine, Bleli¢ Kosti da moZe izvrsiti nadogradnju
objekta na postojecoj stambeno poslovnoj zgadi u kojoj se nalaze navedeni stambeni prostori.

U saobracajno tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj 09-340-800 od 18.10.2024.godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za prikljucenje
lokacije za rekonstrukciju objekta sa nadogradnjom na katastarskoj parceli broj ¥» KO Niksié, koja ¢ini
dio urbanisticke parcele UP1- lokacija 17 u zahvatu Izmjena I dopuna PUP-GUR-a OpStine Niksi¢ na
opstinski put -ulicu u naselju -Ul.Partizanski put.

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za rekonstrukciju objekta sa nadogradnjom na katastarskoj
parceli broj 2 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP1- lokacija 17 u zahvatu Izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢, nalazi se pored opstinskog puta — ulice u naselju -Ul. Partizanski put ( na
katastarskoj parceli broj 4547/1 KO Niksi¢).



Lokacija za rekonstrukciju objekta sa nadgradnjom, na katastarskoj parceli broj 2 KO Niksié¢, koja
&ini dio urbanisti¢ke parcele UP1-lokacija 17 u zahvatu Izmjena i dopuna PUP -GUR-a Opstine Niksi¢
je saobra¢ajno povezana sa Ul. Partizanski put preko planirane saobracajnice Ul. Nova 1.

Katastarska parcela broj 4547/1 KO Niksi¢ je u LN 764 Ko Niksi¢. u svojini Crne Gore, raspolaganje
Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in korid¢enja — ulice. Takode, upisana je pod rednim brojem 224.
pod nazivom Ul Partizanski put u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi. koji
je sastavni dio Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (“Sluzbeni list Crne Gore -op$tinski
propisi”, broj 36/15).

— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je:Lokaciju za rekonstrukeiju objekta sa nadogradnjom
na katastarskoj parceli broj %2 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP1- Lokacija 17 u zahvatu
[zmjena i dopuna PUP -GUR-a Opstina Niksi¢ prikljuciti na Ul. Nova 1.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucenja.

Dostavljena je saglasnost Zapad banke broj 32-279/1/2025 od 19.05.2025.godine u kojoj se
dozvoljava nadogradnja na predmetnom objektu evidentiranom u :
Listu nepokretnosti broj 3829, PJ Nik3i¢, katastarska parcela V2, broj zgrade 1, poslovni prostor u
prizemlju. posebni dio PD1. povriine 65 m2, ( u daljem tekstu “Nepokretnost™), kod Uprave za
nekretnine -Podru¢na jedinica Nik3i¢ nad kojim je uspostavljena hipoteka u korist Banke osnovom
Zalozne izjave UZZ br. 376/2025 od 08.04.2025. godine, radi obezbjedenja glavnog i sporednog
potrazivanja Banke kao povjerioca po Ugovoru o kreditu broj 23-5432/2025 od 07.04.2025. godine
zakljuéenih izmedu Banke 1 Klijenta .

Dostavjeno je rjesenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove 1
saobracaj broj UP/Io broj:09-327-352 od 08.10.2024.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehnicke dokumentacije za radove na rekonstrukeiji objekta sa nadogradnjom, na katastarskoj
parceli broj 2 KO Nik§i¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana- Generalna
urbanisti¢ka razarada Opstine Niksic.

Glavnim projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima za ovu vrstu objekta.
Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekta u odnosu na povriinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktu,naselja i sl;

- pozicija objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definisu da priobalno zemljiste
predstavlja pojas Sirine 15 m od granice vodnog zemljiSta za vode od znacaja za Crnu Goru, sluzi
za odrzavanje zastitnih objekata i korita za veliku vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama,
te nije dozvoljena gradnja;

- natin snabdijevanja vodom,vrste otpadnih voda ( ukljudujuéi atmosferske vode i vode sa
manipulativnim povrinama), kao irjesenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(..Sl.list Crne Gore™ br.056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu septicku jamu.Praznjenje septicke jame
vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog
za obavljanje ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne

saglasnosti.



Povrina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukcija poslovnog objekta je 691m?2.

Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio parcele.

Obuhvat lokacije

Lokacija se nalazi KO Niksi¢ blizi lokalitet Duklo.Obuhvata djelove katastarskih parcela broj:1/2, 1/3.
1 djelove k.p.1/1. 2 KO Niksi¢.Na lokaciji se nalazi ugostiteljski objekat.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi
u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ obiljezena kao dio urbanisti¢ke parcele UP1-
lokacija 17 u III ( tre¢oj) gradevinskoj zoni, sa predvidenom namjenom povriine U — turizam —
ugostiteljstvo sa slede¢im parametrima:

Uslovi i parametri :

* Objekat je slobodnostojeci:

* Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaie

* Gradevinska linija objekta je definisana kordinatama graniénih tacaka;

* Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;

* Maksimalni indeks izgradenosti je 1,2;

* Arhitekturu rekonsturisanog objekta prilagoditi namjeni i karakteristikama postojecéeg objekta.

Smjernicama plana je predvideno:

Uslovi za izgradnju saobracajnice Kolski pristup ovoj lokaciji obezbjediti sa Ulice Partizanski put,
preko planirane saobracajnice radnog naziva Nova 1, aprema uslovima koje propise nadlezni organ.oVa
ulica omogucava nesmetano odvijanje saobracaja, osigurava kolski pristup svim objektima, kako
putni¢kim tako i interventnim, komunalnim i dostavnim vozilima.

Prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekta., a po principu da se maksimalno iskoristi
raspolozivi prostor, obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta,
u vidu parking ana otvorenom ili u garazama unutar objekta po normative iz PUP-a Opstine Niksi¢ koji
je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksié¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela j e prikazana grafi¢ki i oznagena kordinatama grani¢nih tataka

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prikazana graficki i oznacena kordinatama graniénih tadaka.

Pristupni put

Pristup do objekta sa javnog ili pristupnog i isti obezbjeduje investitor.

Uslovi za izgradnju javne saobracajnice

Kolski pristup ovoj lokaciji obezbijediti sa Ulice partizanski put, preko planirane saobracajnice
radnog naziva Noval, a prema uslovima koje propise nadlezni organ. Ova ulica omoguéava nesmetano
odvijanje saobracaja. osigurava kolski pristup svim objektima, kako putni¢kim tako i interventnim,
komunalnim 1 dostavnim vozilima.

Prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekta, a po principu da se maksimalno iskoristi
raspolozivi prostor, obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije objekta,
u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-a opstine Niksi¢ koji
je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niks$i¢ od 237 PA/1000 stanovnika.



Uslovi za zelene povrsine

U zoni sa namjenom turizam - ugostiteljstvo treba zadovoljiti procenat pod zelenilom od 30%. U
pocetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazu pejzazne arhitekture) sacuvati sve vitalne
primjerke biljnog materijala i uklopiti ih u buduce projektantsko rjesenje;

Kompoziciono rjeSenje ovih povrsina, ¢esto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim vrstama.

Katastarska parcela broj 1/2 KO Niksi¢, prema LN 3829, ima ukupnu povrsinu 691,00 m’ i
predstavlja dio urbanisti¢ke parcele UP1- lokacija 17, odnosno ulazi u sastav navedene urbansiticke
parcele .

Kompletna povrsina k.p. 1/2 KO Nik$ié¢ ulazi u sastav UPI i iznosi 691,00 m?’ i na tu povrsinu su
racunati urbanisticki parametri.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana nadgradnja postojeée poslovne
zgrade u vanprivredi, oznacene kao broj zgrade 1, poslovno - stambenog objekta u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,40 (ostvarena- projektovana povrSina pod psolvno stambenim
objektom iznosi 276,40 m?),

* indeks izgradenosti 1,14 (ostvarena- projektovana BRGP objekta, sa planiranom nadgradnjom
sprata iznosi 789,77 m?),

s - soraingst o P +2

* parking mjesta 1pm/ smjestajno jed.

U tehnitkom opisu dostavljenog idejnog rjesenja u dijelu koji se odnosi na dio SAOBRACAJNICE,
PRILAZI OBJEKTU, je navedeno:
Kolski i pjesacki pristup lokaciji rjesen je sa postojece Ulice Partizanski put, preko saobracajnice
radnog naziva Noval. Ova ulica omoguc¢ava nesmetano odvijanje saobracaja, osigurava kolski pristup
svim objektima.
Potrebe za parkiranjem rjeSeno je u okviru urbanisticke parcele a najveci broj parking mijesta je
obezbjeden u parteru planiranog objekta. Broj parking mijesta obezbjeden je u skladu sa
normativima iz planskog dokumenta i stepenu motorizacije u Niksicu 237PA/1000stanovnika.
izvod i planskog dokumenta za objekte stanovanja sa poslovanjem:

OPIS ARHITEKTONSKO-GRAPEVINSKOG RESENJA

Prizemlje ima svijetlu visinu 3,00 m, dok I sprat ima 3,15m svijetlu visinu. Visina II
(novoprojektovanog) sprata je 2,95 m.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Ble¢i¢ Koste iz NikSica za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje rekonstrukceije sa nadogradnjom poslovno-stambenog objekta, na lokaciji potes Duklo,
na katastarskoj parceli broj 1/2 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP1- lokacija 17, u zahvatu
Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u, u okviru - urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za pojedina¢na podruéja i lokacije - lokacija 17, (*SL
list CG"-opstinski propisi 72/24), za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350-819
0d 26.09.2024. godine odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru
[zmjena i dopuna PUP-a Nik3i¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u
skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1 garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnogenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjedenje investitoru Blec¢i¢ Kosti iz Nikgic¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje rekonstrukcije sa nadogradnjom sprata nad postoje¢im poslovno-stambenim objektom
na lokaciji potes Duklo, na katastarskoj parceli broj 1/2 KO Niksi¢, koja &ini dio urbanisticke parcele
UP1- lokacija 17, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic¢, u dijelu
Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, u okviru - urbanisticko tehnickih uslova za pojedina¢na
podru¢ja 1 lokacije - lokacija 17 (“Sl. list CG -opstinski propisi 72/24), projektovanog od strane
preduzeca ..KOV-ATELJE* DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, u pogledu usaglaenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od prijema (¢lan 25, stav 3.
Zakona o izgradnji objekata - ..Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
——Vujovi¢ Mladen, dip]. ing. arh.
DOSTAVLJENO: Jptf€
[ x Ble¢i¢ Kosta, UL.Z i
1x ,KOV-ATELJE* s
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIJE
1X u spise predmeta, i
1 x a/a



