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Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta ("Sl.list CG" br. 53/25 od 29.05.2025god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rješenja za rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadgradnjom na k.p.br. 1/2 KO 

Nikšić, dio UP 1 – lokacija 17, u zahvatu PUP – GUR-a Opštine Nikšić, investitora Blečić 

Koste. 

 

Za vodećeg i odgovornog projektanta za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 
Nikšić, Maj, 2025.god. 

 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
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Investitor:    KOSTA BLEČIĆ 

 

Objekat:     REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM 

 

Lokacija:     KP.br. 1/2 KO Nikšić, dio UP1 – lokacija 17, u zahvatu PUP-GUR-a, Opštine Nikšić 

                       

 
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 

 
2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 

 
 
Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za rekonstrukciju objekta sa nadgradnjom 
na kat.parc.br. 1/2 K.O. Nikšić, dio UP 1 – lokacija 17, u zahvatu PUP – GUR-a Opštine 
Nikšić 
Ukupna površina lokacije na kojoj je predviđena rekonstrukcija poslovnog objekta sa 
nadgradnjom je  691,00 m2.  
Prema važećoj  planskoj  dokumentaciji PUP-GUR Nikšić lokacija  se nalazi u III (trećoj) 
građevinskoj zoni, sa predviđenom namjenom površine U – turizam – ugostiteljstvo. 
 
*Napomena: 
Kosta Blečić (u daljem tekstu Investitor) je pribavio dokaz o saglasnosti hipotekarnog 
povjerioca, u svemu prema traženom iz UTU. 

 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 

Kolski i pješački pristup lokaciji rješen je sa postojeće Ulice Partizanski put, preko saobraćajnice 

radnog naziva Nova1. Ova ulica omogućava nesmetano odvijanje saobraćaja, osigurava kolski pristup 

svim objektima. 

Potrebe za parkiranjem rješeno je u okviru urbanisticke parcele a najveci broj parking mijesta je 
obezbjeden u parteru planiranog objekta. Broj parking mijesta obezbjeden je u skladu sa 
normativima iz planskog dokumenta i stepenu motorizacije u Nikšicu 237PA/1000stanovnika. 
izvod i planskog dokumenta za objekte stanovanja sa poslovanjem: 

 
 
U konacnom obezbjedjeno je ukupno 10 parking mijesta. 
Obezbjedjeno je i 1 parking mijesto za osobe sa invaliditetom (OSI), što cini više od ukupno 
preporucenih normativa (5%od ukupnog broja parking mijesta, obezbjediti za osobe sa 
invaliditetom). 

 



Idejno rješenje – rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom, KP 1/2 KO Nikšić, Nikšić 

 
Već postojeći objekat je projektovan na centralnom dijelu parcele, tako da bi zadovoljio 
uslove datim UTU, sa prilazom i mjestom za parking. 
Teren na kome je projektovan poslovni objekat je ravan.  
 
 

GABARITI IZGRAĐENOST: 
Gabariti nadgrađenog dijela objekata:                                 24,28 x 11,73m 
Spratnost objekta:                                      P+2  
Površina parcela                                                           691,00 m2  
Neto površina objekta:                                         668,17 m2  
BRGP objekta:                                             789,77 m2 

 

 

 

 

 

 

 

2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 
 

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom 
urađena je prema potrebama investitora, veličina i gabariti objekta su usaglašeni sa funkcijom 
objekta i primjenjenom tehnologijom. Ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su 
dati od nadležnih organa: 
          građevinska i regulaciona linija, 
          gabariti objekta, 
          spratnost, 
          sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.  
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu riješeno 
racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
 

Prizemlje ima svijetlu visinu 3,00m, dok I sprat ima 3,15m svijetlu visinu. Visina II 
(novoprojektovanog) sprata je  2,95m. Sve prostorije su projektovanje u skladu sa 
funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora, odnosno budućih korisnika. Ulaz u sve 
stanove je povezan odgovarajućim komunikacijama. 
 

 

2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE: 
 
 

Temeljenje 
Fundiranje objekta ( postojeće stanje ) se vršilo na armirano betonskim trakama i gredama 
preko kojih je predviđena armirano betonska ploča debljine 10cm. Dubina fundiranja u odnosu 
na nulu (kota ploče prizemlja) je na -0.90m. Urađene su armirano betonske trake dimenzija 
70/50 cm i temeljne grede 25/30cm. 
 
 
Oblikovanje i Materijalizacija fasade 
Novoprojektovana konstrukcija ( II sprat ) se sastoji od horizontalnih fasadnih panela i drvenih 

rešetkastih nosača u sistemu LKV. Krov je projektovan kao dvovodni krov nagiba 27,00° sa 
krovnim panelima od unutrašnje ispune od termoizolacionog materijala i dvije strane lima, u 



Idejno rješenje – rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom, KP 1/2 KO Nikšić, Nikšić 

antracit boji kao krovnim pokrivačem, d= 10,00cm. Krovna konstrukcija je rađena od drvenih 
rešetkastih nosača, sistema LKV.  
Fasadni zidovi  su rađeni od  horizontalnih panela u antracit sivoj boji, d=6,00cm 
Podovi u objektu su parket i keramika. 
Limarski radovi. Svi opšivi, dimnjaka i sl. predviđeni su od pocinkovanog lima d=0,60 mm sa 
pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 
 
 
Stolarija 
Prozori su od PVC  profila u tamno-sivoj boji. Okov mora biti kompletan, kvalitetan, anti 

korozivno zaštićen, konstruktivno siguran.  

 
 
 
 
 
 
 
 
2.4.  OPIS INSTALACIJA: 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Tehničke karakteristike omogućavaju da se Kosta Blečić, 
vlasnik kat. parcele br. 1/2  KO Nikšić, dio UP 1 – lokacija 17, u zahvatu PUP – GUR-a Opštine 
Nikšić, kao potrošač I kategorije može priključiti na vodovodnu i kanalizacionu mrežu preko 
postojećih instalacija.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na postojeću elektro mrežu, u svemu 
prema prethodnim uslovima, odnosno saglasnostima JP „Elektroprivreda Crne Gore“ AD 
Nikšić odnosno „Elektrodistribucija“ Nikšić i prema posebnim projektima elektroinstalacija 
(jake struje, slabe struje).  

 
 
   

                                                                                         Odgovorni  inženjer: 
   
                                                                                  ………………………………. 
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BILANS POVRŠINA  

 

ETAŽA PRIZEMLJA   NETO 

Natkrivena ulazna terasa 18,12 m² 

Poslovni prostor sa wc-om 1 19,80 m² 

Poslovni prostor sa wc-om 2 69,38 m² 

Poslovni prostor sa wc-om 3 19,80 m2 

Poslovni prostor sa wc-om 4 23,85 m2 

Poslovni prostor sa wc-om 5 42,93 m2 

Ulazni hol stepeništa 3,28 m2 

Stepenište 9,79 m2 

Kotlarnica 11,65 m² 

NETO PRIZEMLJA (postojeće) 218,60 m² 

BRUTO PRIZEMLJA (postojeće) 250,12 m² 

Stan 1 27,75 m2 

Stan 2 21,87m2 

Stan 3 26,73 m2 

Stan 4 32,16 m2 

Stan 5 26,43 m2 

Stan 6 17,52 m2 

Stan 7         21,26 m2 

Hodnik 19,71 m2 

Ulazni hol 14,97 m2 

Ostava 2,30 m2 

Stepenište 10,78 m2 

NETO I SPRATA (postojeće) 221,48 m2 

BRUTO I SPRATA (postojeće) 263,25 m2 

Stan 1 (jednosoban) 47,23 m2 

Stan 2 (garsonjera) 31,39 m2 

Stan 3 (jednosoban) 53,40 m2 

Stan 4 (dvosoban) 68,00 m2 

Stepenište 6,15m2 

Hodnik 21,92 m2 

NETO II SPRATA (novoprojektovano) 228,09 m2 

BRUTO II SPRATA (novoprojektovano) 276,40 m2 

 

UKUPNO NETO OBJEKTA 668,17 m² 

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 789,77 m² 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Zauzetost predmetnog objekta:          276,40 m2 

                                         UKUPNO:                                                    276,40 m2 

 

BRGP predmetnog objekta:           789,77 m2 

                                        UKUPNO:          789,77 m2  

 

Max index zauzetosti:             0,40 

Max index izgrađenosti:             1,20 

Kp. 1/2 KO Nikšić, dio UP 1 – lokacija 17, u zahvatu PUP-GUR-a       P = 691,00 m2 

  

Kz=
276,40𝑚2

691,00𝑚2
 = 0,40 <  zadato Kz=0,40        

 

Ki=
789,77𝑚2

691,00𝑚2
  = 1,14 <  zadato Ki=1,20   

     
                                                               Ostvareno                          max po UTU 

INDEKS ZAUZETOSTI               0,40               0,40 

Površina pod obj. 276,40 m2  

INDEKS IZGRAĐENOSTI                  1,14                            1,20 

Bruto građevinska površina 789,77 m2 U skladu sa kofecijent. 

Maksimalna  spratnost P+2 3 nadzemne etaže 
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- krovni panel ( lim,
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