CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-1935
Niksi¢, 11.06.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 istava4iclana
23 stava 2 i &lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu ,,SLOMARK" DOO iz NikSica 1 suinvestitora Dubljevi¢ Dusana, Dubljevi¢ Desanke,
Mijuskovié¢ Milorada i Purkovi¢ Mirjane za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju poslovno
stambene zgrade, na katastarskim parcelama broj 1028, 1049 i 4553 KO Niksi¢ koje Cine urbanisticku
parcelu broj UP8 u obuhvatu Izmjena i dopuna urbanistitkog projekta, UP za “Prostor izmedu ulica
Nika Miljani¢a, Njegoseva, Il Dalmatinska i Baja Pivljanina, UP8 u u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (..SL. list CG™ -br.
72/14)* donosi:

RJESENJE

Investitoru “SLOMARK” DOO Niksi¢ iz NikSiéa i suinvestitorima Dubljevié¢ Dusanu, Dubljevi¢
Desanki, Mijuikovié¢ Miloradu i Purkovi¢ Mirjani_daje se saglasnost na idejno rjedenje za izgradnju
poslovno - stambene zgrade (viseporodi¢nog stanovanja), na katastarskim parcelama broj 1028, 1049 i
4553 KO Niksié¢ koje &ine urbanisti¢ku parcela broj UP8 u obuhvatu Izmjena i dopuna urbanistickog
projekta za “Prostor izmedu ulica Nika Miljanic¢a, Njego3eva, Il Dalmatinska i Baja Pivljanina”, UP8 u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢ (.Sl list CG* —br. 72/14) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), za koji su izdati urbanisticko-
tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-805 od 06.09.2024. godine.

Obrazlezen e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-199 od 30.05.2025. godine, investitor “SLOMARK” DOO Niksi¢ iz
Niksica i suinvestitori Dubljevié Dusan, Dubljevi¢ Desanka, Mijuskovi¢ Milorad i Purkovi¢ Mirjana
podnijeli su Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju poslovno stambene zgrade (viseporodi¢nog stanovanja), na katastarskim parcelama broj 1028,
1049 i 4553 KO Niksi¢ koje ¢ine urbanisticku parcel broj UP8 UP8 u obuhvatu Izmjena i dopuna
urbanistickog projekta za“Prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, NjegoSeva, II Dalmatinska i Baja
Pivljanina”, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana — Generalna urbanisticka



razrada Opétine Niksi¢ (,,S1. list CG* —br. 72/14) za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io
07-350--805 od 06.09.2024. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 11 tacka 2 i ¢lana 23, 24 1 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog €lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povriine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta;

2) idejno rjeenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slu¢aju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u
prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja priklju¢enja objekta na saobrac¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢c Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa ..STUDIO STRUKTURA® DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, pa odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Lokacija koju ¢ini urbanisticka parcela broj UP8, a na kojoj je planirana izgradnja poslovno -
stambenog objekta (viseporodi¢nog stanovanja), sastoji se od:

o katastarske parcele broj 1028 koju ¢ini prema nacinu koriséenja: zemljiste: dvoriSte povrsine

365,00 m?, porodi¢na stambena zgrada, ozna¢ena kao broj zgrade 1, povrsine 103,00 m?, objekat



e broj 1 i garaza, oznacena kao broj zgrade 2, povrsine 17,00 m?- objekta broj 2, gdje je porodicna
stambena zgrada spratnosti P i ¢ine je dva posebna dijela -stambena prostora od po 31,00 m?

upisana je u listu nepokretnosti broj 675 KO Niksi¢ - prepis, kao sukoris¢enje Dubljevié Desanke 1

Dubljevi¢ Dugana u obimu prava sa po V2., bez zabiljeske tereta i ogranidenja. Nalazi se uul. Njegoseva.

e Dio katastarske parcele broj 1049 koju ¢ini prema nacinu kori$¢enja: zemljiste pod objektom
broj 15 povrsine 80,00 m? svojina Crne Gore sa pravom raspolaganja Opétine Niksi¢ u kom su
posebni djelovi objekta svojina Mijuskovié¢ Milorada u povrsini 22,00 m?, Opstina Niksi¢ u
povrsini od 28,00 m? i Burkovi¢ Mirjane u povrsini od 33,00 m?,

upisana je u listu nepokretnosti broj 2755 KO Niksi¢ - prepis

e parcelu broj 4553 upisanu u LN 764 KO Nik$ié ¢ini zemljiste svojina Crne Gore sa pravom

raspolaganja Opstine Nik3i¢.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni driavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih
odnosa na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i
4 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje viasnika zemljista upisana u ,,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi
o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza plaéanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je formirati urbanisti¢ku parcel UPS.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-742/1/2024 od 15.04.2025. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije za radove
na izgradnji poslovno stambene zgrade, na katastarskim parcelama broj 1028, 104914553 KO Niksi¢,
koje ¢ine urbanisti¢ku parcelu UP8, na opstoj upotrebi — ulicu u naselju, UL.Novu 1, propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji poslovno - stambene zgrade, na
katastarskim parcelama 1028, 1049 i 4553 KO Niksi¢, koje ¢ine urbanistitku parcelu nalazi se
uobuhvatu Odluke o izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog projekta za prostor izmedu ul.NjegoSeve,
Nika Miljani¢a, II Dalmatinska i Baja Pivljanina (“SL.list CG” br. 20/14 — op8inski propisi), kojom je
planirano priklju¢enje preko pristupne saobracajnice na opstinski put — ulicu u naselju — Ul. Nova 1.
Izgradnja ulice Nova 1 planirana je na katastarskoj parceli broj 1049 KO Niksi¢



Katastarska parcela broj 1049 KO Niksi¢, koja je upisana upisana je u LN 2755 KO Niksié, u SVOj1
Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik$i¢, u obimu prava 1/1.

Slomark DOO Niksi¢ se obratio ovom sekretarijatu zahtjevom broj:09-340-742/1 od 15.04.2025. godine
za izmjenu saobracajno tehnickih uslova broj:09-340-742 od 25.09.2024. god 1 predlozio da se lokacija
za radove na izgradnji poslovno — stambene zgrade, na katastarskim parcelama broj 1028, 1049 i 4553
KO Niksic¢, koje &ine urbanisti¢ku parcelu UP8 prikljuciti na Ul. Nova 1, na nacin $to ée se ukinuti dva
parking mjesta na Ul. Nova 1 i na toj poziciji projektovati kolski prilaz na UP 8, kako bi se omoguéio
pristup vozilima do planiranog objekta i garaze u objektu u kojoj je obezbjedeno parkiranje vozila za
objekat planiran na UPS.

Uz zahtjev investitor je prilofio i Situacioni plan, na kojem je prikazan prijedlog rjesenja
saobracajnog prikljucka sa Ul. Nova na UPS, ovaj sekretarijat je konstatovao da Jje saglasan sa
predloZevim rje3enjem, jer se na taj nacin omogudava nesmetan prilaz vozilima do planiranog objekta
i garaZe u objektu u kojoj je obezbjedeno parkiranje vozila za objekta planiran na UPS.

— myjesto i na¢in prikljuéenja navedeno je: “Lokacija za radove na izgradnji stambene zgrade,
na katastarskim parcelama broj 1028, 1049 i 4553 KO Niksi¢, koje ¢ine urbanisti¢ku parcelu UPS,
prikljuéiti preko jednog prikljucka na planiranu saobracajnicu Ul.Nova 1, u skladu sa Situacionim
planiranu saobraéajnicu Ul. Nova 1, u skladu sa Situacionim planom koji je sastavni dio ovih uslova.

U projektu prikazati mjesto i nagin prikljucka.

Dostavljen je Ugovor o zajednitkoj gradnji ovjeren od strane notara Ljubide Markovi¢a broj
737/2024 0d 11.07.2024. godine potpisan od strane “SLOMARK” DOO Niksi¢ koje zastupa Mrvaljevi¢
Marko, po punomoéniku Mrvaljevié Slobodanu sacinjenom od strane Notara Bosnjak Slavice pod br.
UZZ 192/2020 od 26.03.2020. godine i suinvestitora Dubljevi¢ DusSana, Dubljevi¢ Desanke, Mijuskovié
Milorada, Purkovi¢ Mirjanu kojem investitor na oznatenim nepokretnosti ima namjeru da izgradi
stambeno -poslovni objekat -spratnosti Po+P+5, u skladu sa idejnim rjeSenjem izgradnje stambeno
poslovnog objekta -kolektivno stanovanje, projektovanog na UP 8, koja se sastoji od katastarskih parcela
broj 1028, 1049, 4553 KO Niksi¢, u obuhvatu UP- a”Prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, Njegoseva,
II Dalamatinska i Baja Pivljanina — izmjene i dopune “.Da je investitor odlucio da zaklju¢i Ugovor o
zajednitkoj gradnji, sa Suinvestitorima koji su vlasnici napokretnosti na kojima se gradi stambeno -
poslovni objekat.Sve prednje sa ciljem da se reguli$e medusobni odnosi u pogledu sticanja prava svojine
u novoizgradenom objektu, u srazmjeri sa preuzetim obavezama.

Dostavljena je izjava geodetske organizacije Geo-kompas DOO Niksi¢ od 24.07.2024. godine u
kojoj se navodi da su na priloZenom crteZu prikazane taéne kordinate planiranog objekta kao i
obezbjedenog kolskog prilaza na parcelama.

Kolski prilaz predmetnim parcelama obezbjeden je preko katastarske parcele 4553, 4554, a
vlasnik odnosno nosilac prava Drzava Crna Gora, Opstina Niksi¢ . Nagin kori3¢enja katastarske parcele
4553, 4554 je ulice .

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna parcela
nalazi u obuhvatu UP-a “Prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, Njegoseva, II Dalamatinska i Baja
Pivljanina -izmjene i dopune, u II (drugoj ) gradevinskoj zoni, sa predvidenom namjenom povrsine SV-
povrsine za stanovanje veéih gustina.

Pravila parcelacije

Regulacija i nivelacija

Polozaj, gabarit i spratnost objekata uvtrduju se na osnovu Plana nivelacije i regulacije, koji je dat
u grafickom prilogu broj 11-Sranje i plan parcelacije, nivelacije i regulacije .



Nivelacije reSenje definisano je nivelatama okolnih saobradajnica, koje su usaglesene sa kotama
terena.

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana granicom izmedu
saobracajnice i parcela.

Gradevinske linije su definisane u grafi¢kim prilozima plana i predstavljaju linije do kojih se moZe
graditi. Grafikom su date linije na zemlji i iznad zemlje, a gradevinske linije ispod zemlje se poklapaju
se sa gradevinskim linijama na zemlji.Planiranim rjeSenjem formirane su parcele razli¢ite povrsine i
oblika i prikazane u grafi¢kom prilog plana.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za
nadzemne etaze. Etaze se defini$u nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta pretezna visina objekta je $est nadzemnih etaza.

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod
zemlje, a ne mogu prelazati granice urbanisticke parcele. Suteren je nadzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i predstavlja dio objekta sa tri strane ugraden u
teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za
1.00 m.

Nadzemne etaze su: prizemlje, spratovi i potkrovlje.

Prizemlje je nadzemna etaZa ¢ija je maksimalna visina:

a. za podrume i tehnicke prostorije do 3.0 m;

b. za stambene prostore do 3.2 m;

c. za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog
krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 150 cm.

Potkrovlje u ovom planskom dokumentu moze zamijeniti poslednju spratnu etazu. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Urbanisticki parametri
Prostorni uslovi za izgradnju definisani su u grafickim prilozima a urbanisticki parametri u
sledecoj tabeli.

Urbanisticki porametri

UP Povisina | IZ | Povrsina | II BGP Povrsina Broj Broj
83 osnove poslovnog | stanova | stanovnika | Spratmost
dijela

1 2930 | 033 957 | 250 7325 870 65 215 Po+P+5
2 1207 | 0,23 278 | 1,85 2233 250 20 66 Po+P+5
B 1127 | 0,50 579 | 1,50 1740 1740 Su+P+1
4 1836 | 040 74| 245 4498 724 35 115 Po+P+5
5 579 | 050 290 | 3.00 1737 261 15 49 Po+P+5
6 617 | 047 290 | 282 1737 261 15 49 Po+P+5
¥ 986 | 040 394 | 3.00 2958 355 25 82 Po+P+5
8 909 | 035 318 | 2,50 2272 286 20 66 Po+P+5
9 1269 | 0,58 734 | 4.60 5872 0 72 237 Po+P+8

Ukupno 11460 | 040 4584 2.62 30072 4747 267 879




Saobracaj u mirovanju

Ovim Urbanistickim projektom nije bilo moguée znatnije uticati na zadovoljenje potreba korisnika
postojecih objekata. Potreban broj parking mjesta planiran je na nivou predmetne lokacije, s tim §to
je proracun raden za svaku parcelu posebno.

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji namjena planiranih povriina, u okviru
urbanistickih parcela, prema normativima iz Pravilnika, koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
za grad Niksi¢.

Utvrdivanje potrebnog broja parkiralista:

Stepen motorizacije za Nik$i¢ procijenjen je na osnovu:

- prosjecnog stepena motorizacije na nivou Crne Gore 2004. godine od 147.92 PA/1000 stanovnika (
Sektorska studija (SS-AE) saobracaj i komunikacije) i

- nezvani¢nih podataka CB Niksi¢ po kojima stepen motorizacije za Niksi¢ (za 2010.godinu) iznosi
222.00 PA/1000 stanaovnika

Ako se stepen motorizacije uveéa za oko 20% za period od (2011. - 2015.), jer Niksi¢ spada u red
srednje razvijenih opstina Crne Gore dobija se stepen motorizacije od 266.00 PA/1000 stanovnika. a
faktor korekcije iznosi 266.00/500=0.53.

- Nakon korekcije potrebno je bilo obezbjediti sljedeéi broj parking mjesta:

- Stanovanje (na 1000 m?)....coceeeeiieneiininnn, 8PM (lokalni uslovi 6- max10PM)
- poslovanje(na 1000 m?)..........oeuvernrennnn 16PM (lokalni uslovi 5- max 21PM)
= falculfetifnn TOODMAY.. oot stitmimimission 16PM(lokalni uslovi 5- max20PM)

Povrsina lokacije - urbanisticke parcele UP 8, na kojoj je predvidena gradnju (predmet
projekta), a na koju se racunaju koeficijenti je  909.00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja poslovno - stambenog
objekta u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
*  indeks zauzetosti iznosi 0,40, (ostvarena - projektovana zauzetost za GL1 0,35 /318,00 m?)
(ostvarena - projektovana zauzetost za GL2 0,43 / 390,02 m?)
*  indeks izgradenosti 2,50, (ostvarena - projektovana BRGP 2,5 /2268,10 m?)
*  spratnost je Po(G) +P+5-podrumska etaza je u sluzbi garaZiranja

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjeSena je navedeno

»U kona¢nom obezbjedjeno je ukupno 21 parking mjesto. Obezbjedjena su i 2 parking mijesta za
osobe sa invaliditetom (OSI), $to ¢ini viSe od ukupno preporu¢enih normativa (5%od ukupnog broja
parking mijesta, obezbjediti za osobe sa invaliditetom).

U urbanistickom projektu, nije jasno definsano da li se parkiranje obra¢unava po bruto ili po neto
metru kvadratom. Projektant je ukupne bruto povriine uzimao u obzir prilikom obra¢una broja parking
mijesta.«

Predmet RjeSenja UP/Io broj: 20-361-116 od 11.06.2025. godine. godine, odnosno saglasnosti na
idejno rjesenje je izgradnja stambeno poslovnog objekta. a kako je i navedeno u tehnitkom opisu u
Funkcija stambeno poslovnog objekta ¢e se realizovati kroz faznu gradnju.



Podrum (FAZA I): podrum sluzi kao garaza za parkiranje automobila. U podrumu je smijeSteno 17
parking mijesta, pretezno dimenzija 2.5x5.0 m. Projektovana su 2 parking mijesta za osobe sa
invaliditetmo(OSI). Takode, u garazi na dva parking mijesta, projektovane su auto makaze neuslovne.

Prizemlje (FAZA II): prizemlje objekta je planirano za poslovanje, i u njemu su smijestena dva
poslovna prostora, okrenuti ka Njegosevoj ulici.

Spratovi objekta su tipski (FAZA II): Na spratovima objekta se planira stanovanje, na svakoj etazi se
planira 5 stambenih jedinica, razli¢itih struktura od ¢ega postoje tri jednosobna stana, jedan
jednoiposoban stan(soba sa bra¢nim krevetom i soba sa jednim krevetom) i jedan dvoioposoban stan
(dvije sobe sa bra¢nim krevetom i soba sa jednim krevetom).

BROJ PARKING MESTA stanovanje /na 1000m2 ....8 PM
poslovanje /na 1000m2 ....16 PM

stanovanje 1950,10 m*/1000 x 8

ukupno 15,6 = 16 pm

poslovanje 318,00 m’/1000 x 16

ukupno 5,0 =5 pm

ukupno S i P=21 pm

ostvareno 21 pm

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ,,SLOMARK" DOO Niksi¢ iz Nik$ica i suinvestitora
Dubljevi¢ Dusana, Dubljevi¢ Desanke, Mijuskovié Milorada i Burkovi¢ Mirjane za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje za izgradnju poslovno - stambene zgrade (viseporodi¢nog stanovanja), na katastarskim
parcelama broj 1028, 1049 i 4553 KO Niksi¢ koje ¢ine urbanisticku parcela broj UP8 u obuhvatu
[zmjena i dopuna urbanistickog projekta za “Prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, NjegoSeva, II
Dalmatinska i Baja Pivljanina”, UP8 u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..SL. list CG™ —br. 72/14), za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-805 od 06.09.2024. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih
razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksié¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),
izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

7



Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjainjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- &lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru »SLOMARK*" DOO iz Niksiéa i suinvestitorima Dubljevié¢
Dusanu, Dubljevi¢ Desanki, Mijutkovié¢ Miloradu i Durkovi¢ Mirjani za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za izgradnju za izgradnju poslovno - stambene zgrade (viSeporodi¢nog stanovanja), na
katastarskim parcelama broj 1028, 1049 i 4553 KO Niksi¢ koje ¢ine urbanisti¢ku parcela broj UP8 u
obuhvatu Izmjena i dopuna urbanisti¢kog projekta za“Prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, Njegoseva,
II Dalmatinska i Baja Pivljanina”, UP8 u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanistika razrada Opgtine Niksic (.SL list CG* —br. 72/14), projektovanog od strane
preduzeca ,,STUDIO STRUKTURA* DOO Niksi¢ iz Nikiéa u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,SluZbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore® bro 44/1 9). kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
_ VujovicMladen, digl. ing. arh.

DOSTAVLJENO: — = =
1 x SLOMARK DOO N
1 x Dubljevi¢ Dusan, Nj

1 x Dubljevi¢ Desanka, 1

1 x , Mijuskovi¢ Milorad, Pe
I'x Burkovi¢ Mirjana, Njge
1 x “STUDIO STRUK TUR Sy w1 ucuca 0D, [NIKSIC
I x Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

1 X u spise predmeta, i

1 x a/a



