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CRNA GORA
oPSTINA Ntr<$E
Sekretarijat za ureaienje prostora
i zaslitu Zivotne sredine
Broj: 0?-353-sl
Nikii6, 12.05.2025' godine

RAMOND DOO NIKSI'
Ozrinirii bb.

Nikiie

l'ovodom Vaieg izjainjenja na aki ovog organa' ko.iirn stc tmzili misljenjc o polrcbi

111r. icl g . ri..ria rJ /'\ul 1u 'l(diIll /: o_o:(k'r' :/qr_on:< no\oj '\iekl'i- kldol'rros ob (k'd'

I;ir;-,-,.",., tJ'.elJ"r. br 't< l'r'-. li-Il5lr" 5 riiljrr KOr'/rini'i tr

obuh!atu ..pup i,iiksii_ iTrnjene i dopune,,. u cilju deflnisanja Lrslova i_ mje]It zaltite zivohe

.Ji,," nn ot,,.l,"u priloTenih urbanisiiiko-tehniakih uslova za izradu tehniikc dokumcnrctile

f,,,.fl oi-:so-:o: od 3t.03.20:s.goi.line izdalih na ime in\cstitortr "Ramond'doo i7 Nik{i'a i

idc]nog arhitektonskog rjesenla izradenog ocl shanc,-'\rhiline'doo NikSi'' obtl\'jcsta!amo

Urcdbom o proiektima zo koje se rrii pro'jcna ulicaja ni1 zi\otnu srcdinu ("Sl lisl

RC(j" br.20/07. 'si.lisl CG'br. 17/L3,5lil1 i37il8). ut\rdcn.je spisak projckata 7a kojeje

obou"rna p.o.;eno uti.aia na Zivotnu srcdinu i projekata za koje se moze Tahttevati prnciena

ulicaja.

Obzirorr da se r konkretnorn sltrciJU rJdi u fr'iektu izgrcJrri" rrorug objekn-

skladisnog objekia spraliosti P, ukupne rleto po\15irc obj(Lm I8l'+i0.rn2 nn ketaslarskinl

nrr..lami b,-t+sl. lji7,l. l-+57'2 I i+1./'1. 1544i i i 1545 KO oz|iniii u obuhvatrr "PUP
ililqi.- lr,,j.n. id.fun('odnu\io. prulcktu koji sencnalazi naLisli I (Proickti za kojeje

nl"u.rn" pio"j*" uricaja na 2ivoln u- sredlnu) i I-isti 2 (Projekti za koie se mo2e zahtijeveti

p.o"j*o ,iti.ap na 2irinu srerlinu) Llredbe o projcl(tirna za koje sc vrSi procjentr uticuiu n':

)iuoirr.r.di,ir. predmctni projekal sc po iz.juinjcnirr \tr'rrr['e nc odno'i \e niL lrgova'kc'

poslcrrne iproda;ne..ntr. rkupn" korisnc pur sin( fr(l'o l0lrn m: isL nu\Llac projckta

Ln",uond" Ano i; Niksiaa nile u obovezi cla sprolodi postlrpak procjene uticaia na 
'i\olnu

sredinu kod nadleznog organa.

l'okonr projekto\'anle, izgradnic i upotrebe objekLa rllora sc pridriavall odredba

Zakona o u|cdenju proslora i izgr;dnji objckata koiid'finise da izgradnja ob.jekata zasnir: se

na ,raielirr',a: ,uitir".1""nog inieresa, nepokretnosti i irnovinei usaglaienosti sa evropskim

nu,-"ii.i,rr" isranclartlimi; stabilnosli itrajnosti objekala' aseizmi'kog projektovanja i

gra,tenla otrjekata; zastilc zdrallja. zastite Zi\'otne srcdine iprostora; zastile od frirodnih i

ihniiio-telinolosiin nesreia; zaititc od pozaru. tlisplozil': I indtr\trijsLlh l'(idc rrra;toplotne

zaitite; racionalrrog kolii6eljtr ene|gijc ierrcrgetsku tikir\nu)ti; zr5tite oi buke i!ibracija'

Shodno Zal<ona o' ur erlenj u' pro stoia i izgradnii objekata osno\'rli zahtievi za objekat su

zalrtjevi koje obieliat, zarlisno od sloje namjcne. mora da ispunjava .u 
toku izgradnjc i

upoi."b. a Lo.lirr'ta sc obezbjcduje njcgova bezbjednosl u cielini, kao ibezbjednost svakog

n]egovog posebnog dlela sa aspekta zaitite 2ivolnc sredinc i zdravlja ljudi:

a) higileni. zdlavli; lju,.li izaglim Zi!otne sredinc prema koiinra objekat mora blti' 
p,i,iekro."n i iz\e{:lcn rra naain dr ne ugroza\a higiicnu ili zdra\lje i

L"i'tlea,,ntt radnika. korisniko ili susieda. niti da LrzrokLrje prekora'enic

dozrtljenih glaniinih rdicdnr'!li Lrli!aia na 2l\otrltr sredinu ili na klimu tokont



izgradnje. koriSienia ili ruSenja. odnosno tokom vijeka trajania. koji mogrL

nastati:
. ispuita em otrovnih gasoval
. emisijom opasnih supslanci. isparliirih organsltih jcdinjenja (VOC).

gasova sa elektonr slaklene balle ili opasnih iestica u lazduh unutar
objckla lli okohi ,Lazduh i

. emitovanjern opasnih zraaenla; ispuStanjcm opasnih supsranci u

podzemne vode, more. polr.iinske vode ilizemliiste;
. ispustanjem opasnih sLrpstanci Lr vodu za piae ili supstanci ko.ie i taju

nekidruginegatiran uticaj na rodu za piic:
. poglelrrirn ispuitaniern otpadnih voda, emisijonr dimnih gasova ili

pogrclninr odlaganjem a\'lstog ilirednog otpada; ili
. plisustvom vlage Lr d.jelovima objekta ili na povrsinarna unutar objekta:

b) bezbiednost ipristupaanost pri koriseenju prema kojoj objekat mora biti
projekto!an i izveden na naiin da ne predstavlia neprihvatljive rizikc od
nezgoda ili Stete pri slu:bi ili radu kao Sto su klizanje. padanje. sudar,
opekotine, strujni udari, povrede od eksplozi.ja iprovalnc kraale. a naroailo lako
da sc \,odi raauna o pristupaanosti ikori(ierju od strane lica \ntuniEne
pokrelljivosri i lica sa in!alidileloml

c) zaltita od buke p|ema koioi obiekat mora bili projel(o\an i iz\eden lako da
buka koiu iLrju korisnici ili susjedi bude na nivou koji ne ugro2ava njihovo
zdm\lje i koja i1I ornogu6a\e spavanjc, odmor irad u zadovoljurujucirrr
uslor'imr:

d) ekononiino koriS6enje energije i iLr!an-ie toplotc prcrra kojoj poslayl.jene
grijnc, reshladnc i vcntilacionc instalacije i os\jetljenje rnoraju biti
projcktovani i izredeni na naiin dr koljiina potrebne energije l(oja sc koristi
bLrdc mala. rodeii raiuna o korisnioima i klimatskim uslovima lokacijc.
odnosno rla objekar bude iencrgclski efikasan (da se koristc minimalnc
i(olidinc cncrgijc tokom njegovc izgradnje. oclnosno uklanjanja);

e) odr:ivo korisaenjc prirodnih resursa prema kojem objekat mora biti
projcktovan. izl,cden i sfulen na naain da se prirodni resursi koristc na oddiv
nadin, a naroiito da sc obczbijcdi:

t) pono!no koriSaenje ili moguinosL reciklaze objekta- njcgovih marcriiala i
d-ielova nakon nrScnla:

g) trajnosr olrjcktar
h) koriSaenie lz objek!a siroVina i sekunda|nih materiiala prihvatlji!ih sil

stanori!1e Zivotne sredinc.

U sludaju proiircnja lGpacitcta ili prenarrljenc proiekta nosilac projektaje duzan da podncse
nadleTnom organu zahtjev za odludivanje o polrebi procjenc uticaje na iilolnu sredinLr.

\cllL/lr 7ii zJ(Iitu 2l\urrre sfeJlrre
t)brCdru l.r:

r e,J",(.ll<r r u. ,tLpt.Lnl
I
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P r o j e k t n i  z a d a t a k



Objekat:   Skladišni objekat 
Spratnost:  P 
Lokacija:  KP br.  1451, 1457/1, 1457/2, 1544/4, 1544/1, 1545 KO 

Ozrinići, Opština Nikšić, u obuhvatu PUP‐GUR‐a Opštine Nikšić 
Investitor:   “RAMOND” doo Nikšić 

PROJEKTNI ZADATAK 

uz Idejno rješenje i Glavni projekat skladišnog objekta 

Za  potrebe  Investitora  “Ramond”  doo  Nikšić  potrebno  je  uraditi  Idejno  rješenje  i  Glavni 
projekat skladišnog objekta na osnovu: 
‐ projektnog zadatka, 
‐ UT uslova, 
‐  Lista  nepokretnosti,  a  u  skladu  sa  Zakonom  o  izgradnji  objekata  „Sl.  list  CG  19/25“, 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata “Sl. list CG 
44/18“. 

• Lokacija i spoljašnje uređenje:

Objekat koji se projektuje je budući skladišnoi objekat u funkciji trgovine koji će se nalaziti na 
urbanističkoj  parceli  koju  čine    katastarske  parcele  KP  br.    1451,  1457/1,  1457/2,  1544/4, 
1544/1,  1545  KO Ozrinići, Opština Nikšić,  u  obuhvatu  PUP‐GUR‐a Opštine Nikšić.  Površina 
lokacije  (urbanističke  parcele)  na  kojoj  će  se  graditi  objekat  ima  19255,00  m2.  Trenutna 
zauzetost  UP,  (prema  listovima  nepokretnosti)  sa  postojećim  objektima  je  3916,00  m2. 
Maksimalna  zauzetost  UP  sa  postojećim  i  planiranim  objektom,  ne  smije  da  pređe 
0,6x19255,00m2=11553,40m2. Dozvoljena spratnost P+1. 
Postoji i kolski i pješački pristup parceli. Parkiranje je predvidjeti unutar parcele. 
Predmetni objekat treba da bude spratnosti P, pravilnog gabarita, ukupnih dimenzija 25,58 x 
7,38 m. Maksimalna visina objekta je +7,00 m u odnosu na kotu konačno uređenog terena.  

• Konstrukcija:

Konstrukcija  objekta  treba  da  bude  čelična  skeletna  konstrukcija  ojačana  sistemom 
horizontalnih  i vertikalnih spregova koji  joj daju  zahtjevanu krutost. Krovna konstrukcija  je 
rešetkasta  sa  konzolnim prepustom od 5,5m. Objekat planirati  tako da bude ujednačenog 
rastera  i  u  podužnom  i  u  poprečnom  smislu.  Objekat  fundirati  na  armiranobetonskim 
temeljima samcima dimenzija prema statičkom proračunu.  

• Funkcija:

Objekat  ima jednu cjelinu. Planiran je da bude skladišnog tipa sa dva ulaza sa jugozapadne 
strane objekta. Opremljen je regalima za skladištenje.  

• Materijalizacija i oprema:



Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov poštovati propise iz oblasti 
toplotne tehnike, zvučne i hidroizolacije. 

o spoljašnja obrada:

Fasada 
Fasadu planirati od fasadnih panela izrađenih od čeličnog plastificiranog lima u boji po izboru 
projektanta sa izolacionom ispunom od poliuretana. Debljina panela je 8cm.  
Krov 
Krov planirati od krovnih panela  izrađenih od čeličnog plastificiranog  lima u boji po  izboru 
projektanta sa izolacionom ispunom od poliuretana. Debljina panela je 8+4cm.  
Stolarija i bravarija 
Na  ulazu  u  skladišni  dio  objekta  predvidjeti  segmentna  vrata  koja  imaju  elektromotorno 
otvaranje odnosno zatvaranje. 

o unutrašnja obrada :

Zidovi 
Fasadni unutrašnji zidovi su od plastificiranih panela u bijeloj boji  koji su već fabrički završno 
obrađeni. Pod 
Završna obrada poda da bude sa industrijskim premazom na bazi epoksida u odgovarajućoj 
boji koji zadovoljava predviđene tehničke propise i želje investitora.  

• Spoljašnje uređenje :

U pogledu uređenja okolnog prostora objekta predvidjeti uske trotoare ispred objekta. 
Predvidjeti kolski prilaz objektu sa javne saobraćajnice. Planirati parking u okviru parcele. 
Predvidjeti zadržavanje postojećih zelenih površina, sadnju niskog i visokog zelenila.  

• Izolacije u objektu :

U objektu predvidjeti hidro i termo izolacije. 

• Instalacije :

U objektu planirati instalacije : 
‐ elektro instalacije jake struje, protivpožarne instalacije , u svemu prema važećim tehničkim 
propisima i standardima za ovu vrstu objekata.  

U Nikšiću, 
April 2025. godine.             INVESTITOR: 

  “RAMOND” doo Nikšić 
  Izvršni direktor: 

  Boris Raicevic 



T e h n i č k i  o p i s



Objekat:   Skladišni objekat 
Spratnost:  P 
Lokacija:  KP br.  1451, 1457/1, 1457/2, 1544/4, 1544/1, 1545 KO 

Ozrinići, Opština Nikšić, u obuhvatu PUP‐GUR‐a Opštine Nikšić 
Investitor:   “RAMOND” doo Nikšić 

T E H N I Č K I   O P I S 

uz Idejno rješenje skladišnog objekta 

• Uvodne napomene:

Projektna dokumentacija (Idejno rješenje) rađena je na osnovu : 
‐ projektnog zadatka, 
‐ UT uslova, 
‐ Lista nepokretnosti, 
a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata „Sl. list CG 19/25 “, Pravilnikom o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata “Sl. list CG 44/18“. 

• Lokacija i spoljašnje uređenje:

Planirana je izgradnja skladišnog objekta je na KP br.  1451, 1457/1, 1457/2, 1544/4, 1544/1, 
1545  KO  Ozrinići,  Opština  Nikšić,  u  obuhvatu  PUP‐GUR‐a  Opštine  Nikšić.    Maksimalna 
zauzetost parcele sa objektom, ne smije da pređe 0,6x19255,00m2=11553,40m2. Na parceli je 
planirana gradnja skladišnog objekta, koji će zauzimati površinu P=203,75m2. 

Postoji i kolski i pješački pristup parceli. Parkiranje je predviđeno unutar parcele. 

Novi objekat je planiran da se izgradi između postojećih skladišnih objekata, tako da će samo 
prednja  jugozapadna  fasada  biti  vidljiva.  Dvije  bočne  se  izvode  neposredno  uz  susjedne 
objekte, dilatirane za 5cm, a zadnja je okružena fasadama postojećih objekata. Dvije fasade 
koje su najbliže susjednim parcelama, jugoistočna i sjeverozapadna fasada, su od susjednih 
parcela udaljene više od 5m, što je i prikazano na situaciji.  

U  skladu  sa  važećim  planskim  dokumentima,  odnosno  prema  UTU,  predmetni  objekat  je 
spratnosti P, pravilnog gabarita, ukupnih dimenzija 25,58 x 7,38 m. Maksimalna visina objekta 
je od kote poda do kote sljemena +6,75 m.  

• Konstrukcija:

Dispoziciono rješenje i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju usvojeni su u skladu sa 
funkcijom  objekta,  lokalnim  uslovima  tla  i  mikrolokacije,  kao  i  rezultatima  proračuna 
konstrukcije objekta. Konstrukcija objekta je čelična  skeletna konstrukcija ojačana sistemom 
horizontalnih i vertikalnih spregova koji joj daju zahtjevanu krutost. Objekat je konstruktivne 
dužine 8,50m, a 25,20m je konstruktivne širine. 



Objekat se fundira na armiranobetonskim temeljima samcima dimenzija 100×200×40 cm, koji 
se nalaze na različitim međusobnom osovinskom rastojanju, , sa dubinom fundiranja od 0,80 
m. Svi temelji samci su međusobno povezani veznom gredom – coklom dimenzija 20×60 cm
koja se izvodi zajedno sa podnom ab pločom debljine 20cm, nakon montaže svih stubova.  
Glavni stubovi objekta se izvode od čeličnih profila HEB 220, visine prosječne visine 4,6m u 
prizemnom dijelu hale. Međusobno su duž fasadnih ravni povezani u tri nivoa sa riglama od 
čeličnih profila HOP 160x100x5.  
Fasadni stubovi se izvode od čeličnih profila HEB 220, koji su takođe visine prosječne visine 4, 
Međusobno  su  duž  fasadnih  ravni  povezani  u  tri  nivoa  sa  riglama od  čeličnih  profila HOP 
140x80x5. 
Glavni  rešetkasti  krovni  nosači  su  raspona  2x13,25=26,50m. Maksimalna  visina  rešetke  je 
200cm u  sredini,  a minimalna  visina  rešetke  je  50cm na  krajevima  Štapovi  gornjeg  pojasa 
rešetke su izrađeni od profila HOP 160x100x5, donjeg pojasa od HOP 140x80x80, a štapovi 
ispune od HOP 60x60x4.  
Rožnjače su predviđene od profila HOP 120x80x5. 
Horizontalni spregovi u krovnoj ravni su planirani da se  izvedu od profila L30x30x3, dok su 
vertikalni spregovi u fasadnim ravnima predviđeni od L50x50x5. 

• Funkcija:

Objekat  je  funkcionalno  ima  jednu  cjelinu  cjeline.  Prizemni  dio  objekta  je  skladišnog  tipa. 
Oprema  se  regalima  za  skladištenje  robe.  Postavljaju  se  na  rastojanjima  koji  obezbjeđuju 
nesmetanu  komunikaciju  manipulaciju  sa  transporterima  i  viljuškarima.  Ukupna  neto 
površina prizemlja objekta je Pn=183,43m2.  

• Materijalizacija i oprema:

Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov poštovani su propisi iz oblasti 
toplotne tehnike, zvučne i hidroizolacije. 

o spoljašnja obrada:

Fasada 
Fasada  se  izvodi  od  fasadnih  panela  izrađenih  od  čeličnog  plastificiranog  lima  u  boji  sa 
oznakom RAL 9016, sa izolacionom ispunom od poliuretana. Debljina panela je 10cm. Paneli 
se  pričvršćuju  za  čeličnu  fasadnu  konstrukciju  samourezujućim  vijcima  po  upustvu 
proizvođača panela. 
Krov 
Krov se izvodi od krovnih panela izrađenih od čeličnog plastificiranog lima u boji sa oznakom 
RAL  9006,  sa  izolacionom  ispunom  od  poliuretana.  Debljina  panela  je  8+4cm.  Paneli  se 
pričvršćuju za čeličnu krovnu konstrukciju samourezujućim vijcima po upustvu proizvođača 
panela. Krovni opšiv se izvodi od plastificiranog čeličnog lima debljine 0,7mm u istoj boji kao 
i krovni pokrivač. Odvodnjavanje krova se vrši preko sistema horizontalnih i vertikalnih oluka 
izrađenih od plastificiranog čeličnog lima. 
Stolarija i bravarija 



Na ulazu u skladišni dio objekta predviđena je montaža četvoro segmentnih vrata koja imaju 
elektromotorno otvaranje odnosno zatvaranje. Izrađena su od plastificiranih čeličnih profila 
u sivoj boji. 

o unutrašnja obrada :

Zidovi 
Fasadni unutrašnji zidovi su od plastificiranih panela u bijeloj boji  koji su već fabrički završno 
obrađeni.  
Pod 
Završna  obrada  poda  vrši  se  industrijskim premazom na  bazi  epoksida  u  željenoj  boji  koji 
zadovoljava predviđene tehničke propise i želje investitora. Ovaj pod ima visoku otprnost na 
habanje.  Isključivo  se ugrađuje po upustvu proizvođača na prethodno dobro pripremljenu 
betonsku podlogu.  

• Spoljašnje uređenje :

U pogledu uređenja okolnog prostora objekta, nije potrebno dodatno uređivati prostor je 
već uređen u sklopu salona namještaja I pratećih magacina. Predviđen je i kolski prilaz 
objektu javnom saobraćajnicom, koji već postoji. Parkiranje  u okviru parcele već postoji. 
Predviđeno je zadržavanje postojećih zelenih površina. Sadnja niskog zelenila planirana je na 
nepopločanim, travnatim područjima koja će se nasuti humusom i hortikulturno oplemeniti. 

• Izolacije u objektu :

U objektu su predviđene hidro i termoizolacije. 

a) hidroizolacije:
‐ hidroizolacija podne ploče 
‐  istaknute  površine  na  krovu  koje  su  izložene  atmosferilijama  treba  opšiti  čeličnim 
plastificiranim limom; 

b) termoizolacije:
Termoizolacija  objekta  je  predviđena  samo  postavljanjem  zidnih  i  krovnih  panela  debljine 
d=10cm.  

• Instalacije :

U objektu će biti projektovane instalacije : 
‐ elektro instalacije jake struje, hidrotehničke i protivpožarne instalacije ‐ hidranti, , u svemu 
prema važećim tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. Svi radovi moraju se 
izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima, uz primjenu odredbi zaštite na 
radu i zaštite od požara. Sve planirane instalacije su predmet posebnih faza Glavnog projekta 
i elaborata. 



DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
površina urbanističke parcele:   19255,00 m² 
indeks dozvoljene zauzetosti:  0,60 
dozvoljena zauzetost:  11553,00 m² 
indeks dozvoljene izgrađenosti:  
dozvoljena izgrađenost: 
dozvoljena spratnost objekta:   P+1 

postojeća površina pod objektima 3916,00 m² 
postojeći indeks zauzetosti 0,2034 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
ostvareni indeks zauzetosti:  0,2140 
ostvarena zauzetost:   4119,75 m² 
ostvareni indeks izgrađenosti:  0,3201 
ostvarena ukupna bruto površina:  6162,75 m² 
ostvarena spratnost novog objekta: P 
površina asfalta: (41,18%) 7929,00 m² 
površina zelenila:  (37,43%)  7206,25 m² 

REKAPITULACIJA POVRŠINA: 

PRIZEMLJE 

1 SKLADIŠNI PROSTOR  192,49 m² 

UKUPNO PRIZEMLJE:  217,71 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:    317,47 m² 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:  389,80 m² 

U Nikšiću, 
Maj 2025. godine.   Odgovorni projektant: 



G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A
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