. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251867

t e k t 0 mob: +382 69 309 530
nika mob: +382 69 347 395
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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
. Digitally signed
by Nikola Bulaji¢
N \(7\/\}\ Date: 2025.05.09

11:27:03 +02'00'

INVESTITOR!: NIKOLA PEROVIC
OBJEKATZ: STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAS: K.P. 240, K.O. Rastovac,

PUP-GUR Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE#: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT>: "ARHITEKTONIKA" d.o.0. NIKglC':,,
Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICES: RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.

GLAVNI INZENJER 7: NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 107/7-198/3)

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku
dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA

SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK
SVESKA 1.3: PROJEKAT ARHITEKTURE
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SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE
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Licenca glavnog i odgovornog inzenjera za izradu djelova tehnicke
AOKUMENTACHE ..uvviiieeeeitiiee ettt ettt e e e et e e e e et e e e e e e araeeeeeennsaeeaeeanns 14
Potvrda o cClanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore glavnog i odgovornog
1 aVZ=] o] (@ IO USRS 16
Podaci o projektantima — OBRAZAC 2 ......oiieeeeeeeeeee ettt 17
OBRAZAC 3 - 1Zjava 0dgOVOIrNOQ INZENJEIQ ..ccceceveeeeeeeiiieeeeeciieeeeeeeireeeeeeeeraeeeeas 18
UrbanistiCko tehniCki i drugi USIOVIi USIOVI . ....ueiieeiieieiieeeeeeeee e 19
Obavijestenje o postupku procjene uticaja na zivotnu sredinu ........ccceeeeeeveennee. 35
Geodetska POAIOGA ....uiiiiiiiiiee et e e 38
Iziava geodetske organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta ................. 40
LIST NEPOKIETNOSTT et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeerereaaeaes 42
Projektni ZAAATAK ... e e e e e e e aannnes 44



"ARHITEETONIEA"2.0.0.

Broj _ ?Z,/Z_},/_,___,. UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

NIk3IE, 1'[/ U\é" & 20 Z(‘q,«.

Zakljucen dana 16.04.2025. izmedu:

Narucioca: Nikole Perovi¢a (u daliem tekstu narucilac)
Projektanta: "ARHITEKTONIKA" d.o.o. Niksi¢&, bul. 13 jul, br. 96, koga zastupa
Izvréni direktor Ranko Nik&evi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet lzrada Projektne dokumentacije u skladu sa odredbama Zakona o
ugovora: uredenju prostora i izgradniji objekata i izmjeni i dopuni istog (Sl.list CG
51/08,34/11).
Clan 1.

Naru&ilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrdi uslugu izrade
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE STAMBENOG OBJEKTA, na K.P. 940, K.O. Rastovac, PUP-
GUR Niki¢ izmjene i dopune, Opstina Niksi¢. Projekat se predaje Naru€iocu u 2 (dva)
primjeraka od kojih je 1(jedan) u stampanoj formi i 1(jedan) u zastiCenoj digitalnoj
formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlad¢enjima i sadriaju projektne dokumentacije
povjeriti izradu pojedinih djelova iste drugim privrednim drustvima ovias¢éenim za
obavljanje poslova projektovanja.

Clan 3.
Ugovorne strane su se sporazumiele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora,
obra&una po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jedini€noj cijeni.

Clan 4.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 5.
Ugovor je saginjen u 4 (&etir) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"ARHITEKTONIKA" d.o.o. Niksi¢
Izvr$ni direktor: Ranko Nik&evié Nikola Perovi&
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

" ARHITEKTONIKA™ D.O.O. NiksSiC



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0644614 / 005 Datum registracije: 08.11.2012.
PIB: 02904241 Datum promjene podataka: 16.06.2021.

"ARHITEKTONIKA" DRUSTVO ZA INZENJERING, KONSALTING | USLUGE D.0.O.

NIKSIC
Broj vazece registracije: /005
Skraceni naziv: ARHITEKTONIKA
Telefon: +382040251867
eMail: arhitektonika.nk@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 07.11.2012.
Datum donosenja Statuta: 07.11.2012. Datum promjene Statuta: 31.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa sjedista: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021

Adresa: 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlac¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 22.11.2021 godine u 12:28h

Slavica Durdevac
<. e o~

2/2



Crna Gora
| . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-545/2
Podgorica, 02.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-545/1 od 11.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-545/1 od 11.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1908/2 od 03.05.2018. godine, kojim je Ranku Nikéevic¢u, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Rankom Nikéeviéem, broj 38/18 od 10.04.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UPI1 107/7-198/3 od 23.02.2018. godine, kojim je Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjer
arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;




4) ugovor o radu sa Nikolom Bulajicem, broj 53/13 od 01.09.2013. godine, na neodredeno
vrijeme;

5) rjeSenje broj UPI 107/7-1910/2 od 03.05.2018. godine, kojim je Zeljku Tomiéu, dipl.
inzenjer elektrotehnike - odsjek energetike, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Zeljkom Tomi¢em, broj 26/13 od 01.03.2013. godine, na neodredeno
vrijeme;

7) rjeSenje broj UPI 107/7-1906/2 od 01.06.2018. godine, kojim je Milo§u Baroviéu, dipl.
inzenjer masinstva - proizvodni smijer, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa MiloSem Barovicem, broj 37/18 od 10.04.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0644614 / 005.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog c¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00230215

OSIGURANIJE POL-00230215
POL-

Tip obnove: I Obnova

POLISA - RACUN POL-00268885

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 17.09.2024 (24:00) - 17.09.2025 (24:00) Period obraéuna l 17.09.2024 - 17.09.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-545/1, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-544/1,
pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko, gradevinsko, elektrotehni¢ko i masinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga : Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza lOdbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokric¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

| |
POLISA: POL-00268885

Datuim stampe: 16.0%:2024545:8%je. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.saSteanad jo@ 3
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: upi 14-332/23-545/1, zbog stru¢ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tielesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oSte¢enje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih
lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 5

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od op$te (zakonske) odgovornosti |Sifra: I 1301
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza géeéée osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obraéun za predmet
Premija 328,75
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za fransizu 10% od $tete a najmanje 1.000,00 Eur -85,48
Popust za jednokratno plac¢anje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza : 307,71
Porez na premiju 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢ce Crna Gora.

Osiguravajuéim pokri¢em nisu obuhvaéene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu $tetu.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Ops$tim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom 637,35
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

POLISA: POL-00268885

Datwioétampe: t6.8%52024<1508hje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www,sas&r&ﬂi@]cfj 3

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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¥ SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pe¢ata Osiguravaca.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

/

0729(

Osigurava[

Ugovarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Niks$i¢, Podruznica NikSi

POLISA: POL-00268885

Datwm &tampe: t6,0%2024518:32je. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sa$$ia0a,3 pg 3

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Arhitektonika d.o.0.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251 867

tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sllist CG*" br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG" 44/18 od 06.07.2018. god), donosim sledece:

RJESENJE
O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU INVESTICIONO — TEHNICKE DOKUMENTACIJE
— IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA

Objekat:  Stambeni objekat

Mjesto: K.P. 940, K.O. Rastovac,
PUP-GUR Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksi¢

Investitor:  Nikola Perovié

Za glavnog inZenjera izrade investiciono — tehniCke dokumentacije imenujem:
NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh. ...........cccooveevrieereeenennn, ~ARHITEKTONIKA" d.o.0., Niksié

Za odgovorne inZenjere djela investiciono — tehniCke dokumentacije imenujem:

I. PROJEKAT ARHITEKTURE
NIKOLA BULAIJIC, dipl.ing. arh. ................ccccccceeiveeeneee.... “ARHITEKTONIKA” d.0.0. Niksi¢

Radnici odredeni ovim Rjesenjem ispunjavaju uslove u pogledu struc¢ne spreme i
prakse predvidene zakonom.

U NikSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.o. NikSi¢
April 2025. god. Izvr3ni direktor:




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVQJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 198/3

Podgorica, 23.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Bulaji¢ N. Nikole, dipl. inZzenjera
arhitekture, iz Niksica, za izdavanje licence za ovla§éenog inZzenjera, na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE BULAJIC N. NIKOLI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Nik$ica, LICENCA
ovlas¢éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-198/1 od 26.01.2018.godine, Bulaji¢ Nikola, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Niksica, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diploma o steCenom vissokom obrazovanju izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta u Beogradu, od 23.09.2005.godine;

- Rijesenje br. 03-201/1 od 04.03.2009.gedine izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu
projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja terena kao i
djelova tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje i vodovoda i kanalizacije;

— Rjesenje br. 03-201/2 od 04.03.2009.godine izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutrasnje arhitekture i uredenja
prostora;

- Rjesenje br. 0501-2376/2 od 30.06.2010.godine izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije;

- Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-1897/18 od 21.02.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavija

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

14



poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NataW&éevié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-103 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA N. BULAJIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivalite NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2697
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Arhitektonika d.o.o0.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867
t e k t 0 mob: +382 69 309 590
. mob: +382 69 347 395

nika Lo _
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 2
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNO INZENJER2
+~ARHITEKTONIKA* d.o.o Niksié, Lic. br.
107/7-2706/2, Nikola Bulajié,
Stambeni objekat Bl o Jabr 76, dipl.ing.arh.
el DA - C Licenca br. UPI 107/7-198/3
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INZENJERS
+~ARHITEKTONIKA* d.o.o0 Niksié, Lic. br.
Idejno rjesenje — projekat 107/7-2706/2, Nikola Bulaijié,
arhitekture Bulevar 13 jula br. 96, dipl.ing.arh.
- 1el.040251 867, Licenca br. UPI 107/7-198/3
e-mail: arhitekfonika.nk@gmail.com

U NikSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.o. NikSic
April 2025. god. Izvr3ni direktor:

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, e-mail

2 lme i prezime glavnog inzenjera,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elekfrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence,
adresa, felefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicki dokumentacije



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT!
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA?
K.P. 9240, K.O. Rastovac,

PUP-GUR Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksic

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE®
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT / PROJEKAT ARHITEKTURE

ODGOVORNI INZENJER*

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,
Lic. br. UPI 107/7-198/3

(ime i prezime)

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o izgradniji objekata;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin ufiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima UP/lo br. 07 — 350 — 780/1 izdatih 27.02.2025.
god. od strane "Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine”,
Opédtine NikSiE;

NikSi¢, april 2025.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

I Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

3 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat
4 Ime i prezime odgovornog inzenjera



Arhitektonika d.o.o0.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

UrbanistiCko — tehniCki i drugi uslovi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 780/1

Niksi¢, 27.02.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22
1 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.012/24 od 15.02.2024, 073/24
od 31.07.2024, 128/24 od 31.12.2024), Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,Sllist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog dopusnkog
zahtjeva Perovi¢ Nikole iz Nik3i¢a, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 932 i 940
KO Rastovac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanistic¢ka razrada Op§tine Nik$ié.

wn

; I PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Perovié¢ Nikola iz NikSic¢a

POSTOJECE STANJE

Lokaciju ¢ine:

Kat. parcela broj 932 po kulturi livada 3. klase povr§ine 2740m2 i parcela broj 940 po kulturi
livada 3. klase povrsine 2548m?2 a upisane su u LN454 KO Rastovac, potes Proplanci kao svojina
Perovi¢ Nikole u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik3ié¢ u IV ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povr§ine za predmetne parcele SMG- stanovanje malih

gustina.
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7.2.

Pravila parcelacije

Povr3ina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 5288m?.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

y o8

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Nikié
predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi 1 parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povr§ina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguca kao tehni¢ke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8; :

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

PovrSine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin;

Postojecée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zateenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i mogucnostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
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USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koridéenje lokalnih sirovina, kori¥¢enje materijala sa visokim
reciklaZnim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage. U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raduna o usaglagenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomi&na arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zagtita objekata.

U cilju racionalnog kori¥¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori3¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriscenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun&avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
kori3¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG¥, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/ 16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/ 15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmikim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije podtovati Pravilnik o naginu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnitke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/ 14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
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Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (S1. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporu¢uje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporu¢uje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sludajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

L1,

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazi3te ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oteéenja, unidtenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah
prijavi nalaziite, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadlenom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Nikgi¢.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (gEOTEHNIéKIy, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opjtine Niksié

Povr3ina urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksié

Maksimalni indeks zauzetosti 050
’ o : . 0,80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povr§ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti
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Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaZe

Maksimalna visinska kota objekta

6Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrSine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od Kkote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
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krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu,

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama. U projektovanju
objekata je moguée koristiti savremene i
tradicionalne  materijale,vodeéi  raduna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost kori§¢enja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
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arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povr$ina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrSina i td.

21

09.08.2024 godine.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a.

NAPOMENA: Ovim uslovima se zamjenjuju uslovi broj 07 — 350 — 780 izdati dana

OBRADVIVA(V?I URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zorani¢, dipl.ing.

ATy

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Milanka Radulovi, dipl.ing.

M.P.

potpis ovla$éenog sluzbenog lica

/Zf%&@{@g@b, o

-

PRILOZI
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

| &

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU
povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine

- povr$ina za stanovanje vece gustine

-+ centralne djelatnosti

©e®e 0

~ mijesovita namjena
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 07-350-780/1

Niksi¢, 04.04.2025.godine

PEROVIC NIKOLA

NIKSIC
ULGojka Garéeviéa 1

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehni¢ki uslovi br.09-340-241 od 14.03.2025.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj
Podgorica,

- akt br.07-327-101 od 05.03.2025.godine izdat od strane Sekretarijata
za komunalne poslove i saobracaj Opstina Nik3ié,

- uslovi prikljudenja objekta br.1116 od 19.03.2025.godine izdat od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Niksi¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.932 i 940 KO Rastovac
za koje su izdati urbanistic¢ko-tehnicki uslovi UP/To br.07-350-780/1
od 27.02.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
Ix Naslovu,

IX u spise predmeta, i
Ix arhivi

/- "SEKRETAR
Milanka Radulovi¢,dipling.
N, w4



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 241

Niksi¢, 14.03.2025.godine

INVESTITOR: Perovi¢ Nikola iz Niksica

KAT. PARCELA: broj 932 i 940 KO Rastovac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 )

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata
za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine broj: 07-350-780/1 od 27.02.2025.godine u
predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju novog — stambenog objekta, na Katastarskim parcelama broj 932 i 940 KO
Rastovac, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljuenje lokacije za izgradnju novog — stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 932 i 940 KO Rastovac, na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 3401 KO Rastovac

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3401 KO
Rastovac

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3401 KO
Rastovac je namijenjen za mjesoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za izgradnju novog — stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 932 i
940 KO Rastovac, nalazi se u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 ),




pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3401 KO
Rastovac.

Katastarska parcela broj 3401 KO Rastovac upisana u LN 963 KO Rastovac u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik$i¢, u obimu prava 1/1, nadin koriS¢enja —
nekategorisani putevi.

Mjesto i nadin prikljuéenja

Lokaciju za izgradnju novog — stambenog objekta,, na katastarskim parcelama broj 932 i
940 KO Rastovac, prikljuliti preko jednog prikljucka na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 3401 KO Rastovac.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehniékih uslova Up/Io br. 07-350-780/1 od 27.02.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno_dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
“Tx u spise predmeta

1 x a/a

OBRADILLIL
Jasmina Bulaji¢cd S0 >
Igor Perunovi¢ ‘/%M‘ —
SEKRETAR
Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.

)
o




CRNA GORA R = =T
OPSTINA NIKSIC s
Sekretarijat za komunalne poslove i saohraéaj

UP/lo broj: 09-327-101

Niksi¢, 05.03.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-780/10d 27.02.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog
stambenog objekta, na lokaciji Proplanci, investitora Perovié Nikole, na katastarskim parcelama
broj 932 i 940 KO Rastovac, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list
RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i
radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni
rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. PraZnjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz poitovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na&inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“SLlist Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:

- /
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. b"){p@\b [}}S?E(JM%

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. ©Ng ("

SEKRETAR
: .__oﬁi\ca, dipl.ing.saob.

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a
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Broj: 1116
Niksi¢, 19.03._2025. god.
R.b.:50/T1/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,»Yodovod i kanalizacija"-Nik§ié, a na
osnovu  zahtjeva br._1116_, od _28.02.2025. g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se PERQVIC NIKOLA iz Nik$ica,
urbanistitka  jedinica NikSié kat. parcele br. 932 i 940 KO Rastovac kao potroSac Il kategorije
MOZE prikljuéiti na:

1.VODOVODNU  mrezu _DN 63mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu,na mijestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je 25 bat,

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. -/_ane ispod kote_/ m nv

Prikljucenje vrsi iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuéenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljugenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjieva je dufan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

rikljucenja i dobijanja kona&ne sa lasnosti o istom.

S« GLAVNI PROJEKTANT:

Vujic¢i¢ Nikolina dipl.grad. in
TEHNICKI DIREKTOR: Gatoes At e
Dapilg¥i¢ Zoran, dipl. mas.ing.

AC TEH.SLUZBE

Pap; 1%’ zira dipl.grad. in

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehni®koj sluzbi

1 x Korisnigki servis

1 x Korisni¢ki servis




Arhitektonika d.o.0.

h . adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
arni tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
n | k a mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Obavjestenje o postupku
procjene uficaja na zivotnu sredinu
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredjenje prostora i

zastitu zivotne sredine
Broj: 07-350-780/1
Niksi¢, 10.03.2025.godime

PEROVIC NIKOLA
NIKSIC
Ul Gojka Garéeviéa 1

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 04.03.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlu¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije Vaseg projekta — izgradnja novog stambenog objekta na
kat.parceli br.932 i 940 KO Rastovac za koje su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-780/1 od 27.02.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 04.03.2025 .godine.

DOSTAVLJENO

1x Naslovu,

Ix u spise predmeta, i
Ix arhivi




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgi¢, 04.03.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaktitu Zivotne sredine
o/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vadeg zahtjeva, broj : 07-350-780/1 od 27.02.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 04.03.2025.godine) kojim ste trazili midljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskim parcelama br 932 i 940 KO Rastovac, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-
a Nikgi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu prilozenih
urbanistiéko-tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-780/1 od
27.02.2025.godine izdatih na ime investitora Perovié Nikole, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zzivotnu sredinu ("Sllist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je

~

obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskim parcelama br 932 i 940 KO Rastovac, u obuhvatu izmjena i dopuna
PUP- GUR-a Nik3i¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
sivotnu sredinu, nosilac projekta Perovié Nikola nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlutivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.

Qektor za zadtitu yivotne sredine
adio/la
Adipl.ing

Mirkovié¢

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
/_'_,_—/



Geodetska podloga
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SNIMANJE JE IZVRSENO GPS-RTK METODOM.
KORISCENI SU TRANSFORMACIONI PARAMETRI UZN 6 ZONA
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Odgovomi inzenjer/projektant:
Vujaci¢ Milo$, dipl.ing.geod.

| PROJEKTANT: INVESTITOR:
"LANDSAT" DOO "
SAVA STANOIEYICA BRAS NIKEIC NIKOLA PEROVIC
e mail: vuja&iémilos@gmail.com
Objekat:

OPSTINA NIKSIC KO RASTOVAC
KP BR 940

Faza.  5OoDLOGA ZA PROJEKTOVANJE

Razmjera:
R=1:
Direktor: Datum: . Br. strane:
Vujaci¢ Milo$ 04.2025 godina 1
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Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Izjava geodetske organizacije

o tacnoj lokaciji planiranog objekta



LANDSAT DOO NIKSIC

adresa: Sava Stanojevi¢a 13 Niksi¢;

TEL: +382 69 319 318; e-mail: milos.vujacic@geodetic.me
ZIRO RACUN: 540-10875-15 ERSTE BANKA

PIB: 03280292; PDV: 40/31-03678-5

IZJAVA GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACUJI

PLANIRANOG OBJEKTA
OBJEKAT PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA Katastarska parcela 940 KO RASTOVAC
INVESTITOR NIKOLA PEROVI

GEODETSKA ORGANIZACIJA LANDSAT DOO NIKSIC

1IZJAVLJUJEM
Da predmetnu lokaciju u viasnistvu Nikole Peroviéa u obimu prava 1/1 &ini: katastarska
parcela 940 upisana u LN 454 KO RASTOVAC u povr$ini od 2548 m? po kulturi livada 3
klase.
Saobraéajni prilaz do navedenih katastarskih parcela je obezbijedjen preko katastarske
parcele 3401 upisana u LN 963 po kulturi nekategorisani put u vlasnistvu CRNA GORA
- svojina i Opstina Niksic — raspolaganje.
Datum
April 2025
Za LANDSAT DOO

Milo$ Vujacic¢ dipl ing geod
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Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

List nepokretnosti
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4/30/25, 10:39 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 30.04.2025 10:38

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 30.04.2025 10:38
KO: RASTOVAC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 454 - PREPIS

Podaci o parceli
ot o v oo o | gt | VR i [
506 o SAQENOV KRS Neplﬁ‘ir‘sijgg;‘j"gta 6578 | 0.00
506 1 SAQENOV KRS g”ﬁ*&fﬁ'ggse 26313 |31.58
932 004 01.12.2015 | KUPNENJACA Livfggg\}lﬁfse 2740 |12.33
940 o [13.03.2019 | PROPLANCI "“’Ij‘ggg’\'”hfse 2548 | 11.47
1436/1 004 [19.07.2023 | VELJI KAMEN Paggfsﬁéé‘éase 750 | 0.90
1444 - VELJI KAMEN - 1200 |5.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj N,aziv nosioca prava - adresa i mjesto Oshov prava Obim prava
A PEROVIC GOJKO NIKOLA il »

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
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1.

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu glavnog projekta stambenog objekta

Uvod

Cilj projekta je izrada stambenog objekta spratnosti P, organizovanog kao jednosoban
stan sa pomoc¢nom prostorijom — bastenskom ostavom.

Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehniCke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno
sagledavanje i proucCavanje svih relevantnin elemenata koji imaju uticqj ili mogu
uticati na izgradnju i koris¢enje objekta.

U konkretnom sluCaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant ce se pridrazavati
sledecih osnova:

Projekini zadatak:
Projektni zadatak je obavezujuci za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za
izradu Glavhog projekta.

Zakonski i institucionalni okvir:
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehniCke dokumentacije:

Zakon o izgradnji objekata
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
Druga relevantna zakonska regulativa

UrbanistiCko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije — UP/lo br. 07-350-780/1,
izdatih 27.02.2025. godine u NikSicu.

Opis i obim posla

Od izabranog projektanta se ocekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje stambenog objekta, ukljuCujuci:

Izradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.
Izrada glavnog projekta koji ukljucuje sve faze projekta.

Glavnim projektom izgradnje detaljno ¢e se razraditi i prikazati potrebni proracuni,
crtezi i tehniCki opisi, koji Ce se koristiti prilokom samog izvodenja objekta.
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Glavni projekat treba da obradi: arhitektonsko rjesSenje, konstrukciju, vodovod i
kanalizaciju, elekiroinstalacije jake struje, instalacije grijanja i hladenja, protivpozarnu
zastitu, saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije, uredenje terena i
drugo u skladu sa vrstom i namjenom objekta i pravilnicima i standardima.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema
procjeni Projektanta i Narucioca.

Izrada glavnog projekta i prateéih elaborata
. Priprema podloga:

Narucilac obezbjeduje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije.
Projektant ¢e prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i
usaglasiti sa Naru€iocem eventualnu dopunu podloge.

U slu€aju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrdivanje tehniCke
izvodljivosti, Projektant moze zatraziti od NaruCioca da sprovede takvu istragu uz
razumno obrazlozenje potrebe. Za sprovodenje dodatne istrage odobrenje daje
Narucilac.

Projektant ¢e nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja
susjednih objekata pripremiti geotehnicki izvjestaj o uslovima za izgradnju.

. lzrada tehnicke dokumentacije

Na osnovu pripremlienog i prinvac¢enog idejnog riesenja projektant ce:

lzraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom
regulativom u Crnoj Gori.

Projektant ce takode ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta
na zivotnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadleznim organima u cilju dobijanja
saglasnosti.

U vezi minimuma standarda i tfehnickih normativa materijala i opreme, primijenice se
standardii norme u upotrebi u Crnoj Gori. U sluCaju da crnogorske horme ne pokrivaju
odredenu oblast, relevantne su EU ili njemacke norme.

Relevantne norme su dostupne na www.isme.me .

Projektant ¢e se u pripremi tehnickih specifikacija za tenderski dokument pozvati na
ove norme. lzvoda¢ mora u tehnickoj ponudi dati dokaz da su ispunjene tfrazene
norme i standardi.

Tokom pripreme tehnickih specifikacija i crteza, projektant ce pripremiti detaljan

predmijer i predracun radova. Predmijer Ce biti azuriran nakon svake izmjene projekta
Na OsNOVU revizionog izvjestaja.
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Glavni projekat treba da obuhvati:

Objekat:

arhitektonski projekat,

konstrukciju,

vodovod i kanalizaciju, sa povezivanjem na javne instalacije
elektroinstalacije jake struje,

elaborat energetske efikasnosti

Uredenje terena:

saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije,
nivelaciju terena i odvodnju atmosferskin voda,

pejzaznu arhitekturu

Projekat opremanja namjestajem

organizacionu Semu prostora sa raspordom namjestaja

U skladu sa tim, Projektant treba da obezbijedi potrebne licencirane inzenjere za
projektovanje svih djelova projekta u skladu sa vazec¢om zakonskom regulativom.
Projektant ¢e imenovati vodeceg projektanta koji e komunicirati sa predstavnikom
Narucioca ispred projektnog tima.

Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnin objekata,
$to tfreba daispuni sledece:

smanjenje troskova grijanja u zimskom periodu
spreCavanje pregrijavanja u lietnjem periodu
prirodnu ventilaciju

zastitu od nepovolinog uticaja vjetra
poboljsanu zvucnu izolaciju

maksimalno koris¢enje dnevne svjetlosti
adekvatnu zastitu od sunca

komfor krajnjeg korisnika

Glavni projekat podlijeze reviziji u skladu sa zakonom. Projektant ¢e u najkréem roku
postupiti po primjedbama Revidenta i Naruciocu dostaviti revidovan Projekat.

47



c. Osnovni zahtjevi Narucioca:

U stambenom objektu obezbjeduje se prostor koji je potrebno da zadovolji sliedeée
uslove:

Kroz uredenje terena pofrebno je predvidjeti optimalno rieSenje slobodnog prostora
parcele pri Cemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uredenje
zelenih povrsina, odgovarajuci broj parking mjesta, kao i prikljucak na sacbracajnicu
(kolski i pjeSacki ulaz). Konstrukcija objekta je Celicna. Fasadne zidove formirati sendvic
panelima, a unufrasnje pregrade kao gips-kartonske. Arhitektonsko oblikovanje se
prepusta projektantu.

Obratiti paznju na pasivhe elemente odrzive gradnje (osuncanje, zasjencenost,
materijali, orijentacijaisl.).

Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sliedeci nacin:

e Stambena zona koju Cine ulazni hodnik, kupatilo, spavaca soba, dnevni boravak,
kuhinja i tfrpezarija, natkrivena terasa ukupne okvirne povrsine cca. 60mz2.

e SkladiSna zona koju Cine zatvorena bastenska ostava i natkriveno spremiste za drva,
ukupne okvirne povrsine cca. 14m2.

5. Vrijeme za redlizaciju

Datum pocetka posla smatra se danom obostranog poftpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskih dana od dana pocetka posla.

é. Isporuke iizvjestavanje

Projektant ¢e pripremiti sledece isporuke:

- Konceptualnu razradu riesenja

- |dejni projekat - elektronska verzija (PDF);

- Nacrt glavnog projekta - elekironska verzija (PDF);

- Glavni projekat (1 stampani primjerak i 1 CD-a sa sadrzajem u nezasticenom obliku —
word, excel i autocad).

7. Zavrsne odredbe
Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa NarucCiocem i redovno ga izvjestavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehnickim riesenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade , projekinu dokumentaciju stavlja na uvid
Naruciocu, ukoliko se to od njega zatrazi.

48



Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema
kojima ce se izvoditi radovi

- Zakon o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 19/25 od 05.03.2025);

- Zakon o upravijanju otpadom (,Sluzbenilist Crne Gore*. Br.064/11 od 29.1 2.2011, sa izmjenama
i dopunamay;

- Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sllist Crne
Gore" , br.044/18 od 06.07. 2018, sa izmjenama i dopunamal);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima('Sl. list CG", br. 24/2010,
sa izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o na&inu obra&una povriine i zapremine zgrade (“SluZbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 059/13 od
26.12.2013, sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o sadrfaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni list CG*, br. 51708, sa
izmjenama i dopunamay;

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:
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. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251867

t e k t 0 mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC Ta
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR!: NIKOLA PEROVIC
OBJEKATZ; STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAS: K.P. 490, K.O. Rastovac,

PUP-GUR Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksi¢

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#: ARHITEKTONSKI PROJEKAT /
PROJEKAT ARHITEKTURE
PROJEKTANT>: "ARHITEKTONIKA" d.0.0. NIKSIC,

Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICES: RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.

ODGOVORNI INZENJER?: NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 107/7-198/3)

SARADNICI NA PROJEKTUS: BORIS RADUNOVIC, spec. sci. arh.
MATIJA KADOVIC, BSc. arh.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat
(ako je u pitanju naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tfehnicku
dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7 Ime i prezime odgovornog inzenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije.
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Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251867

mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK

KNJIGA 2: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SVESKA 2.1: PROJEKAT ARHITEKTURE



tekto mob: +382 69 309 590
n i k a mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Arhitektonika d.o.0.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
I tel/fax: +382 40 251 867

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1. TEKSTUALNA DOKUMENTAGCIJA ... ertecetteteetteeeereneeeeneessseeessnneenns 4
TENNICKI OPIS ODJEKTA ... e et ae e e e e et ae e ae e eeeeeaareaaeeaeeeaes 5

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA ........oovereerereeerereeerereeneseseeneseseesesessesenens 10

0. GEODETSKA PODLOGA, listr. O ceueeniiiiiiiieer e 1]
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TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE

Uz idejno riesenje stambenog objekta, na K.P. 940, K.O. Rastovac,
PUP-GUR NiksiC izmjene i dopune, Opstina Niksic

1. UVODNE NAPOMENE

ldejno rieSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor,
Urbanisticko tehnickih uslova br. 07-350-780/1 od 27.02.2025. god., izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine koje izdaje Opstina NikSic.

2. LOKACIJA

Planirana je izgradnja stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli/lokaciji Niksic, koja
se nalazi na K.P. 940, K.O. Rastovac, Opstina Niksic.

Planirani stambeni objekat se gradi u IV gradevinskoj zoni, sa predvidenom
namjenom povrsine zone SMG- stanovanje malih gustina. Teren na kojem je planiran
objekat je ravan i sacinjava ga mjesoviti sljuncano — humusni material. Pristup objektu
je sa javnhog puta.

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisticko — arhitektonskog aspekta prilikom izrade stambenog objekta
isposStovani su svi uslovi koji su dati od strane nadleznih organa:
e gradevinska i regulaciona linija;
gabariti objekta;
spratnost;
geometrija i nagib krovnih ravni;
sadrzqj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.

Arhitektonsko - urbanisticko riesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno riesenje.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekta je rijeSena u svemu prema projektnom zadatku
izdatom od strane Investitora i to:

— Zona stanovanja - ulazni hodnik, kupatilo, spavaca soba, dnevni boravak,
kuhinja i tfrpezarija, natkrivena terasa;
— Skaldisna zona - bastenska ostava i natkriveno spremiste za drva.



BILANS POVRSINA OBJEKTA:

Obracun povrsina po Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
broj47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
Br. Naziv prostorije Finallorz::(ljge;oda Finalzr}g O%lzrada Fina}l)rlagfgrli)‘r:ada Neto povrsina
1 Ulazni hodnik Keramika Lamperija Gips-karton 2,81m?
2 Dnevna zona Brodski pod Lamperija Gips-karton 26,92m?
3 Spavaca soba Brodski pod Lamperija Gips-karton 9,35m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Gips-karton 4,34m?
5 Bastenska ostava Keramika Fas. sendvic panel|Krovni send. panel 9,90m?
6 Natkriveni ulaz ' Keramika .Fos. sendvi¢ panel Aquapanel 2,52m?
74 Natkrivena terasa Keramika Fas. sendvic panel Aquapanel 11,99m?
8 |Natkriveno spremiste za drva Keramika Fas. sendvic¢ panel/Krovni send. panel 3,48m?
Ukupna neto povrsina prizemlja - zatvoreni prostor 55,84m?
Ukupna neto povrsina prizemlja sa natkrivenim terasama 71,31m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 80,29m?

5.0PIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Planirani objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao celicna konstrukcija, fasadne
zidove Cine fasadni sendvic paneli. Krovna konstrukcija je takode Celicha sa krovnim
sendvi¢ panelima. Podrobniji opis konstrukcije bice dat u dijelu projekta
“Konstrukcija”.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija je od Celilnih kutijastin profila . Krovni pokrivac Cine krovni sendvic
paneli sa dvostruko profilisanim celicnim limovima ispunjeni poliizocijanuratom (PIR).
Debljina krovi sendvic panela je 100mm, a debljina Celicnih limova sendvic panela je
0,4/0,5mm. Krov objekta je jednovodan sa nagibom od 8° (14,05%) i krovnim
prepustom u dijelu terase. Iznad natkrivenog ulaza krov je dvovodan, Cije su ravni
takode sa nagibom od 8° (14,05%).

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sliedece
uslove:
» svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema
vazec¢im PTP i tehnickim uslovima za izvonenje radova od betona i
* armiranog betona.
= svielementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statickom
proracunu, solidno i stru¢no.
»= sve serklaze, nosecCe grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente,
postaviti u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati.
» ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.



Spoljni zidovi:

Fasadni zidovi su od sendviC panela sa dvostruko profilisanim celicnim limovima sa
ispunom od poliuretana. Debljina fasadnih sendvic panela je 100mm. Sa unutrasnje i
spoljasnje strane profil je oblozen niskoprofilisanim trapezastim limom mikroprofilacije
10/100mm. Debljina Celicnih limova fasadnih sendvi¢ panela je 0,4/0,5mm. Fasadni
paneli fiksiraju se za celicne stubove kvadratnog presjeka HOP 100x100x3mm. Fasadni
spregovi obezbjeduju prostornu stabilnost objekta i izradeni su od toplovaljanih profila
L100x50x5mm, projektovanih tako da prime samo silu zatezanja.

Unutrasnji zidovi:

Pregradni zidovi su gips kartonski debljine 10cm.

Izolaterski radovi
Hidroizolacija

Hidroizolacija se izvodi u podu prizemlja i na ravnom krovu. Hidroizolaciju izvesti po
sledecem opisu: premaz bitulitom, premaz vru¢im bitumenom i kondor 4.
Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima posviti uz zid u visini od 10cm od poda. Posebnu
paznju obratiti kod obrade slivhika, WC 3olja, tus kabina i pragova sanitarnin
prostorija.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrijavanja, sto je uslovljeno i klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbjedenje odgovarajucih uslova za zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni
predvideno je da svi fasadni zidovi budu od sendvic panela debljine 10cm. Termo
zastita je rieSena plivajuc¢im podovima sa slojem stirodura od 5cm i mineralnom
mekom vunom na gips-kartonskom spustenom plafonu.

Unutrasnja obrada povrsina

Podovi

Sve podove izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom poda u toaletu in a tferasama
gdje se radi pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1%).

Podovi

Sve podove izvesti potpuno horizontalno, sa izuzetkom podova u kupatilu i na
terasama. Podovi u ulaznom hodniku, kupatilu, bastenskoj ostavi, natkrivenom ulazu,
natkrivenoj teras ii natkrivenom spremistu za drva su zavrsne obrade od keramickih
plocica koje se postavljaju u cementnom malteru d=2cm. U dnevnoj zoni i spavacoj
sobi planiran je brodski pod.



Plafoni

Svi plafoni u objektu su monolitni spusteni gips-kartonski sa dodatnom termoizolacijom
od mineralne meke vune debljine 10cm. Plafoni u svim prostorijama moraju imati
ravnu povrsinu.

Prozori i vrata

Prozorii vrata su PVC, u boji RAL 9010 (Pure white) ili vizuelni ekvivalent. Zastakljivanje
“Termopan” staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmenu slijepog stoka i zidova
izvrsiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili po riesenju
proizvonaca. Svi ugraneni okovi su eloksirani sa mogucnoscu horizontalnog i
vertikalnog otvaranja.

Unutrasnja vrata

Sva unutrasnja vrata u objektu su duploSperovana furnirana hrastovim furnirom i
lakirana bezbojnim lakom.

Limarija

Sve limarske (pokrivacke i fasaderske) radove izvesti prema opisima datim u
stavkama krovne konstrukcije i spoljnih zidova iz ovog tenickog opisa. Fasadne
sendvic panele izvesti prema grafickim prilozima izgleda i 3D prikaza objektaito u
antracit sivoj boji (RAL 7016) i sa obradom u teksturi drveta.

ODGOVORNI INZENJER:
Nikola Bulgiji¢, d.i.a.

o
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PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Povriina kat. parcele br. 940, K.O. Rastovac je 2548m?2

Planom definisana namjena lokacije - Stanovanje malih gustina (SMG)

—
e
iz.=0,032 / 80,29m?
ii. = 0,032 / 80,29m?

G.L. od susjednih parcela 0.0m (saglasnost)
Povriina pod zelenilom 89.,9% / 2290,65m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:

arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢

Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 NikSic

LEKLO e Nikola Perovic¢
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n I ka +382(0)69 309 590

S/ Objekat: Lokacija:  K.P. 940, K.O. Rastovac, PUP - GUR
L Stambeni - porodicna stambena zgrada Nik3i¢ izmjene i dopune, Opstina Nik3i¢
ﬂi Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
: Nikola Bulgji¢, d. i a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:1000
Sargdnici: B Prilog: Br. priloga:| Br. sfrane:
Boris Radunovi¢, spec. sci. arh SIRA SITUACIJA 1
Matija Kadovic, ssc. arh. )

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Povrsina kat. parcele br. 940, K.O. Rastovac je 2548m?2

Planom definisana namjena lokacije - Stanovanje malih gustina (SMG)

DEFINISANO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Dozvoljena spratnost P+1+Pk P
Indeks zauzetosti (i.z.) i.z.max =0,3/764,4m? i.z.=0,032 / 80,29m?
Indeks izgradenosti (i.i.) i.i. max = 0,8/ 2038,4m? i.i.=0,032/80,29m?
Najveca visina etaze max 3,50m 3,.5m
Kota poda prizemlja max 1,0m 0,15m
G.L. od R.L. min. 5,0m 25,0m
G.L. od susjednih parcela min. 2,0m 0.0m (saglasnost)
Povrsina pod zelenilom min. 30-40% 89,9% / 2290,65m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ . . s
' telk< to = e Nikola Perovi¢
n | a Mob:

+382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Objekat:

Glavni inZenjer:

Stambeni - porodicna stambena zgrada

Lokacija:

K.P. 940, K.O. Rastovac, PUP - GUR
NikSi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksic

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Saradnici:

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

faza - ARHITEKTURA R=1:300

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovié, ssc. arh.

Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

SITUACIJA 2 .

—~_ |Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.0.0. Niksic
k Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 NikSic
t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

Nikola Perovic

Objekat:
Stambeni - porodicna stambena zgrada

Lokacija:

K.P. 940, K.O. Rastovac, PUP - GUR

Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksic

Glavni inZenjer:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Scrgdnici: B Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovic, spec. sci. arh OSNOVA TEMELJA 3

Matija Kadovié, ssc. arh. B

Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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Napomena: Visinska kota 0,00 = 655,60mnm

Obracun povriina po Pravilniku o nacinu obracuna povriine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
broj47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
Br. Naziv prostorije Finallor:)c(lige;ada Finalzr}g oovt;rada Finallorlagfgrt:;ada Neto povrsina
1 Ulazni hodnik Keramika Lamperija Gips-karton 2,81m?
2 Dnevna zona Brodski pod Lamperija Gips-karton 26,92m?
3 Spavaca soba Brodski pod Lamperija Gips-karton 9,35m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Gips-karton 4,34m?
5 Bastenska ostava Keramika Fas. sendvic panel|Krovni send. panel 9,90m?
6 Natkriveni ulaz Keramika Fas. sendvic panel Aquapanel 2,52m?
7 Natkrivena terasa Keramika Fas. sendvic panel Aquapanel 11,99m?
8 | Natkriveno spremiste za drva Keramika Fas. sendviC panel|Krovni send. panel 3,48m?
Ukupna neto povrsina prizemlja - zatvoreni prostor 55,84m?
Ukupna neto povrsina prizemlja sa natkrivenim terasama 71,31m?
Ukupna bruto povrsSina prizemlja 80,29m?

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

arhi

Arhitektonika d.o.o. NikSi¢

<

t e. k t O Tel/fax:
n I ka Mob:

Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksic

+382(0)40 251 867
+382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Nikola Perovic

Objekat:

Stambeni - porodicna

stambena zgrada

Lokacija:

K.P. 940, K.O. Rastovac, PUP - GUR
Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksic

Glavni inZenjer:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Scrgdnici: B Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovic, spec. sci. arh OSNOVA PRIZEMLJA 4

Matija Kadovié, ssc. arh. B

Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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k Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 NikSic
t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

Nikola Perovic

Objekat:
Stambeni - porodicna stambena zgrada

Lokacija:

K.P. 940, K.O. Rastovac, PUP - GUR

Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksic

Glavni inZenjer:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Priloq: Br. poril ;| Br. st :
Boris Radunovic, spec. sci. arh mod OSNOVA | prioger . stane
Matija Kadovi¢, ssc. arh. KROVNE KONSTRUKCIJE| 3 -

Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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Niksi¢ izmjene i dopune, Opstina Niksic
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Glavni inZenjer:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

RAZMJERA:
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