
                                                                             
 
 

 

 

OBRAZAC 1 

                elektronski potpis  projektanta                            elektronski potpis revidenta 
 

 

 

 

 

INVESTITOR1:                                                                                      MIROSLAV ČVOROVIĆ 
  

 
  OBJEKAT2:                                                   SMJEŠTAJNA JEDINICA – KUĆA ZA ODMOR 
 
 LOKACIJA3:                                                                                 KP br. 2076/17, KO Lukovo, 

u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić  
                                                                                              
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4:                                                     IDEJNO RJEŠENJE 

                     
 

PROJEKTANT5:                                                                  "ARHITEKTONIKA" d.o.o. NIKŠIĆ,  
Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKŠIĆ  

 
 
ODGOVORNO LICE6:                                                RANKO NIKČEVIĆ, dipl. ing. građ. 
 

 
 GLAVNI INŽENJER 7:                                                        NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh.  
                                                                                                                               (Lic. br. UPI 107/7-198/3) 

 
 
 
 
 
 
 
  1 Naziv/ime investitora 
   2 Naziv projektovanog objekta 
   3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
   4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat  
    (ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
   5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku  
    dokumentaciju 
   6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
   7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. god), donosim sledeće: 

 
R J E Š E N J E  

O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA  
ZA IZRADU INVESTICIONO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA  

SMJEŠTAJNE JEDINICE – KUĆE ZA ODMOR 

Objekat:      Smještajna jedinica – kuća za odmor 

Mjesto:         KP br. 2076/17, KO Lukovo, 
                      u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
Investitor:     Miroslav Čvorović 

 
Za glavnog inženjera izrade investiciono – tehničke dokumentacije imenujem:  
NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. ................................................ „ARHITEKTONIKA“ d.o.o., Nikšić 
 
Za odgovorne inženjere djela investiciono – tehničke dokumentacije imenujem:  

1. PROJEKAT ARHITEKTURE  
NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh.  …………….......................…… “ARHITEKTONIKA” d.o.o. Nikšić 

 
Radnici određeni ovim Rješenjem ispunjavaju uslove u pogledu stručne spreme i 

prakse predviđene zakonom. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
U Nikšiću,                                                                                     „ARHITEKTONIKA“ d.o.o. Nikšić 
Maj 2025. god.                                                                                           Izvršni direktor: 
                                                                                                                    Ranko Nikčević 
 
 
                                                                                                       ........................................................... 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 
mob: +382 69 309 590 
mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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                                           OBRAZAC 2 
                                                             PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNO INŽENJER2 

 
Smještajna jedinica – kuća za 

odmor 

„ARHITEKTONIKA“ d.o.o Nikšić, Lic. br. 
107/7-2706/2,  

Bulevar 13 jula br. 96,  
tel. 040 251 867, 

 e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 

 
Nikola Bulajić, 

dipl.ing.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-198/3 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 
Idejno rješenje – projekat 

arhitekture  

„ARHITEKTONIKA“ d.o.o Nikšić, Lic. br. 
107/7-2706/2,  

Bulevar 13 jula br. 96,  
tel. 040 251 867, 

 e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 

 
Nikola Bulajić, 

dipl.ing.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-198/3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

U Nikšiću,                                                                                         „ARHITEKTONIKA“ d.o.o. Nikšić 
Maj 2025. god.                                                                                                Izvršni direktor: 
                                                                                                                         Ranko Nikčević 
 

.................................................. 
 
 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, 
telefon, e-mail  

2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj licence, 

adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
 

 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 
mob: +382 69 309 590 
mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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OBRAZAC 3  

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT1 
 

SMJEŠTAJNA JEDINICA – KUĆA ZA ODMOR 
 

LOKACIJA2 

KP br. 2076/17, KO LUKOVO, 
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

 
      VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

    IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT / PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 

      ODGOVORNI INŽENJER4 
 

 NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh., 
 Lic. br. UPI 107/7-198/3 

(ime i prezime) 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  
− Zakonom o izgradnji objekata;  
− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

zahtjeve za objekte;  
− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima UP/lo br. 07-350-1490 izdatih 31.12.2024. 

god. od strane ''Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine'', 
Opštine Nikšić; 

 
 
 
 
 
 
 
 
     
                                                                                                                                        (potpis odgovornog inženjera) 
 
 
        Nikšić, maj 2025. 

  (mjesto i datum)                                                                                                                               (potpis odgovornog lica) 
 

___________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

  3 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat  
4 Ime i prezime odgovornog inženjera 
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Urbanističko – tehnički  i drugi uslovi 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 
mob: +382 69 309 590 
mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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Izjava lic. geo. org. i Geodetska podloga 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 
mob: +382 69 309 590 
mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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List nepokretnosti 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 
mob: +382 69 309 590 
mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:09.05.2025 13:35
KO: LUKOVO

LIST NEPOKRETNOSTI   504 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2076/17  
14
1/10

Pod dažnik
Livada 6. klase

KUPOVINA
400 1.20

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
ČVOROVIĆ BRANISLAV MIROSLAV
*

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 09.05.2025 13:35
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PROJEKTNI ZADATAK 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 
mob: +382 69 309 590 
mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu idejnog rješenja smještajne jedinice – kuće za odmor 
 

 
 

1. Uvod 
 
Cilj projekta je izrada dokumentacije za izgradnju smještajne jedinice - vikendice 
spratnosti S+P+Pk. Objekat projektovati kao slobodnostojeći u okvirnim gabaritima 
cca. 6x9m. Objekat treba da ima dvovodan kosi krov. 
 

2. Osnove za projektovanje 
 
Projektovanje predmetne tehničke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno 
sagledavanje i proučavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticaj ili mogu 
uticati na izgradnju i korišćenje objekta. 
U konkretnom slučaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant će se pridražavati 
sledećih osnova: 
 
Projektni zadatak: 
Projektni zadatak je obavezujući za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za 
izradu Glavnog  projekta. 
 
Zakonski i institucionalni okvir: 
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehničke dokumentacije: 

- Zakon o izgradnji objekata  

- Pravilnik o načinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta  

- Druga relevantna zakonska regulativa 

- Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije – UP/lo br. 07-350-1490 
izdatih 31.12.2024. godine u Nikšiću.  

 

3. Opis i obim posla 

Od izabranog projektanta se očekuje da pruži sve potrebne usluge u cilju realizacije 
projekta izgradnje objekta za porodično stanovanje, uključujući: 
 

- Izradu idejnog rješenja uz konsultacije sa investitorom. 
- Izrada glavnog projekta koji uključuje sve faze projekta.  

Glavnim projektom izgradnje detaljno će se razraditi i prikazati potrebni proračuni, 
crteži i tehnički opisi, koji će se koristiti prilokom samog izvođenja objekta. 
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Glavni projekat treba da obradi: arhitektonsko rješenje, konstrukciju, vodovod i 
kanalizaciju, elektroinstalacije jake struje, instalacije grijanja i hlađenja, protivpožarnu 
zaštitu, saobraćajni pristup objektu i saobraćajno uređenje lokacije, uređenje terena i 
drugo u skladu sa vrstom i namjenom objekta i pravilnicima i standardima. 

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav će se dopunjavati, prema 
procjeni Projektanta i Naručioca. 

 
4.  Izrada glavnog projekta i pratećih elaborata 

 
a. Priprema podloga: 

 
- Naručilac obezbjeđuje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije. 

Projektant će prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i 
usaglasiti sa Naručiocem eventualnu dopunu podloge.  

- U slučaju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrđivanje tehničke 
izvodljivosti, Projektant može zatražiti od Naručioca da sprovede takvu istragu uz 
razumno obrazloženje potrebe. Za sprovođenje dodatne istrage odobrenje daje 
Naručilac. 

- Projektant će nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja 
susjednih objekata pripremiti geotehnički izvještaj o uslovima za izgradnju.   
 

b. Izrada tehničke dokumentacije 
 
Na osnovu pripremljenog i prihvaćenog idejnog rješenja projektant će: 

- Izraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom 
regulativom u Crnoj Gori.  

- Projektant će takođe ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta 
na životnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadležnim organima u cilju dobijanja 
saglasnosti. 
 

- U vezi minimuma standarda i tehničkih normativa materijala i opreme, primijeniće se 
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slučaju da crnogorske norme ne pokrivaju 
određenu oblast, relevantne su EU ili njemačke norme. 
Relevantne norme su dostupne na www.isme.me . 
 
Projektant će se u pripremi tehničkih specifikacija za tenderski dokument pozvati na 
ove norme. Izvođač mora u tehničkoj ponudi dati dokaz da su ispunjene tražene 
norme i standardi. 
 
Tokom pripreme tehničkih specifikacija i crteža, projektant će pripremiti detaljan 
predmjer i predračun radova. Predmjer će biti ažuriran nakon svake izmjene projekta 
na osnovu revizionog izvještaja. 
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Glavni projekat treba da obuhvati:  
 
Objekat: 

o arhitektonski projekat,  
o konstrukciju,  
o vodovod i kanalizaciju, sa povezivanjem na javne instalacije 
o elektroinstalacije jake struje, 
o elaborat energetske efikasnosti 

 
Uređenje terena: 

o saobraćajni pristup objektu i saobraćajno uređenje lokacije, 
o nivelaciju terena i odvodnju atmosferskih voda, 
o pejzažnu arhitekturu 

 

Projekat opremanja namještajem 

o organizacionu šemu prostora sa rasporedom namještaja 
o U skladu sa tim, Projektant treba da obezbijedi potrebne licencirane inženjere za 

projektovanje svih djelova projekta u skladu sa važećom zakonskom regulativom. 
Projektant će imenovati vodećeg projektanta koji će komunicirati sa predstavnikom 
Naručioca ispred projektnog tima. 
 
Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnih objekata, 
što treba da ispuni sledeće: 

o smanjenje troškova grijanja u zimskom periodu 
o sprečavanje pregrijavanja u ljetnjem periodu 
o prirodnu ventilaciju 
o zaštitu od nepovoljnog uticaja vjetra 
o poboljšanu zvučnu izolaciju 
o maksimalno korišćenje dnevne svjetlosti 
o adekvatnu zaštitu od sunca 
o komfor krajnjeg korisnika 

 
Glavni projekat podliježe reviziji u skladu sa zakonom. Projektant će u najkrćem roku 
postupiti po primjedbama Revidenta i Naručiocu dostaviti revidovan Projekat. 
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c. Osnovni zahtjevi Naručioca: 
 
U stambenom objektu obezbjeđuje se prostor za boravak, koji je potrebno da 
zadovolji sljedeće uslove:  
 
Kroz uređenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rješenje slobodnog prostora 
parcele pri čemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uređenje 
zelenih površina, odgovarajući broj parking mjesta, kao i priključak na saobraćajnicu 
(kolski i pješački ulaz).   
  
Obratiti pažnju na pasivne elemente održive gradnje (osunčanje, zasjenčenost, 
materijali, orijentacija i sl.).   
  
Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sljedeći način:  
 
• Suteren – Garaža okvirne površine cca. 30m2. 
• Prizemlje - Dnevna zona koju čine dnevni boravak, kuhinja, trpezarija i kupatilo 

okvirne zbirne površine cca. 50m2. 
• Potkorvlje - Noćna zona koju čine dvije spavaće sobe okvirne zbirne površine cca. 

30m2. 
•  

5. Vrijeme za realizaciju 
 
Datum početka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora. 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 90 kalendarskih dana od dana početka posla. 
 

6. Isporuke i izvještavanje 
 
Projektant će pripremiti sledeće isporuke: 

- Konceptualnu razradu rješenja 
- Idejni projekat - elektronska verzija (PDF); 
- Nacrt glavnog projekta - elektronska verzija (PDF); 
- Glavni projekat (1 štampani primjerak i 1 CD-a sa sadržajem u nezaštićenom obliku – 

word, excel i autocad). 
 

7. Završne odredbe 
 
Tokom rada Projektant je dužan sarađivati sa Naručiocem i redovno ga izvještavati o 
napredovanju radova na projektu i o predviđenim tehničkim rješenjima. 
Takođe, projektant je dužan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavlja na uvid 
Naručiocu, ukoliko se to od njega zatraži. 
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OBRAZAC 1a 

                elektronski potpis  projektanta                            elektronski potpis revidenta 
 

 

 

 

 

 INVESTITOR1:                                                                                     MIROSLAV ČVOROVIĆ 
 
 OBJEKAT2:                                                      STAMBENA JEDINICA – KUĆA ZA ODMOR 
 
 LOKACIJA3:                                                                             KP br. 2076/17, KO LUKOVO, 

u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić        
                                                                                      
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4:                                      ARHITEKTONSKI PROJEKAT / 

PROJEKAT ARHITEKTURE                     
 
PROJEKTANT5:                                                                 "ARHITEKTONIKA" d.o.o. NIKŠIĆ,  

Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKŠIĆ  
 
ODGOVORNO LICE6:                                               RANKO NIKČEVIĆ, dipl. ing. građ. 
 

 
 ODGOVORNI INŽENJER7:                                              NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh.  
                                                                                                                              (Lic. br. UPI 107/7-198/3) 

 
 
SARADNICI NA PROJEKTU8:                                    BORIS RADUNOVIĆ, spec. sci. arh. 

                                                                                              MATIJA KADOVIĆ, BSc. arh.            
 
 
 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
  2 Naziv projektovanog objekta 
  3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
  4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat  
    (ako je u pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
  5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku  
    dokumentaciju 
  6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika 
  7 Ime i prezime odgovornog inženjera 
  8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije. 
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TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
 

uz idejno rješenje smještajne jedinice – kuće za odmor, na KP br. 2076/17, 

KO Lukovo, u obuhvatu PUP-a Opštine Nikšić 
 

 

1. UVODNE NAPOMENE 

 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor, 

Urbanističko tehničkih uslova br. 07-350-1490 od 31.12.2024. god, izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine koje izdaje Opština Nikšić. 

 

2. LOKACIJA 

 

Planirana je izgradnja smještajne jedinice – kuće za odmor na KP br. 2076/17, 

KO Lukovo, u obuhvatu PUP-a Opštine Nikšić. 

 

Planirana smještajna jedinica se gradi u VI građevinskoj zoni, sa predviđenom 

namjenom površine – turistička područja/lokacije-turističko rekreacioni kompleks. 

Teren na kojem je planiran objekat je u nagibu prema jugoistoku i sačinjava ga 

mješoviti šljunčano – humusni material. Pristup parceli je sa javnog puta. 

 

3. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 

Sa urbanističko – arhitektonskog aspekta prilikom izrade  stambenih objekata 

ispoštovani su svi uslovi koji su dati od strane nadležnih organa 

• građevinska i regulaciona linija; 

• gabariti objekta; 

• spratnost; 

• geometrija i nagib krovnih ravni; 

• sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi. 

 

Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekata je u funkcionalnom i oblikovanom 

smislu riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

 

 

4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

 

Organizacija objekata je riješena u svemu prema projektnom zadatku 

izdatom od strane Investitora i to: 

 

− Suteren – garaža / ostava; 

 

− Prizemlje – dnevna zona – terasa, dnevni boravak, kupatilo i baštenska ostava; 

 

− Potkrovlje – noćna zona – hodnik i stepenište, dvije spavaće sobe; 
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BILANS POVRŠINA SUTERENA: 

 

 
 
BILANS POVRŠINA PRIZEMLJE: 

 

 
 

BILANS POVRŠINA POTKROVLJA: 
 

 
 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 
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5.OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE: 

 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao zidani sistem sa drvenom krovnom 

konstrukcijom i monolitnom pločom na tlu d=10cm i tavanskom pločom između 

suterena i prizemlja d=18cm. 

Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temeljnih TRAKA 

što je predstavljeno u projektu. 

Podrobniji opis konstrukcije biće dat u dijelu projekta “Konstrukcija”. 

 

 

Krovna konstrukcija 

 

Krovna konstrukcija objekta sastoji se od drvenih rogova i kliješta oslonjenih na 

vjenčanicu, uz ostale drvene konstruktivne elemente krovne konstrukcije. 

Pokrivač čini klik klak limn a drvenim letvama sa nagibom od 65°. 

 

 

Betonski radovi 

 

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće 

uslove: 

▪ svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema 

važećim PTP i tehničkim uslovima za izvonenje radova od betona i 

▪ armiranog betona. 

▪ svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom 

proračunu, solidno i stručno. 

▪ sve serklaže, noseće grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente, 

postaviti u nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati. 

▪ ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratom. 

 

 

Zidarski radovi 

 

U ovu vrstu radova spadaju slijedeći elementi: spoljni, parapetni,unutrašnji, pregradni 

zidovi od AB platna, giter bloka , šuplje blok opeke ,opeke. 

 

Spoljni zidovi: 

 

Fasadni zid je od giter blokova dimenzija 25/19/19cm zidanih u produžnom malteru 

1:3:9. 

 

Unutrašnji zidovi: 

Pregradni zidovi od glinenih blokova d= 20cm, ili pregradni zidovi od 10cm. 

 

 

 

 

 

 

 

 

8



 

 

Izolaterski radovi 

 

Hidroizolacija 

 

Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti po 

sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim bitumenom i kondor 4. 

Hidroizolaciju u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, kod 

kade do visine 0.70m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i 

pragova sanitarnih prostorija. 

 

Termoizolacija 

 

Termoizolacija je predviđena kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 

prekomjernog zagrijavanja, što je uslovljeno i klimatskom zonom kao važan uslov za 

obezbjeđenje odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni 

predviđeno je da svi fasadni zidovi budu debljine 20+12cm. Termo zaštita u 

podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem stiropora d=2cm. 

 

Unutrašnja obrada površina 

 
Podovi 

Sve podove u stanovima izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u 

kupatilima in a terasama gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1%). 

 

Podovi od parketa 

 

U dnevnoj i spavaćim sobama predviđa se pod od parketa. Podloga mora biti 

potpuno ravna. Pored zidova ne polagati kratke komade. Razmak između 

postavljenog parketa i zidova mora biti najmanje 10mm. Uz zid postaviti 

odgovarajuću profilisanu lajsnu. 

 

Podovi od keramičkih pločica 

 

Ova vrsta poda predviđa se u kuhinji, trpezariji, u kupatilu i ulaznom holu. 

Podne neglazirane keramičke pločice 20/20cm. postavljaju se u cementnom malteru 

d=2.0cm. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafičkim prilozima. Spojnice 

obraditi masom za fugovanje. Obavezno ugraditi pokrivne mesingane lajsne na svim 

prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gde nije predvinen prag. 

Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5- 1%). 

 

Obrada zidova 

 
Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obrađeni da odgovaraju 

malterisanim površinama molerskog gleta. Unutrašnji zidovi svih prostorija osim 

djelova zidova kuhinja i zidova kupatila su malterisani produžnim malterom d=2.0cm. 

Malterisanje raditi u dva sloja. Prije nanošenja završnog sloja poludisperzivnom bojom 

sve omalterisane zidove gletovati. 
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Pri izboru boje podnih i zidnih pločica u svim sanitarijama obavezno imati u vidu boju 

sanitarnih uređaja i sanitarne galanterije koja je data u fazi vodovoda. Pri izboru 

konsultovati projektanta. 

Plafoni 

Plafoni u svim prostorijama moraju imati ravnu površinu, obrađeni su malterom 

d=2-2,5cm, a malterisane površine gletovati i bojite poludisperzivnom bojom. 

Prozori i vrata 

Prozori i vrata su PVC, u boji koja će biti definisana u dogovoru sa projektantom. 

Zastakljivanje “Termopan” staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmenu slijepog 

štoka i zidova izvršiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili 

po rješenju proizvonača. Svi ugraneni okovi su eloksirani sa mogućnošću 

horizontalnog i vertikalnog otvaranja. 

Unutrašnja vrata 

Ulazna vrata u stan zadovoljavaju uslove PP zaštite, i zvučne izolacije. Sva vrata u 

objektu su duplošperovana furnirana hrastovim furnirom i lakirana bezbojnim lakom. 

Limarija 

Za sve limarske radove upotrebljavati pocinčani plastificirani lim. U limarske radove 

spadaju: 

⇒ opšivke vanjskih ventilacionih (kanalizacionih) kanala

⇒ finalna limena obrada krova

⇒ opšivke krova i krovnog sljemena

Spoljna obrada 

Spoljnu obradu objekta čini kombinacija kamena, drvenih talpi i lima, kao što je 

definisano u grafičkim prilozima projekta. 

 ODGOVORNI INŽENJER: 

Nikola Bulajić, d.i.a. 

_________________________________ 
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ŠIRA SITUACIJA
preko podloge "Geoportal" 1

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:400
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer :
Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

MAJ 2025. god.

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Miroslav Čvorović

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune
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Pješački i kolski ulaz, klizna dvodjelna kapija L=3+2,5m

Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota ±0,00 = 1348,50mnm
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asfaltni put

putni pojas
putni pojas

G.L.

R.L.

G
.L.

G
.L.

G
.L.

G
.L.

Kote planirane nivelacije

Kote postojećeg terena

W

1348,50mnm

10x25/22

1348,45mnm

1345,80mnm

1345,30mnm

21(19)x15/30

14x15/30

16x15/30

1348,50mnm

B

SITUACIJA
sa parternim uređenjem 2

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:200
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer :
Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

SEPTEMBAR 2024. god.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Miroslav Čvorović

49,5% / 198m2/Površina pod zelenilom

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA
Površina K.P. 2076/17 = 400m2

DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO

Dozvoljena spratnost

Indeks zauzetosti (i.z.)

Indeks izgrađenosti (i.i.)

P+1 (mogućnost podz. etaže)

G.L. od R.L.

G.L. od susjednih parcela

5,00m 5,00m

3,00m 3m

i.z. proj. = 0,138 / 55,17m2i.z. max = 0,5 / 400,00m2

i.i. max = 0,8 / 600,00m2 i.i. proj. = 0,193 / 77,39m2

Su+P+Pk

Najveća visina etaže 3m  - garaža / 3,5 - stamb. 2,7m  - gar. / 2,5m  - stamb.

Max broj smješt. jedinica 5 1

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune
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OSNOVA SUTERENA
GARAŽA / OSTAVA 3

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer :

Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

FEBRUAR 2025. god.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Miroslav Čvorović

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune
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Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Finalna obrada
plafona

Neto površina
P poda    reduk.

Ukupna neto površina prizemlja
Ukupna bruto površina prizemlja 45,44m2

26,35m2Dnevna zona2

Lamperija 3,62m2KamenNatkrivena terasa Lamperija (krov)1

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore,
broj 47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Brodski pod

4,29m23 Kupatilo Keramika

Lamperija

Gips-karton

Lamperija

Lamperija

Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota ±0,00 = 1348,50mnm

Ukupna bruto površina objekta (nadzemne etaže) 77,39m2

24,01m2

3,43m2

3,80m2

35,63m2 32,43m2

1348,50mnm

10x25/22

1,37m24 Baštenska ostava Keramika Malter, disperzija Lamperija 1,19m2
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11 OSNOVA PRIZEMLJA 4

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer :

Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

FEBRUAR 2025. god.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Miroslav Čvorović

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune
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Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Finalna obrada
plafona

Neto površina
P poda    reduk.

Ukupna neto površina potkrovlja
Ukupna bruto površina potkrovlja 31,95m2

11,58m2Spavaća soba 12

Lamperija (krov) 4,23m2Brodski podHodnik i stepenište Lamperija (krov)1

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore,
broj 47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Brodski pod

8,81m23 Spavaća soba 2

Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota +2,50 = 1351,00mnm

Ukupna bruto površina objekta (nadzemne etaže) 77,39m2

6,60m2

2,51m2

5,11m2

24,62m2 14,22m2
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11 OSNOVA POTKROVLJA 5

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer :

Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

FEBRUAR 2025. god.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Miroslav Čvorović

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune

17



GSPublisherVersion 0.1.100.100

N

A
A

30 250 250 30

280 280

560

30 250 250 30

280 280

560

30
0

27
0

40
0

40

83
8

30
0

27
0

40
0

40

83
8

42
4

36
37

8

204 36 40 280

280 280

560

+6,84

+7.55
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OSNOVA KROVA 6

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer :

Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

FEBRUAR 2025. god.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Miroslav Čvorović

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune

650 / 214,45% 650 / 214,45%
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Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota ±0,00 = 1348,50mnm

1348,50mnm
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2

3

3
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4

PRESJEK "A-A" 7

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P .

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer:

Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x :                                +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b :                                   +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5
                                          +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-

FEBRUAR 2025. god.

Smještajna jedinica - kuća za odmor

Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, Bsc. arh.

Miroslav Čvorović

K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune
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1348,50mnm PROJEKTANT :

Kamena fasadna obloga

Zastakljene površine - fas. bravarija

Krovni klik-klik lim
 - antracit siva (RAL 7016)

Drvena fasadna obloga
- borova ili jelova daska

Fas. dekorativni malter "bavalit"
- signal bijela (RAL 9003)

1348,50mnm

A

A
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4
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2
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3

1

1

-10,30 -10,30

-11,70

-8,37
-8,37

IZGLEDI FASADA 8

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentaci je:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.

INVEST ITOR:

Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Saradnici :

Razmjera:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer:
Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d . o . o .  N i k š i ć
Bulevar " 1 3  ju l "  br .  96 ,  81400 Nikš ić

Tel/fax:                                +382(0)40 251 867
Mob:                                   +382(0)69 347 395
                                          +382(0)69 309 590

Miroslav Čvorović

Boris Radunović, spec.sci.arh
Matija Kadović, BSc arh

MAJ 2025. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta;
Kota ±0,00 = 1348,50mnm

Smještajna jedinica - kuća za odmor
K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu

PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune

JUGOISTOČNA FASADA SJEVEROISTOČNA FASADA
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PROJEKTANT :

Kamena fasadna obloga

Zastakljene površine - fas. bravarija

Krovni klik-klik lim
 - antracit siva (RAL 7016)

Drvena fasadna obloga
- borova ili jelova daska

Fas. dekorativni malter "bavalit"
- signal bijela (RAL 9003)

1348,50mnm1348,50mnm
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-9,70

-8,40

-7,30

IZGLEDI FASADA 9

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentaci je:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.

INVEST ITOR:

Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Saradnici :

Razmjera:

Glavni inženjer:

Odgovorni  inženjer:
Idejno rješenjeNikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d . o . o .  N i k š i ć
Bulevar " 1 3  ju l "  br .  96 ,  81400 Nikš ić

Tel/fax:                                +382(0)40 251 867
Mob:                                   +382(0)69 347 395
                                          +382(0)69 309 590

Miroslav Čvorović

Boris Radunović, spec.sci.arh
Matija Kadović, BSc arh

MAJ 2025. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta;
Kota ±0,00 = 1348,50mnm

Smještajna jedinica - kuća za odmor
K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu

PUP-a Opštine Nikšić, izmjene i dopune

SJEVEROZAPADNA FASADA JUGOZAPADNA FASADA
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