. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksié
tel /fax: +382 40 251 867

t e k t 0 mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

. Digitally signed

\N\ by Nikola Bulajic
N \f) Date: 2025.05.09

14:11:57 +02'00"
INVESTITOR': MIROSLAV CVOROVIC
OBJEKATZ: SMJESTAINA JEDINICA — KUCA ZA ODMOR
LOKACIJAS: KP bor. 2076/17, KO Lukovo,
U zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksic
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE#: IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT®: "ARHITEKTONIKA" d.o.0. NIKSIC,

Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICES: RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.

GLAVNI INZENJER 7: NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 107/7-198/3)

I Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

4]dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicCke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku
dokumentaciju

¢ Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera.
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Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA

SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK
SVESKA 1.3: PROJEKAT ARHITEKTURE



Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 500
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

Ugovor sa investitorom o izradi fehnicke dokumentacije .......ccceevveeeecvieeceennneen. 4

+ARHITEKTONIKA® d.0.0. NIKSIC ...........cooviiiiiiiiceccecce e, 5
Obavjestenje o nastavku registracije privrednog drustva nosioca posla

Licenca privrednog drustva nosioca posla

Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti privriednog drustva nosioca
posla

Rjesenje o imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera za izradu projekine

dokumentacije i djelova projektne dokumnetacije ........cooccevvvieeiiiiieecciiiiieeee. 13
OBRAZAC 2 —Podaci 0 projekantima.......ccccvvveieeee e 14
Licenca glavnog i odgovornog inzenjera za izradu djelova tehniCke
AOKUMENTACHE wevvviiiieiieeeeceeee e e e e e e e e e e e e e eaaraareaeaeeeens 15
Potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore glavnog i odgovornog
INZENJEIQ it eeetee et e e e et e e e et e e e e etaaeeeeeaaaeeeeesaaaaeeeaesssaeeeeassaeeeeesssaseeessseeeaeas 17
OBRAZAC 3 - 1zjava 0dgOVOrNOQ iINZENJEIQ .....uuvveeeeeeeeeeeeeiiirreeeeeeeeeeeeeivvrereeeaeeeens 18
UrbanistiCko tehniCkii drugi USIOVI USIOVi ......ccecuiieeieciieececiiee e 19
GEeOdetsKA POAIOTA .uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaeaaaaaararaaaraaaararaarraananrasrenrsssnnnnnnnes 38
LISt NEPOKIEINOSTT oot e e e e e aa e e e e e e e e eeanes 4]
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ARHITEE ;‘"wz»‘;;'ﬂglf‘g 0
o) 61/25 UGOVOR
S ' O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
25.03 2024 god

Zakljucen dana 24.03.2025. izmedu:

Narucioca: Miroslav Cvorovi¢ (u daliem tekstu narucilac)
Projektanta: "ARHITEKTONIKA" d.o.o. Nik§i&, bul. 13 jul, br. 96, koga zastupa
Izvr$ni direktor Ranko NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet Izrada Projektne dokumentacije u skladu sa odredbama
ugovora: Zakona o izgradnji objekata i izmjeni i dopuniistog (Sl.list CG 19/25).
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruCioca izvrdi uslugu izrade
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE SMJESTAINE JEDINICE - KUCE ZA ODMOR, na KP br.
2076/17, KO Lukovo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢. Projekat
se predaje NaruCiocu u 2 (dva) primjeraka od kojih je 1(jedan) u stampanoj formi i
1(jedan) u zasticenoj digitalnoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlas¢enjima i sadrzaju projektne dokumentacije
povijeriti izradu pojedinih djelova iste drugim privrednim drustvima ovilaséenim za
obavljanje poslova projektovanja.

Clan 3.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora,
obracuna po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jediniCnoj cijeni.

Clan 4.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 5.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"ARHITEKTONIKA" d.o.o. Niksi¢
lzvrsni direktor: Ranko Nikcevic Miroslav Cvorovié
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 6 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

" ARHITEKTONIKA™ D.O.O. NikSic



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0644614 / 005 Datum registracije: 08.11.2012.
PIB: 02904241 Datum promjene podataka: 16.06.2021.

"ARHITEKTONIKA" DRUSTVO ZA INZENJERING, KONSALTING | USLUGE D.0.O.

NIKSIC
Broj vaZece registracije: /005
Skraceni naziv: ARHITEKTONIKA
Telefon: +382040251867
eMail: arhitektonika.nk@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 07.11.2012.
Datum donoSenja Statuta: 07.11.2012. Datum promjene Statuta: 31.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa sjedista: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021

Adresa: 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasdéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Slavica Durdevac
“S I TUIN

212



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-545/2
Podgorica, 02.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-545/1 od 11.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru$tvu DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodac¢a radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-545/1 od 11.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1908/2 od 03.05.2018. godine, kojim je Ranku Nikéeviéu, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Rankom Nikéeviéem, broj 38/18 od 10.04.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 107/7-198/3 od 23.02.2018. godine, kojim je Nikoli Bulajiéu, dipl. inzenjer
arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;




4) ugovor o radu sa Nikolom Bulaji¢em, broj 53/13 od 01.09.2013. godine, na neodredeno
vrijeme;

5) rieSenje broj UPI 107/7-1910/2 od 03.05.2018. godine, kojim je Zeljku Tomiéu, dipl.
inZzenjer elektrotehnike - odsjek energetike, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni€ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Zeljkom Tomiéem, broj 26/13 od 01.03.2013. godine, na neodredeno
vrijeme;

7) rjeSenje broj UPI 107/7-1906/2 od 01.06.2018. godine, kojim je MiloSu Baroviéu, dipl.
inzenjer masinstva - proizvodni smjer, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa MiloSem Barovicem, broj 37/18 od 10.04.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0644614 / 005.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla$c¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENO LI




S ﬂ v ﬂ OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
POL-00230215

OSIGURANIJE POL-00230215

POL-

Tip obnove: Obnova

POLISA - RACUN POL-00268885

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.09.2024 (24:00) - 17.09.2025 (24:00) IPeriod obracuna ] 17.09.2024 - 17.09.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treé¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-545/1, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-544/1,
pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko, gradevinsko, elektrotehnié¢ko i maSinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti ISIfra: 1310
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga ' Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frangiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Ops$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljutenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://lwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiénji agregat)

| |
POLISA: POL-00268885

Datwin itampen$6.0%202dskfudtje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sastranadiog 3
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: upi 14-332/23-545/1, zbog struéne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oSte¢enje, unistenje ili nestanak stvari trecih
lica (ostecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oSteéenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 5

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr§ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti |§Ifra: J 1301
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza gceéée osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obraéun za predmet
Premija 328,75
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za fransizu 10% od Stete a najmanje 1.000,00 Eur -85,48
Popust za jednokratno placanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza . 307,71
Porez na premiju 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvacene indirektne $tete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom 637,35
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

POLISA: POL-00268885

Datumnitafpe: 16.05202415:82je. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.saS$ranam2)od 3

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ra¢unom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

* 5 e
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Osiguravaé

Ugovarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00268885

Datuna sdampe: 16.0%2024:18i32hje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.saSti@ia pg 3
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksic¢
tel/fax: +382 40 251 867

tekto mob: +382 69 309 580
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Na osnovu Zakona o izgradniji objekata (“Sl.list CG* br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG" 44/18 od 06.07.2018. god), donosim sledece:

RJESENJE
O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA
SMJESTAJNE JEDINICE - KUCE ZA ODMOR

Objekat:  Smjestajna jedinica - kuéa za odmor

Mjesto: KP br. 2076/17, KO Lukovo,
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksié¢

Investitor:  Miroslav Cvorovié

Za glavnog inZenjera izrade investiciono - tehniCke dokumentacije imenujem:
NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh. .........cccccoovvvviiirieeeeeen. +ARHITEKTONIKA* d.o.0., Niksi¢

Za odgovorne inzenjere djela investiciono - fehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
NIKOLA BULAJIC, dipl.ing. arh. ...........c...cccoceeeeeereerrnneen..... “ARHITEKTONIKA” d.0.0. Niksié

Radnici odredeni ovim Rjesenjem ispunjavaju uslove u pogledu strucne spreme i
prakse predvidene zakonom.

U NikSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.0. Niksi¢
Maj 2025. god. Izvr$ni direktor:
Ranko NikCevi¢



arhi
tekto
nika

Arhitektonika d.o.o.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSic¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

moh: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 2

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

GLAVNO INZENJER2

Smjestajna jedinica — kuéa za

107/7-2706/2,
Bulevar 13 jula br. 96,

~ARHITEKTONIKA“ d.o.o Niksié, Lic. br.

Nikola Bulgijié,
dipl.ing.arh.

odmor
tel. 040 251 867, .
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com Licenca br. UPI 107/7-198/3
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKATS PROJEKTANT4 ODGOVORNI INZENJERS

Idejno rjeSenje — projekat
arhitekture

107/7-2706/2,
Bulevar 13 jula br. 96,
tel. 040 251 867,
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

~ARHITEKTONIKA“ d.o.o Niksié, Lic. br.

Nikola Bulgijié,
dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 107/7-198/3

U Niksicu,
Maj 2025. god.

»ARHITEKTONIKA" d.o.0. Niksi¢

lzvrSni direktor:
Ranko Nikcevi¢

! Naziv priviednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, e-maill
2 Ime i prezime glavnog inzenjera,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elekirotehnicki ili masinski projekat)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ki dokumentacije, broj licence,

adresa, telefon, e-mail

5Ime i prezime odgovornog inZenjera dijela tehnicki dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVQOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 198/3

Podgorica, 23.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Bulaji¢ N. Nikole, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Niksi¢a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™ br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE BULAJIC N. NIKOLI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Nik&ica, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-198/1 od 26.01.2018.godine, Bulaji¢ Nikola, dipl. inZenjer arhitekture, iz
NiksiCa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

- Diploma o steCenom vissokom obrazovanju izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta u Beogradu, od 23.09.2005.godine;

- Rjesenje br. 03-201/1 od 04.03.2009.gedine izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu
projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja terena kao i
djelova tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje i vodovoda i kanalizacije;

— Rjesenje br. 03-201/2 od 04.03.2009.godine izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutrasnje arhitekture i uredenja
prostora;

- Rjesenje br. 0501-2376/2 od 30.06.2010.godine izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova unutradnjin instalacija
vodovoda i kanalizacije;

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-1897/18 od 21.02.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dalije podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1 ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NataWevié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-103 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA N. BULAJIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2697

17



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT!
SMJESTAINA JEDINICA — KUCA ZA ODMOR

LOKACIJA?
KP br. 2076/17, KO LUKOVO,

U zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE®
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT / PROJEKAT ARHITEKTURE

ODGOVORNI INZENJER*

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,
Lic. br. UPI 107/7-198/3

(ime i prezime)

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o izgradniji objekata;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovhe
zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-1490 izdatih 31.12.2024.
god. od strane "Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine",
Opstine NIkSIiC;

(potpis odgovornog inzenjera)

NikSi¢, maj 2025.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
3 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elekirotehnicki projekat odnosno masinski projekat
4Ime i prezime odgovornog inzenjera
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nika

Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

UrbanistiCko — tehnicki i drugi uslovi
19



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

( Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
1 Sekretarijat za uredenje prostora i
zatitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-1490
Nik$i¢ 31.12.2024. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
2 | driavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 73/24), Pravilnika
o0 obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17), Odluke o donosenju
izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br.72/24)i
podnijetog zahtjeva Cvorovi¢ Miroslava, izdaje:
4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju smjestajne jedinice-kuce, na lokaciji Pod daznik, koju €ini katastarska parcela
4 | 2076/17 KO Lukovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-Opstine Nik3ic.
5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ &vorovié Miroslav &
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Cvorovié Miroslav je vlasnik katastarske parcele br. 2076/17 KO Lukovo, povrsine 400,00m?
u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 504-prepis.
Predmetna parcela 2076/17 KO Lukovo po kulturi je livada 6. klase.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanisti¢kog plana -Opstine Niksié, u VI
(%estoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povr§ina u ovoj zoni je: turisticka
podruéja/lokacije-turisti¢ko rekreacioni kompleks.
Direktnom primjenom PUP-a moguce je izdati uslove za izgradnju turisti¢kih objekata: hotel,
mali hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjestajne jedinice (kuce, apartmani i sobe za
iznajmljivanje), planinarski i lovacki domovi, omladinski hosteli i odmaralista (jedan objekat),
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etno sela (vide objekata), katuna (vise objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja
turizma.

Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Objekti za smjedtaj turista, ali i objekti pratecih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz
arhitektonsko i urbanisti¢ko rje$enje treba da budu prilagodeni prirodnom okruZenju i lokalnom
narodnom graditeljstvu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljiStu, povrsinama
naselja, poljoprivrednim povrdinama trece i slabije klase, ostalim prirodnim povrsinama
(kamenjari i neplodna zemljista).

§,

Pravila parcelacije

Predmetna parcela na kojoj ¢e da se gradi smjestajna jedinica-kuca je 2076/17 KO Lukovo.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticki parametri

Optimalna povrgina lokacije na kojoj se predvida izgradnja gostionice, vile, druge smjestajne
jedinice (kuée, apartmani i sobe za iznajmljivanje) 800m?;

Maksimalni indeks zauzetosti 0.50;

Maksimalna povrsina pod objektima 400 m2;

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

Maksimalna bruto gradevinska povriina 600 m2;

Maksimalna spratnost P+1;

Maksimalni broj smjestajnih jedinica 5;

Minimalno odstojanje od granice parcele 3m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmi¢ka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeolo3kim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmi&kog rizika, a sa time i potencijalne Stete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolodke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Nik3ica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanije, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG“, br.48/08, 40/10 40/11). Posebne uslove
obratiti na kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- Jivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG“ br. 80/05 i
,Sl. list RCG“ br. 40/10i 40/11 ).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (ZTH) - Razvoj turizma - poslovni turizam, tranzitni turizam, kulturni, naucni,
kongresni turizam, sport i rekreacija, kao i razvoj izletni¢kog turizma.

,Cielogodisnji“ turizam jeste postojanje kapaciteta koji ispunjavaju potrebe turista tokom
razli¢itih godidnjih doba i potreba raznih ciljnih grupa. U skladu sa ovim, potrebno je urediti
prostore hotela visokodekorativnim autohtonim i alohtonim biljkama. Uredenje slobodnih
povréina potrebno je prilagoditi podneblju i arhitektonskom nasljedu, kao i arhitekturi objekata.
Zelene povriine hotelskih objekata svojim oblikom i kvalitetom bitno uti¢u na stvaranje sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor.

Kvalitet ovog prostora posebno isti¢e neposredna blizina jezera, objekata kulturne bastine i
najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora dodi do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.
Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3¢enih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaétitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

22




13

USLQVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogu¢énost gradenja je dozvoljena.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

s

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksic.

1.3

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geolo3kim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine
Niksic .

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine

Niksié .
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
Maksimalni indeks izgradenosti 080

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

Maksimalna bruto gradevinska povr$ina 600 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1

Maksimalna visinska kota objekta

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena

5
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definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna eta?a je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 100 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena  na  susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sliemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za
sve potrebne manipulativne i parking povrgine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Pri organizovanju turistitkog smjeStaja u
ruralnom dijelu opstine, postovati lokalne
principe gradenja, uz obezbjedivanje komfora u
autenticnom ambijentu. Pozeljno je koristiti
moguénosti lokacije za bioklimatsko
projektovanje objekata i korid¢enje obnovljivih
izvora energije.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno
koristiti  ekologki prihvatljive  gradevinske
materijale; kod spoljanje obrade zidova
(fasada) i krova koristiti lokalne prirodne
materijale, kamen i drvo u zavisnosti od
ambijentalnih obiljezja konkretne lokacije.
Betoniranje, asfaltiranje i poplocavanje
koriS¢enjem sadastih raster elemenata za
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parkiranje, svesti na minimum, a prednost dati
poplocavanju od kamenih kocki ili ploca.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

e oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

¢ toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

¢ ekonomska debljina termoizolacije,

¢ razudenost fasadnih povrsina i td.

Mjere za energetsku efikasnost

Mjere za stambeni sektor: Pored poboljsanja
energetskih karakteristika stambenih zgrada,
prioritetne aktivnosti su i:

- Podizanje svijesti u pogledu racionalnog
koriS¢enja energije i pravilnog odrzavanja
energetskih sistema, posebno klima uredaja,

- Prelazak na efikasnije sisteme rasvjete, uredaje
za domadinstvo i klima uredaje,

- Drastitcno smanjenje direktne upotrebe
elektricne energije za grijanje prostora i
zagrijavanje tople vode.

21

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zastitu Zivotne
sredine OpStine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobraéajno-tehnicki
uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTIEO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
4 £l

() Kepapud
L
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
M'i‘l'anka Radulovi¢, dipl. inZ.
M.P. potpié <;€la§éenog sluzbenog lica
24 o= L :
NG Ve looft
25 | PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod iz PUP-a »OPSTINE NIKSIC«-Izmjene i dopune

- Plan namjene povrsina -

Turistika podrudja /lokacije

Turisticko
rekreacioni kompleks

Turizam (T1, T2, T3i U)

10
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Izvod iz PUP-a »OPSTINE NIKSIC«-Izmjene i dopune

Saobracajna infrastruktura -planirano
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 14

Niksi¢, 29.01.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobraéajno-tehni¢ke uslove na zahtjev broj: 07-350-1490 od
14.01.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji smjestajne jedinice - kuée, na katastarskoj
parceli broj 2076/17 KO Lukovo, koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opéstine Niksi¢ (,,SluZbeni list Crne Gore®, br. 72/24), investitora Cvorovié Miroslava iz
Savnika.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
I x u spise predmeta,
1 x ala

SEKRETAR

Vidwa dipl.ing.saobr.
;[ L 1
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 14

Niksi¢, 29.01 .2025.godine

INVESTITOR: Cvorovié Miroslav iz Savnika

KAT. PARCELA: broj 2076/17 KO Lukovo

PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanistigki plan Opstine Nikgié (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-1490 od 14.01.2025.godine u predmetu
izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za radove na
izgradnji smjestajne jedinice - kuce, na katastarskoj parceli broj 2076/17 KO Lukovo,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj propisu je:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji smjestajne jedinice - kuée, na katastarskoj
parceli broj 2076/17 KO Lukovo na opstinski put — lokalni put L-37 Rubeza — Krnovo —
Meka dola

LOKACIJA: Lokalni put L-37 Rubeza — Krnovo — Meka dola

NAMJENA : Lokalni put L-37 RubeZa — Krnovo — Meka dola je namjenjen za mjegoviti
saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na 0voj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji smjestajne jedinice - kuce, na katastarskoj parceli broj
2076/17 KO Lukovo, se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢

32



(,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), pored lokalnog puta L-37 Rubeza — Krnovo —
Meka dola.

Lokalni put L-37 RubeZa — Krnovo — Meka dola (katastarska parcela broj 2757 KO
Lukovo upisana je u LN 89 KO Lukovo, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina
Nik3i¢ u obimu prava 1/1, nadin kori§éenja — nekategorisani putevi) upisana je kao
lokalni put pod rednim brojem 37. pod nazivom Rubeza — Krnovo — Meka dola u
Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke
o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi«,
broj 36/15).

Mjesto i nadin prikljucenja

Lokaciju za radove na izgradnji smjestajne jedinice - kuce, na Kkatastarskoj parceli broj
2076/17 KO Lukovo, prikljuditi preko jednog prikljucka na opstinski put — lokalni put
L-37 Rubeza — Krnovo — Meka dola.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-1490 od 31.12.2024.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu Zivotne
stedine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

__2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
| X u spise predmeta o
1 x a/a

OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ _ [" 5 b= s =

%
Igor Perunovi€¢  Hrvieow

Krtolica dipl.ing.saob.
N v,;‘f:}:
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-8

Niksi¢, 20.01.2025. godine

=
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Op3tine Nik3i¢ br. 07-350-1490 od
14.01.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju smjestajnih jedinica - kuce, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o
vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “SL. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11,48/15, 52/16, 55/ 16,
02/17,80/17184/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore” br. 56/11,
20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima~-

Cvorovié Miroslavu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju smjestajnih jedinica - kuce, na katastarskoj
parceli broj 2076/17 KO Lukovo u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projektna dokumentacija treba da definiSe:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povr¥ina) i rjeSenje za njihovo preciséavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sllist Crne Gore “br. 056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi njihovo preciscavanje, u
vodonepropusnu septicku jamu. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti.
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Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZEN]JE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
1490 od 14.01.2024. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju smjestajnih jedinica - kuce.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/To br. 07-350-1490 od 31.12.2024.
godine za izradu tehni¢ke dokumentacije i Izvod iz PUP-a Opstine Niksi¢ - Izmjene i
dopune.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
predmetnih objekata, te je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog Rjeenja moZe se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ uroku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI:

Milijana Erakovié-KaradZzi¢, dipl. ing. teh. \// - éaﬁﬂ:{)%j %ﬁa‘lfﬂf

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

SEKRETAR
' V’I:g\ak Krtolica, dipl.ing.saob.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine,

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a
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D. 0. 0 . WODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

OPSTINA NIKSIC |
Sekretarijat za uredenije prostora |
zastitu Zivotne sredine

PREDMET: Odgovor na zahtjev

Postovani,

SLUZBA

snon_ 9 B3

NIKSIC 19.02.2025.

. T dear

or 370 1 vw/

Obratili ste se zahtjevom br. 07-350-1490 od 14.01.2025. godine, radi izdavanja usloy
za priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu, za radove na izgradnji smjestajne jedinic
- kuée na kat. parceli br. 2076/17 KO Lukovo , u obuhvatu PUP-a- GUR -a Opstine NikSic

Poito na ovoj parceli nema izgradene vodovodne mreZe kojom gazduje D.O.

"Vodovod i kanalizacija" ne postoje fehniCke
prikljucenje

S postovanjem.

QBRADIO:
Milog Séepanovié dipling.grad.
A P a9

RUKOVODILAC TEH. SLUZBE:
Papovi¢ Mira dipl.grad.ing.

al it

TEHNICKI DIREKTOR:

Zorgngdnilﬁvié dipLin%noi

karakteristike za izdavanje uslova

IZVRSNI DIREKTOR: |
LAZAR MILJ dipl. ing.

DOSTAVLJENO:

2 x naslovu

1 xa/a
Anpeca: Xepueropauku nyr 66 ten/pakc: 040/232-210
e mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me

Jlupexrop: 232-160
KopucHimuky cepauc 232-2)

Perucrapcku 6poj: 8-0001428/002  JKupo pauyn 510-321-47 , 535-111-37 Tn6-Matiunn 6poj 02033143
I S T\ 171 SN5-5085-61. 550-7397-08 TIB 6poi: 20/31-00134-2



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 23.01.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-1490 od 14.01.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 23.01.2025.godine) kojim ste traZili midljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje smjedtajne jedinice- kuée, na lokaciji
Pod daznik, koju ¢ini katastarska parcela broj 2076/17 KO Lukovo, u obuhvatu izmjena i
dopuna PUP- a Opstine Nik$i¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na
osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-
350-1490 od 31.12.2024.godine izdatih na ime investitora Cvorovié Miroslava,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje smjestajne jedinice-
kuce, na lokaciji Pod daznik, koju &ini katastarska parcela broj 2076/17 KO Lukovo, u
obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Opstine Nik$i¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na
Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za
koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se
vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac projekta Cvorovié Miroslav nije u obavezi da
sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

zivotne sredine
Obradio/la

id Yaraipl.ing
/

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
u—-"—-/‘
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Arhitektonika d.o.o.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 530
n ] k a mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Iziava lic. geo. org. i Geodetska podloga
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GEOTIN MNE d.o.0. - Ovla§¢éena geodetska
agencija

/a Manastirska bb - Podgorica
5 N\l tel. 067/249-157, 069/817-032

e mail: geotinmne@yahoo.com

W i e M PIB: 03179320

Nl \J . PDV: 30/31-18653-5

Lo _ 2.r. 580-139-62 Adriatic banka

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na osnovu zahtjeva koji je preduzeéu "GEOTIN MNE" d.o.o. iz Podgorice podnio

Investitor Miroslav Cvorovi¢, izvréeno je preklapanje azurnog katastarskog plana i
projektovanog objekta i na osnovu toga daje sledecu |zjavu:

Predmetni objekat je projektovan na katastarskoj parceli 2076/17 (list nepokretnosti
broj 504), KO Lukovo, Opstina Niksi¢, viasni§tvo Miroslava Cvorovi¢a

Prilaz lokaciji obezbijeden je preko katastarske parcele broj 2757 (list nepokretnosti
broj 89), namjene nekategorisani putevi. Vlasnik parcele je Crna Gora - subjekt
raspolaganja Opstina Niksic.

Podgorica, 08.05.2025. godine GEOTIN MNE D.O.O.

Viadeta Culafi¢,spec.sci.geodezije
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Arhitektonika d.o.o0.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

List nepokretnosti

4]



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 09.05.2025 13:35

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 09.05.2025 13:35
KO: LUKOVO

LIST NEPOKRETNOSTI 504 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2 | Prihod
14 . . Livada 6. klase
2076/17 1710 Pod daznik KUPOVINA 400 1.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
CVOROVIC BRANISLAV MIROSLAV s
* . Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Arhitektonika d.o.o.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rjeSenja smjestajne jedinice — kuée za odmor

1. Uvod

Cilj projekta je izrada dokumentacije za izgradnju smjestajne jedinice - vikendice
spratnosti S+P+Pk. Objekat projektovati kao slobodnostojeci u okvirnim gabaritima
cca. 6x9m. Objekat treba da ima dvovodan kosi krov.

2. Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehniCke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno
sagledavanje i proucCavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticqj ili mogu
uticati na izgradnju i koriscenje objekta.

U konkretnom sluCaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant ce se pridrazavati
sledecih osnova:

Projektni zadatak:
Projektni zadatak je obavezujuci za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za
izradu Glavnog projekta.

ZakonskKi i institucionalni okvir:
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehniCke dokumentacije:

- Zakon o izgradnji objekata
- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
- Druga relevantna zakonska regulativa

- Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije — UP/lo br. 07-350-1490
izdatih 31.12.2024. godine u NikSicu.

3. Opisiobim posla

Od izabranog projektanta se ocekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje objekta za porodicno stanovanje, ukljuCujuci:

- lzradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.
- lzrada glavnog projekta koji ukljuCuje sve faze projekta.

Glavnim projektom izgradnje detaljno ce se razraditi i prikazati potrebni proracuni,
crtezi i tehnicki opisi, koji Ce se koristiti prilokom samog izvodenja objekta.
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Glavni projekat treba da obradi: arhitektonsko rjesenje, konstrukciju, vodovod i
kanalizaciju, elekiroinstalacije jake struje, instalacije grijanja i hladenja, protivpozarnu
zastitu, saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije, uredenje terenai
drugo u skladu sa vrstom i namjenom objekta i pravilnicima i standardima.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema
procjeni Projektanta i Narucioca.

Izrada glavnog projekta i pratecih elaborata
. Priprema podloga:

Narucilac obezbjeduje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije.
Projektant ce prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i
usaglasiti sa NaruCiocem eventualnu dopunu podloge.

U slu€aju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrdivanje tehnicke
izvodljivosti, Projektant moze zatraziti od Narucioca da sprovede takvu istragu uz
razumno obrazlozenje potrebe. Za sprovodenje dodatne istrage odobrenje daje
Narucilac.

Projektant ¢e nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja
susjednih objekata pripremiti geotehnicki izvjestaj o uslovima za izgradnju.

. lzrada tehnicke dokumentacije

Na osnovu pripremlienog i prinvacenog idejnog riesSenja projektant ce:

lzraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom
regulativom u Crnoj Gori.

Projektant ¢ce takode ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta
na zivotnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadleznim organima u cilju dobijanja
saglasnosti.

U vezi minimuma standarda i tehnickin normativa materijala i opreme, primijenice se
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slu€aju da crnogorske norme ne pokrivaju
odredenu oblast, relevantne su EU ili njemacke norme.

Relevantne norme su dostupne na www.isme.me .

Projektant e se u pripremi tehnickih specifikacija za tenderski dokument pozvati na
ove norme. lzvodac¢ mora u tehnickoj ponudi dati dokaz da su ispunjene trazene
norme i standardi.

Tokom pripreme tehnickih specifikacija i crteza, projektant ¢e pripremiti detaljan

predmijer i predracun radova. Predmijer Ce biti azuriran nakon svake izmjene projekta
Na OsnovU revizionog izvjestaja.
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Glavni projekat tfreba da obuhvati:

Objekat:

arhitektonski projekat,

konstrukciju,

vodovod i kanalizaciju, sa povezivanjem na javne instalacije
elektroinstalacije jake struje,

elaborat energetske efikasnosti

Uredenje terena:

saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenije lokacije,
nivelaciju terena i odvodnju atmosferskih voda,

pejzaznu arhitekturu

Projekat opremanja namjestajem

organizacionu semu prostora sa rasporedom namjestaja

U skladu sa tim, Projektant tfreba da obezbijedi potrebne licencirane inzenjere za
projektovanje svih djelova projekta u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.
Projektant ¢e imenovati vodeceg projektanta koji e komunicirati sa predstavnikom
Narucioca ispred projektnog tima.

Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnin objekata,
sto freba daispuni sledece:

smanjenje troskova grijanja u zimskom periodu
spreCavanje pregrijavanja u lietnjem periodu
prirodnu ventilaciju

zastitu od nepovoljnog uticaja vjetra
poboljSanu zvucnu izolaciju

maksimalno koris¢enje dnevne svjetlosti
adekvatnu zastitu od sunca

komfor krajnjeg korisnika

Glavni projekat podlijeze reviziji u skladu sa zakonom. Projektant ¢e u najkréem roku
postupiti po primjedbama Revidenta i Naruciocu dostaviti revidovan Projekat.
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c. Osnovni zahtjevi Narucioca:

U stambenom objektu obezbjeduje se prostor za boravak, koji je potrebno da
zadovolji sliedece uslove:

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno riesenje slobodnog prostora
parcele pri cemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uredenje
zelenih povrsina, odgovarajuci broj parking mjesta, kao i prikljucak na saobracajnicu
(kolski i pjesacki ulaz).

Obratiti paznju na pasivne elemente odrzive gradnje (osuncanje, zasjencenost,
materijali, orijentacija i sl.).

Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sliedeci nacin:

e Suteren — Garaza okvirne povriine cca. 30mz2,

e Prizemlje - Dnevna zona koju Cine dnevni boravak, kuhinja, trpezarija i kupatilo
okvirne zbirne povriine cca. 50m2.

e Potkorvlje - No¢na zona koju Cine dvije spavace sobe okvirne zbirne povriine cca.
30m?2,

[ )

. Vrijeme za realizaciju

Datum pocetka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskin dana od dana pocetka posla.

. Isporuke i izvjeStavanje

Projektant ¢e pripremiti sledece isporuke:

Konceptualnu razradu riesenja

Idejni projekat - elektronska verzija (PDF);

Nacrt glavnog projekta - elektronska verzija (PDF);

Glavni projekat (1 stampani primjerak i 1 CD-a sa sadrzajem u nezastic¢enom obliku —
word, excel i autocad).

. ZavrSne odredbe

Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa Naruciocem i redovno ga izvjestavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehnickim rieSenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavlja na uvid
Naruciocu, ukoliko se to od njega zatrazi.
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Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema
kojima e se izvoditi radovi

- Zakon o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*. Br. 19/25 od 05.03.2025);

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbenilist Crne Gore*. Br. 064/11 od 29.12.2011, sa izmjenama
i dopunamal);

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,SLlist Crne
Gore" , br.044/18 od 06.07. 2018, sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010,
sa izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018);

- Pravinik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 059/13 od
26.12.2013, sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni list CG", br. 51/08, sa
izmjenama i dopunama);

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:

................
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. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251 867
t e k t 0 mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com
OBRAZAC 1a

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR?: MIROSLAYV CVOROVIC
OBJEKATZ: STAMBENA JEDINICA — KUCA ZA ODMOR
LOKACIJAS: KP br. 2076/17, KO LUKOVO,

U zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#: ARHITEKTONSKI PROJEKAT /
PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT>: "ARHITEKTONIKA" d.0.0. NIK§ICI,
Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICES: RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.

ODGOVORNI INZENJER?: NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UP1 107/7-198/3)

SARADNICI NA PROJEKTUE: BORIS RADUNOVIC, spec. sci. arh.
MATIJA KADOVIC, BSc. arh.

I Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elekirotehnicki projekat odnosno masinski projekat
(ako je u pitanju naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku
dokumentaciju

¢ Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7 Ime i prezime odgovornog inzenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije.



tekto mob: +382 69 309 580
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
I tel/fax: +382 40 251 867

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK

SVESKA 1.3: PROJEKAT ARHITEKTURE]



tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
I tel/fax: +382 40 251 867

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE
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Arhitektonika d.o.o.

. adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
arni tel /fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
n | k a mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSic¢
te k to tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TehniCki opis objekta



TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE

Uz idejno riesenje smjestajne jedinice — kuce za odmor, na KP br. 2076/17,
KO Lukovo, u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢

1. UVODNE NAPOMENE

ldejno rieSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor,
Urbanisticko tehnickih uslova br. 07-350-1490 od 31.12.2024. god, izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine koje izdaje Opstina Niksic.

2. LOKACIJA

Planirana je izgradnja smjestajne jedinice — kuc¢e za odmor na KP br. 2076/17,
KO Lukovo, u obuhvatu PUP-a Opstine NikSic.

Planirana smjestajna jedinica se gradi u VI gradevinskoj zoni, sa predvidenom
namjenom povrsine — turisticka podrucja/lokacije-turistiCko rekreacioni kompleks.
Teren na kojem je planiran objekat je u nagibu prema jugoistoku i sacinjava ga
mjesoviti sljuncano — humusni material. Pristup parceli je sa javnog puta.

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisticko — arhitektonskog aspekta prilikom izrade stambenih objekata
isposStovani su svi uslovi koji su dati od strane nadleznih organa
e gradevinska i regulaciona linija;
gabariti objekta;
spratnost;
geometrija i nagib krovnih ravni;
sadrzqj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.

Arhitektonsko - urbanisticko riesenje objekata je u funkcionalnom i oblikovanom
smislu rijeSeno racionalno, a pri fome je dobijeno unikatno i kvalitetno riesenje.
4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekata je rijesena u svemu prema projektnom zadatku
izdatom od strane Investitora i to:

— Suteren - garaza / ostava;
— Prizemlje — dnevna zona - terasa, dnevni boravak, kupatilo i bastenska ostava;

— Potkrovlje - no¢na zona — hodnik i stepeniste, dvije spavace sobe;



BILANS POVRSINA SUTERENA:

BILANS POVRSINA SUTERENA - GARAZA / OSTAVA

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Neto powisina

Br. Naziv prostorije podova Sdova plafona (-3% malt)
1 Garaza / ostava Keramika Glet, boja Clet, boja 25,61m?

Ukupna neto povrSina suterena 25,61m?
Ukupna bruto povrsina suterena 31,80m?

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJE:

Obracun povrsina po Pravilniku o na¢inu obracduna povrsine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
broj 47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Neto powrsina

Br. Nazv prostorije podova zidova plafona P poda | reduk.
1 Natkrivena terasa Kamen Lamperija Lamperija (krov) | 3,62m? | 3,43m?
2 Dnewna zona Brodski pod Lamperija Lamperija 26,35m? | 24,01m?
3 Kupatilo Keramika Gips-karton Lamperija 4,29m? | 3,80m?
4 Bastenska ostava Keramika Malter, disperzija Lamperija 1,37m2 | 1,19m?

Ukupna neto povriina prizemlja

35,63m? | 32,43m?

Ukupna bruto povrsina prizemlja

45,44m?

BILANS POVRSINA POTKROVLIJA:

Obracun povrsina po Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata, "SluZbeni list Crne Gore,
broj47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BILANS POVRSINA POTKROVLJA

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Neto povrsina

M e podova zidova plafona P poda | reduk.
1 Hodnik i stepeniste Brodski pod Lamperija (krov) | Lamperija (krov) | 4,23m? | 2,51m?
2 Spavaca soba 1 Brodski pod Lamperija (krov) | Lamperija (krov) | 11,58m?2| 6,60m?

Spavaca soba 2 Brodski pod Lamperija (krov) | Lamperija (krov) | 8,81m? | 5,11m?

Ukupna neto povrsina potkrovlja

24,62m? | 14,22m?

Ukupna bruto povrsina potkrovlja 31,95m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:
Ukupna bruto povrsina objekta (nadzemne etaie) 77,39m?




5.0PIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao zidani sistem sa drvenom krovnom
konstrukcijom i monolithom plo¢om na tlu d=10cm i tavanskom plocom izmedu
suterena i prizemlja d=18cm.

Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temeljnin TRAKA
sto je predstavljeno u projektu.

Podrobniji opis konstrukcije bice dat u dijelu projekta “Konstrukcija”.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija objekta sastoji se od drvenih rogova i klijesta oslonjeninh na
viencanicu, uz ostale drvene konstruktivne elemente krovne konstrukcije.
Pokrivac Cini klik klak limn a drvenim letvama sa nagibom od 65°.

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sliedece
uslove:
= svibetonskii armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema
vazecim PTP i tehnickim uslovima za izvonenje radova od betona i
= armiranog betona.
» svielementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statiCkom
proracunu, solidno i strucno.
» sve serklaze, nosece grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente,
postaviti u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati.
» ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.

Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaiju slijedeci elementi: spoljni, parapetni,unutrasnji, pregradni
zidovi od AB platna, giter bloka , Suplje blok opeke ,opeke.

Spoljni zidovi:

Fasadni zid je od giter blokova dimenzija 25/19/19cm zidanih u produznom malteru
1:3:9.

Unutrasniji zidovi:
Pregradni zidovi od glinenih blokova d=20cm, ili pregradni zidovi od 10cm.



Izolaterski radovi
Hidroizolacija

Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne viage. Hidroizolaciju izvesti po
sledecem opisu: premaz bitulitom, premaz vru¢im bitumenom i kondor 4.
Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podyviti uza zid u visini od 10cm. od poda, kod
kade do visine 0.70m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC 3olja i
pragova sanitarnih prostorija.

Termoizolacija

Termoizolacija je predvidena kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrijavanja, sto je uslovljeno i klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbjedenje odgovarajucih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni
predvideno je da svi fasadni zidovi budu debljine 20+12cm. Termo zastita u
podovima je riesena plivaju¢im podovima sa slojem stiropora d=2cm.

Unutrasnja obrada povrsina

Podovi
Sve podove u stanovima izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u
kupatilima in a terasama gdje se obezbjeduje pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1%).

Podovi od parketa

U dnevnoj i spavacim sobama predvida se pod od parketa. Podloga mora biti
potpuno ravna. Pored zidova ne polagati kratke komade. Razmak izmedu
postavljenog parketa i zidova mora biti najmanje 10mm. Uz zid postaviti
odgovarajucu profilisanu lajsnu.

Podovi od keramickih plocica

Ova vrsta poda predvida se u kuhinji, frpezariji, u kupatilu i ulaznom holu.

Podne neglazirane keramicke plocice 20/20cm. postavljaju se u cementnom malteru
d=2.0cm. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafickim prilozima. Spojnice
obraditi masom za fugovanje. Obavezno ugraditi pokrivne mesingane lajsne na svim
prelazima i spojevima razlicitin vrsta podova, odnosno tamo gde nije predvinen prag.
Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5- 1%).

Obrada zidova

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obradeni da odgovaraju
malterisanim povrsinama molerskog gleta. Unutrasnji zidovi svih prostorija osim
djelova zidova kuhinja i zidova kupatila su malterisani produznim malterom d=2.0cm.
Malterisanje raditi u dva sloja. Prije nanosenja zavrsnog sloja poludisperzivnom bojom
sve omalterisane zidove gletovati.



Pri izboru boje podnih i zidnih plocica u svim sanitarijama obavezno imati u vidu boju
sanitarnih uredaja i sanitarne galanterije koja je data u fazi vodovoda. Pri izboru
konsultovati projektanta.

Plafoni

Plafoni u svim prostorijama moraju imati ravnu povrsinu, obradeni su malterom
d=2-2,5cm, a malterisane povrsine gletovatii bojite poludisperzivnom bojom.

Prozori i vrata

Prozori i vrata su PVC, u boji koja ¢e biti definisana u dogovoru sa projektantom.
Lastakljivanje “Termopan” staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmenu slijepog
Stoka i zidova izvrsiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili
po riesenju proizvonaca. Svi ugraneni okovi su eloksirani sa mogucnoscu
horizontalnog i vertikalnog otvaranja.

Unutrasnja vrata
Ulazna vrata u stan zadovoljavaju uslove PP zastite, i zvu€ne izolacije. Sva vrata u
objektu su duploSperovana furnirana hrastovim furnirom i lakirana bezbojnim lakom.

Limarija
Za sve limarske radove upotrebljavati pocincani plastificirani lim. U limarske radove
spadaju:

= opSivke vanjskih ventilacionih (kanalizacionih) kanala
= finalna limena obrada krova
= opSivke krova i krovnog sliemena

Spoljna obrada

Spoljnu obradu objekta Cini kombinacija kamena, drvenih talpi i lima, kao sto je
definisano u grafickim prilozima projekta.

ODGOVORNI INZENJER:
Nikola Bylagjic, d.i.a.

W
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Arhitektonika d.o.o.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢

arhi tel/fax +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢

Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢

tekto — m—— Miroslav Cvorovié

1 Mob: +382(0)69 347 395
n l ka +382(0)69 309 590

Objekat: e . Lokacija: K.P, 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
Smjestajna jedinica - kuca za odmor e ez e .
PUP-a Opstine NIkSiC, izmjene i dopune
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Bulgji¢, d.i. a. ldejno riesenje
Odgovorni :
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Saradnici:

. ., '3 Br. pril ;| Br. st N
Boris Radunovic, spec. sci. arh SIRA SITUACIJA = priega:] & sane
Matija Kadovié, Bsc. arh. preko podloge "Geoportal"

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
faza - ARHITEKTURA R=1:400

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

MAJ 2025. god.




2076/13

F&g%omnm Kote planirane nivelacije
1347.829 Kote postojeceg terena

\
\
\
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2076/

L

2076/25

Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
Kota x0,00 = 1348,50mnm

Objekat:

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
Povrsina K.P. 2076/17 = 400m?
DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Dozvoljena spratnost P+1 (moguénost podz. etaze) Su+P+Pk
Indeks zauzetosti (i.z.) i.z.max =0,5/400,00m? | iz. proj.=0,138/55,17m?
Indeks izgradenosti (i.i.) i.i.max =0,8/600,00m? | ii. proj.=0,193/77,39m?
Najveca visina etaze 3m - garaza / 3,5 - stamb. 2,7m - gar./ 2,5m - stamb.
Max broj smjest. jedinica 5 1
- G.L odRL 5,00m 5,00m
G.L. od susjednih parcela 3.00m 3m
Povriina pod zelenilom / 49,5% | 198m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
I arhi Arhitektonika .0.0. Niksis
A

Smijestajna jedinica - ku¢a za odmor
Glavni inZenjer:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

+382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Miroslav Cvorovié

Odgovorni inZenjer:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Saradnici:

S

Lokacija: g p 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu

PUP-a Opstine Niksi¢, izmjene i dopune
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovié, ssc. arh.

Datum izrade i M.P.

SEPTEMBAR 2024. god

Dio tehnicke dokumentacije:

ldejno riesenje

RAZMJERA:
faza - ARHITEKTURA
Prilog:

R=1:200
SITUACUA

sa parternim uredenjem

Br. priloga:
Datum revizije i M.P.

2

Br. strane:

14
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Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota -2,70 = 1345,80mnm

Obracun povrsina po Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
broj47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BILANS POVRSINA SUTERENA - GARAZA / OSTAVA
. " Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona (-3% mait.)
1 Garaza / ostava Keramika Glet, boja Glet, boja 25,61m?
Ukupna neto povrsSina suterena 25,61m?
Ukupna bruto povrsina suterena 31,80m?
Ukupna bruto povrsina objekta (nadzemne etaze) 77,39m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
/ arhi Arhitektonika d.o.0. Nik§i¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ o
te Lo Tel/fax: +382(0)40 251 867 erOS|C1V CVOI’OV|C
ni ka Mob: +382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Objekat:

Smijestajna jedinica - kuca za odmor

Lokacija: K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opstine NikSi¢, izmjene i dopune

Glavni inZenjer:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

e

Vrsta tehnicke dokumentacije:
ldejno riesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAIMJERA:
Nikola Bulaji¢, d. . . faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. pril ;| Br. st :
Boris Radunovié, spec. sci. arh mes OSNOYA SUTERENA | p;ogo ene
Matija Kadovié, esc. arh. GARAIZA / OSTAVA i

Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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i W 1 Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
| Kota *0,00 = 1348,50mnm
|
- f =i Obracun povrsina po Pravilniku o nacinu obracuna povriine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
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= ™
=1 l e e ] = o Ml el e _© @ 1 Natkrivena terasa Kamen Lamperija Lamperija (krov) | 3,62m? | 3,43m?
= ' [—EEIZ 2 Dnevna zona Brodski pod Lamperija Lamperija 26,35m?| 24,01m?
| ¢ +0,00 ! | 3 Kupatilo Keramika Gips-karton Lamperija 4,29m? | 3,80m?
| ]348'50mqm | 4 Bastenska ostava Keramika Malter, disperzija Lamperija 1,37m2 | 1,19m?
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i—'j 4 | i = Ukupna neto povrsSina prizemilja 35,63m? | 32,43m?
| ‘ | Ukupna bruto povrsSina prizemilja 45,44m?
| ‘ | Ukupna bruto povrsina objekta (nadzemne etaze) 77,39m?
= O 1]
' E;: PROJEKTANT: INVESTITOR:
| S .
Lk arni Arhitektonika d.o.0. Nik§i¢
/ “r | * — 4 T N N k Bulevar "13 jul” br. 96, 81400 Niksi¢ -
o . . 7
_T__|:j:| 70 LRI [[:I_T_ oY te (o Tel/fax: +382(0)40 251 867 Miroslav Cvorovic
NN ni k a Mob: +382(0)69 347 395
@ 215 o g | o +382(0)69 309 590
| | — = =
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Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota +2,50 = 1351,00mnm

Obracun povrsina po Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
broj47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BILANS POVRSINA POTKROVLIJA

1 Hodnik i stepeniste Brodski pod Lamperija (krov) | Lamperija (krov) | 4,23m2? | 2,51m?
Spavaca soba 1 Brodski pod Lamperija (krov) | Lamperija (krov) | 11,58m?| 6,60m?
3 Spavaca soba 2 Brodski pod Lamperija (krov) | Lamperija (krov) | 8,81m? | 5,11m?2

Ukupna neto povrsina potkrovlja

24,62m? | 14,22m?

Ukupna bruto povrsSina potkrovlja

31,95m?

Ukupna bruto povrsSina objekta (nadzemne etaze)

77,39m?

PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.o.0. Nik§i¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢
' t e. t 0 Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

Miroslav Cvorovié

Objekat:

Smijestajna jedinica - kuca za odmor

Lokacija: K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opstine NikSi¢, izmjene i dopune

Glavni inZenjer:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

e

Vrsta tehnicke dokumentacije:
ldejno riesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAIMJERA:
Nikola Bulaji¢, d. . . faza - ARHITEKTURA R=1:50
Sor_adnici: » Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovic, spec. sci. arh OSNOVA POTKROVLIJA 5

Matija Kadovié, ssc. arh. )

Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota +2,50 = 1351,00mnm

i

PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.o.0. Nik§i¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢
t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n | k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

Miroslav Cvorovié

Objekat:

Smijestajna jedinica - ku¢a za odmor

Lokacija: K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opstine Niksi¢, izmjene i dopune

Glavni inZenjer:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

O

Vrsta tehnicke dokumentacije:
ldejno riesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAIMJERA:
Nikola Bulaji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Sarc_:rdnici: » Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovic, spec. sci. arh OSNOVA KROVA 6

Matija Kadovi¢, Bsc. arh. -

Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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: 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 j\ PROJEKTANT: INVESTITOR:
| |
I ‘ | / arhi Arhitektonika d.0.0. Nikic
. ‘ L e — | | : | t kt Bulevar "13 jul’ br. 96, 81400 Niksi¢ . o L,
; .{:L, ) : 3 | | ! : ' neikao Tal/fox “5aalono 251 07 Miroslav Cvorovic
4 H — i o - ‘ 0' 7382059 308 590
I - | | I 270 ?
_ B4l N\ : _ N L ____________I__ Lo ______________________ | __________________ 4 -
HH vq \ N v > ) | Objekat: S ; Lokacija: K.P. 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
l R — _ “ \ ‘ y _ | Smjestajna jedinica - kuca za odmor PUP-a Opstine Niksi¢, izmjene i dopune
> y r 7
L ‘V' - IYSVIRORN N L RN L S NN S SN IS NN S SN A SN S H -,/ D _________ j‘ Glavni inZenjer: . Vrsta tehnicke dokumentacije: . o
- \\\ - \ - o | | | Nikola Bulaji¢, d.i. a. Idejno riesenje
|
\ : : : : : : Odgovorni inZenjer: \3\(7\/\}\ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
| | | L | | Nikola Bulaji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
380 20 H L 230 L ] OO VSO L 250 L ] 394,8 L Sorgdnici: - Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
1 ‘4 1 1T 1 1 1 Boris Radunovic¢, spec. sci. arh PRESJEK "A-A" 7
, 380 , 1 644,8 , Matija !(odow.c, Bsc. arh. _
K 7 7 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
@ FEBRUAR 2025. god.
19




JUGOISTOCNA FASADA SJEVEROISTOCNA FASADA
+7,60
T Krovni klik-klik lim
J +6,84 - antracit siva (RAL 7016)
Kamena fasadna obloga
Fas. dekorativni malter "oavalit”
- signal bijela (RAL 2003)
Drvena fasadna obloga
- borova ili jelova daska
+2.50 Zastakliene povrsine - fas. bravarija
mm\\mm\\\HHHHH\HHHHHHHW
+0,00
NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta;
=f ‘ | IREIa AR o v Kota +0,00 = 1348,50mnm
i0,00 R | _:;.I ’-:._.' H ?_I i i el & - . ‘ R io'oo : s e R S e e e e "’p-' - ] : :
211348, 50mNjies SEEES S e o i S | [ ] . ~[1348,50mnm | g = e _ : e 5 - _ o PROJEKTANT: INVESTITOR:
' ' == @ ‘ e : | e Ve " B i i 4 ( arhi Arhitektonika d.0.0. Nik&i¢
] i Bulevar "13 jul” br. 96, 81400 NikSi¢ . ~ . s
-0,30 [ ' tekto TSoe o sron Miroslav Cvorovic
* Mob: +382(0)69 347 395
n I ka +382(0)69 309 590
Objekat: , tokaciiai p.2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvaty
Smijestajna jedinica - kuca za odmor PUP-a Opstine Nik3i¢, izmjene i dopune
Glavni inZenjer: . Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Bulgji¢, d.i. a. ldeino riesenie
-2,70 Odgovorni inZenjer: SW\M i _ - : . : :
. . ~ Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
— - Nikola Bulgji¢, d.i. a. ~
Saradnich faza - ARHITEKTURA|  R=1:50
Boris Radunovié, spec.sci.arh Prilog: Br. priloga:|Br. strane:
Matija Kadovié, ssc arh IZGLEDI FASADA( g
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
MAJ 2025. god.
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N

SJEVEROZAPADNA

FASADA

+0,00
1 1348,50mnm.

JUGOZAPADNA FASADA

+0,00
\[1348,50mnn

- antracit siva

NAPOMENA:

Krovni klik-klik lim

(RAL 7016)

Kamena fasadna obloga

Fas. dekorativni malter "oavalit"
- signal bijela (RAL 2003)

Drvena fasadna obloga
- borova ili jelova daska

Lastakljene povrsine - fas. bravarija

Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta;
Kota +0,00 = 1348,50mnm

2

PROJEKTANT:
i Arhitektonika d.o.o0. Nik&i¢
a r h | Bulevar "13 jul” br. 96, 81400 NikSi¢
t e k t 0 Tel/fax: +382(0)40 251 867
. Mob: +382(0)69 347 395
n ] k a ° +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

Miroslav Cvorovié

Objekat:

Smijestajna jedinica - ku¢a za odmor

Lokacijay p 2076/17, K.O. Lukovo, u obuhvatu
PUP-a Opstine NikSi¢, izmjene i dopune

Glavni inZenjer:
Nikola Bulgji¢, d.i. a.

Odgovorni inZenjer:
Nikola Bulgji¢, d.i. a.

DA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesenje

Saradnici:

Boris Radunovié, spec.sci.arh
Matija Kadovié, Bsc arh

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
faza - ARHITEKTURA R=1:50
Prilog: Br. priloga:|Br. strane:
IZGLEDI FASADA[ ¢

Datum izrade i M.P.

MAJ 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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