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reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
racuna o usaglaSenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju  adekvatnu zaftitu  objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korid¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost  koriscenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim  aspektima objekta. Uvodenjem
energetske ~ komponente U urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekia,

« nagib krovnih povrSina,

» boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrina i td.
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s JP Vodovod kana!izacija Niksig, Sekretarijat ;
e- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat

komunalne poslove j saobraéa',Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a,

OBRADIVAC URBAN ., AT

. TEHNICKIH USLOVA - Zorani¢ Vladimir, dipLing.

/{ké{y) ‘e V Lpkyp

Fai OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Milanka Radulovig, dipLing.
’. potpis ovladéenog sluZbenog lica
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g Katastarska Opétina....
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~i 40.09 3 1
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o
UP Lokacija 1
N
P=1637 m2 B
=
=]
N
IR L ek
e (03 FEZ4
JGIG
KOORDINATE UP LOKACIJE -1
UP Lokacija 2 " KOORDINATE UP LOKACIJE
P=3274 m2 B 8R. Y X
01 6551650.760 4723657 .500
02 | 6551690851 | 4723656.963
03 6551692.937 4723614.845
@] 04 6551657.060 4723613.510
05 6551698.550 4723656.860
06 | G6551699.000 | 4723651.640
o7 6551700.080 4723628.980
08 6551700.290 4723606.120
” 00 | esst701.950 | 4723575470
g 10 | 6551702440 | 4723547.770
11 | 6551667440 | 4723535350
12 | 6551661920 | 4723570.120
/
AA / .
N LEGENDA:
Jgre Oznaka katastarske parcele
Granica katastarske parcele
JIIE A
Granica UP Lokacije
\\_‘H
‘ONSTATACIJA 1: UP Lokaciju 1 &ini dio Kp 3919 u'povrsini P=1637 m*, koji je definisan detaljnim tatkama 1, 2, 3, 4,1 \
a tije su koordinate date u tabeliu prilogu. R
Snimio i obradio:
@@GEOGﬁlD
Licenca broj -.;;T.l- 33““
0 paHa: Avgust, 2021 TOR.
Ovlaicenje broj - 5/2 od 09.06.2006

R SRS
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksié, 09.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-690 od 27.06.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 09.07.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta, na katastarskoj
parceli br 3919 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Nik3ié, u cilju definisanja
uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-690 od 27.06.2025.godine izdatih na ime
investitora Drobnjak Predislava, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog objekta, na
katastarskoj parceli br 3919 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Nik3i¢, ovaj
Sektor se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povr3ini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zadtitu Zivotne sredine
Obradig/1
Mirkovi ipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
e
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Niksic
BROJ: 919 -103 -UPI-2549/25
NIKSIC,30.07.2025 godine

+GEOGRID"” D.0.0
TIVAT

Predmet: Prijem, pregled, kontrola i ovjera originalnih terenskih podataka
privatnih geodetskih organizacija o izvrienim radovima na terenu

Uprava za nekretnine- Podgorica, Podruéna jedinica Niksi¢ na osnovu clana 747
Zakon o driavnom premyjeru i katastru nepokretnosti  SI. list RCG br.29/07" 7 SI.
list RCG br.32/77 " / na osnovu Praviliika o izradl / odrzavanju katastra
nepokretnosts,, Sl./ist CG br. 18/23 a postupajuéi po zahtjevu 919-103 -UPI-2549/25

na zahtjev , GEOGRID” D.0.0" . izvriila je
Pregled elaborata va$ br.102/25 od 18.07.2025g. i isti ovjerava.

Elaborat je evidentiran kod ove PJ pod rednim brojem spiska prijava
28/2025 god KO GRAHOVO

Trodkovi postupka prijema, pregleda, kontrole i ovjere originalnih terenskih podataka
odredeni su na osnovu Uredbe o visini naknade za kori$¢enje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga Uprave za nekretnine ,,Sl.list RCG br.26/12”

iznosod 2 € uplaceno na Ziro ratun 832 - 1082 -55 A.T. Uprave za katstar i drZavnu
imovinu —Podgorica i iznos 20 € uplaceno na Ziro ra¢un 832 -1081 - 58 Uprave za
katstar i drZavnu imovinu —Podgorica

Qbradila :

Boskovi¢ Biljana dipl.ing.geod

%o;[w c ﬂ(f] Gt 9
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GEOGRID d.o.0 Tivat
Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanoviéi bb
PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
- S PDV: 91/31-02311-9 : ; i

web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  relefon: 069-085-734 g o0 pania. 540.11761.73

(y

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR
@ GEOGRJBMIMIW Organizaciona jedinica:  NIKSIC
Mijesto: NIKSIC
Thm. —J_i__ 202 g

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU
PARCELACLIA PO 'PUP

stranka: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK quxo PR_EDISLAV
GEOGRID d.o.o. Tivat
S (e POy 5\\\

gisa Vukovit, dipl. inZ.geo.

Katastarska parcela broj: 3919

Katastarska opstina: GRAHOVO
List nepokretnosti broj: 993
Opétina: NIKSIC

Broj predmeta: U{:)f — 259 9gzr

Spisak prijava broj: ......
Pregledao/la: o
Ouerioflar ' - e e e

Datum ovjere: 30 O:} ?0 ?_3 Ty

KONSTATACIA SLUZBENOG LICA. .. C"‘If J} %‘/é// C{ o [’}’7\"”"""’
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite ivoine sredine
UP/Io br. 07- 350 — 690
Niksi¢, 27.06.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu tlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list GG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (.,Sl. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena {
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Drobnjak Predislava iz Niksica, izdaje:

, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 2 BT

" | za izradu tehnidke dokumentacije
s gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo u zahvatu izmjene i
" | dopuna Prostornog urbanistitkog plana Opstine Niksic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Drobnjak Predislay iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3919 po Kkulturi livada 6. klase povidine 4911m2 upisana je u LN993
KO Grahovo, potes Kr$ kao svojina Perovic Ivana u obimu prava 2/3 i Drobnjak Predislava u
obimu prava 1/3.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudjc se nalazi u obuhvatu PUP-a OpStine Nikgié u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiste — obradive
povrsine.
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Snimln iobradio:

O RBHE.. .. J\vpu!t‘ 202‘ -
,‘e! o .. Dragisa Vukovié, si..igu.q!:.ase@%_-
Ovalienje brej iod 09.06.2006

Jideorer 8N 2

RSN PR
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivotne sredine
UP/lo br. 07- 350 - 691
Niksié, 27.06.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne srr.’dim:._ri'ﬁé;lavu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i (004/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,Sl. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donodenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitkog plana OpStine Nik8i¢ (,Sl.list Cre Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Perovié Ivana iz NikSica, izdaje: A o

, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE S

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 | 2a gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo u zahvatu izmjene i
" | dopuna Prostornog urbanistickog plana Op§tine NikSic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: —[ Perovi¢ Ivan iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE £
Kal. parcela broj 3919 po kulturi livada 6. klase povrdine 4911m2 upisana je u LN993
KO Grahovo, potes Kr§ kao svojina Perovi¢ Ivana u obimu prava 2/3 i Drobnjak Predislava u
obimu prava 1/3.

7. | PLANIRANO STANIJE

Tals Namjena parcele odnosno lokacije

Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-a Op3tine Nik3i¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povriine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive
povriine.
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Sadriaj:

Redni Naziv dokumenta
broj

1 Izjava o prihvatanju poslova

2 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

3 Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke

4 | Zapisnik o izvréenom uvidaju

<) Manual

6 Spisak prijava

¥ Uvjerenje o ispravnosti mjerila

8 Licenca ovlad¢enog lica

9 | Licenca Uprave za nekretnine

10 | CD sa podacima
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PIB: 03352048 914
PDV: 91/31-02311-9

Telefon: 069-085-734

GEOGRID
Adresa poste:"PC OBJEKTA" | sprat, Radanovici bb

d.o.o Tivat

e- mail : office@geogrid.me
web-sajt: www: geagrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO PREDISLAV
Sa JMBG/PIB:
1z:

Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO PUP-u
Za nepokretnost:

KO: GRAHOVO
LN/PL: 993
Katastarska parcela: 3919
Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenija geodetskih radova
PARCELACIJA PO PUP-u
Narucilac: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUEKO PREDISLAV
JMBG/PIB:
1z:

Narucilac: PE ,.M.b, Narutilac: DROBNJAK VUEKO PREDISLAV

(potpis)

B c'u\iets
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GEOGRID d.o.0 Tivat
4 -
. | Adresa poste:"PC OBJEKTA",I sprat, Radanoviéi bb
N r PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
- = : PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

= CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  elefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta:
Datum: B XN

LIy

1IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACUE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 993

Katastarska parcela broj: 3919

Broj objekta: -

PD: -

Po zahtjevu: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUEKO PREDISLAV

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/21-13337/1 od 16.07.2021. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi, driavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Dragifa Vukovi¢, dipl. ing. geodezije koje
posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-1295/2 od 09.06.2006. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.
1. driavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEOGRID d.o.0., sa sjedi§tem u Tivtu, Seljanovo bb za izvodenje geodetskih radova koristila je:

- Instrument iz svog vlasnidtva Leica Geosystems AG, T513 5" R500 identifikacioni broj 3269735 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 008/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o0., laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini | srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasniftva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730059 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju
broj 005/23/01 od 13.02.2023. godine izdato od Vecom geo d.0.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini | srodnim oblastima.
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GEOGRID d.o.0 Tivat

Adresa poite:"PC OBIEKTA" | sprat, Radanoviéi bb
| PIB: 03352048 914 e-mail : office@geogrid.me
— PDV: 91/31-02311-9 web-sajt; www: geogrid.me

SRR CKB Banka: 510-136861-58
Erste Banka: 540-11761-73

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  elefon: 069-085.734

Broj predmeta: ..., ¥
Datum: /f‘Or?_ 202,

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu:  PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO PREDISLAV
122

Podnijeto organizacionoj jedinici: Niksié

Geodetska organizacija GeoGrid d.o.0. sa sjedistem u Tiviu
lzvriila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO PUP

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u

ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnic¢kim normativima.
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) GEOGRID  d.o.0 Tivat
. Adresa poite:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanoviéi bb
r | PIB: 03352048 914 e-mail : office@geogrid.me
- = < PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

_ : CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZEGE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  |elefon: 059-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Tivat, od strane geodetske organizacije GeoGrid d.o.0., na dan Jul 2025. godine, po predmetu
broj ......cccoeevvivnen, za 0bavljene geodetske radove PARCELACIJA PO PUP-u , na kat. parceli Kp 3919, u KO
GRAHOVO, OPSTINA NIK3IC &iji je podnosilac prijave: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUEKO

PREDISLAV
PRISUTNI:

Geodetska organizacija: GeoGrid d.o.0.

Stranke: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO PREDISLAV

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma GeoGrid d.o.0. iz Tivta je, na zahtjev stranke, izvriio je parcelaciju po PUP-
u na katastarskoj parceli 3919, u Ko Grahovo, Opstina Niksi¢. Parcelacija je izvrSena na osnovu izdatih urbanisticko-
tehnickih uslova, a za potrebe formiranja UP parcele na osnovu koordinata lokacije i PUP-a Opstine Niksi¢,
OPSTINA NIKSIC.

GeoGrid nije izvriio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvriio obiljeZavanje parcelacije na terenu.
Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.

Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore nagedenim:

/

Stranka: PEROVIC Sl AN Stranka: DROBNJAK VUCKO PREDISLAV

Dragisa Vukovié, dipl.inz.geod
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Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Broj:

9.086. -
Podgorica, 08.00.2000 ¥4

Na osnovu &lana 15 stav 2. i ¢lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UV JEREWN E
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovladéenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozio.
Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o stetenom ovlaséenju za projektovanjel

rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosije <
IREKTOR,
Rajko J?’ kovic
||
N

Trg Republike 1/IV ¢ Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEOGRID” DOO TIVAT

Ul. Seljanovo bb, Tivat
f dana 16.07.2021. godine,

S —

ispunila uslove za

|IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-1 33371
Datum,16.07.2021.g.

|
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117000000016

00 O
103-919-9800/2025
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-9890/2025
Datum: 11.09.2025
KO: GRAHOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu VUKOVIC STANKE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACLIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1011 - PREPIS

Podaci o parcelama -
z B Plan ili Naéin kori$éenja Bon.
Bra) | Podbwo) r.grr:'ile Skica |Datum upisal i Hﬁnl broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?|  Prihod
919 2 8 08/09/2025 [KRSI Tivada 6. Klase 1637 391
28125 DIOBA
1637 491
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘Malicni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
DROBNJAK VUCKO PREDISLAV Svojina -
0 DUB RADANOVICI BB KOTOR 0

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

1P 1/2
Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:05:42
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

SadrZina

Zgrad

B"i;o':,“b"::j" T = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
4/ : NOTAR MARKOVIC

3919/2 % o 103-2-919-3153/1-2025| 03.09.2025 12:56 uum% 4

UG. O DIOBI PARC. 3919/1, 3919/2 LN.
993 KO GRAHOVO - DROBNJAK
PREDISLAV, PEROVIC IVAN

© &
A

Datum i vrijeme:

11.09.2025. 11:05:42
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CRNA GORA

Katastarska opitina: GRAHOVO

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC Broj plana: 8
; Broj: 917-041725 Parcela: 39192
Datum: 11.09.2025.
KOPIJA PLANA
~ Razmjera 1: 2500
S

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

e
e Etﬁ

| Jorg

~

9

173
o
[=H
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKTI

LOKACIJA? na k.p. br. 3919/2 K.O. Grahovo, NikSi¢
|Izmjene i dopune PUP Opstine NikSi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# Aleksandra Mijuskovic¢, d.i.a.

(br.licence UPI 12-332/22-1005/3

1ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uradeno u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Aleksandra Mijuskovic, d.i.a.
(br.licence UPI 12-332/22-1005/3)

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Tivat, 25.09. 2025.9.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Investitor : DROBNJAK PREDISLAV, Kotor
Objekat :  STAMBENI OBJEKTI
Lokacija:  na k.p. br. 3919/2 K.O. Grahovo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU- UP/lo br. 07-350-690 od 27.06.2025.god.,
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksic,
potrebno je uraditi projektno tehnicku dokumentaciju za izgradnju stambenih objekata.

LOKACIJA:

Lokaciju za granju ¢ini k.p. br. 3919/2 K.O. Grahovo, Niksic,

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a, Opstine Niksi¢, namjena je poljoprivredno zemljiste- obradive
povrsine.

GABARIT OBJEKATA:

Gabarite objekata uraditi priblizno 10,22 x 5,22m sa izbacenim prednjim ulaznim dijelom do 2,5m u
svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima, spratnosti P+Pk.

Objekte postaviti smaknuto u odnosu jedan na drugi zbog pogleda na okolinu.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:

Funkcionalnu organizaciju objekata projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta
Projektom predvidjeti sledece funkcije:

Na prizemlju predvidjeti ulazni dio, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i kupatilo kao i drveno
stepeniste koje vodi na potkrovlje objekta.

Na potkrovlju objekta projektovati dvije spavace sobe i wc.

Projektovati kosi krov sa krovnim panelom kao pokrivacem. Fasadna obloga zidova da budu drvene
poluoblice 20/6¢cm.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Konstrukciju objekta predvidjeti kao zidanu konstrukciju sa pripadajucim verikalnim i horizontalnim
serklaZima, shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesenju i postojec¢im vazecim propisima.
Konstrukcija potkrovlja da bude dio drvene krovne konstrukcije. Izbor materijala i tehnickih rjesenja
za konstruktivne elemente uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za
termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima i postojecim
vazecim propisima.

Tivat INVESTITOR:
avgust, 2025. g.
Drobnjak Predislav,
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Investitor : DROBNJAK PREDISLAV, Kotor
Objekat:  STAMBENI OBJEKTI
Lokacija:  nak.p. br. 3919/2 K.O. Grahovo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUI

Po zahtevu investitora, uradeno je Idejno resenje za stambene objekte na k.p. br. 3919/2
K.O. Grahovo, Niksi¢, u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgradena, prohodna, i teren lokacije je relativno
ravan u kontaktu sa lokalnom saobracajnicom sa sjeverne strane parcele.

Po PUP-u Opstine Niksi¢ namjena predmetne lokacije je poljoprivredno zemljiste —obradive
povrsine.

SAOBRACAINICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijeSen sa postojeceg nekategorisanog puta u opstoj upotrebi
na k.p. 3899 KO Grahovo.

Prilikom pozicioniranja objekata vodilo se racuna da se omoguci nesmetana pjesacka i kolska
komunikacija do objekata, koja ne ugroZava intimu boravka i kvalitetnog koris¢enja objekata.

GABARITI IZGRADENOST:

Gabariti objekata:  nepravilnog oblika 10,22m x 7,22 m
Spratnost objekata: P+Pk

Povrsina k.p. br. 3919/2 K.O. Grahovo P= 1637,00 m’
Neto povrsina objekata: 2x 71,77m? P= 143,54 m?
Bruto povrsina objekata: 2x 102,23m? P= 204,46 m?

2.2 OPIS KONCEPTA | FUNKCIONALNOG RJESENJA:

Stambeni objekti su projektovani kao samostojeci, vertikalnog gabarita P+Pk.
Kolski ulaz na parcelu je sa sjeverne strane, sa postojeceg nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi na k.p.br. 3899 KO Grahovo.
Pjesacki pristup parceli kao i glavni ulazi u objekte je sa sjeverne strane.
Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je
za objekat br. 1 +-0,00=761,53mnwv.
za objekat br. 2 +-0,00= 761,00mnv.
Svijetla visina prizemlja je 2,59m i potkrovlja od 1,5m do3,00m.
Spratnost je P+Pk, a visina objekta 7,46m od najniZe kote oko objekta do vrha sljemena krova.

Projektom su predvidene sledece funkcije:
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Na prizemlju je predvidjen ulaznidio, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i kupatilo kao i drveno
stepeniste koje vodi na potkrovlje objekta.
Na potkrovlju objekta su projektovane dvije spavace sobe i wc.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora,
odnosno buducih korisnika i medusobno su povezane odgovaraju¢im komunikacijama tako da Cine
zajednicku funkcionalnu cjelinu.

2.4 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrZe | unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Koris¢eni su tradicionalni
materijali uz primjenu savremenih materijala | oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od strane
nadleZnog organa. Arhitektonsko — urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovhom
smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje.

Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rjeSenja — stambena namjena kao
i karaktera okolnog ambijenta naselja.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna forma ali ipak i specificna kompozicija.
Objekat tezi da ne optereti, ali svakako da do kraja definise prostor, na nacin na koji prethodno
izgradena struktura u okruZenju to zahtjeva.

Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene pravougaone osnove ukupnih spoljnih
dimenzija 10,22m x 7,22m . U cilju uskladivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim
izgradenim povrsinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti racuna o orijentaciji objekta u
odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajuci u vidu da je objekat projektovan po naloZzenim
standardima energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji
objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca.

2.5 MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Poseban naglasak je dat na obradi fasade sa drvenim poluoblicama iobradi krova od krovnih

panela u crnoj antracit boji RAL 7016. Na fasadi dominiraju otvori koji su takode u boji RAL 7016
Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da se prozorima i balkonskim vratima

Sto vise spajaju sa prirodnim okruZenjem. Predvideni materijal u obradi fasade je poluoblica 20/6cm
na letvicama 3/5 cm izmedu koji je postavljena termoizolacija 5,0cm.
Zidovi
Materijalizacija zidova u objektu je razliCita i postoje dvije vrste zavrsne obrade i debljine a to su
slededi:
- Fasadni zidovi su od betonskog bloka 19/19/39cm: unutrasnji malter 3 cm, vani drvene poluoblice
kao zavrsna obrada fasade.
- Unutrasnji pregradni zidovi su montaZnidrveni, debljine 10 cm. Zidovi sanitarnih prostorija i
kuhinje se oblazu vodootpornim plocama sa postavljanjem zidnih keramickih plocica.
Konstrukcija krova je klasicna drvena konstrukcija, sa krovnim panelima d=10,cm kao pokrivacem.
Finalna obrada podova u objektu je sledeca: Podovi kupatila i kuhinje su od keramickih plocica |
klase a pod dnevnog boravka je parket.

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca: - zidovi su malterisani i bojeni disperzivnom
bojom, ili obloZeni keramickim ploCicama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim
predradnjama. Plafon je dio drvene meduspratne konstrukcije objekta.
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Prozoriivrata

Spoljasnja bravarija — Svi fasadni prozori i vrata su od Al eloksiranih profila, zastakljeni staklo
paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od poloZaja i vrste prostorije razlicitih
veli¢ina sa parapetom koji ide u opsegu od 10-170 cm.

Prozoriivrata se izraduju od Al eloksiranih profila sa “I1ZO” staklom, sa mogucnoscu dvostrukog
otvaranja , kipovanja“ ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi. Ulazna vrata su
sigurnosna. Sigurnosno zaklju¢avanje omogucava specijalna sigurnosna brava najnovije generacije.
Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zastitu, akustiku i
bezbednost.

Unutrasnja stolarija je drvena

Sanitarije — ugradna tus kada, lavabo sa stubom, wc Solja sa kotlicem i daskom od medijapana,
jednorucne slavine, slavine za ves masinu i osnovna galanterija je | klase.

Dvoriste se predvida kao ureden, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.

Povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

OdrZivoj potrosnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po zdravlje.

Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjedenjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi
koriscenje sunceve energije. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se koris¢enje savremenih
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Drvecem, zelenilomi
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjedenje neophodne zasjene u ljetnjim
mjesecima.

2.6 KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Temeljnu konstrukciju objekta ¢ine armirano betonske temeljne trake i temeljne grede , sa zastitom
od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predvida se je postavljanje tampon sloj sljunka
debljine 15 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na koti -1,00
(za objekat br.1 na koti 760,53mnv za objekat br. 2 na koti 760,0mnv) donja kota temeljnje trake ,
sto je ispod tacke mrznjejna za ovu lokaciju.

Temelji su od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim
hidroizolacionim slojevima.

Konstrukcija je projektovana kao zidana, sa nosivim zidovima od betonskih blokova d= 20,0cm. Sa
pripadajucim vertikalnim i horizontalnim serklazima. U poduZnom pravcu na zid se oslanja drvena
krovna konstrukcija . Rogovi su dimenzija 12/14 cm na osovinskom rastojanju 70 cm,. Rogovi su na
visini 2,65 m razuprti raspinjacama 2x 5/16cm koje sluZe kao konstrukcija za meduspratnu tavanicu
i preko kojih se postavljaju poprecne drvene grede sa odgovarajucim slojevima poda.

Krovna konstrukcija je klasi¢na drvena konstrukcija

Stepeniste, takode je drveta

Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata bice dati u
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehnickom izvjestaju u fazi Konstrukcija. Predvidena konstrukcija
je u svemu prema datim mikroseizmic¢kim uslovima za ovu lokaciju.

2.7 PARKIRANJE
Urbanisticko-tehnickim uslovima datoje da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj.
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Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dva parking mjesta.
2.8 ORGANIZACIJA TERENA

Prilikom organizacije lokacije slobodne povrsine su organizovane u skladu sa smjernicama za
ozelenjavanje i pejzazno uredenje a koje prati zadatu namjenu.

Ogradivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsi se u skladu sa uslovima datim u urbanisticko-
tehnickim uslovima pri cemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska
linija prikazana je u grafickom prilogu ,,Situacija”

Urbanisticko-tehnickim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili
pomocnog) od regulacione linije 5,0m a od susjednih parcela 3,0m

PoloZaj objekta prikazan je na grafickim prilozima Idejnog riesenja i to 1.”Sira situacija” i 2.”Situacija
” i date su koordinate planiranih objekata.

Objekti su planirani iza zadate gradevinske linije u skladu sa uslovima.

2.9 UREDENIJE TERENA

Dio postojece samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilista, izgradnje
objekta i pratece infrastrukture.

Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.
Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, cetinarskog
drveca, , listopadnog Zbunja, perena i pokrivaca tla.

Bice koris¢en adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama odgovara
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvjetovima, listovima i specificnog su
habitusa.

Sve biljke moraju biti rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja. Sadni materijal mora biti u
potpunosti isporucen u kontejnerima od cvrste plastike ili slicnog.

2.10. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ce biti prikljucen na vodovodnu mreZu prema urbanisticko
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat ce biti priklju¢en na septicku jamu do izvodenja javne
kanalizacione mreze.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ce biti prikljucen na gradsku elektro mreZu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom
projektu elektroinstalacija.

Odgovorni inZenjer:
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3. BILANS POVRSINA

Za jedan objekat
PRIZEMLIE
Hodnik 6,50 m?
Dnevni boravak i tpezarija 35,23 m?
kuhinja 4,67 m?
Kupatilo 3,88 m?
NETO prizemlja 50,27 m?
BRUTO prizemlja 60,68 m?
POTKROVLIE
Hodnik 2,12 m?
Wc 1,23 m?
Soba 8,75 m?
soba 9,40 m?
NETO potkrovlja 21,50 m?
BRUTO potkrovlja 41,55 m?
NETO OBIJEKTA 71,77 m?
BRUTO OBIJEKTA 102,23 m?

| NETO  OBJEKAT 1+2 143,54 m? |

| BRUTO OBJEKTA 1+2 204,46 m? |

URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina k.p. br.3919/2 K.O. Grahovo P =1637,00 m?
lzgradena povrsina objekata 2x 60,68 m? P= 121,36m?
Ukupna Bruto povrsina objekata 2x 102,23 m? P= 204,46m?
121,36 e
Kz=—————=0,07< zadato Kz=0,3  max pod objektima 494,10m?
1637,00m2
Ki=—o""°— = 0,12< zadatoKi=0,6  max Bruto 982,2m?
1637,00m2
max po UTU Ostvareno
INDEKS ZAUZETOSTI 0.3 0,07
Max. povrsina pod obj. 400,00m? 121,36 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0.6 0,12
Max. Bruto 982,20m? 204,46 m2
gradevinska povrsina
Maksimalna spratnost P+1/P+Pk P+Pk
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