IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR! BAKRAC CEDOMIR
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT

UP 38, DUP ,Bistrica“ Izmjene i dopune

3
LOKACIA k.p. 1730/8 KO Niksié

VRSTA TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE4

PROJEKTANT? ARHILINE doo Niksi¢, Rudo Polje bb, Niksié¢
ODGOVORNO LICES Nikcevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

GLAVNI INZENJER? Nikcevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

% |dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 25/06/2022 izmedu,
Naruéioca: BAKRAC CEDOMIR, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruciocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnitke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duZan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: P N NARUGILAC:
ARHILINE doo Nikaié / e BAKRACG GEDOMIR
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlaséeni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

PreteZzna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crra Gora Adrein: 1Y Profatardie brigsde broj 19
R0 Podgosica, Craa Gors

Ministarshal odrdivog rasvoa [ turizma pel o 3A0 20 4627
tad: 4353 47 846 115
WAL M e

Direktorat za inspekciiski nadzor | ligenciranje

Direlcija za licence, registar | drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7-2561/4
Podgorica, 5.10.2020. godine

Ministarstve odrzivog razvoja | turizma, poslupajudl po zahijevu privrednog drustva DOO
“ARHILINE" NIKSIC, PIB: 02986663, broj UP1 107/7-2561/3 od 29.9.2020. godine, za
izdavanje icence za projektanta | izvodaca radova, na osnovu clana 135 Zakona o planiran|u
prostora | lzaradnji chjekata (“Skizben it CG°, br. 64/17, 44(18, 6318, 11/18 | 82/20), &lana
14 Uredbe o organizaciji i natinu rada drkavne uprave {"SiuZbeni list CG" br, 8718, 0219,
A8/18 1 18720) | Clana 46 Takona o upravnom postupka (“Sluzbeni list CG", be. 5614, 2015,
40416 1 3TAT). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, PIB: 029866863, zdapw s

LICEMNCA
projektanta | izvodaca radova

na perod od pet godina,
Cwva rjedenje zamjenjue jesanje UPI 107/7-2861/2 od 25.4 2018, godine

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 1077256173 od 29.9.2020. godine, ovom orgard obratilo se priveedne
drudtvo DOO "ARHILINE® NIKSIC, PIB. 02886663, pretezna dielainost — 4110 — Razrada
gradevinskih projekata, sa zanfjevomn Za izdavanje licence Za projekianta | izvodaca radova.
Uz zahtjev, priviedno drustvo je priloZile sliedece dokaze: ugovor o radu sa Vesalinom
Nikteviéem, diplomiranim inzenjerom arhitekture , smjer arhitektonsko - urbanistitki,
od 192020 godine, nedenje bro| UPL 10W21751T2/2 od 222018 godine, kofm jg
Vesalinu Nikcewicu izdata licenca ovladdenog in2enjera, donijeto od strane Ministarstva
odrfivog razvoja | turizma; fesenfe o olkazu ugovora o radu, kojim je prékinul radnt ndms_ 5a
Dragutinom Miiéitem; izvad iz Cantrainog ragistra privrednin subjekata. registarski broj 5-
05093166

Ministarstvo odiZivog razvoja | rizma razmotnio 8 podniet zahtiev sa prilodenom
dokumentasiom i ediugilo kae u dispozitive riefenja a ovo iz sledecin razioga

Cdredbam &ana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i lzgradnji uhjata'!a propisano @ u
bitnom, da je prvredno drudtvo koje |zraduje tehnicku dokumantaciju iprcuje?rtaj'll}. ndnﬂ-an
priviedno drustvo koje gradi objekal (Evodac radova), dufno da za obavijanje djglatnosti



izrade tehniéke dokumentacie. dijela tennitke dokumentacie odnosno gradenje Il Evodenje
pojedinh vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
infanjera po vrsti projekta kop zraduje | 1o za- arhitektonsk, gradevinsk), elektrolehnickl |
masinskl projekal, odmosno wrsti radova kojg zvodl na osnowu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog dlana propisano je da cbavijanje poedinih poslova 2 prethodnog
stava projektant, odnosno zvodat radova moZe da obezbijedi na osnowvu zakljugenog
ugovora sa drugim poviadnim dredtvom koje ma zaposlenag oviadfenog indenjera za
odredenu vistu projekta, odnosno radova

Dalje, ctanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredna drudtvo zdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o natinu | pestupky izdavanja, mirovana licence | naging voden
registra licenci {"Sludbeni list CG", broj 7917). propisano je da se u postupku izdavanja
licence projekiania | evodata radova provjierava: 1) da || podnosiiac zahtiewa u radnom
odnosu ima zaposienog oviadéenog inZenjera; i 2) leenca ovladtenog inZenjara.

Postupajuti po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspoioZivin dokara,
utvrdifo da su Ispuneni uslovi propusani Zakonom | Pravilnkom. | odluciio kao u dispozitivu
rjegena.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prgema istog
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SAVA

OSIGURAMIE

POLISA - RACUN POL-00165259
Zastupnik: | Tamie Nesko, BO-054

Ugovaraé
‘Naziv ARHILINE DO MEB LE9R6EE]
Adresa RUDC POLE BB, 11400 NIKSH._GRAD,  |Telefon
- Cma Gara
Trajanje: Godinye asiguranye |
[Period osiguranja 13.01.2002 (24.00) - 1301 2095 24.00) J_Pgﬂgd_ubnhm E 13012022 . 12.01.2023

Pradmet esiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata; Osiguranje pokriva odstatne zahtjeve
narutioca usluga lll tredih lica, ukljuujuéi | direkine finansijske gubitke/&tete, kojl su posijedica struéne
greske osiguranika kojl posjeduje licencu projektanta | izvodata radova izdatu od strane Ministarstva
edriiveg razvoja i turizma brej: UPI 107/7-2561/4, i licencu revidenta | struénog nadzora izdatu od strane
Ministarstva odrilveg razvoja i turizma broj:UP| 072/7-858/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projekine
{tehnigke) dokumentacije, revizije tehnitke dokumentacije | struéneg nadzora nad gradenjem objekta, a
za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u ekladu £a uslovima osiguranja.

Virsta projektovanja: arhitektonsko

Vrsta osigueans: | Crsiguranis od projeidantsie odgovomost | Sifea: | g
Dsiguranik

Maziy ARHILINE 30 MB e SERRED
Adrasa RUDD POLUE BB, 51400 RIKSHS_ G240 Taletan

Zma Gora

Suma oskguranja

Ueksga Macin wgovartanjs lzros

Sl inglvens SuMa psigurana M UM celgLirania 200000000

Frangiza

Frandiza | Cetmiing trantizs iznoss 10% od prizngte e ol nemanie 500 EUR
Obradun za predmet

Promsa 2e0,00

Popust s [sdnokratno pladan)e premije -;‘.E

KosmrcRalni pomiest 10% 38,00

Lkispma pramija bez poreza  wm

Paraz na prami [ mm

POLESA: POL-OMGEE24S
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FOL-00145130
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B g Pan-woatazz |



SAVA

OSIGURAMIE

Ukupna promia sa porazam :H-ju
Omignravajute polrits vall ra padrutjs Crno Gore
Creiguranfe jo zakljulenss bl gataninog roka

Csiguranie jo zakljulens u skiadu 58 OpSlim uslovima za ssiguranje edgovernaostl progakinnats ko ol B.gadd. (O
|DEIPRK-G511%} | koji su sastavni dbo ugovors o oeiguranju e g o itk HE

Polise 2g gratra rafunom. Dslobodeni pletanjs POV-a po Elenu 27, zakona o POV-u Calguravat Zadrizva pravo ispravis redunskes i
neke druge greike ufinjens od strene rastupnika, Obaveza osiguravata ir ugovera o origuranje podingo po istoku 34-0g Zana dana ko)l
{l# u ugovoru o esiguranju naveden keo polelak ceigurang, 3l nikako prije (Eleks 2.0g Eaxa dana kada [& Ugovarad osiguranja uplaiso
!ug:n-urn::: pramid|u u cpaloss B prvu Fatu poemijo osiguran|a, a prestaje 24-og Sasa onog dana kojl [ u ugeveru sEnaton kao istok
inl!-l.l!‘l .

iﬂlhuﬂmhﬁﬁdm- uptrearata osiguran|alosiguraniie | usigureata kodl datindgani OFDe 0 OSigL rim

EUI:II‘-EdtH!- Zakona o obigackonim odnesima. T e 2 2 S
{Petpisom polise ugovaral osiguranja pobsrduje da jo primio Uslove zakijuéenog osiguran)s

h:rqn.nnp jo zakljutono u skladu sa Klawwom za iskijubenje cdgovarnost] u siudaju pandens|s koja j& usvojens dana 23.02.2021,
!nuﬂim (ELSSHKPANDONIT) i kaja Jo =astavni dio polise oaiguranja

|Upawarad aaigurangs o chekan da plati pramiju u cjpeoet prillkasn sakljufanga ugevarn o asiguran|y,
EUHI.IPHH iagplala cditots 1a sve osigurane sbudajove kofi 0 desa u fodnd] goding Bmbirana je nosaom sume osiguran|a [godidn|i agragat)

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 307,800
[Parez na premiju } .70
Ukupna pramijs sa poreazom 335.!1!!
Magin placanja U cjeiost] '

Sve inedusobne nesporaruma stranks £& rjelavati mimim pulem, 8 u slecaju s pocs eioveraj nadisknast swda o Podporicl.
Mo ugovor o osigieranje primjon|u|e sa Zakon o obligasionim adnosima Cme Gare.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 17242

Podgonca, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odriivog razvoja | turizma, rjesavajuci po zahtjievu NIKCEVIC VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanistiék iz Niksica za izdavanje
licence za oviag¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st 12 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 84/17) | &lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“SiuZbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15. 40/16 | 37117}, donosl

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistiki, Iz NikSiéa, LICENCA ovlaséenog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazliofenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017 godine, NIKCEVIC VESELIN, iz Nikgi¢a,
diplinZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Nikéica, obratio s& ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviadéenog inZenjera za obavljanje
dielatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta

Uz zahljev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o zavrdenom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projeklovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda |
kanalizacije, projekata entenjera | projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03258 0171 od 31 maja
2006 godine; Spisak projekata za period od 2014.godine | za period od 2008 do
2013.godine, |zdat od strane » Arhiling » D.0.0.Nik&ié ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kejim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje pedaci o osudivanosti za imenovanog; ovierenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razioga:

Naime, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crme Gore » br. 64/17), propisano je da ovia&cen| infenjer mo2e da bude
fizitko lice koje obavija posiove izrade tehnidke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, ednosno najmanje kvalifikacijom
VIl podnivoa okvira kvalifikaclie | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja, mirovanja licence |
naginu vodenja registara licenci { . Slufbeni list Crna Gore , br. 78/17), utvrdene su vrste
licenc:, a zmedu ostalih | licenca oviaééenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta,

Clanom 4 stavi ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku lzdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da |l je izvrieno priznavanje inostrane obrazovne ISprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke doku mentacije
| gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacie Vi1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da | je pednosilac zahtieva osudivan za knviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog élana Praviinika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentaciie na gradenju objekia, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utwrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fiziékom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije | gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoBenja ovog propisa, radno iskustvo
mole dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze. ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretno| pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 123
stav 1 | 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tad. 1 i €l 4 Pravilnika o naéinu | postupku izdavanja, mirovanja licence | naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor tufbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

-

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevic
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2455 Podgorica, 30.06.2022. godine

Na asnovu cl. 143, €. 146 stav 1 tacka 2 1 €1, 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.3luzbeni ist Crme Gore™, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

1 evidencije Regisira clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjersko| komorl Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inkenjer arhitekture iz Niksica,
tlan |e Inzenjerske komare Crme Gore do 28.06.2023. godine.

GENERALNA SEKRETARKA
ka Dabanovic, dipl.pravnica

Obradila:
Marija Stjeplevic, dipl.inZ arhitekture
AL ,.:'I.J /
WAL J g
e et

F
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: UP 38, DUP ,Bistrica* Izmjene i dopune
k.p. 1730/8 KO Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-Nikcevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Niksi¢, septembar 2022 god. ARHILINE doo Niksic,
Dir. Veselin NikCevi¢ dipling.arh,

£l O e
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT® STAMBENI OBJEKAT
UP 38, DUP ,Bistrica* Izmjene i dopune
9
LOKACUA k.. 1730/8 KO Niksi¢
VRSTA | DIO
TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE'®

GLAVNI INZENJER! NikCevic¢ Veselin, dipling.arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu havedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve
za objekte;
— pravilima struke i
— urbanistiCko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inzenjera)

P al | .r::\ -
NikSi¢, septembar 2022. '« = \ ' f
I'II ! ..._‘ .i. n- l
(mjesto i datum) s oy giit™ . f (potpis odgovornog lica)
‘l\\\:‘: k ._'.- ._,.r

8 Naziv projektovanog objekta

° Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu fivotne sredine

UP/la br. 07-350-660

Niksic 15.08.20Z2 godine

Sekretarijat ra wredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, na osnovu clana 74 Zakona o
planiran|u prostora i izgradnji objekata (5. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19 1 §2/20).Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog rezvaja | turizma jedinicama lokalne
samouprave (»5luibeni list Croe Gorex broj 116/20 od 04.12,2020.godine), Pravilnlka o obrascu
1a irdavanie urbanistitko tehniniCkih wslova |, 51, list ©GY br. 70/17),0dluke o usvajanju DUP-a
sBistricau lzmjene | dopune [ »5. list ROGe - opitinski propisibr, 1/14) | podnijetog zabtjeva
BAKRAL CEDOMIRA iz Mikiica, izdaje:

UHE#.H[ETIEKD-TEH NICKE USLOVE

A L T

za izradu tnhnit_ku _;ll;-h_umuntar. ije

1

Za izgradnju stambency objekta na katastarsko] parcell broj 1730/8 KO Nikdi€, koja pripada
urbanisti€koj parceli UP 38, U zahvatu DUP-a w»Bistricas lzmjene i dopune { »51. list RCGu -
opitinski propis br. 1,/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BaKRAC CEDOMIR

e

POSTOJECE STANJE

Opis lokaclje - izved iz planskeog dokumenta

Katastarska parcela broj 1730/8 KO Niksi¢, povriine 528,00m°,po listu nepokretnosti 3737-
prepis, koridéenje je Sjeklote Mitra, u obimu prava 1/1.

Napomena: Podnosilac zahtfeva duian je da pribavi dokaz o pravu svojine na
remljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu.




7 | PLANIRANO STANJE

1 Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazl se U obubvaty DUP-a #Bistrican lzmjene i dopu Il (trecoj)
gradevinsko| toni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: povrsine za stanovanje srednje
gustine [55).

U grafickom dijelu plana date su smjernice kake je mogude graditi na urbanistickim parcelarma
na taj nadin 5to su definisane gradevinske linije prema ulicama | maksimalni indeks izgradenosti |
indeks zauzetosti.

Horizontalni | vertikainl gabariti objekata su definisani kraz tabele u tekstualnom dijelu plana
kao maksimalni mogudi. Objekti mogu imatl | manju visinu od planirane maksimalne.

Podrumske etale se moguy, ali ne moraju graditi, zavisne ed Interesa investitora. Namjena
podruma u tim sluéajevima moie biti ekonomska | pomoéna (magacini, ostave | s}, ali se u
podzemnim etalama ne mogu graditi stambeni | poslovni prostori. Datz je mogucnost
izgradnje podzemnih garaia na urbanistiékim: parcelama novoplaniranih objekata kolektivnog
stanovanja ukoliko investitoru odgovara takva rieenje.

Planirani | postojedi objekti © zoni individusinog stanovanja e mogu graditi odnosno
rekonstruisati kao posiovnl u dijelu prizemija ili u gjelinl, ukeliko investitor iskaZe takav zahtjev i
namjena zadovoljava ekolodke standarde.

U zoni obuhvata Plana urbanisticke parcele sa individualnim stambarum objektima se mogu
ogradivatl, Ograde ne smiju biti vise od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od
razliéitih materijala, zavisno od zahtjeva viasnika, dok ograda prema ulici mora biti
transparentna sa moguénoitu kombinovanja sa 3ivom ogradom

Ogradivanje parcela

Parcele se mogu ogradivati na sledeci nadin;

- parcele se mogu ogradivatl Bivam ill transparentnom ogra dom, ili kombinacijom zidane |
transparentne cgrade.

- ka susjednim parcelama visina ograde mefe biti maksimalno 1.40m,

- visina ograde prema ulici mode biti najvise 1,4m, a makstmalna visina netransparentnog dijela |
TOcm.

- pgrade na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceii koja se ograduje, i da se kapije ne mogu
otyarat! lzvan regulacione linije.

7.2 | Pravila parcelacije

Podjela planskog podrucjs izvriena je na nivou blokova kojl su podijeljend na urbanistiCke
parcele numericki oznatene, Urbanistickom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo mogude,
viasnicke parcele, Ukollko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
rvanitnog katastra | plana, mjsrodavan j@ tvanitni katastar,

Preparcelacija, odnosno odstupanje od granica katastarskih parcela u formiranju urbanistickih
parcela vrieno je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora,

Urbanistitka parcela mora Imati neposredan kelski pristup na javinu sapbratajnu povriinu,

Oblik i velitina parcele odreduje se tako da se na njal moie graditi u skladu sa planom utvrdenim
uslovima.

Mogud oblik | velitina urbanisti¢kin parcela predstavljeni su o grafickom prilogu.
Urbanistitko-tehnitki uslovl se formiraju na niveu lokadije, imajudi u vidu urbanisti¢ku parcelu
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kao cjelinu. Projektovanje | izgradnia objekata na urbanistiCkoj parcell mogu se definlsati kroz
vife faza, koje se moraju uklopiti | definisatli kroz urbanistidko-tehnifke uslove na nivou
urbanisti¢ke parcele.

Kada se urbanisticka parcela, koja je vec odredena ovim planskim dokumentom, ne padudars 52
postojedom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slucajevima kada

| je potrebno lzvrliti uskladivanje urbanistitke parcele sa faktigkim stanjem na terenu ili
katastarskim stanjem, opitinskl organ uprave nadieian za posiove uredenja prostora moie |

izvriiti uskiadivanje urbanistiCke parcele sa faktickim stanjem na terenu il katastarskim stanjem,
prilikom kompletiranja urbanisticke parcele i irdavan@ urbanistitko = tehnitklh uslova.

Ma parcell s mofe graditi fill rekonstruisati jedan ili vidie objekata pod uslovom da su zbirni
pokazatelji u skiadu sa propisanim parametrima koji se primjenjuju na nivou parcele, rafunajudi |
cdredenu gustinu stanuvanja.

Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linlja u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrding od
povriina predvidenih za druge namjene.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kaa linija na povréini zemije, definisana graficki ifill
numerickl, do koje je dozvaljeno gradenje.
Ovim planskim dokumentom gradevinska finija prema javno] powrdinl je definisana graficki,
odstojanjem od regulacione linije — granice parcele | numericki, koordinatama prelomnih tacaka
gradevinske linlje.
Zona gradenja definisana je:
1. spaljnim gradevinskim linijama na nivou urbanistitkog bloka, koje su obavezujude | preko
koje se ne mofe graditi,
2. unutradnjim gradevinskim linijama, u odnosu na susjedne parcele, koje su definisans
apisno Il numericki (kao odstejanja od granica parcela):
a. Prednja | zadnja gradevinska linija prema susjedu na odstojanju koje ne moie  biti
manje od 1/4 visine objekta,
b. Bofna gradevinska linija prema susjedu:
- doivice parcele, uz saglasnost susjeda,
- na udaljenju minimalne 1.50m od granice parcele ako su predvideni mall otvori radi
provijetravanja higljenskih prostorija
- na udaljenju vedem od 2.00m od granice parcele ako su predviden otvori nermalnih
dimenzija | parapeta.
Sve gradevinske linije zajedno (prednja, botne i zadnja) na nivou parcele definisu moguiu 20AU U
okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetostl, kojfi je definisan na
nivau svake parcele.
Grafitkim prilogom plana je 2a sve urbanistitke parcele definisana minimum jedna gra devinzka
linija, Il dvije, koje predstavijaju oboonu granicu 2gra dnje na, ispod | znad povriine zemlje,
Indeks zauzetosti .
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povriine objekta (cbjekata) na odredenoj

parceli | ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama. lzgradena
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povriina je definisana spoljadnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova |
stubova u nivou novog — uredenog terena,
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalini za svaku pojedinacnu lokaciju |
urbanistitku parcelu,
Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povriine objekata i
povrsine parcele izraZenih uistim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povriina
objekta je zbir bruto povriina svih nadzemnih etafa objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
U obracun bruto gradevinske povriine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
\djecja, sportska), otvorene terase i druge poplocane povriine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.
Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza koje su upisane na svakogj
parceli u odgovarajucem grafickom dijelu planskog dokumenta. Vertikaini gabarit
je definisan i za podzemne i za nadzemne etale. Etale su definisane nazivima koji
proisticu iz njthovih poloZaja u objektu,
Nadzemne etaZe su: prizemlje, spratovi i potkrovije.
Prizemlje je nadzemna etaia Lija je maksimaina visina:
a. za garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m;
b, za stambene prostore do 3.5 m;
¢. za poslovne prostore do 4.5 m,
Potkrovije je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a Ccija je najniia svijetla visina na mijestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju 120 cm. Potkrovlje se moie
graditi u novoplaniranim i rekonstruisanim objektima i u tom slucaju mijenja sprat,
odnosno predstavlja spratnu nadzemnu etaiu,
Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratnoééu objektata gdje je visina etaia odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje s& u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, |
to:
-na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moie biti nia od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
-na ravnom terenu kota prizemlja mofe biti najvide 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
-za objekte na terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemija moie biti
' najvise 0,50m niZa od kote nivelete javnog puta;




kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;

- ra objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemija moie biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi | mjere zaétite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmifkim podrucjima
[ Slutbeni list SFR] br. 52/90).
Sve proracune seizmicke stabilnnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen
vite od seizmitkog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skiadu sa Pravilnitkom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (SI. list SFR) br.39/64.)
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za uredenje | komunalno
opremanje zemljista ili izgradnju objekata izvriiti detaljna geomehanicka
istraZivanja terena lokacije.
Primjena tehniékih propisa | normativa pri projektovanju gradevinskih struktura,
uz uslove i ogranitenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavljace
osnov zastite predmetnog podrudja od destruktivnih dejstava zemljotresa. Svi
drugi elementi U vezi zaitite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vatecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organ.
Zaitita od poiara i eksplozija
Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucavaju laku intervenciju U
slufaju pozara i njihovu lokalizaciju. Planiranim resenjem infrastrukture
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

5a aspekta prostornog i urbanistickog planiranja, preventivne mjere zaitite od
poiara i eksplozija, moraju obuhvatiti sljedece aspekte:
» izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i
konstrukeija kojima ce se sprijediti ili svesti na najmanju mjeru megucnost izbijanja
i Sirenja polara,
« izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platca, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa
onih strana na kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori,
» Sirinu puteva koji cmogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i
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njinove manevrisanje 23 'n;’r.i-].ﬂ'_ me gasenja pozara,
+ sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mreiom |
odgovarajucim kapacitetima za potrebe zaitite od pozara,
* udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona
predvidenih za industrijske objekte, skladifta zapaljivih te€nosti, gasova i
eksplozivnih materijala,
» udaljenost izmedu chjekata razliéite namjene,
» gbezbjedenje potrebnih kolifina sredstava za gagenje poiara,
* izbor tehnolodkih procesa | odriavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od
poZara,
* postavijanje uredaja za automatsko javljanje o potaru, uredaja za galenje poZara
i sprjefavanje njegovog Sirenja, uredaja za mjerenje koncentracije eksplozivnih
smjesa (gasovi, pare | prasina) | drugih uredaja za kontrolu bezhjednosti advijanja
tehnolodkog procesa,
» pdriavanje i kontrola ispravnosti uredaja i instalacija €ija neispravnost moie
uticati na nastanak i Sirenje poiara,
* zabrana upotrebe otvorene vatre | drugih izvora paljenja u objektima i
prostorijama u kojima bi zbog toga moglo dodi do poiara.
Zapaljive materije mogu se driati i skladistiti samo u objektima koji su za to
narmijenjeni ili preuredeni u skladu sa tehnickim i drugim propisima,
Tehnologki procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili
obrazuju eksplozivne smjeie mogu se vriiti samo u objektima ili prostorijama koji
su od drugih objekata ili prostorija medusobno protivpozarno odvejeni,
Prije pofetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duan da pribavi
pozitivnu Saglasnost MUP-a Sektora za vanrednue situacije | civilnu bezbjednost, u
pogledu zastite od poiara i eksplozija na revidovanu tehnicku dokumentaciju -
projekat, odnosno elaborat zaitite od poiara.
Mijere koje se odnose na Evrsti otpad
Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovediti principima
usvojenim u Strateikom master planu 2za upravijnje Curstim otpadom na
republiékom nivou (Gopa 2004, projekat finansiran od EU) | Zakonu @ Cvrstom
otpadu (5Llist RCG 80/05). Ciljevi navedenog Master plana su povecanje kolicina
otpada koji se sakuplja, uvedenje recikiiranja te smanjenje kolifine otpada koji se
finalno odlaZe na deponiju.

Navedeni Master plan preporutuje regionalnu podjelu Crne Gore na 8 podrugja
sa kojih se sakuplja otpad:
= Bar | Ulcinj;
« Berane, RoZaje, Andrijevica i Plav;

= Budva, Kotor !_ﬂ'.rat;



* Herceg Nowi;

* Mojkovac, Bijelo Polje i Koladin;

» Niksi¢, Savnik i Pluine;

* Plievija | Zabljak;

* Podgorica, Cetinje | Danilovgrad.,

Kao $to se moie zakljuditi iz prethodnog, otpad sa podrudja zahvata ovog pla nskog
dokumenta ce se odlagati nabuduéu sanitarnu deponiju za Opétinu Nik&i¢,

Plan upravljanja otpadom jedinice lokalne samouprave definisac je sakupljanje,
transport | deponovanje sakuplienog otpada na komunalnu deponiju na koju se
odlaie koemunaini otpad sakupljen na teritoriji Opsitine.

U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata,
projektima sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove
a separaciju otpada na mjestu sakupljanja.

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje

Podrutje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni ne spada u kategorije koje
mogu imati znacaja za zaititu od interesa za odbranu zemlje,

Smjernice za sprjefavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Prije izvodenja pripremnih radova necphodnih za wuredenje i komunalno
opremanje emljista ili izgradnju objekata izvriiti detaljna geomehanicka
istraZivanja terena lokacije.

Primjena tehnickih propisa | normativa pri projektovanju gradevinskih struktura,
uz uslove | ogranitenja iz elaborata mikroseizmitke reonizacije, predstavljade
osnov zaitite predmetnog podrudja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucavaju laku intervenciju u
sluaju pozara | njihovu lokalizaciju. Planiranim reSenjem infrastrukture
upotpunice se sistem | mjere protivpoZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Urbanistikl planovi po svojo| suitini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu |
unapredenje Zivotne sredine | optimalna karlifen|e prirodnih | stvorenih resursa i potencijala.
Zaitita fivotne sredine podrazumijeva trajnu zadtitu prirednih | stvorenih vrifednosti, u cilju
odriavan]a | pobaljfan|a kvaliteta fivotne sredine, dijela teritorije na kojof se planira izvedenje
radova | Sireg okrufenja. Uslove za zaititu fivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazl
planiranja i projektovanja izgradnje, u fazl lzgradnje | u fazl koriscenja.

Pracenja stanja ivotne sredine, ukljufujudi | zdravije ljudi, u toku realizacije planskog
dokumenta |monitoring) nece hiti posebno organizovane, ved e se vriiti u sklopu propisanih
nadlefnosti odgovarajuéih organa driavne i lokalne uprave,

Sprovodenje posebnog programa monitoringa nije ni opravdano predlagati imajud u vidu




| realizovati u skladu sa stvorenim okoelnostima. Prediofeno rjefenje izradjeno je uprava prema

Kako je najved uzrotnik postojecih problema u Ei'-rﬂtﬁu} sredini u cijelo) Crnoj Gorl, neplanirana
i bespravna izgradnja koja prekomjerno optereéuje postojecu infrastrukturu, unistava zelene
povriine, naruiava pejzal, doprinosi zagadenju vazduha, vode | tia, itd, potrebno je uspostaviti
efikasan sistem upravljanja prostorom, a prije svega sistem sprecavanja bespravne izgradnje.
Posebnu ulogu u sprovodenju trajnog moniteringa u prostoru, kako u vrijeme lzvodenjs radova
tako i kasnije, u toku eksploatacije, treba da dobije sektor civilnog druftva.

Planiranim redenjemn infrastrukturnih objekata obezbjeduje se odgovarajuée servisiranje
planiranih sadriaja na podrufju drumskog saobracajz, snabdijevanje pitkom vodom | adekvalna
odvadnja otpadnih | atmosferskih voda.

Zelenilo u naselju posmatrano sa stanovista zadtitne funkcije treba sagledavati, riefavati i

citiranom princiow
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnog stanovanja
Owe zelene povriine koje zauzimaju najvect dio plana treba planirati, ako je mogeda, po principu
predyrta | vrta:

-Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, priviaénog projekiantskog
resenja, sa vrstama visoke dekorativnosti | dobro odriavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog
kolorita, kelskim prilazom i nsvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom | arhitekturom objekta.

-Zadnji dio vrta redavati slobodno, kac nastavak dnevnog boravka, prostor 1a odmor |
drufenje, | zavisno od velifine planirati cdreden broj stabala visokih lifcara kojl e u toku ljetrih
mjeseci prukiti potrebnu sjenku, pergoly, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rodtil], fesmu,
baren.

Fitay prostor dvorista, u odnosu na felje viasnika moie da bude izolovan od susjeda, |
imtiman, sa interesantnim vizurama, stazama od materijala kojl odgovaraju arhitekturi objekta |
kompozicionom redenju. |

- Ako je saobradajnica, il neki drugl lzvor buke | zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampan
aranicam parcele, odnosna formirati zadtitne zelenilo mogule Sirine.
ledna dobro uredena parcela od velikog znataja je viasniku, ali | samam naselju u kom se
nalazi, jer doprinosi njegove) atraktivaosti | poztivnom opitem utisku.

e —
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukolike se prilikom izvodenjs radova nalde na nalazifte il nalaze arheolotkog znadenja, prema
Zlan 87. Zakona o zaStiti kulturnih dobara {51 Rst CG, br. 49/10), pravne ili fizitko lice koje
neposradne izvodi radove, duino je da prekine raclove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog oftedenja, uniftenja i od neovlaiienog pristupa drugih lica, saduva otkrivene |
predmete na mjestu nalafenja u stanju u kajem u nadeni do dolaska ovlaicenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblizo] Javnoj ustanovi za
raktitu kulternih dobara, organu uprave nadlelnom za poslove policije | saopiti sve relevantne
podatke u vesi sa mjestom | poloZajerm nalaza u vrijeme otkrivanja | o okolnostima pod kejim su
otkriveni

8
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Za objekte gdle to teren dozvoljava, neophodna je obezbijedit] prilaze objektu | povrlinama u
nivou bez stepenika, Po potrebi i karakteristikama terena odredit objekte koji de ispunjavati
esnovne uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama,

sve denivelisane povriine u parteru, koje se normalno saviaduju stepenicama, moraju imati |
rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 85%, Minimalna &irina rampe iznosi 1.3m

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA,
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
!
16 MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA =
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
(17.1. | Uslovi prikijucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Mapajanje elektriémom energijom obezbijediti u skladu sa uslovima kope propife CEDIS Reglon 1
MiksIC.
17.2. | Uslovi prikljufenja na vodovodnu | kanallzacionu infrastrukturu i
NadleZnost IP Vodovod | kanalizacija Miksic.
17.3, | Uslovi prikijutenja na sacbracajnu infrastrukiuru o
Madleinost Sekretarijata 1a komunalne poslove | saobraca) MIkSIC,




17.4, | Ostali infrastrukturni uslovi

Viodni ushovi.
Nadieinest Sekretarijata ta kemunalne poslove | sachrada),
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GECLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH] PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnifke dokumentacije shodno Hanu 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima (#5L1ist
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloikin istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima lzvrienih geoloskih istraZivanja

15 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

20

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE .
Oznaka urbanisticke parcale
LP 38 |
Pavriina urbanistiéke parcele 564,00 !
Maksimnalni indeks zauzetosti 0,40
| Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Bruto gradevinska povidina cbjekata
{max 51_.‘__-‘;?] !
Maksimaina spratnost objekata s

Maksimalna visinska kota objekta

Najuefa wisina etafe pa obrafun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjin kota
meduetainih konstrukeija iznosi: - ta garaie |
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaie da 3.5 m: - za poslovne etaie do 4.5 m; -
lzuzetno za osiguranje prolaza za prestup
interventnih | dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etate na mjestu pralazaimesi 4.5 m

| Podzemna etaia e dia zgrade koji je sasvim il
| dielimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
| etaia Eiji vertikalni gabaril ne smije nadvisiti

I 10



kotu terena, trotoara vide od 1.00 m, ﬁifg_.likn 58
radl o denlvelisanom terenu, relevantnom
katarn terena smatra Se najnila kota konafna
uredenog | nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskam linijom ispod zemlje (GL 0) iz
tlana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedl od
80% povrsine urbanistitke parcele. Suteren |e
podzemna etaka zastupliena kod abiekata koiji
su lrgradeni na denlvelisanom terenu i kao
takva predstavija gabarit =a tri strane ugraden u
teren, dok je na jedno| strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m, Gabaritl
suteregna definisani su gradevinskom linijom na
Zemljl (GL 1)

Madzemna etaia je dio zgrade koji je iznad

zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
| morfologije terena, £a stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalne 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalne 0.20 m imad
kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, Sprat je nadzemna etaZza iznad
prizemija.

Potkrovije i zavrina etala se nalazi iznad
posijednjeg  sprata.  Najniia svijetla visina

potkrovlja ne smije biti veca od 110 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrowvlja |
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja s=e
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca il sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lucnog
krova, a Imad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe | mole imati minimalne otvore
za svijetlo | ventilaciju, Tavan nije etaia. Ukoliko
krowvna konstrukcija | wisina  sllemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
syrhu stanovanja, taj proster wlazi u obraéun
| bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% |

kao takav mora biti prepoznat u planiranim
| indeksima lzgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametrl za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

| Po praviiu, parkiranje | garaziranje vozila se v
| u okviru urbanistitke parcele svakog objekta,

11




prema standardima koji su propisani, u sklopu:
-podrumskih garaia {u jednom Ili dva nivoa)
suterenskih garaia

-parkiranja na ploéama lznad suterena ili
-podruma

~djelova objekata

-garaia

-parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne
etaZe iznosl 0.80 - (BO%),

Smjemice za oblikovanje | matenjalizaciju.
| posebno u odnosu na ambijentaina
- svojstva podrudja

Arhitektonsko obllkovanje objekta treba da
bude u skiadu sa namjenom | sadriajem |
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obaveru da se ostvan
vizueino  jedinstvo  cjeloviteg prostornog
refenja, i sklad sa okolnim strukturama,

U projekiovaniu objekata je moguce koristiti
savremene | tradiclonalne materijale voded
ratuna o usaglatenosti lkovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mara  bitl
fzvedena od odgovarajucih materijala  koji
garantuju adekvatnu 2astitu objekata.
Freporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za  savremena | ekonomicna
arhitektonska relenja, a Istovremeno su dobra
zaitita ohjekata.

U cilju racionalnog kordéenja energije treba
iskoristitl swe mogudnost smanjenja korisienja
energljl u objektima, Pri kZgradni objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale |
predvidjeti  mogucnost  koriSdenjz  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem | nagibom u skladu sa klimatskim

Uslovi za unapredenje energelske
efikasnost

aaaaa

Smjernice povecanje energetske

efikasnosti | koriiéenje obnovljivih
izvora energije
Prilikom urbanistitkog planiranja i

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo rafuna vedilo o
energetskim aspektima objekta. Uvedenjem

12



enérgetske  komponente o urbanistidko
paniranje obavezuju se investitori | projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa fzmedu
arhitekture | potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje slededih komponenti:

» orientacija | dispozicija objekta,

» oblik objekta,

= nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

= toplotna akumulativnost objekta,

= raspored | odnos stambenibh i fasadnih
povriing,

=gkonomska debljina termoizolatije,

= razudenost fasadnih povrSinai td.

Na planu racionalizaclje potroinje energije
ovim lokalnim planskim dokumentom prediaie
se stednja, u okviry koje e osnovna mijera, keju
oval dokument prediake, poboljianje toplotne
izodaclje prostorija, tako da se u Zimskom
perodu zadriava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, atim odgovarajufa
arjentacija.

DOSTAVUEND: Podnosiocu zahtjeva, JF Vodovod | kanallzacija Mikiic, Sektory 2a zattitu fivotne

21 | sredine Opdtine Nik3ic,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu a
komunalne posiove i saobracdaj-sacbhracajni, u spise predmeta | arhivi.
OBRABDIVAC! URBANISTICO- : gl Uhieal
22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera Karadzic , dipl, ing. grad.
_ SEKRETAR
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: prnitie Mecllovit. disl ik
M.P, cenog sluzbenog lica
24
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LEGENDA

Povrsine za industriju 1 proizvodnjy
Povriine za stanovanje vede pustine
Povidine za stanovanje srednje pustine
Povriine za mjesovite namjene

Povedine za skolstvo 1 socijalnu zastitu

Povrsine za sport i rekreaciju

Objekil elekiroenergeistke infrastrukiure

Povriine javne namjenc

e
F, o = & 1 H
- @*’ Povriine ogranicens namjene

l%u;l Zelenilo uz saohradajnice

Gm Lineamo zelenilo

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene | dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013,

PREDSIEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikdevié

|FI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksic

AR T YNOH YN HEIOOHAY-NY- A F-033A00H

MARUGILAC PLANA ' OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine
NOSILAC PRIPREMNIH PCSLOVA Opétine Niksié
NAZIV PLANSKOG DOKLIMENTA DETALJNI UI-'gEA_HIST_lcm PLAN BISTRICA

izmjene i dopune

FAZA 1ZRADE PLANSKDG DOKUMENTA PLAN
CRGCCH) FLAAER RAT N GRAFER DS PRLOGE REDRE RS ;
SHEZANA VUIOVIC dipling arh
PLEMER FATE mm 5
BRANKA IVANOVIC diol ing.arh PLAN NAMJENE POVR
[ 2E= ] i AAZKUERA | FLESED | GODINA TRATE
MARKC RADQUEWKE, dipl ing.arh 1:1000 ; Januar, 2014.
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LEGENDA

Granica urhanistiéke parcele

M BL1 02 Gradevinska linija na zemlji
UP n Brog urbanistidke parcels
) Max [Z=10.3)

@ Miax [1= 1.20
Max spratnost P+7+Pk

Mux [2= 0040

@ Max I1=1.20
Max spratnost P+2+Pk
Max 1Z2= (.40

Max 11= 1.00
Max spratnost S+VP+]

Povriine za sport | rekreaciju

Povriine za industriju i proizvodnju

Od

Max 70,50
) Max-11=2.50
£ Mux spratnost P+-44-Pk

Max IZ7- 0,40
Max 11= 2.04)
Max spratpost P4+-44-Pk

@ Povedine javne namjene

1 Povriine ogranicens namjene

Povrdine z gkolsivo i soctjainu zadtiu

U Zelenilo uz sacbradajnice
Linearmo zelenilo
Zn Parcela #elenila vz saobradajnice

Ubjekti elektroenergeistke infrastrukiure

luka o DUP BISTRICA-izmjene | dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikcevic

R s S e

I|'EI| Agencija za projektovanje | plani

ranje - Niksic

MARLIGILAT PLANA ' OPSTINA NIKSIC

NQEILAC PRIPREMNIH FOSLOVA

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

Opétine Niksic

MWAZNY PLANGHCS DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA

izmjene i dopune
FAZS IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN
LU FLARER MALIY ERAIG KOG PRILOGA REDN| BRI
SHEZANA VUJOVIC, dipl ing arf,
FLARER FAZE PLAN PARCELACIJE,
BRANKA WANCOVIC dipling.arh. NIVELACHIE | 1 1
REGULACIJE
BRERTIR RAZMIERA WJESEC | GUDINA ZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipling arh, 1:1000 januar, 2014,

19N00HE4 TIYNOILLYDNa3
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DPETINA NIKSIC
Sekretarijat ta uredenje prostora
gttt | ZASEILU 2iVOLAE sredine
=  Broj:07-353sl
Nikdid, 19.08.2022. godine

Sekretarijat za nredenje prostora i zastitn zivotne sredine
n/e Sekreters Bordijan Minajlovida

Posaslom Yoseg i Y et BTF5E-m00 od VOSN3 g -i_d.{rﬂlh'lJt‘lﬁ
Sukloel a0 pastity Mvotne ereding 1908 2012 gocd e kojim ste i mislenie o peireb
pROCENE Wivija m Fyotnu sreddinn s progekil izeradn)e starbenog ohjeki n katastarska)
parceli broj 17308 KO Nikiic hifa pripoch wrhonistick) parceli UPIRT w zahyall P
istrica- Temene 1 dopine, o giljo defimsanga nslova [ mjera 2iste Avoine sredlinge
asnowel prifozinib urbanisacke-tehmichih usloval 20 Gl tehnitke dokumentagije brd) 07
sEeEnl ol 13082022 godine fedatil na me investitors Bakmé Cedomim 2 NikSiZa,
abavjestavamo Vs sledece:

Upechom o projektime s hage =2 yesi procienn ulicafa m Evoimu srgding ("sllis
REE b 0T, S OO be 4713 53014 ) XLR) wivrden je-spisak profekatn 2 kage jt
hpvezing prodjéin uHeaga naZyomm speding [projekitn s koge s mode rahiievatl prociena
LI v

ObFirom da e o Kenkeatporm slugajy edi o projeki werad i be stambutiog GBjesia ta
Kistarsku] pareeh bl 1738 KO NikSE kg pripads wrhanisticho| parcell LPIE] v
anhvati [ =g Bistrica™ Lamcre i elopunie;, odmasia o projeltu ko se ne nataz na |ists |
(Prorfekl zn hoje je ol po w e ulieajn ma diveinu seediniy | Listi 2 ( Proseklr 2a Rivje s
migde sihtievatl prociens shical m Fnasin st cdime) Uredbe o projektina s koje s vrdl
prociend Etcag me ol gy, noesitin projeku Bakrd Cedomie e Niksida hijg
plyviest da sprosadi pestipek prosjene licga na Ay sscding kKod oot srgama.

LI slugagu prodinengin kagucitely i presmjene projekia nosike proqiek je dulan di
A (T pailledicm oopani slnjey £ pefludivinge o potrebn progiene Wbigarfel ik ML
sretlima

Sekiol £ :a!nbi | Fivotne sredine
. K bradic'ln
Mirkovis -(qurl'l Ing

Drostay emn: Nasloyu, nospise, a0
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretanijat 2o komunalne poslove i
sacbraca

Biro|: (9= 340 - 45§

Niksié, 30.08.2022 godine

Sekretarijat za wredenje prostora @ gastite Sivotne sredine
OVDIE

PREDMET: Veza Vai zahtjev broj 07-350-660 od 17.08.2022.godine za izdavam)e
wslova iz nadle?nostl ovog Sckretarijatn za fzradu tehnilke dokumentacije za mdove na
izgradnji stambenog objekia na katastarskoj parccli broj 1730/8 KO Niksid, na
urbanistitko) parceli UP3g, u obubvaru DUP-a  Bistrica — izmjene i dopune™ {wSluibeni
list Cme Gore'- opstinski propisi br,1/14) investitora Bakrad Cedomira iz Nikica,

1 wezi zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastiu Zivotne sredine broy; (7-334-
660 od 17.08.2022.godine za izdavanje uslowvs iz nadleZnosti ovog Sekretarijata radi
izrade tehmiéke dokumentacije za radove no izgradnji stambenog chjekia na katastarsko]
parceli broj 173068 KO Nikdi¢, na urbanistitkoj parceli UP38, u obubva DUP-a
LBistrica - izmjene i dopune™ (.SluZbeni list Crne Gore™- opstinski propisi br.1/14)
investitora Bakral Cedomira 1z Nik&ica, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (..Sluzbent list CG™ bro64/17, 44718, 11/19 i 082/20). Sckretarijat za
komunalne poslove 1 saocbradg) propisuje da prikljulak na postojecu saohracainu
infrastrukturu treba projektovath v skladu sa DUP-om |, Bistrica — izmjene 1 dopune”
(.,Shuzbeni list Crne Gore*- nﬁlmski pr-:pi&.i br.1/14}, a prema grafickom prilogu Stanje 1
plan sacbracajnih povrSing, koji je sastavni dio  Urbanisticko - tehmitkih uslova l_‘]'h"i-:}
br.07-350-660 od 15082022 godine izdatim od Sckectarijata za uredenje prostorn i
zastity Fvotne sredine.

DOSTAVLJIENO:
| xNaslowy,

"1 x u spise predmeta

| xan
crpe
- i '{’ ::--l'.' Ad h
OBRADI LA 7:;1_ T AV REXRETAR
Jasmina Bulajié dipling.saobe— | eﬁrﬁ} ca dipling.saoir.

ﬁgwﬁﬁ Buges
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NIKSIC
D.0.0 NVODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 5441

Nik&ié, 22.08. 2022, god
I.L: 6B 1LY

Ma osnovi €L.2.11,13.07. 18,43 47 48,49 § 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji  ( Sk.list RCG -
Dpdtinski propisi br.2/96.16/97 107001 18/01) 1 €47 Stamda D.OO, Vodovod 1 kanalizacija’
Nik&ié,a na osnove  zahtieva br.5442 , od 18, 08, 2022, god izdaju se

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnitke karakteristike mreZe omuogutavaju da se investitor BAKRAC CEDOMIR iz
NIKSICA, urbanistitka jedinica Nikiié, katastarska parcela br, 1730/8_KO NIKSIC, kao potrosaé
11 kategorije MOZE priklju&iti na:
= [
LVODOVODNU mreiu profila _O80mm , izgradenu od _AC cijevi,
Pritisak u cjevovodu, na mjestu prikljulenja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar,

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrefu - uul - #
# ne ispod Kote - mnim,
Prikljucenje vréi jskljutive ovo Predurete u skladu sa projekiom - tehnickim rjedenjem
prikieika,

Prilikom prikljuéenja _ potrebno je  vrditi prekop asfalta
Lechati uslm:l pﬂl;hur.tmﬂ slue,-: za irrady projektne dokumentacije.
¥ s OVOom . Preduzecu prilikom

rade zapisnika ¢ istom.
ZA 1[—}i>i‘1}ﬂ’ SLUZBU

P .-.q__.-’“a

—

TEHNICKI DIREKTOR: -  /

DanilovicLoran, dipl.mas.ing,
Tag—

i AN LIEMK

| Prsdrersingy. zobijeva
| % Tehnicka) slusm

| % Korisnidki servis




Crna gora

Orpitina Niksic

Sekretarijat za komunalne posleve 1 saobradaj
br. 08-327-31

Mik#ic, 26.08.2022 godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

CWVIOTE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-660 od 17.08.2022 godine kojim ste se obratli
avom Sekretarijatu za izdavanje vodnibh uslova za lzgradnju stambenog objekia,
investitora Bakraé Codomir, UL Krsta Kostica Niksic, na katastarskoj parceli broj 1730/8
KO Niksie, obavjestavamo vas da je clanom 113 Zakena o vodama (5L list RCGT, br.
27/07 i “Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/ 15, 52/ 16, 55/ 16, 02/ 17, B0/ 171 B4/ 18)
definisano da u slucaju ake se u postupku izdavanja vodnih uslova uty rdi da objekt 1
radovi ne mogu prouzrokovati promjene o vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticab
vodni refim, vodni uslovi nijesu potre bni.

Shodno navedenom, a uzimajuci u obzir vrstu objekts, kao i polozaj parcele na kojo se
planira, cbavjestavamo Vas da za predmetni stambeni objekat, vodni uslovi nijesu
poirebni,

QBERADILL i ! s ¥}
L el i il
Zdravko Zedevid, dipl.prav. it jf' “‘{"'7;{_- .
Milijana Erakovié KaradZi€, dipl ing. teh. =4 ;-I'E'MH,J‘}_: ,.;_{%L oL mui-
4 o

SEKRETARA
vidak Krtolica, dipling.saob,

DOSTAVLIEND: Sckretarijatu za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine, u spise, a/a



SAGLASNOST ZA GRADENJE

Ja dolje potpisani Sjeklocéa Mitar IMBG 1911961260015 sa
prebivaliStem u Niksi¢u na adresi Bistricka broj 48, kao korisnik
u-ohimu 1/1 na nepokretnostima upizanim u Listu nepokretnosti
3737 KO Nikgi¢ P] NIkSié

izricito sam:

SAGLASAN

Da Bakra¢ Cedomir [MBG 1308989263011 , moZe izgraditi
porodié¢nu kué¢u na katastarskoj parceli 1730/8, potes Stocno
pazariste, gradevinska parcela, povriine 528 m®, istovremeno
sam saglasan da moZe izvrsiti nadgradanju i rekonstrukciju
objekta uskladusa propisima nadleznih organa za stanovanje.

Istovremeno smo saglasni  da Bakrat Cedomir [MBG 1308989263011
moZe kod svih nadleinih organa lokalne uprave Opstine Niksic, u nase
ime  preduzeti sve radnje i poslove u cilju pribavljanja potrebne
dokumetacije, odobrenja, saglasnosti, urbanistickih uslova , gradevinske
dozvole i ostalilh akata koje izdaju nadleini organi na svoje ime bez
ikakvih ogranicenja, te da bez naseg prisustva i daljih saglasnosti pribavlja
sve potrebne akte kod Sekretarijata za uredenje prostora, Uprave za
katastar i driavnu imovinu  P] NIk3i¢ , oviaiéene agencije za geodetski
premijer radi eventualnog snimanja objekta, Poreske uprave P| NIKSi¢ i
svih drugih organa driavne i lokalne uprave radi realizacije nadgradnje,
rekonstrukcije, dogradnje ili gradenja objekata , njegovog ucrtavanja i
upisa u katastarsku evidenciju | pribavijanja svih potrebnih prikljucaks za
snadbijevanje vodom , strujom i dr...

U Niksicu, 08.08.2022 godine.
DAVALAC SAGLASNOSTI
]
J;m ke loew J1,13

Sjekloca Mitar




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Matar Kostic Lela, Narodnih heroja bb, Niksic
mévesti naziv i sedifts sudalergana kkeine upraveime i prezime | ettiie nalara kai Vil cujer polpin (i nioplag)
potvrduje daje Sjekloca Mitar roden 19,11 1981 godinge Bistricka beo) 48 | Mikéie
(me i prezime. datum rofenja | adress prebvalSiaborayitte Bea £ip s podpis B rukopiz ovisrava)
"CAGLASNOST ZA GRADENJE -

bavpdenudne potiisall ovw tpryirre spravi stawa olisak preted [Enan poipE 18 svoj
!

RVEIRTEN Napma0 iukopranije raspis svapmneng napmad'slenn ih slhatavido ioe B¥Oferuing na Isorevl rapisak rukopes)

Istovjetnost imencvanih utvrdena je na osnovu na osnovy liEne karte  broj 746199906  izdata
11.07.2019 godine od MUF-a CG PJ Mik&ic
by i daham ixdsvana ke kara, Pulrs grave il drugoe dokumania 38 Tedag radjom;

ill izjavem sviedoka f .

§irme i precine, Fanimanie, aomsa | rjeso probysism cdnosnn boraviia, ullca i biej)
Ciji identat utvrden na osnovy / .

(rajr datum 2devania litne karg, puilfe isprave I drugon dekusments ea fotagrafijom)

Ime | prezime lica &iji se petpls ovierava ispisao I8 sviedok / &ili je identitet utvrdan
na osnovy /! -

ko) 1 calum izdavania [iine kana, puine spfave il frugog dokumenta 5 Telografijom)
Imencvanom je isprava proéitana, -
{profilsnaorofifng pomooy limataprasadans sadrding)
Idantitet tumaia je utvrden na osnovu / .
(bt § dtam |=iarame e halle puine Bpra v B Sugop dokunanis s folngiafhom)
Imenovani je oviadéen za zastupanje na asnavy ! .
{akE ki jo dads evinéien)a 2a fatupans)

Srglesne Hame 10 sfav 2 Takona o avjen GOMVER, MnomEa | Wanisa, Npfas e pdgovaran za sacvfio SELRVE fid
of0y Be Wl owera nofpisa, ot je duFan dg whvrchie o I five S 88 DOMIS oWerava. ima pravo o pofmEs lseravy na
iofoy se Wi owers paiss

Irof OV 145872022

Jvijera izvriena dana 08 08 2022, godine u 10:43 Easova u A .
{mjgeta avjera palsing kada se ovjera yrai wan SluEbenih PN i)
raksa odnosno naknada za izvrgenu ovjer napladena je uiznosu od 4 23 eura,

ik
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SAGLASNOST

Mi, Sjekloca Petar, JMBG: 1412951260029 | Sjekloda Mitar, JMBG:
1911961260015 smo saglasni da Bakra¢ Cedomir, IMEG: 1308589263011 moie
radi prilaza kat. parc 1730/8 prelazitl preko parcele 1731/3.

Saglasnost dali:

A
Sjekloca Petaré'i}-_é 4 w?-g_h_*  f

Sjekloca Mitar w"{j B A g ﬂ/" P A {._I\_

U Nikficu, 02.09.2022. godine
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e — e — POTVRDA O OVIERT POTPIRA- - ——er—en

NOTAR Perovié Marinko iz Nik&ica,ul Alekse Backoviéa br, 115

. F’ntvrd}UJc-m -TTE [ ot Y P P P S SN I
| BJEKLOCA PETAR, roden dana 14.12.14951. godine, sa p‘l’:b]‘.-'ﬂl:'l'ill"'m
u Niksicu, Bistricka 58 —--—-——-—-——n—-- e

TR W T o i S S U S S T S T S S ST S G S SR S S S T S Y S S L ISPt o W S

SJEKLOCA MITAR, roden dana 19 11,1961, godine, sa prebivaliStem
u Niksicu, Bistricka 58—---—-——--s—-mmim e

Svojerucno potpisali ovu ispravu_
Edentitet imenovanog Sjekloda Petra utvrdio sam na osnova hiéne karte
broj: 097204263 izdata od MUP-a CG - PJ Niksi¢ dana 06.03.2018.

ggdj_ne T SR S R A O R PR S S S S

[dentitel imenovanog Sjeklaca Mitra utvrdio sam na osnova licne karte
broj: 476199906 izdata od MUP-a CG - PJ Nikéic dana 11.07.2019,

FOCIIC ~-——m e e e e e e e e e e |

o S P TN R e B B R

e L L e e TTE TR TR

Broj OV 3050/ 000 e
U Nikaicu, 02.09.2022 godine, 1 10517 BRSOVA-<wcnmmmrmm e

R OB S e B R A e B ek a  E A a o D2 d T N A e e e ———

Taksa odnosno naknads za wvrsenu ovjery naplacdena je u Ennay ndd
7T2eEBER—

s m a e




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D3 «» PROJEKTNI ZADATAK




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za stambeni objekat u svemu prema
urbanisticko tehniCkim uslovima UP/lo br. 07-350-660 od 15.08.2022. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSiC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICK| USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri Eemu su odredeni sledeci parametri kojin se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljuCka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja porodi¢nog stambenog

objekta u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkih parametara iu skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

LOKACUA

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je k.p. 1730/8 KO NIKSi¢, povriine
528m2, koja pripada urbanistickoj parceli UP 38, u zahvatu DUP-a “Bistrica”
lzmjene | dopune. Urbanisticka parcela UP 38, ukupne povrsine 564m2,
obuhvata | dio k.p. 1731/3 KO NIkSi¢, viasnistvo Sjekloca Mitra | Sjeklo¢a Petra
(obim prava 4).

Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u trecoj gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povrsina - stanovanje srednje gustine (SS).

Predmetna katastarska parcela 1730/8 KO Niksi¢, po listu nepokretnosti 3737-
prepis, koris¢enje je Sjekloca Mitra, u obimu prava 1/1. Investitor je dostavio
saglasnost vlasnika parcele ovjerenu kod notara, da Bakra& Cedomir moze
izgraditi porodicnu ku¢u na k.p. 1730/8 KO Niksi¢. Takode, Investitor je dostavio
ovjerenu saglasnost viasnika k.p. 1731/3 KO NIkSi¢, Sjeklo¢a Petra | Sjekloca Mitra,
da Bakra& Cedomir moze radi prilaza k.p. 1730/8 prelaziti preko parcele 1731/3.

PRAVILA GRADENJA

Tip objekta: Slobodnostojeci

Namjena objekta: Porodi¢nha stambena zgrada

Gradevinska linija GL je prema saobracajnici | prema susjednim parcelama

definisana minimalnim rastojanjima:

a. Gradevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;

b. Rastojanje objekta od bocne | zadnje granice granice parcele je najmanje
2,0m.

Spratnost objekta: max P+2+Pk

Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima:




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

Kp=0.4
- Indeks izgradenosti:
Ki=1,2
- Pristup objektu:
a. Kolski | pjeSacki sa planiranog puta sa juzne strane parcele.
- Kota poda prizemlja od 0 do 1,0m od kote konacno uredenog | nivelisanog terena
oko objekta

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci | cjelina u oblikovnom | organizacionom
smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanistiCkim | funkcionalnim parametrima, vodedi
racuna o postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko — oblikovnih elemenata |
odnosa prema okruzenju. Objekat je prizemnog karaktera sa dvovodnim kosim
krovom, okvirnog gabarita u osnovi 13,0 x 12,0 m, bruto povrsine P=149,6 m2.
Postavljen je u okviru gradevinskih linija, sa prilaznom stazom | uredenim dvoristem.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje sa potrebnim sadrzajima. Stambeni prostor
u objektu Cini jedna stambena jedinica tipa frosoban stan, neto povrsine 100 m2 sa
pratecim pomocnim prostorom - garazom. Ukupan unutrasniji prostor je organizovan
tako da su njegov sadrzgj i raspored racionalni, sa optimalno dimenzionisanim
povrsinama, dobrim unutrasnjim vezama kao i adekvatnom unutrasnjom obradom,
prikladnom za ovu namjenu.

BILANS POVRSINA:

NETO m2 BRUTO m2
STAMBENI PROSTOR 88,50
ULAZNA TERASA 11,80
GARAZA 28,20
UKUPNO 128,50 149,60

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim projektom su ispoStovani svi zadati urbanistiCki parametri:




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

k.p. 1730/8 KO NIksi¢ zadato ostvareno
Indeks pokrivenosti 0,4 0,28
max nadzemna spratnost P+2+Pk P
Indeks izgradenosti 1,2 0,28

MATERIJALIZACIJA

Projektom je predvidena primjena savremenih i tradicionalnih gradevinskih materijala
sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz
postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta kao | planirani koncept organizacije prostora.

Glavni konstruktivni sistem objekta je zidana konstrukcija sa AB vertikalnim |
horizontalnim serklazima | plafonskom konstrukcijom — AB monolithom plocom.
Krovnu konstrukciju Cini kosa drvena konstrukcija nagiba 30,0° sa falcovanim crijepom
kao pokrivacem.

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekta imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvijetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektu su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvu€ne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Hidroizolacija za zastitu od atmosferske vode postavljena je na krovu.

Unutar objekta hidroizolacija je predvidena u sanitarnim prostorijama kao i na
podovima prostorija na tlu (Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna koja
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prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po Citavoj
bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskin elemenata i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za Il klimatsku

Zonu:

- Podovi stambenih prostorija: tvrdo presovane, termo izolacione plo¢e d=5,00 cm

- Izolacija tavana: polutvrdo presovane, termoizolacione ploce d=5,00 cm

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u dozvoljenoj
granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLIJNA OBRADA

FASADA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa teznjom da
se zadovolje estetske | termiCke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova
predvidena je neventilisana termo fasada 10cm (DEMIT).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC, sestokomornih
profila zastakljenih termo izolirajucim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa rolethnama za
spoljasnju zastitu od sunca.

Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih podova
sa potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i zavrsne obloge
(u zavisnosti od namjene prostorije).

- Podovi se obraduju kao potpuno ravne, horizontalne povrsine osim podova
kupatila gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku.

- U svim hodnicima, kuhinjoma, kupatiima | toaletima predviden je pod od
keramike 1. klase. U istim prostorijioma predvidena je izrada sokle iste
materijalizacije kao i postavljanje zidne keramike do visine plafona.
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- U poslovnim prostorijoma | garazi predvidena je izrada industrijskin podova tipa
ferobetona sa masinskim poliranjem.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama (osim na onim
mestima na kojima je projektom drugacije naznaceno).

Zidovi sanitarnin prostorija i kuhinja oblazu se keramickim ploCicama do visine
oznacene u projektu.

U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predvidene su granitne keramicke
ploCice do visine h=1,50 m1.

U sanitarnim ¢vorovima zidovi su granitnim keramickim plocicama oblozeni do
plafona.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

- Vratnakrila, stokovi i malter lajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne
suU obostrano stelujuce.

- Zavrsnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i
oblozena furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.

- Sva stolarija na gradiliste mora dodi propisno zastiCena prilikom transporta.
Ugraduje se postupkom suve montaze.

UREDENJE TERENA

Uz objekat, na neizgradenom dijelu parcele, predviden je ozelenjeni prostor kao i
poploCane povrsine na kojima su inferne komunikacije, stepenista i parkiralista.

Niksi¢, septembar 2022 god.
OBRADIO:
Veselin NikCevi¢, dipling.arh.
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URBANISTICKI PODACI:

k.p. 1730/8, P=528m?2 dozvolieno projektovano
pokrivenost (m2) 211,20m2 149,60m2
indeks zauzetosti 0.40 0,28
BRGP (m2) / 149,60m2
indeks izgradenosti 1,20 0,28
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OSNOVA PRIZEMLJA

n° |Namjena prostorije Neto P (m?) | O (m) Pod Zidovi Plafon

1 |Ulazna terasa 11,80 16,60 Keramika

2 Ostava 5,60 10,00 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
3 |Hodnik 11,40 17,20 Keramika Keramika Poludisperzija
4 | Dnevni boravak sa trpezarijom 28,20 22,20 Parket Poludisperzija Poludisperzija
5 Kuhinja 8,70 12,20 Keramika | Keramika/poludisp.|  Poludisperzija
6 | Kupatilo 6,40 10,20 Parket Poludisperzija Poludisperzija
7 |Spavaca soba 1 11,80 14,00 Parket Poludisperzija Poludisperzija
8 Spavaca soba 2 8,20 11,60 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
9 Spavaca soba 3 8,20 11,60 Keramika

10 |Garaza 28,20 25,20 Beton Poludisperzija Poludisperzija

PRIZEMLJE- Ukupne povrsine P (m?)
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