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VRSTA TEHNIČKE 
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PROJEKTANT5 ARHILINE doo Nikšić, Rudo Polje bb, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 

 

  

 

 

 

 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 25/06/2022 između, 
 

Naručioca: BAKRAČ ČEDOMIR, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rješenje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko – 
tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rješenja i 30 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke 
projektne dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  BAKRAČ ČEDOMIR 

   

   
.............................................................     ............................................. 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKŠIĆ

5 - 0693166 / 003

Datum zaključivanja ugovora:
Datum donošenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKŠIĆ

Adresa sjedišta: RUDO POLJE BB. NIKŠIĆ
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUŠTVO ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING D.O.O. NIKŠIĆ

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Domaći
Bez oznake svojine

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osnivač, Izvršni direktor i Ovlašćeni zastupnik

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

VESELIN NIKČEVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osnivač

1/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

VESELIN NIKČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

VESELIN NIKČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 
64/17), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT  
 
 
LOKACIJA:     UP 38, DUP „Bistrica“ Izmjene i dopune 

k.p. 1730/8 KO Nikšić 

 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 

 

 

 

 

 

 

ZA GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

  -Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 
 

 

 

 

                

Nikšić, septembar 2022 god.    ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin Nikčević dipl.ing.arh. 
 
      ............................................... 
 

 
 

 

 

 

mailto:arhiline.mne@gmail.com
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OBRAZAC 3  

  

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 STAMBENI OBJEKAT  

LOKACIJA9 
UP 38, DUP „Bistrica“ Izmjene i dopune 
k.p. 1730/8 KO Nikšić 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11 
 
Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 
 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte;  

 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

                       Nikšić, septembar 2022.  
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA 
 
 
 
 
 

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rješenje za stambeni objekat u svemu prema 

urbanističko tehničkim uslovima UP/Io br. 07-350-660 od 15.08.2022. izdatim od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić. 

 

 

 

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 

 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent 

pri čemu su određeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 

 

 

Zatim da predmetni objekat bude unikatno rješen kod arhitektonskog, funkcionalnog i 

oblikovnog rješenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i 

funkcionalnom pogledu kao i materijalima. 

 

                   
                                         Investit 

                                                                        INVESTITOR,  
  

                                                                                                       -------------------------------- 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1.TEHNIČKI OPIS 
 

 
 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA  
 
 

 

 
UVODNE NAPOMENE : 

 

 

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena  izgradnja porodičnog stambenog 

objekta u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

LOKACIJA 
 

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je k.p. 1730/8 KO NIkšić, površine 

528m2,  koja pripada urbanističkoj parceli UP 38, u zahvatu DUP-a “Bistrica” 

Izmjene I dopune. Urbanistička parcela UP 38,  ukupne površine 564m2, 
obuhvata I dio k.p. 1731/3 KO NIkšić, vlasništvo Sjekloća Mitra I Sjekloća Petra 
(obim prava ½).  

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u trećoj građevinskoj zoni, sa 
predviđenom namjenom površina - stanovanje srednje gustine (SS). 

- Predmetna katastarska parcela 1730/8 KO Nikšić, po listu nepokretnosti 3737-

prepis, korišćenje je Sjekloća Mitra, u obimu prava 1/1. Investitor je dostavio 

saglasnost vlasnika parcele ovjerenu kod notara, da Bakrač Čedomir može 
izgraditi porodičnu kuću na k.p. 1730/8 KO Nikšić. Takođe, Investitor je dostavio 
ovjerenu saglasnost vlasnika k.p. 1731/3 KO NIkšić, Sjekloća Petra I Sjekloća Mitra, 

da Bakrač Čedomir može radi prilaza k.p. 1730/8 prelaziti preko parcele 1731/3. 
 

 

 PRAVILA GRAĐENJA 

 

- Tip objekta: Slobodnostojeći 
- Namjena objekta: Porodična stambena zgrada 

- Građevinska linija GL je prema saobraćajnici I prema susjednim parcelama 

definisana minimalnim rastojanjima: 

a. Građevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice; 

b. Rastojanje objekta od bočne I zadnje granice granice parcele je najmanje 

2,0m. 

- Spratnost objekta: max P+2+Pk 

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima: 
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Kp=0.4  

- Indeks izgrađenosti: 
Ki=1,2 

- Pristup objektu: 

a. Kolski I pješački sa planiranog puta sa južne strane parcele. 

- Kota poda prizemlja od 0 do 1,0m od kote konačno uređenog I nivelisanog terena 
oko objekta 

 

 

 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

 
KONCEPTUALNO RJEŠENJE: 
 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći I cjelina  u oblikovnom I organizacionom 

smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanističkim I funkcionalnim parametrima, vodeći 
računa o postizanju sklada između sadržaja, arhitektonsko – oblikovnih elemenata I 

odnosa prema okruženju. Objekat je prizemnog karaktera sa dvovodnim kosim 

krovom, okvirnog gabarita u osnovi 13,0 x 12,0 m, bruto površine P=149,6 m2. 

Postavljen je u okviru građevinskih linija, sa prilaznom stazom I uređenim dvorištem. 

 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Osnovna namjena objekta je stanovanje sa potrebnim sadržajima. Stambeni prostor 

u objektu čini jedna stambena jedinica tipa trosoban stan, neto površine 100 m2 sa 

pratećim pomoćnim prostorom - garažom. Ukupan unutrašnji prostor je organizovan 

tako da su njegov sadržaj i raspored racionalni, sa optimalno dimenzionisanim 

površinama, dobrim unutrašnjim vezama kao i adekvatnom unutrašnjom obradom, 

prikladnom za ovu namjenu.  

 

 

BILANS POVRŠINA: 

 

 

 NETO m2 BRUTO m2 

STAMBENI PROSTOR 88,50   

ULAZNA TERASA 11,80 

GARAŽA 28,20 

UKUPNO 128,50 149,60 
 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 

 

Idejnim projektom su  ispoštovani  svi zadati urbanistički parametri: 
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k.p. 1730/8 KO NIkšić zadato ostvareno 

Indeks pokrivenosti 0,4 0,28 

max nadzemna spratnost P+2+Pk P 

Indeks izgrađenosti 1,2 0,28 

 

 
 

 
 

MATERIJALIZACIJA 

 

Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala 
sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz 

poštovanje zahtjeva građevinske fizike. 
 
 

 

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO 
ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE 

  

 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadržaja 

objekta kao I planirani koncept organizacije prostora. 

Glavni konstruktivni sistem objekta je zidana konstrukcija sa AB vertikalnim I 

horizontalnim serklažima I plafonskom konstrukcijom – AB monolitnom pločom. 
Krovnu konstrukciju čini kosa drvena konstrukcija nagiba 30,0º sa falcovanim crijepom 

kao pokrivačem.  
 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 

Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

 
U objektu su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Hidroizolacija za zaštitu od atmosferske vode postavljena je na krovu. 

Unutar objekta hidroizolacija je predviđena u sanitarnim prostorijama kao i na 
podovima prostorija na tlu (Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna koja 
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prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je po čitavoj 
bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih elemenata i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se podiže cca 15 cm uz zid. 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za II klimatsku 

zonu: 

- Podovi stambenih prostorija: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=5,00 cm 

- Izolacija tavana: polutvrdo presovane, termoizolacione ploče d=5,00 cm 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj 
granici koeficijenta prolaska toplote. 

 

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

FASADA 

 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da 

se zadovolje estetske I termičke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova 
predviđena je neventilisana termo fasada 10cm (DEMIT). 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC, šestokomornih 
profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa roletnama za 
spoljašnju zaštitu od sunca. 

Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I 

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima 

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova 
sa potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i završne obloge 

(u zavisnosti od namjene prostorije). 

- Podovi se obrađuju kao potpuno ravne, horizontalne površine osim podova 
kupatila gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku. 

- U svim hodnicima, kuhinjama, kupatilima I toaletima predviđen je pod od 
keramike 1. klase. U istim prostorijama predviđena je izrada sokle iste 
materijalizacije kao i postavljanje zidne keramike do visine plafona. 
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- U poslovnim prostorijama I garaži predviđena je izrada industrijskih podova tipa 
ferobetona sa mašinskim poliranjem. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 

prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama (osim na onim 
mestima na kojima je projektom drugačije naznačeno). 

 

Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblažu se keramičkim pločicama do visine 
označene u projektu. 
U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predviđene su granitne keramičke 
pločice do visine h=1,50 m1. 
U sanitarnim čvorovima zidovi su granitnim keramičkim pločicama obloženi do 
plafona. 

 

PLAFONI: 

 

U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 

 

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 

___________________________________________________________ 

 

- Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne 
su obostrano štelujuće. 

- Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i 

obložena furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. 

- Okove i brave prilagoditi namjeni. 

- Sva stolarija na gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. 

Ugrađuje se postupkom suve montaže. 
 

 

   UREĐENJE TERENA 

 
Uz objekat, na neizgrađenom dijelu parcele, predviđen je ozelenjeni prostor kao i 
popločane površine na kojima su interne komunikacije, stepeništa i parkirališta. 
 

 
 

 Nikšić, septembar 2022 god.             

         OBRADIO: 

        Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
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