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OPŠTA 
DOKUMENTACIJA 



UGOVOR O IZRADI TEHNltKE DOKUMENTACUE 

Ovaj Ugovor o izradi tehnitke dokumentacije (u daijem tekstu _.Ugovof} zakijo-~n fe dane 
23.05.2025. godine, u Niksicu izme<Tu: 

1. "Kov-Atelje" 000 Nikiic, drustvo sa ogranicenom odgovom~cu. sa sjedi!tem na 
adresi Krsta Kostica bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakon,ma Cme Gore, 
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 
50175420, PIB: 02316528, koje zastupa Andrej Vukalovic, u svojstvu lzvrsnog direktora (u 
daljem tekstu: "Projektant"). 

2 Novica Stanisic (u daljem tekstu: "lnvestitor'') 

Projektant i lnvestitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao "Strane" a svaka pojedinacno kao 
"Strana". 

Preambula: 

Buduci da je Projektant propisno registrovan za vrsenje inzenjerskih djelatnosti i tehnickog 
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i visegodisnje 
iskustvo i strucnost u izradi tehnicke dokumentacije; 

Buduci da lnvestitor zeli da angazuje Projektanta, za potrebe izrade tehnicke 
dokumentacije u vezi sa ldejnim rjesenjem te Glavnim projektom za stambeni objekat P; 

Buduci da Projektant prihvata angazovanje; strane su se dogovorile kao sto slijedi: 

Predmet Ugovora 
Clan 1 
Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa 
izradom tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na k.p. 2590/2 2590/1 
KO Niksic, Crna Gora ("Objekat") od strane Projektanta. 

Obaveze Projektanta 
Clan 2. 

Obaveze Projektanta prema lnvestitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu 
tehnicke dokumentacije za Objekat (" Tehnicka dokumentacija") u skladu sa Ponudom 
izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 prilozena uz ovaj Ugovor i cini 
njegov sastavni dio. 

Projektant se obavezuje da ce izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon sto 
lnvestitor ispuni sve obaveze defisane clanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom 
izrade Tehnicke dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake 



sumnje, lnvestitor je upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehni~e dokumentacije 
moze mijenjati, uzimajuci u obzir ~njenicu da Projektant nema uticaj na radove drzavnih 
organa cije saglasnosti iii odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnicke 
dokumentacije. Za slucaj da dode do odstupanja od dinamike izrade Tehnicke 
dokumentacije, kako je to naprijed navedeno, Projektant fe biti dufan blagovremeno 
obavjestiti lnvestitora, pri cemu lnvestitor za takav slucaj nece imati prava na bilo• kakva 
dodatna prava. 

Projektant se obavezuje izvrsiti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu na pravilima i 
nacelima definisanim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S/uzbeni list Cme 
Gore", br. 064117, 044118, 063118, 011119, 0821'20 od, 086/22, 004123) i Pravilnikom o 
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Cme 
Gore", br. 44118) sa profesionalnom vjestinom i duznom paznjom. 

Obaveze lnvestitora 
Clan 3. 

lnvestitor se obavezuje da ce sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke 
dokumentacije, te da ce prije pocetka izrade Tehnicke dokumentacije obezbjediti sljedece: 

i. izvrMi sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, ukljutujuci ali ne ogranitavajuci se na 
geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji; 

ii. dostaviti neophodne elaborate iii projekte; 
iii. dostaviti urbanistitko-tehnitke uslove, 
iv. za slutaj da kompletiranje Tehnitke dokumentacije to zahtjeva, lnvestitor te dostaviti sve druge 

neophodne posebne uslove i saglasnosti. 

Po zavrsetku ldejnog rjesenja lnvestitor ce potpisom posebne izjave iii pisanom potvrdom 
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim. 

Naknada 
Clan 4. 

lnvestitor se obavezuje da ce, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije, 
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos ukljucuje POV, u daljem tekstu 
"Naknada". 

lnvestitor se obavezuje da ce izvrsiti placanje Naknade u roku od 1 O dana od dana prijema 
fakture izdate od strane Projektanta. 

Stupanje na snagu i Period 
Clan 6 
Ovaj Ugovor smatra se zakljucenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpisu 
ugovorne Strane. 



Strane su saglasne i potvrduju da ce se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon ~to obije 
Strane dostave 
originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis 
podrazumijeva sliku, 
faks, PDF/word dokument iii bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog Ugovora. 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljuci na period koji traje dok strane ne ispune sve 
medusobno definisane obaveze, sto god da prije nastupi ( "Period"). 

Prestanak/Raskid Ugovora 
Clan 7 
Ovaj Ugovor prestaje da vazi automatski istekom Perioda, kao sto je to navedeno gore. 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moze raskinuti i prije isteka Perioda na koji je 
zakljucen, u slucaju da jedna Strana ne izvrsava ugovorne odredbe. 

U tom slucaju, Strana koja zeli da raskine Ugovor, duzna je drugoj strani u pisanoj formi 
dostaviti Obavjestenje o krsenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "Obavjeitenje o 
krienju"). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je 
Obavjestenje o krsenju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavjestenje o krsenju sadrzi 
razloge koji su predmet krsenja ugovornih odredbi. 

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavjestenja o krsenju ugovornih odredbi u 
roku od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana 
moze raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obavestenja o 
raskidu, uz potpunu primjenu opstih pravila o naknadi stete u skladu sa primjenljivim 
zakonima Cme Gore. 

Strane su saglasne da relevantni clanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Visu Silu, 
Vazeci zakon i Povjerljivost vaze i nakon isteka Perioda iii raskida ovog Ugovora. 
Clan 8. 
Visa Sila 
Strane nece biti odgovome za neizvrsenje ugovornih odredbi samo u slucajevima vise sile. 
(u daljem tekstu: "Viia sila") 

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrsenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je 
takvo neizvrsenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana. 

Potpunost Ugovora i njegove izmjene 
Clan 9. 
Ovaj Ugovor je obavezujuci za Strane. Osim ako je izricito predvideno ovim Ugovorom iii 
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije iii varijacije ovog Ugovora nece 



biti obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovomih 
strana u pisanom obliku. 

Povjerljivost 
Clan 10. 
Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi 
podaci i parametri koji se ticu nacina i uspjesnosti izvrsavanja ovog Ugovora, predstavljaju 
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive. 

Dodjeljivanje 
Clan 11. 
Klijent nema pravo da dodijeli iii prenese bilo koje pravo iii obavezu iz ovog Ugovora iii bilo 
koji dio svojih prava iii obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je 
drugacije dogovoreno pisanim putem izmet1u Strana. 

Vazeci zakon i mjesna nadleznost 
Clan 12. 
Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore. 

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom 
i implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ce pokusati da rijese sporazumno. Ukoliko 
u tome ne uspiju, sporove ce rjesavati Osnovni sud u Niksicu. 

Zavrsne odredbe 
Clan 13. 

Ugovome strane su se pojedinacno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po jedan 
( 1) primjerak 

lnvestitor: Projektant: 
/ 

.......... ""' (/S/C 
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Crna Gora 
Ministarstvo prostomog planiranja, 
urbanizma i drzavne imovine 

Broj: UPI 16-332/24-333/2 

Podgorica, 05.04.2024. godine 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 200 

fax: +382 20 446 215 

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po 
zahtjevu, Andreja Vukalovica broj UPI 16-332/24-271/1 od 11.03.2024. godine, za izdavanje 
licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 13 
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i 
cl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 
37/17), donijelo je 

RJESENJE 

Andreja Vukalovica, diplomirani inzenjer arhitekture, sa prebivaliitem u Nikiicu, izdaje 
se 

LICENCA 

ovlaicenog inienjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i 
gradenje objekta 

na neodredeni period. 
0 b r a z I o i e nj e 

Aktom broj UPI 16-332/24-333/1 od 11.03.2024. godine, ovom Ministarstvu, obratio se Andrej 
Vukalovic, zahtjevom za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni 
sljedeci dokazi: ovjerena kopija licne karte izdata od strane organa PJ Niksic; ovjerena kopija 
radne knjizice; ovjerena kopija uvjerenja o stecenom visokom obrazovanju na osnovnim 
akademskim studijama od 26.09.2019. godine od strane Univerziteta u Novom Sadu - Fakultet 
tehnickih nauka; rjesenje Ministarstva prosvjete broj UP I br. 636-2494/2019-2 od 13.11.2019. 
godine kojim se Andreju Vukalovicu priznaje Uvjerenje o stecenom visokom obrazovanju i 
strucnom nazivu Diplomirani inzenjer arhitekture; potvrda o clanstvu u lnzenjerskoj komori 
Cme Gore broj 05-307 od 17.01.2024. godine; ovjerena kopija uvjerenja o polozenom 
strucnom ispitu broj A 0706 397 izdata 15.12.2023.godine, od strane lnzenjerske komore Cme 
Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane D.O.O. "KOV - ATELJE" 
NIKSIC. 



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti 
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sljedecih 
razloga: 

Odredbom clana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da 
ovlasceni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke 
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, 
odnosno najmanje kvalifikacijom Vll-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog 
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen 
strucni ispit i da je clan lnzenjerske komore Crne Gore. 

Dalje, clanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko 
lice izdaje na neodredeno vrijeme. 

Prema clanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u 
postupku izdavanja licence ovlascenog inzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 
2) da Ii podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen Vll-1 
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da Ii je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne 
isprave najmanje kvalifikacije Vll-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva 
ima najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije 
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vll-1 podnivoa 
okvira kvalifikacija i 4) da Ii podnosilac zahtjeva ima polozen strucni ispit i da Ii je clan 
lnzenjerske komore Crne Gore. 

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo 
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja. 

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor 
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog. 
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 064/17 

od 06.10.2017.god., 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Pravilnika o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. 

god), donosim sledeće: 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog rješenja i glavnog 
projekta arhitekture za izgradnju stambenih objekata na k.p. 2590/2 2590/1 KO Nikšić 
investitora Novica Stanišić Nikolaeviča; za odgovornog inženjera za fazu arhitekture 
imenujem: 

-Kosta Vukalovića, dipl.inž.arh. 

Izvršni direktor 
Andrej Vukalović dipl.ing.arh. 

………………………………. 

 
KOV-ATELJE 
D O O  NIKŠIĆ,  
Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  
ul. Put pokraj Bistrice VII,  81400 Nikšić,  tel. +382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 
E – MAIL: kov_atelje@t-com.me



URBANISTIČKI I TEHNIČKI 
USLOVI 



1 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora 
OP~TINA NIK~IC 
Sekretarijat za uredenje prostora i 
zastitu f ivotne sredine 
UP/lo br. 07-350 -146 
Niksic 24.02.2025. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora i zaltitu fivotne sredine, na osnovu clana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 

2 2024, 073/24 od 31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje 
urbanisticko tehninickih uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih uslova 
(,,SI. list CG" br. 70/17), Odluke o donosenju lzmjena i dopuna Prostornog- urbanistickog plana 
Opstine Niksic (HSI.list Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Novice Stanisica, izdaje: 

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnifke dokumentaci' e 

Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Niksic, koju cine katastarske parcele broj 2590/1 
4 I 2590/2 KO Niksit, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna urbanisticka razrada 

Opstine Nildit- lzmjene i dopune. 

5 PODNOSILAC ZAHT JEVA: Novica Stanisit 

6 POSTOJECE STANJE 
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta 
Novica Stanisit je korisnik katastarske parcele broj 2590/2 KO Niksit, povrsine 171,00 m2, po 
listu nepokretnosti 4326-prepis, u obimu prava 1/1. 
Nedeljko Magovfevlt je korisnik katastarske parcele broj 2590/1 KO Nlksit, povrsine 574,00 
m2

, po listu nepokretnosti 1485-prepis, sa upisamom porodicnom stambenom zgradom-objekat 
broj 1, gabaritne povrsine 95,00 m2 i pomocnom zgradom-objekat broj 2, gabaritne povrsine 
13,00 m2, u obimu prava 1/1. 

Napomena: U nastavku postupka neophodno Je pribaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu, 
odnosno drugom praw na gradenje na zemljistu. 



7 
7.1. 

7.2. 

7.3. 

PLANIRANO ST ANJE 
Namjena parcele odnosno lokacije 
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanisti&og plana-Generalne 
urbanisticke razrade Opltine Niklic-lzmjene i dopune, u 11 (drugoj) gradevinskoj zoni, a 
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje srednje gustina (SS). 

Pravila parcelacije 
Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta su katastarske parcele broj 2590/1 
i 2590/2 KO Niklic clja Je namjena povrlina: stanovanje srednje gustina (SS). 
Gra<tevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Stanovanje srednjih gustina (SS) 
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci: 
• Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodicnog i viseporodicnog stanovanja, 
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti iii objekti u nizu; 
• Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodicnog i viseporodicnog stanovanja; 
• Urbanisticko-tehnicki uslovi za nove objekte viseporodicnog stanovanja na povrsinama 
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom 
razradom. 
• Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodicnog stanovanja je 
300m2, za objekte viseporodicnog stanovanja spratnosi do P+2 je 800 m2, a spratnosti preko P+2 
1200 m2. 

• Minimalna sirina fronta parcele za objekte porodicnog stanovanja je 16m, a za objekte 
viseporodicnog stanovanja 25; 
• Maksimalna spratnost objekata porodicnog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodicnog 
stanovanja spratnosti do P+4+Pk; 
• lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporodicnog stanovanja, manjih horizontalnih 
gabarita, mogu biti i vece spratnosti. 
• Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka iii /i ekonomska etaza, s tim da kao 
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu. 
• Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim 
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom; 
• Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od Sm od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne 
omogucava koriscenje parcele iii objekta za za parkiranje; 
• Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je najmanje 1/4 visine 
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta; 
• Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, iii kao dvojnih, iii u 
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, iii uz saglasnost susjeda; 
• Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4; 
• Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6; 
• Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodicnog stanovanja je 1,2 i za objekte 
viseporodicnog stanovanja 1,8; 
• Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju 
stanju i mogucnostima unapredenja. 
• Na povrsinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje 

.___ _ ___. spadaju: objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, 
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objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista, 
~omunal~o~se_rvisni i privredni objekti objekti koji ne ugrofavaju osnovnu namjenu; 
. Kompat,_b,lni sadrfaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta iii kao zaseban objekat 

dJelatnostI, na parcelama sa iii bez objekata stanovanja· 
• Povrsine kompatibilnih sadrfaja ulaze u obracun brut~ gradevinske povrsine. 
•Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadriajima je 1,2: 
• Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 
planom, zadrzati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim poloiajem ne ugroiavaju realizaciju 
saobracajne i ostale infrastrukture· 

' ~Gradevinska linija objekata iii djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude 
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije; 
• Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne 
izlazi na javni put, za objekte viseporodicnog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta 
minimalne sirine 4 s m· ' ' • Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking 
prostorima iii garazama (podrumskim, suterenskim iii u nivou terena). 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
8 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 
Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno, 
urbanistickoi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko 
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i 
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i 
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini. 
Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade 
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata 
I seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od buducih zemljotresa. 
Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date 
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i 
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR lnzenjerska 
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i 
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata, 
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti 
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata). 

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa 
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG", 
br.80/05,40/10, 73/10,40/11,27 /13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,,Sluzbeni list CG", 
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu. 
Problem komunalnog otpada desavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 
separacije, reciklaze i odlaganja. 
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: 
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-
---_ odpobra shodno Llkonu o zahiti i spa~vanju (St list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim 

proplsima, 
- od elementamfh nepogoda, shodno Zakonu o za!tlti i spa~vanju(.Sl. list RCG• br. 13/07, 05/08, 
86/09, 32/11) i Pravilniku o merama za~trte od ele"!_entarnih nepogoda (SI.list CG br.8/93). 

10 USLOVI ZA PEJZAiNO OBLIKOVANJE 
Zelenllo lndivldualnlh stambenlh objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata cini 
uredenje okucnica, ciji je likovni i bioekolo~ki izraz produkt vfasnika stambenih objekata. Na 
prostoru GUR-a Nik!ica postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim 
okucnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo 
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodi!njom nepalnjom i 
vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcele 
ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljsanje kompletne slike grada. 
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 
vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti 
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i namjene. 

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZASTICENE OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znacenja, prema 
clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno iii fizicko lice koje 
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene 
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah 
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliioj javnoj ustanovi za 
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopsti sve relevantne 
podatke u vezi sa mjestom i poloiajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 
otkriveni. 

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

I 

13 USLOVI ZA POST AVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKA TA 

I 

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICA Tl NA BEZBJEDNOST V AZDUSNOG 
SAOBRACAJA 

I 
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Maksimalni indeks zauzetosti 

Maksimalni indeks izgratTenosti 

Bruto gratTevinska povr!ina objekata 
(max BGP) 

Maksimalna spratnost objekata 

Maksimalna visinska kota objekta 

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 
nadzemnim etafama je 0.4 

Maksimafni indeks zauzetosti parcele 
podzemnom etafom je 0.6 

; 

Maksimalni indeks izgrac1enosti je za objekte 
porodicnog stanovanja je 1,2 

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 
izgradenosti 

Maksimalna spratnost objekata poroditnog 
stanovanja je P+2+Pk 

Najveca visina etafe za obracun visine 
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota 
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim iii 
djelimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna 
etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 
radi o denivelisanom terenu, relevantnom 
kotom terena smatra se najniza kota konacno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta 
Horizontalni gabariti podruma definisani su 
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz clana 
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80% 
povrsine urbanisticke parcele. Suteren je 
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji 
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva 
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, 
dok je na jednoj strani kota poda suterena 
poklapa sa kotom terena iii odstupa od kote 
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL 
1).Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad 
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se 
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i 
morfologije terena. Za stambene objekte kota 
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Parametri za parkiranje odnosno 
garaziranje vozila 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna 
svojstva podrucja 

poda prilemlja je maksimalno 1.00 m, a za 

postovne objekte malaimalno 0.20 m iznad kote 

konalno uTedenog i nivelisnog terena oko 

objekta. Sprat je nadzemna etafa iznad 

prfzemtja.Potkrovfje m zavrina etaia se nalazi 

iznad posljednjeg sprata. Najnifa svfjetl-a visina 

potkrovtja ne smije bitf veta od 1.20 m na mjestu 

gdje se gracfevinska linija potkrovtja i spratova 

pokfapaju. Po pravilu, potkrovtja se predvidjaju 

na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca iii 

sljemena na susjednim objektima u 

ambijentafnim cjelinama. Tavan je dio objekta 

bez nazidka, iskljutivo ispod kosog iii lucnog 

krova, a iznad mecfuspratne konstrukcije 

posljednje etafe i mofe imati minimalne otvore 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etafa. Ukoliko 

krovna konstrukcija i visina sljemena 

omogucavaju organizovanje prostora tavana u 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrafun 

bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 

kao takav mora biti prepoznat u planiranim 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu. 

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 

parcele. 
Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru parcele, 

- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru 

urbanisticke parcele. 
- Podzemne iii nadzemne garaze mogu biti 

jednoetazne iii viseetazne. 
- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od 

gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%, 

ukoliko ne postoje neka druga tehnicka 

ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost 

susjednih bjekata. 
-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po 

principu 1 PM na jedan stan. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da 

bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta, 

tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad 

sa okolnim strukturama. 
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Uslovi za unapredenje energetske 
efikasnosti 

U profektovanJu objekata je mogute koristiti 

savremene i tradidonalne materijale,vodeo 

rawna o usagla!enostf likovnog izraza i 
ambijenta. 
Spoljna obrada obJekata-fasada, mora biti 

izvedena od odgovarajucih materijala koji 

garantuju adekvatnu za~itu 

objekata.Preporucuje se upotreba materijala 

koji daju mogucnost za savremena i ekonomicna 

arhitektonska re~enja, a istovremeno su dobra 
za~tita objekata. 
U cilju racionalnog kori~cenja energije treba 

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori~enja 

energiji u objektima. Pri izgradnji objekata 

koristiti savremene termoizolacione materijale i 

predvidjeti mogucnost kori~cenja solarne 

energije. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 

pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije. 

Prilikom urbanistickog planiranja i 

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 

praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 

energetske komponente u urbanisticko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 

da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne energije objekta kroz 

pazljivo odredenje sledecih komponenti: 

• orjentacija i dispozicija objekta, 
• oblik objekta, 
• nagib krovnih povrsina, 
• boje objekta, 
• toplotna akumulativnost objekta, 

• raspored i odnos stambenih i fasadnih 

povrsina, 
• ekonomska debljina termoizolacije, 

• razudenost fasadnih povrsina i td. 

DOSTAVWENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sektoru za zastitu 

21 zivotne sredine Opstine Niksic, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi, 

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobracajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i 

arhivi. 
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Milanka Radulovic, dipl. inz. 

M.P. _potpis ovlaltenog sluibenog lica 
(; OR • 

t>- ', 
~

:10RA/~I 
->,., 

24 1 • kW~v1d 
~
."" ~~i,t-~, 

P Tl 
25 PRILOZI - -

-Grafifki prilozi iz planskog dokumenta 
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lzvod so Geoportala 

-katastarske parcele broj 2590/1. i 2590/2 KO Niksic 
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LEGENDA: 

granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Nikii6 

granica i broj urbanisti~e jedinice 

i granica centralne gradske zone 
granica i broj lokacije n. pod~~ pro~jene 

. W namiene powina 
- granica podrul!ja za izradu DUPova 
- granica podrul!ja za izradu urbanistiatog projekta 

POVRAINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE 0.1 MJEIOVITU NAMJENU 

·e povr§lna za stanovanje male gustine 

8 povriina za stanovanje srednje gustine 

'....fl:, povriina za stanovanje ve6e gustine 

B centralne djelatnosti 
mje§ovita namjena 

lokacije regulisanja neformalne gradnje 
POVRAINE 'ZA T\JRIZAM 

povriine za turizam-hoteli 

povrtine za turizam - moteli, kampovi, ... 

povrtine za turizam - usluge hrane i pi6a 

POVRAINE 'ZA JAVNE DJELATNOSTI 

.. povrtina za sport i rekreaciju 

11111 povrtina za lkolstvo i socijalnu zaltitu 

.. povrtina za zdravstvenu zaititu 

1181 povr§ina za kulturu 

POVRAINE ZA INOUSTRIJU I PROIZVOONJU 

1111 povrtina za lndustriju I proizvodnju 

POVRAINE SPEQJALNE NAM.JENE 

.. povrline za potrebe odbrane 
AuMSKE POVR!INE 

t 
' 

ZEL£NE POVRAINE JAVPIE. NAMJENE 
E1I park m:.!11 Aumske povrine 

parkiuma 
IEIII ureOenje obala 
1111 zona rekreac:ije 
ZEL..ENE POVRAINE SPECIJALNE NAMJENE 

EJI zelenilo industrijskih zona 
11:11 zelenl zaititni pojasevi 
POUOPRNREDNE POVRAINE 

.. obradivo zemljiite 

POVRAINE INFRASTRUKT\JRE 

mam drugo poljoprivredno 
zemljiAte 

Jei91 povriine drumske i vazdu!ne saob.infrastrukture 
povriine elektroenergetske infrastrukture 

~ONIQ-U-~ ....... 1 

povr ne za groblja 
.. objekti komunalne infrastrukture 
.. objekti hidrotehritke infrastrukture 

centar za upravtjanje otpadom 

SANACIJA 
aiJ otteteni prirodni iii kultumi pejzat 
VOOENE POVRAINE 

I 

akumulacija [II] zaltitna podru~a vodoizvorilta 
"eka neposredna zona zaltite 

nJ -- vodoizvoriAta i!ill brana -- ubl zona zaltite vodoizvorilta 
_,.. kola plavljenja-614m 

SAOBRACAJNA INFRASTRUKT\JRA AEROOROM 
magistrala za brzi podruc'.je zaitite 
motomi saobra6aj Vil radio-navlgacionog ureOl)I 

magistralni put • zaslitni piste 

regionalni put D zona kontrole max visine objekl1a 

E:::3 lokalni put 
E=3 nekategorisani put 
E:=l primama gradska ulica 

E:J sekundama gradska ulica 
E=J pristupna gradska ulica 

pje§a~ staza 
zetjezni~a pruga 

.. 
koridor zeljezniae pruge 
Nik§i6-Trebinje-Capljina 

E±] aerodrom 

:¢= denivelisano ukr§tanje 

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA 

o Sakralna arhitektura 

Profane arhitektura 

\ Fortifikaciona arhitektura 

O I nfrastrukturna arhitektura 

• Sepulkralna arhitektura 

• Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima 

Predloiena granica lstorijskog jezgra Niksica 

.L Memorijalni spomen objekti 

& Memorijalni spomen objekat koji je izmje!ten 

- podru~e nepokretnog kulturnog dobra 

zaiticena okolina nepokretnog kulturnog dobra 

Za!ticena podruqa 
r •. • • •-. . . "' ..... ,., 

Poseban prirodni predio 
1.Park At.Ima Trebjesa 

.· .. -.. . .. 

Spomenik prirode 
2.Estavela Gomjepoljsl<i vir 

Predlog za zaititu 
,. ...... "' . . ........ 

Spomenik prirode 
3.Vidov potok 
Predio izuzetnih odlika 
4.Studenaae glavice 
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Mlrjlna NI~ dlpl pr pl.,., 
(lie br 05 • 16~2) 

e e e e e Granica GUR Nik!i6 

• • • Granica centralne gradske zone 

Magistrala za brzi motomi saobracaj - koridor 

Magistralni put 

Regionalni put 
Lokalni put 
Nekategorisani put 
Turistieki put 

Primama gradska ulica 

Sekundama gradska ulica 
Pristupna gradska ulica 

Pje§aeka staza 
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Koridor !eljeznieke pruge 
Nik!i6-Trebinje-tapljina 

Aerodrom 

Benzinska stanica 

Lokacija taxi stajali§ta 

Lokacija servisa za motoma vozila 

Autobuska stanica 

Autobusko stajali§te 

leljeznieka stanica 

Lokacije povriina za parkiranje 

Denivelisano ukritanje 

Akumulacija 

Okvima zona plavtjenja 
do kote 614m 

Kota 614m 
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CRNAGORA 
OPJTINA Nl~I(~ 
Sekretarijat za urecfenje prostora 
I zaltttu flvotne sredine 
Broj: 07-3S3-sl 
NlkJlt, 27.02.2025. godlne 

Sekretarijat za uredenje prostora i u§tito iivotne sredine 

n/r Sekretarke Milanke Radolovic 

OVDJE 

Povodom Va§eg zahtjeva, broj : 07-350-146 od 24.02.2025. godine (dostav)jen 

Sekt?ru za ~~titu zivotne sredine 27.02.2025.godine) kojim ste trazili mi~ljenje o potrebi 

proCJene ~t1caJa na zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na 

katastarsk1m parcelama br 2590/1 i 2590/2 KO Nik§ic, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-

GUR~ a_Nik§ic, u cilju definisanja uslova i mjera za§tite zivotne sredine na osnovu prilozenih 

urbamstJ~ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-146 od 

24.02.2025.godine izdatih na ime investitora Stani~ic Novice iz Nik§ica, obavje§tavamo Vas 

sledece: 
Uredbom o projektima za koje se vr~i procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SI.list 

RCG" br. 20/07, "SI.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je 

obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena 

uticaja. 
Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog stambenog 

objekta, na katastarskim parcelama br 2590/1 i 2590/2 KO Nilclic, u obuhvatu izmjena i 

dopuna PUP-GUR- a Nilclic, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi I (Projekti za koje 

je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati 

procjena uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na 

zivotnu sredinu, nosilac projekta Stangic Novica iz Nik§ica nije u obavezi da sprovodi 

postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog organa. 

U slucaju pro§irenja kapaciteta iii prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da 

podnese nadleznom organu zahtjev za odlutivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu 

sredinu. 

Sektor za za§titu ~dine 
....,p,J~f"iUJ.v, la 

Mirkovic , • Ling 

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a. -
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CmaGora 
OP~TINA NJK§JC 
Sekretarijat za komunafne posfove i 
saobracaj 
Broj: 09- 340 - 222 
Nik~ic, 11.03.2025.godine 

INVESTITOR: Stanisic Novica iz Nildica 
KAT. PARCELA: broj 2590/1 i 2590/2 KO Niksic 
PLA~S~ DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana - Generalna 

urbamsttcka razrada Opstine Niksic (,,Slufbeni list Cme Gore", br. 72/24) 

. Na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni 

hst CG" ?r.64/.17, 44/18, I 1/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje 

prostor~ 1 zast1tu zivotne sredine broj: 07-350-146 od 24.02.2025.godine u predmetu 

izdavan.Ja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na 

izgradnJ~. stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 2590/1 i 2590/2 KO Niksic, 

Sekretaruat za komunalne poslove i saobracaj p r o p i s u j e: 

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objkkta na katastarskim 

parcelama broj 2590/1 i 2590/2 KO Niksic, na opstinski put, ulicu u naselju-
Ul. Vuka Karadzica 

LOKACIJA: Ulica Vuka Karadzica 
NAMJENA: Ulica Vuka Karadzica je namijenjena za mjesoviti saobracaj vozila. 

VRST A KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora. 

OSTALI ELEMENT!: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je 

opstinskom Odlukom na 40 km/h. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE 

Postojece stanje - lokacija 1 

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 

2590/1 i 2590/2 KO Niksic, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostomo 

urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic (,,Sluzbeni list Cme 

Gore", br. 72/24 ), pored ulice u naselju - UL Vuka Karadzica 



• 

Ulica Vuka Karad1ica (na katastarskoj parceli broj 4S69/1 KO Niksic upisana je u LN 
764 KO Nik§ic u svojini Crne Gore, raspolaganje Op§tina Niksic, u obimu prava l/l, 
nacin kori~cenj'a - u1ice) upisana je pod ':<1nim brojem 36 \. pod nazivom 
Karadfica u Registar op§tinskih i nekateg~n~nih puteva u op~toj upotrebi, koJl Je 
sastavni dio Odluke o op~tinskim i nekategonsarum putevima (»S\uzbeni list Cme Gore -
op§tinski propisi«, broj 36/15 ). 

I Mjesto i nacin prikljucenja 
Lokaciju za radove na izgradnji stambenog. objekta na katastarskim parce\ama broj 
2590/1 i 2590/2 KO Niksic, prikljuciti preko Jednog prikljucka, preko putnog zemljista 
na opstinski put, ulicu u naselju - UL Vuka Karadfica. 
U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka. 
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio 
Urbanisticko - tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-146 od 24.02.2025. godine izdatih od 
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine. 

.. 

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenia u 
pogledu prikliucaka 
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne 
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom 
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka. 
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u 
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu z\votne sredine dostavlja 
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. 
Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke 
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa 
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom 
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka. 

TEHNICKA DOKUMENTACIJA: 
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom 
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti. 

DOSTA VLJENO: 
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine 
I x u spise predmeta -
Ix a/a 

OB RAD IL~. 
Jasmina Bulaji' ~4(.,,t-::::- c...... 
Igor Perunovic I {If 

J/?;u~t1/'i 

/Z~G~ 
T AR 

'( r~ p i 
Y~JW,~~ L,(~r.U I" 
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CRNAGORA 
OPSTINA Nrl<SJC 
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 
UP /Io broj: 09-327-85 
Nik~ic, 03.03.2025. godine 

t-J'{'y 

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 

OVDJE 
PREDMET: Obavjestenje 

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-146 od 24.02.2025. godine, kojim ste se obratili 
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za 
radove na izgradnji stambenog objekta, investitora Novice Stanisica, na katastarskoj 
parceli broj 2590/2 KO Niksic u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana - Generalna 
urbanisticka razrada Opstine Niksic - Izmjene i dopune, obavjestavamo vas da je 
&mom 115 Zakona o vodama ("'SL list RCG"', br. 27 /07 i "SL list CG", br. 73/10, 32/11, 
47 /11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano objekti i radovi za koje su 
vodni uslovi potrebni. 

Shodno tome, uzimajuci u obzir vrstu objekta i cinjenicu da postoje telmicke 
pretpostavke za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mrezu, za zbrin,avanje sanitamih 
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni. 

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti 
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne 
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova 
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za 
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i 
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SI.list Cme Gore" br. 
056/19). ·' 

Obradili: 

Zdravko Zecevic, dipl.prav. 

Danica Vulanovic, dipl. geog. 

Dostavljeno: 
-Sekretarijatu za urede~ostora i zasti!t,t zivotne sredine, - ------------- u spise, -a/a 

l 



Gboqg,~~9 
D. 0. 0 ... VODOVOD I KANALIZAClJA•. NIKSlC 

Broj:_1027 
Niksic, _12.03._2025._god. 
R. b. :48/11/v 

•• 
Na 0~~ovu cl.2,11, 13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLli~. ~C~o~tinski 
propist hr.2/96,16/97,10/00 i 18/01) i cl 47 Statuta D.O.O. ,,Vodovod i kanafuactJa' -Nddio, a na 
osnovu zahtjeva hr._1027 _, od _26.02._2025._g. i z d aj u s e: 

USLOVI PRIKLJUCENJA 
P?s~ojece tehni~ke karakteristike mreze omogucavaju da se STAN]SIC NOVICA,.iz Niksica, .. 

ur~isticka jedinica Niksic kat. parcele hr. 2590/1 i 2590/2 KO Nildic kao potrobc D.kategortJe 
MOZE rikl. uciti na: 

1.y~nO~ODNU mrezu 0 40mm izgradenu od fE_cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu 
priklJUCetl.Ja, u nonnalnim uslovima, je ~bar. 

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz hr. RO 2364 a ne ispod kote 638,31 m nv 

Prikljucenje vrsi iskliucivo ovo Preduzece u skladu sa projektom - tehnickim rj~enjem 
prikljucka. 

Prilikom prikljucenja niie potrebno vrsiti prekop asfalta. 
Izdati uslovi prikljucenja sluze za izradu projektne dokumentacije. 

Podnosilac zahtieva ie duzan obratiti se ovom Preduzecu prilikom 
prikliucenia i dobiiania konacne sa&lasnosti o istom. 

l x Podnosiocu zahtjcva 
2 x Tchnifkoj slu!bi 
l x Korisnifki scrvis 
l x Korisnilki scrvis 

. ' 
GLA VNI PROJEKTANT: 



~tampaj 
Preuzml elel(t10Ns~1 dtt~ur1,t-~~ 

Naplata: ~aplata prema Zo AT 
PosHjalac: [_ ----~ 
Mjesto: [ ------
Svrha: [ 

---------
Korisnfk: M. PERISIC. NOTAR 
Datum i vrljeme stampe: 05.03.2025 13: 14 

PODRUCNA JEDINICA 
NIKSIC 

Datum: 05.03.2025 13:14 
KO: NIKSIC 

LIST NEPOKRETNOSTI 1485 - PREPIS 
Podaci o parceli 

Broj/podbroj Broj zgrade Plan Datum upisa Potes iii Nacin korlscenja Povrsina m2 Prlhod Skica ulica i kucni broj Osnov sticanja 
2590/1 1 26 16.01.2024 Vuka KaradZica Porodicna stambena zgrada 95 0.00 47/23 NASLJEOE 
2590/1 2 26 16.01.2024 Vuka KaradZica Pomocna zgrada 13 0.00 47/23 NASUEOE 
2590/1 26 16.01.2024 Vuka KaradZica Dvoriste 466 0.00 47/23 NASLJEOE 

Podaci o vlasniku iii nosiocu prava 
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava 

2105936260016 MAGOVCEVIC PETKO NEOELJKO 
Koriscenje 1 / 1 VUKA KARADZICA 73 Niksic , Crna Gora 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta 

Broj Nacin koriscenja PD Spratnost/ Osnov prava Broj/podbroj Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik iii nosilac prava zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto 
PRIZEMNA Svojina 1 /1 Porodicna stambena MAGOVCEVIC PETKO NEOELJKO 2590/1 1 zgrada ZGRADA 2105936260016 NASLJEOE 964 VUKA KARADZICA 73 Niksic, Crna 90 Gora 

2590/1 2 Pomocna zgrada PRIZEMNA Svojina 1 /1 NASLJEOE 965 ZGRADA MAGOVCEVIC PETKO NEOELJKO 
I 2105936260016 

I 



CRNAGORA 
Uprava za nekretnine 
- Podrucna jedinica Niksic _ 
Broj: 919-103-UPI-232/2025 
Niksic, 29.01.2025. god. 

~:~:~a ~-:~tar. i ~~zavnu imovinu - Podrucna jedinica Niksic, rjesavajuci po zahtjevu ovlascenog notar~ 
( SI 1. iz Niksica na osnovu cl. 84, 98, 112, 125 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosh 
" • !st CG' hr. 29I07, 17/18) i cl. 18, 106. Zakona o upravnom postupku ( SI.list CG" br. 56/14, 37/17) d 0 

nos 1- " ' 

RJESENJE 

1k DOZVOLJA VA SE promjena uknjizbe u kat.operatu KO Niksic In.br. 1485 na nacin sto ce se: 
• ~t. parcela 2590~2, vocnjak 1. klase, povrsine l 7lm2, u osnovu pravo koriscenje 1/1, 

2Ulpisano O ,,B" 1 ,,V" listu na ime: Nedeljko Magovcevic Ul Vuka Karadzica br.73, Niksic, JMB 
05936260016, ' • 

NOVO ST ANJE GLASI: Upisati na Novica (Milan) Stanisic, Ul.Nika Miljanica 10, Niksic, JMB 
260S991262992, u osnovu pravo koriscenje 1/1, osnov sticanja poklon. 

2• USTANOVLJAVA SE na osnovu notarskog zapisa UZZ 21/2025 od 24.01.2025. godine upis trajnog prava 
sluzbenosti nuinog prolaza, bez ogranicenja preko kat. parcele broj 2590/1 dvoriste povrsine 466 m2 upisane 
u "A" listu Lista nepokretnosti broj 1485 KO Niksic na ime Nedeljko Mag~vcevic, UL Vuka Karadzica br.73, 
Niksic, JMB 2105936260016, koriscenje 1/1 kao posluznog dobra, u korist kat.parcele br. 2590/2, vocnjak 1. 
klase , povrsine 171 m2 upisane u "B" listu na ime Novi ca (Milan) Stanisic, Ul.Nika Miljanica 10, Niksic, JMB 
2608991262992, u osnovu pravo koriscenje 1/1 kao povlasnog do bra. 

Promjena stanja u katastarskom operatu vrsi se na osnovu ugovora o poklonu, ovjerenog od strane notara 
Perisic Marije iz Niksica, pod brojem UZZ 21/2025 od 24.01.2025. godine, i sprovesce se nakon izvrsnosti 
ovog rjesenja. Zalba ne odlaze izvrsenje. 

0 b r a z Io z e nj e 

Notar Perisic Marija iz Niksica ohratila se po ovlascenju ugovomih strana ovom organu sa zahtjevom dana 
28.01.2025. godine, koji je kod ove Podrucne Jedinice zaveden pod hrojem gomjim, radi promjene upisa u kat. 
operatu KO Niksic In.hr. 1485. Uz zahtjev je dostavljeno ugovor o poklonu, ovjeren od strane istog notara pod 
brojem UZZ 21/2025 od 24.01.2025. godine, i uplatnice. Postupajuci po podnesenom zahtjevu, uvidom u 
vazeci katastarski operat KO Niksic In.hr. 1485 i prilozenu dokumentaciju, utvrdeno je da je zahtjev za uknjizbu 
prava na nepokretnostima blize navedenim u dispozitivu rjesenja osnovan. S tim u vezi izvrsena je promjena 
upisa, shodno clanu 84. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,,SI.list CG", br. 29/07, 17/18) 
kojim je propisano da se promjena u kat.operatu nepokretnosti vrsi na osnovu Zakona, na osnovu konacne 
odluke nadleznog organa, na osnovu pravosnazne odluke suda, i na osnovu isprave o pravnom poslu sacinjene u 
skladu sa Zakonom. Na osnovu naprijed navedenog, a u smislu cl. 18, 106. Zakona o upravnom postupku 
(,,SI.list CG", br. 56/14, 37/17) odluceno je kao u dispozitivu. 



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostomog planiranja, urbanizma i 
dr!avne imovine u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice 
taksirana sa S eura administrativne takse, koja se uplacuje na ziro racun Uprave za nekretnine CG br.832-1082-
55. 

Dostav ljeno: 
- Nedeljko Magovcevic, Ul. Vuka Karadzica br.73, Niksic, 
- Novica Stanisic, Ul.Nika Miljanica 10, Niksic, 
- notaru, 
- a/a. 

,,~~ 
1.P- NE'k .. C, s 1 . . 'k 

, vy~, amosta m savJetm 
u f • ' .. t~tjepan Pejovic dipl.pravnik 

::::, n1 ),o 
• ··)i0 

/) ,, /; 
0oGoRIC~ If/ 

• 



NOTAR 
MAR1JA PERISIC 
UI. Gojka Garcevica bb 
Niksic, Cma Gora 
tel/fax 040 689 270 
mob. tel. 067 641 177; 069 832 316 
email: notar.marijaperisic@gmail.com UZZ BR. 21 /2025 

- - -- - ----

Datum arhiviranja 
24.01.2025. godine 

OTPRAVAK IZVORNIKA 
PREDMET 

UGOVOR O POKLONU 

STRANKE 
NEE>ELJKO MAGOVCEVIC 

NOVICA ST ANISIC 

Rok cuvanja: 
24.01.2045. godine 
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IZVORNIK 
uzz. 2112025 

~ana 24.01.2025. /dvadeset cetvrti januar dvije hiljade dvadeset pete/ u 13:00h /trinaest 
casova /, ovaj notar je zbog nemogucnosti dolaska Poklonodavca u notarsku kancelariju, 
izasla na lice mjesta na adresi UI. Vuka Karadzica br.73, Niksic, preda mnom, dolje potpisanim 
notarom_, ,~arijom Perisic, sa sluzbenim sjedistem u Niksicu, UL. Gojka Garcevica bb, 
P~stupa~u_c, u svojstvu notara u okviru propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu 
nJihove IZJave volje sacinim NOT ARSKI ZAPIS UGOVORA O POKLONU- SA ELEMENTIMA 
STV ARNE SLUZBENOSTI u izradi kojoj su ucestvovali:--------------------------------------------------

• ----------------------------------------------------------------------------------------------------------1.POKLONODAVAC - VLASNIK POSLUZNOG DOBRA-------------------------------------------------
Nedeljko /Petko/ Magovcevic, roden dana 21.05.1936. godine u Niksicu, JMB 2105936260016, 
drzavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdio na osnovu licne karte broj 512094042, izdate 
od MUP-a Crne Gore PJ Niksi6, dana 16.04.2013. godine sa rokom vazenja do 16.04.2053. 
godine, po sopstvenom kazivanju, po zanimanju penzioner, udovac, a koji izjavljuje da je sa 
prebivalistem i adresom stanovanja u Niksicu, UI. Vuka Karadzica br.73. ----------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------2. POKLONOPRI MAC-VLAS NIK POV LAS NOG DO BRA -------------------------------------------------
Novica /Milan/ Stanisic, roden dana 26.08.1991. godine u Niksicu, JMB 2608991262992, 
drzavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdio na osnovu licne karte broj 313795831, izdate 
od MUP-a Crne Gore PJ Niksi6, dana 06.05.2019. godine sa rokom vazenja do 06.05.2029. 
godine, po sopstvenom kazivanju, po zanimanju radnik, ozenjen, a koji izjavljuje da je sa 
prebivalistem i adresom stanovanja u Niksicu, UI.Nika Miljanica 10.------------------------------------

P RETH O ONE N APO MEN E :----------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - -
Notar je u postupku savjetovanja poucila Poklonodavca o vazecim propisima kojima se 
ureduje pitanje poklona (cl 576-594 ZOO), o uslovima raskida i opoziva poklona. Ugovorne 
strane sam upozorila na posledice ovog pravnog posla u smislu Zakona o nasledivanju i 
Porodicnog Zakona Crne Gore, imajuci u vidu da se radi o porodicno-pravnom odnosu, a 
narocito na to da poklonjena imovina moze uci u zaostavstinu Poklonodavca i da se njome 
mogu namiriti nuzni naslednici, cije je pravo na nuzni dio povrijedeno. ---------------------------------



uzz 21/2025 

Notar je u postupku savjetovanja poucila Poklonodavca o vrstama poklona i vaiecim 
propisima kojima se ureduju pitanja poklona /cf. 576-594 ZOO-a/, posebno na odredbe o 
opozivu poklona i na odredbe clana 581 zoo /prava Poklonodavca da zadrzi za sebe neko 
pravo iii da zahtijeva od Poklonoprimca da netto utini, da se od necega uzdrii iii da 
Poklonoprimac nesto dozvoli kao ~to je: ustanovtjavanje prava na plodouzivanje na 
poklonjenim nepokretnostima, dozivotno izdrzavanje iii pravo na dozivotnu rentu u stvarima iii 
novcu i slicne cinidbe Poklonoprimca Poklonodavcu/, kao i na posljedice ovog pravnog posla u 
smislu Zakona o nasledivanju i Porodicnog zakona Cme Gore, imajuci u vidu da se radi o 
obligaciono - pravnom odnosu koji maze imati pravnu refleksiju i na nasljedne i porodicno-
pr-avAe-oenese, a narocito na to da poktonjena- tmovina--moze uct u zaostavstinu Poklonodavca-
i da se njome mogu namiriti nuzni nasljednici, cije je pravo na nuzni dio povrijedeno i na 
mogucnost da poklonoprimcu, kao zakonskom nasljedniku poklonodavca, moze doci do 
uracunavanja vrijednosti poklona u nasljedni dio, odnosno da institut uracunavanja poklona 
predstavlja mjeru kojom se sprecava da u podjeli ostavine ucestvuju oni naslednici koji su od 
ostavioca, za njegova zivota, primili poklone cija vrijednost odgovara njihovom nasljednom 
dijelu, iii ga premasuje, prije nego sto se isto tolika vrijednost namiri iz ostavine onim 
naslednicima koji nijesu primili poklon iii legat, sto Poklonodavac maze sprijeciti davanjem • '"'t 1 zr1 c1 e sup rot ne i zj ave;-----------------------------------------------------------------------------------------------

• ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranke saglasno izjavljuju da su razumjele pouke i upozorenja notara da i pored navedenog 
zele· da zakljuce Ugovor o poklonu nepokretnosti, ciji je vlasnik Poklonodavac. Stranke 
izjavljuju da je Poklonodavac ded Poklonoprimca i da ovaj poklon cini iz dobre volje.--------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar je poucila i upozorila Poklonodavca, a imajuci u vidu godine starosti, da je radi procjene 
da Ii je Poklonodavac sposoban za preduzimanje predmetnog pravnog posla, u pogledu 
pravno relevantne volje, a u cilju obezbjedenja pravne sigurnosti Ugovora i svih njegovih 
posledica kao iskljucive volje ugovornih strana kojom se zakonitost Ugovora u potpunosti 
osigurava, da bi bilo uputno pribaviti nalaz i misljenje vjestaka medicinske struke -
neuropsihijatra na osnovu kojeg bi sposobnost za izjavljivanje volje Poklonodavca 
nedvosm is len o bi I a utvrden a. -------------------------------------------------------------------------------------

Na osnovu pouka i upozorenja notara, Poklonodavac prilaze nalaz i misljenje sudskog vjestaka 
neuropsihijatra dr. Zorice Nikcevic od dan 24.01 .2025.godine, iz kojeg proizilazi da je 
Poklonodavac sposoban za rasudjivanje, razumijevanje i slobodno izrazavanje svoje volje.------

Nakon datih pouka i upozorenja, Poklonodavac je notaru prilozio sljedecu dokumentaciju:------
-----------------------------------------------------------------------------------------------
1. List nepokretnosti - 1485 KO Niksic, elektronski preuzet od strane notara Marije 
Perisic iz Niksica i koji sadrzi elektronski pecat Uprave za nekretnine br. 200-919-
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2043/2025 od dana 24.01.2025. QOdfne; -·----- --------·--.. -------------- • - --------------------------2. Na I a z i misljenje sudskog vjestaka neuropsihija1Ta dr. Zoriee Nikfevfc od dana 
24,01-2025• /dvadeset cetvrtog januara dvije hiljade dvadeset pete/ godtne ----
--.----- • • ·-------·------·---·-------------------3. Prepis Ucnih isprava za stranke· __ ' ----- • • -----------------
Ugovorne ~tran~ su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavfjeneprilog~ 
/nep~srednn~ uv1do~ u nadlezne registre/ i time je oslobadaju od odgovomosti, ukoliko podac, 
iz~~lega~1Jesu tacnL Pfiloge su dostavile ugovome-strane, sa sadrzajem su upoznate, 
pa:~Jl~O su_ ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od dana njihovog izdavanja do dana 
sacmJavanJa ugovora, a notar potvrduje da su prilozi iz ovog Clana vjemi originalu. 
---- - ---------------------------------
Nakon sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet poklona nalazi na mo~ 
sluzbenom podrucju i uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete 1 
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za 
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljucile sljedeci:---·--·-- --------

---------------------------------------------------------- --
-------------------- UGOVOR O POKLONU--------------------------------------------·--- --------------------------------------------------------------------------------------. I PREDMET-------------------------------- ------------------------------------

------· ------------------·---------------------------------------
1/1 Predmet poklona su nepokretnosti opisane u Listu nepokretnosti 1485 KO Niksic, ciji je 
poklonodavac upisan kao korisnik u obimu 1/1 prava koriscenja i to:---------------------

----------------------------------------·--------------------------------- -lz "A" lista: -- ----------- ------------
----------------------------------------------------------------------- ------------------

kat. parcela 2590/2, potes Vuka Karadzica, povrsine 171 m2 , po nacinu koriscenja vocnjak 1. 
klase;--------- ·---- ---------- ·------------------------- ----------
-------------------------------------------------------------------------
1/2 U "G" listu, lista nepokretnosti na predmetnoj nepokretnosti ne postoje tereti i ogranicenja, 
kao n i evidenti ran i Aktivn i za htjevi. -----------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------ ----
11 DENTI Fl KACIJ A POSLUZNOG DO BRA--------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------- ----
Predmet posluznog dobra su nepokretnosti opisane u Listu nepokretnosti 1485 KO Niksic, ciji 
je poklonodavac upisan kao korisnik u obimu 1/1 prava koriscenja i to: --------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------
- lz "A" lista: ------------------------·-------------------------:----------------------------
---------------------------------------------------------------------- • ----
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kat. parcela 2590/1, potes Vuka KaradfJla p,ovrs~ .&66 r2, po nactnu t(ofi!fen[a Ovorlif,e ------- ------------
1/2 U "G" listu, lista nepokretnosti na predmetno; nepo.lcretnosti ne postofe tereh t ogran,ee~i3 kaO ni evidentirani Aktivni zahtjevi. 
------ -----------------~------------11 PRENOS---------------------------------
------ ------------------
poklono~avac ~e obavezuje Poklonoprimcu _ svom unuku Novici Stanisicu, prenije~ p~vo koriscenJa u ob1mu sa kojim raspolaze, bez naknade, na nepokretnostima bHze oznacenim u GlaAu-1-evog-l-Jgovora, a sto Poklonoprtmac sa zahvalnoseu-prihvata.-----------------·- ·------------------------------------------·-----------Poklonoprimac predmetne nepokretnosti prihvata kao svoju posebnu imovinu. ------------- ____________________________ , ___________ _ -----Poklonodav~c vlasnik posluznog dobra je saglasan da se ustanovi pravo sluzbenosti prolaza preko posluznog dobra - katastarske parcele oznacene u Clanu II /dva/ u korist katastarske parcele oznacene u Clanu I /jedan/, kao povlasnog dobara.---------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------------------------------------------Notar je poducio poklonodavca da ima pravo i mogucnost ovim ugovorom zadri:ati za sebe iii za trece lice neko pravo, iii naloziti poklonoprimcima da nesto ucine, iii da se od necega uzdrze, iii da nest0 dozvoli drugome, te ih upozorio na posljedice i rizike kojima se izlazu u slucaju supro~~og . postupanja. Nakon toga, poklonodavac izjavljuje da ne zeli zadrzavanje prava plodouz1vanJa. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------111 USTANOVLJAVANJE STVARNE SLUZBENOSTI PUTA-(NUZNOG PROLAZA)----------------- -----------------------------------------------------------------------------------------------------Ugovorne strane su se u notarskom postupku usaglasile da na nepokretnosti opisanim u Clanu II namjeravaju ustanoviti i pravo stvarne sluzbenosti puta u korist poklonoprimca kako bi isti nesmetano koristio svoju nepokretnost koja je predmet poklona opisane u clanu I, kako bi se povezao sa javnim pute, pa djelujuci u skladu sa izjavljenom voljom ugovornih strana notar utvrduje da:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Vlasnik posluznog dobara, se obavezuju bez naknade zasnovati trajno pravo sluzbenosti prolaza u najsirem mogucem obimu, preko parcele blize opisane u clanu II ovog ugovora, a radi NUZNOG PROLAZA njegovom cijelom sirinom i duzinom u korist nepokretnosti blize opisanih u Clanu I ovog Ugovora. ---------------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------Vlasnik posluznog dobra dozvoljava svakodobnom Vlasniku povlasnog dobra da pjesice i svim vrstima putnickih i teretnih vozila i poljoprivrednim masinama, prolazi, bez zadrzavanja, preko posluznog dobra, do svoje katastarske parcele i nazad.----------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------------
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uzz 21'2025 pravo sluz.benosti puta ust· . • anovlJava se k clanova n1egovog porodicno d . u onst sva~odobnog viasmka p_ovtasnog dobra , treca lica.------------------ 9 omacinstva. Pravo shi~benosti puta ae ne iskl1ucuie za sva ---···--····-··-······-·--. ·---·-------·-··------·-----· ---------~;;snik povla;~:;-~:~;~-~~--;~:----.-----·--------------·-···-·-------- -------- ----------vrsi kao dobar domacin d e~uJ~ ~a ~ravo stuzbenosti zasnovano 0'1im pravnlm poslom vozilima i poljoprivredni~ a,.~ naJveco1 mJeri Medi posluzno dohro i da putnlckim, teretnim ma.,mama ne povredu· d 1· • um· · k .. • • red·t· 
____________________________ Je ozvo Jeni p I po1as 011 ce sam, u 1 1.-Sluzbenost zasnovana ovim ~-------··----·-·--------··--·-- --povlasneg-debra-moz-e t . _pravnim poslom prestaje ako se steknu uslovi da Vlasnik sa manje optereCenja i:s~:~~~pr~vo prolaza do svoje katastarske parcele na povoljniji naCin i Sluzbenost prestaje i usled kg ... ~br~.········--·····-·-··---- -ku Od tr·, uzast . ne onscen1a prava prolaza od strane Vlasnika povlasnog dobra u ro opne godme.------------

------------------------- --·-·----· ----;v VRIJEDNOST ~;;~;;;~~~s --
Tl---------·····----·---------------------------------------------· 

~oklonodavac izjav;j~i~-:~-~: vrijed~~~;-;~klonjene imovine iz taCke I ovog ugovo;a-ciJ;;~~ iznos od 5• 130,00¤ /pet hi\jada i stotinu trideset eura/.-··----------·------··--·-·--·--·--·----··------·-
------------------------------------------------------------------------------------------V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRA VNE NEDOST ATKE---·--·----·--··---··--·---·--·-· 

----------------------------------------------------------------------------------------------Poklonodavac ne odgovara za materijalne i pravne nedostatke.-----·------------·----··----------·------Nakon sto je notar poucio i upozorio Poklonodavca da moze odgovarati za naknadu stete koju bi eventualno Poklonoprimac pretrpio zbog nekog od materijalnih i pravnih nedostataka koji mu je bio poznat iii nije mogao ostati nepoznat, a o tome nije obavijestio Poklonoprimca, Poklonodavac izjavljuje da mu nikakvi nedostaci nijesu poznati.---·-·---··-·-----··---------·-·-------·· • Poklonoprimac izjavljuje da preuzima sva javno - pravna ogranicenja i opterecenja vezana za predmetne nepokretnosti koja nijesu vidljiva iz evidencije katastra nepokretnosti.•-----------·------------------------------------------------------------------------------------------------------------ • VI PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERET A I OPASNOSTI-·-·----·---··-----·--·--------··---·-·---····· -----· ------------------------------------------------------------------------------------------------ -
•• • Orzavina, koristi, tereti i opasnosti prelaze na poklonoprimca na dan zakljucenja ovog ugovora. ----------------------------·--------·---·---·------·----··----------··----·--·------·---·-----------··---

VII IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-----------·-·-·-·-·-··-·---·-··--···---···--------------------------------------------------------------------------------------Vll.1. Poklonodavac je sag\asan da se, na osnovu ovog ugovora, a bez nje_gove da~e saglasnosti, odobrenja iii prisustva u Upravi za nekretnine PJ •VNiksi~ Pok~ono~nmac moze uknjiz.iti pravo koriscenja u obimu 1/1 na nepokretnostima bhze op1sano1 u clanu I ovog ugovora. -------------------···-----···---·-·--··-----·· 
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vllf2 Ugovorne strane su $agi 

l<retnine PJ Nlkitc u ''G'' 11 ~ne da ~i) u k~tntro n~pokrott\G,ttt k'<>d Upn"1? za ,,e i & s"'-', n,ta 
I ibenost nu,nog prolaza b nef,OJ<tetn,o.1111 up(t• tabUie.:fb.3 m~t~, - prnvn s u ' et <>grarut S_ .. ctanu 11 /dva/ a u korist katastarskih r enta na teret kit,1 ta~~* P4"i:•tl41! <UTia~ne o 
---------------------------------. ___ __ _ Pa ce1a 0 tna-~nih u ~anu t l}telta"' -------

~1113 Ugovorne .strane su sagia:n~ - · · 
1<retnlne PJ N1kiic u "G" listu r da se u ka~tru nepob'emostf kod Upravt! z.a 

nez"noQ prolaza, bez ogranicenJ· ' •sta nepokretnosti, upiie zabil~· prav-a stuibenostf 
nu a u konst kata ta l lied , n .. teret 1<atastarske parcele oznacene u clan s rske parcele o-znate u clanu J ar, . Q 

---------------------·-- u 11 /dva, _____________ _ ----------- - -----------------,,,114 Upis prava slu_zbenosti Prolaz--a ____________ -..c. ___________ _ 

v ugovo tr, ·zv...&ut r..-:z darvanja knadne saglasnostl po osnovu me s ane mogu r:,,u 
na ugovora. ----·-----------
~~;;;·~~~mk praval stvba;~:-:~i:~~;--o·d-nos·, se na 

Paree e Prolaz pJ"etke i vozilima preko 1<atastars e , ez ogranicenja koriscen·a.----
-------------------------------------------------------------- J ------------
VIII SAGLASNOST I ODOBRENJA------------- ----------------
--~~;~;;~tranke pouCio -~~~~~~:-----;--------~----- ---- · -- . 
- t kv • • • • b'I ms atusu ZaJednicke imovine bracnih drugova, te da b1, ako adi o a OJ 1movm1, 1 a potr b · 
se r • v • e na pravno valjana saglasnost bracnih drugova ugovorrnh na a koJa se moze dati u ov01• ·r . . · ct· 
stra ' 11 Posebno1 1spravi. Notar 1·e stranke upozorio na poslJe ice I va1·u suprotnog postupan1·a · 
u s uc . . V u vez, sa naprijed naznacenim pa u vezi s tim Poklonodavac • • • pod punom knv,cn • •· ' · 
izJaVIJUJe •V • ~m I maten1alnom odgovornoscu da je predmetna nepokretnost, 
njegova hcna p~seb_na m~~v,~~- stecena nasljeaem kao sto je navedeno u listu nepokretosti 
odnosno JavnoJ ev,denc,1,, CIJI se podaci smatraju tacnim i niko ne moze trpjeti stetne 
posljedice u prometu nepokretnosti i drugim odnosima u kojima se ti podaci koriste a sve 
shodno clanu _ 1_0. Zakona O drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti. Poklonoprimac se 
saglasava sa 1z1avom poklonodavca, izjavljujuci da je licno upoznat o nacinu sticanja imovine 
imajuci u vidu da su u rodbinskom odnosu, te prihvatajuci sve rizike I posledice u vezi sa 
navedenim. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------u konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstila strankama da ovaj ugovor ne 
pod I ijeze n i ka kvi m od ob re n j i ma. ----------------------------------------------------------------------------------
------------- -------------------------------- - ------------------------------------------ -- ------------------
IX OVLASCENJA NOT ARA----------------------------------------------------------------------------_------------
------------------ • • ---- -------------------- - • • -
Stranke su saglasne da ce notar greske u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne gre~k~. u 
pisanju i racunanju, _nakon izda~~~ja ot~ra~ka moci isp~aviti u svako doba bez ucesca 
stranaka. Strankama ce se dostav1t1 1spravl1eni otpravak zap1sa.-----------------------------------------
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,.....----·-------------

_..N tar je poucio i upozorio st; k- . _ o . n e , na s~ _ 1 

da se pravo kons6enja stice • ·~ -----------------• . up1som kOd da te notar, po sluzbeno1· duz· . Uprave za ne'c!emme kao, naveaene 2atul1elbe -- . u • nosti po .. KnjiienJe pravi za nekretnine i u r .' . potpisrvanju ovog ugovora otpravak dostavftJ 112 _ Na obavezu poklonoprimca, Podp ~ 1 P~hOda,,---------------.. u roku d 15 Pn1etn1om rz • · • • d aJ·kasniJe O /petnaestt d llCanfa novcane kazne. ukoftko ne ispunt rstu. a n . J N"k•·. ana odd . prav1 p I sic poresku prijav ana zak11ucenja ovog ugovora podnese Poresko1 l.l ostavi zahtjev za poresku olaks·u sa obracunatim porezom na promet nepokretnosti iii da p • ICU ShOdno cl 13 . da obz1rom na to da se radi • Zakona o porezu na promet nepokretnosti. -- , . • . . 0 Poklonu • · . asljedivanJu, u c1l1u zastite nu· ' nuzn, nastJednici shodno zakonskim odredbama o ntranke i pored toga odlucile da 8
2
n~g nasljednog dijela m~u traiiti povrat poklona. ali su s ac1ne ova1• Da stranke mogu ugovoriti vrac· . ugovor;--------------·---- an1e POkl .. njega, od toga se odustalo; ________________ 0na Poklonodavcu, aka Poklonoprimac umre pnJe _ oa je notar u obavezi da ugovo d . ----------

ovlascenjima. -----------------------~-~~tavi nadteznim organima, radi postupanja u skladu sa _ oa poklonodavac moze trail -- . --- ---------- --~ klonoprimca prema njemu t 1 1 raskid ugovora u slucaju iskazane nezahvalnostr po • ju da zapadne u oskucti' e na rokove u vezi sa tim, kao i na mogucnost raskida ugovora u sluca • teresovana r cu : da nema sredstava za zivot. ---------------------------------- oa _zainpoklonodavc~~at_- POVJer_ioci, mogu traziti raskid ugovora ukoliko je cilj da se smanji irnovina I ime osu1ete n1·ih . S t' • klonodavac iz"avr • ova prava za naplatu dospjelih potrazivanJa. 1m u vezi po • . k J JUJe da nema prema povjeriocima neobezbijedenih dugovanja koja bi bila ad znacaJa ao osnov za raskid ugovora. ------------------------------------------------------

~,e~be Zakona O svojinsko - P~;~;~-~~-;;;,sima koje se odnose na prav;~~;~~~;;;i. Ugovorne strane su shvatrle znacaj i pravne posljedice prava predmetne.sluzbenosti.-------------
-~luzbeno~t pravo ciji~j~-i;~~;~-~~j;~6~~-~-;-~-~d~~denoj ~j~~i-l;k~~ii-t;~;-;~d~--;;~;~-iji da zaht11eva od n1enog vlasmka da Je na neki nacin ne upotrebljava.--------------- --------- ------------------------------------------------------------·----------------------- oa je obaveza vlasnika povlasnog dobra da sluzbenost vrse na nacin da se najmanje opterecuje posluzno do bro. _______________________________________ , _______________________ ----- -- - ------------------------------------------------------------------------- da se t~k sa upisom stvarne sluzbenosti u Katastar nepokretnosti, stice pravo stvarne sluibenostr; ------------------------------------------------------------------------------------------------- da Vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost, ali da je volja Vlasnika posluznog dobra da se sluzbenost nuznog prolaza ustanovi bez naknade;---------------- da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nacin kojim se najmanje opterecuje posluzna okretnost; --------------------------------------------------------------------~: u slucaju podjele povlasne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje u korist ugoyorenog dijela parcele i da slu~aju _podjele posluzne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaJe na dijelovima na ko11ma Je vrsena;-----------------,--------------------------------------------------
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UZZ lf.'2C;S . ostuznog dobra ima Pravo d 
,,i,sf1

1
k !og jav~o~ Puta_ Pfestanu ,a~~~a ""-Sa,,,,e c:ra-,a r~c'l i:rc1.an . .a~ usred ,di 011i6 f1 prornie~Jenih pnbka ~nilt Postu~ lr<l\1fl Mo l.'\ta~.,.,.t--_,,.,_-----~· ~o,r' .,sied 1aza vrs, na drugom !"'Jestu na i&taj nog Oot-.ra n,.a c:raw da z..t"''lf!Va d.3 se pr.a..u d' ,,g pr~I< postuznog dobra •ma Pfavo d ner,otretr.O!tt __________ _ 'if- ,i1,s11
1 
epokretnosti koji slldj za PfOlaz;~l'!Va Cd ;.,,"'°',e.;i s,-ava r,ufflog prnlaza da • diO 

11 
bno radl kvahtetne ldenlifilcacije - ·-----------, tl'~r.B paire starskOQ plana iii Ulvrditi na t l'lepc!c,l!tnosti iz IJ9'l"-)ra i:r.t.:Mtl "cpiju radnog ()~ Jalll kat~ica /ge?metra/ iii •k:encirane ICU "'Jes!_a. Qrani,:e katastarslnh parcel a u prisus!'lu ,,iiO'~tef10g zakljutenJu ugovora. a Odnase u za 9e0detslre posiove Pckfonop,mac d"'·g.v8 vati sa prodavcem bez P<>sredovan·ZI sa naveden,m. uko(ilico se ukale pctreba La 

t
,aj r1•e:,

3 
--- Ja. notara ·--------------

if I"' te ---- . tit11i_.:,...-,------~iscenja po c~. 419 Zakona o sv .. . , /-rs~ kOuslova postaJe svojina. koje ( 1nsko ~~irn odnosima. ispunjenjem zakon?".1 • 09p~s3~'hci po zahtjevu imaoca Prava konit:: llptsuie Uprava za nekretnine PJ N,ksrc. prO tLJP3JU -------------- --------------pe,
51

~ 419 Zakona o svojinsko ra . . _ 1/.8 c1s
00

':taje, stupanjem na snagu ,! vn,m odnos,ma Crne Gore propisano da tra1no O'.~(;Blli8 poko posebnim zakonom nije d 9 ~~ona, pravo SVojine dotad~njeg imaoca prav~ ~o~.(;Blljs, a stupku privatizacije iii steca':IJ9a IJe odre_tteno. Takode. ukoliko su nep~?5li ~~.,~~~-:-=-=-===-=---=- l:!°trebno Je pribaviti dokaz da je plaCE!na trz1sna ~jB~--utnost da nadleZna pod-;;--:--~ . / -stoji rno~ rava koriscen·a cna Jed_,_nica Uprave za nekretnine odbije up1s dok se 08 P
0 

•j prorn1ena J' .. r hf J u Pravo svo11ne. U vezi sa navedenim ugovorne strane su r,e ~e da ~!
0

_ mJe 
1 2
~_!e~~~~~~l:enja u pravo svojine bez posredovanja s8t,..f3·------ ------------------------- ---pO (iii ----- ----------------~-tar u obavezi da ovaj ugovor dostavi Upravi lokalnih 1·avnih prihoda Opstine Niksit Je no ·- . . . , 08 vuna god1snJeg poreza na 1movmu. _______________________ __ _ ____ _ ~i obrac sve odnose koji nijesu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne odreclbe .()9 

58 
:a porodiCnim odnosima, Zakona o obiigacionim odnosima, Zakona o nasledjivanju i Z1.1"ona t ·h prop·1sa ----------------- ---------(J". relevan n1 • ---------------------------------------------------d~1g1h ___ --------- ______ _ ,~ ------- -------------------------------------------•,cito izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventulne nke izr t . k d .. h .. stra • i rizike i da os aJu o svoJ1 tZJava u ovom notarskom zapisu.-----------------pastjed1ce ----- -·-----------------·----- -------------------------~~~~~!==:===~-- -----------------~ utio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, _odgovaraJu N~r 

18 
i~a mogu drukCije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke i~!~vljuju. da trosko~e ovog sobdamo • a troskove upisa prenosa prava susvojine i sukonscenJa I druge troskove u notarskog zap1s , • _______________________ _ • • Poklonopramac.-----------------------------vezi s t1m, snos1 ------------------------------------------·------------------------------·--
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da za rad i naknada tro§k U7.7 2 r '20'25 

~8Kria,.,,, broju 1 stav 1 naknada ova Obracunata . 
·trio,'. d 10 0 za rad Je Prema t 

t8n •znosu o , 0 ¤ /deset e no1ara u iz no arskot tartfi a na st1edell natin po 
g LJ I • • • ura/ ta .f . nosu 0d 120 IV\£ 

1 00 cent1/, na OV~J 1znos se Zara ' n n, broj 2112 u . .~ fsfoovade.set /. tarfmom brofu 

0011 on sto ukupno 1znosi 187,ss cunava i Pov 0d O lZn~u Od 25,00 ¤ fdvade.set pet eura I 

I• 55/1 ____________________ ¤ 1 stotinu osamd 21 ¼ u 1znosu od 32.55 ¤ ltrfdeset dV3 eura. 
-- --- eset 

/--- notarski obradene ispr --------------- Sedam eura i 55/100/ ------

d ove ave dobr . --
0 odavac /1/ ---------------- JaJu:----- -------

Klon . ------------ --
po opnrnac /1 / ------------------- ------------ --------------

Kon ---- ---
po ravi za Aekretnine :PJ Niksic /1/ --==-------------------

LJprava prihoda PJ N1ksic /1/ ____________ -:--------------------

LJP --------------- -------
--··v--:-s:-~;-~DREDBE---~==~~~~=-----------------~:===:=-~-:--------
'/,fi. " ------ --------

;# _________________________________ :-------------------------------

- ·e procitao akt strank ----------------------
Notar J ama, nep . ------------------------

tranaka, nakon. cega su stranke izjavile o~re_dnim Pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji 
5 

~vnoQ posla I da su saglasne s . a Je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog 
pr" k k 1·· d. a ov,m zap· · · 

OJ·erucno, a Os IJe '· potpisu1·u u p. isom, kojeg slobodnom voljom odobravaJu ' 
sv nsustvu O 

. . • 

notar.-------------------------------------------------- vog notara, nakon cega je zapis potp,sao I ovaJ 

-------------------------------------------------------------------_ __.,.------------ • ------------------------
GOVORNE STRANE ---- ----------------------------------------------------------------

~--------------------------__ ::::::::::::: ___ -------------------------------------------------------------------------

poklonodavac, --------------------------------------------------------------

Nedeljko Magovcevic Poklonoprimac 
Novica Stanisic 

.......__, r 
~~--~~re 

i(- --- ---
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ZA NEKRETNINE v,\ 

,t,r.t• JEDINICA 

200_919.20431202s 

z4.01.202s. 

I OJI lllllllll'lllllll 

CRNA r.ORA 

r,111<SIC 
,Jana t 73 Zakona o drzavnom prem • c . , 

0~~(\fll, 043/15, 037/17 i 17/18), postupJ/;.1 katas•~ nepokretnosti (ftSI. Jic;t RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73110• 
tl, ·e se J I po zahtJevu NEDJEUKO MAGOVCEVIC. NTKSIC. za pottebe UZZ ZS i1,uaJ 

NEPOKRETNQSTI 1485 - IZVOD 

arcelama 
Broj Plan 

zgrade Skica 
26 

47/23 
26 

47/23 

Datum upisa Potes iii 
ulica i kucni broj 

16/01/2024 Yuka KaradZica 

16/01/2024 uka KaradZica 

ci O vlasniku iii nosiocu 
~i broj • ID broj Naziv nosioca prava . adresa i mjesto 

2105936260016 MAGOVCEVIC PETKO NE~E1:JKO 
VUKA KARADZICA 73 N1ks1c Niksic 

postoje tereti i ogranicenja. 

Nacin koriscenja 
Osnov sticanja 

Koriscenje 

Bon. Povrsin• m1 

klasa Prihod 

637 1.42 

Prava Obim prava 
1/1 

naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
a z.a koriscenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu clana 174 Zakona o drzavnom 

ijel1l i kataslJU nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u 
u od 3 eura. 

om,l.i dokument preuzeo: Notar Perisic Marija 

i ,,ijcmc: '0 025 ? 43 2 _4_ 1.2 . L: :I 

Ovaj dokument saddi elektronski pecat 

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 24-jan-2025 12:42 

I I 



NA LAZ, I ,ns1An \.I[ 

Nedeljko Magovce . . . . 2105936260016 rod Vic,_ tdentnct utv, den u \ idom u licnu kartu jmb :. kuci u Niksicu. ' _en JC 1936- godine, penzioner, udovac, zivi sam u svojcj 
Psihijatrijski i neurol "k. . -23 .0 L202ST"" god.-u cits 1 --~r~gled. Jc obavljen je na licni zahtjev, d~ 1 _____ _ Novicotn. Ju sacmJavanJa-u~ovora o-pck1ontr3a unukom Stan1~t'.! Pregledu SU prisustvo 1 • , , . v• , • • 

• . 
Stanisic Nov· va 1 cerka Stams1c Drz.g1ca (Jmbg 2205%7265134) 1 unu~ " 1ca. 
Zeli da daruje zeml"" koristi p k 1 J1ste unu_~u, 171 kvadrat i oba\ezan prolaz koji moze d1 •e zat r~ obp aca • To zemlJtste je dio sa.dasnjeg placa u z2dnjem dijelu, te m .t J O po e an obavezan prolaz preko p: aca povezan sa ulicom. 
? ovom~ ~bavje~tene druge dvije Ned!Ukove cerkc, koje nemaju djecu, jedn:t Je uda.ta 1 Zlvt u Panzu, druga ntie udata, ;~ivi i radi u Budvi. 
Obavljeri je psihijatrijski intervju i neuroloski pregled , uzeti detalj11 i anamnesticki i heteroanamnesticki po(faci, uradena prC1cjena psihickog 1 neuroloskog statusa. 

Licna anamneza 

Iz licne anamneze, podatke daje sam: rod1en je u selu Cerovu, kod Bogetica, ka,) osmo od desetoro djece. Zavrsio je tri razreda osnovne skole. Radio je ·.L Rudniku boksita 30 godina, kao kopd~: posto je zavrsio obuku. ltnao j e beneficiran radni staz, uzeo je invalidS:ku penziju zbog hronicne bolesti pluca i astme. Bio je o.zenjen, itna tri cerke. Supn1ga je umrla 2013. godine i od tad1 zivi satn u kuci. 
Posljednjih godina uzima. Jjekove za asttnu i povisen krvni pritisak. Prije deset godina je operisao kataraktu. Sada slabi_jt~ vidi i cuje, ponesto zaboravlja, ali j e jos uvijek pokretan, ponesto skuva i uradi u basti pored kuce. Nije se lijcci1) psihijatrijski. Ponekad ujutru popije ca:;icu rakije. Svakodnevno 111u pomaze cerka. Zna kojom imovinom raspolaze. 

Motiv za sacinjavanje ugovora: ,, Novi,~a je jedini unuk, imtam jos dvije unukc:. Njemu sam odlucio da poklonim zernlj ~:te koje sarn naveo, odluku sam sam donio". 

l 



-

Somatski status: pok 
d • rctan 1e <) J hi ... ,. I gra e 1 uh.ran· e . • ' 'ft Jen, , 1.h , \ •d "()m,aln~ JC o<tcmu'-"11 am k 1• . J nosti hlao 1· ' pot o Jemcama. ' c' c 1<;pn, can. afchr1lan "ema otnf\a n 1 

Neuroloski nalaz· n 
1 oslablj_enog sluha i. vi~.u~ oski ~~laz na kranijaln ':'1 nervi~a uredan. ostr 1 laterahzacije strana p . cur~losk, nalaz na <;pmalmm nernma uredan. nem 1 • nsutan d r.k b l · ekstrapiramidni z • . 1 retan tr.!rnor ruku u miru. Jstalt cere e arm 1 nac1 negatt vni. 

Psihicki status: uredn r • . , . .. . orijentisan u s • ~g Je spolJa5nJ .!g, izgleda, budne sviJestl. uredni, sluha, ali adekt:rt~v:una: Kontakt _sc uspostavlja, otezlln zbog oslabljeno_; Netna psiho tal ~· ... tsl.1ei~e_po fonn1 11rcdno, ima <leterminiraJucu tende~c1_1u pa o osKog sad1·za . "'1. . funk . . " P ' • k . . ~a u mis 1en1u. Intelektualne c1Je pros_1ecne. amcenJe za s onJe do 1 ,. • • • ,., p -- · 1 b•• • ·1 . . gac,8_}e nes1gurno., za stare dogad,ue ocuvano. azTIJ ·L s a IJe v1g1 nost1 1 ten • t .. . . . • · m·edni. aci eta. Percepc1Ja uredna. VolJno r.agonsk1 drnarr11zrr 1 

Ne1na poremecaia afekt-1 . 1 . .. , • . u, emoc1ona na rezonanca 1 empat1Ja po~~~ecaJ~ u vol.Jno nagonskoj sferi u ~:mislu sugestibilnosti. sactnJavan_Je ugovora procjenjuje se kao ,1onnalnopsiholoska. 

ZAKLJUCAK 

uredne. Nem1 
Motivacija z :1 

Magovcevic Nedeljko in1a adekvatan uvid u to kakav gradansko prav11 i posao preduzima, shvata s1nisao i znacaj radnje, a odluku dono~ 'i samostalno. 
Nema psihopatoloskog sadrzaja u i>sihi1~kom statusu. Intelektualnc funkcije ocuvane. 
Dakle, sposoban je za rasudivanje, rrnmmijevanje i slobodno izrazavanjl~ svoje volje. 

Niksic 24.01.2025. 



.. ---~ - - -

GORA 
AR 
A PERISI<: 
, GOJKA GARCEVICA BB 

UZZ.br. 2112025 POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA 
tai:_M~rij,1J:)eriSi~~~~JS~u_t,iikSi~l!, ul. 9~ia_~a!__OO~i~ b~..._po!lfr(luj:-':1',---e-ovaJ otpravak, upored10 sa 1zvornikom koji se nalazi u mojim spis1ma 

I 
utvrdila d 

1 
o podudaran sa izvomikom, osim Sto su iz istog, uz saglasnost ugovormh stran: ljeni njihovi identifikacion i dokumenti. --------------------------------------------====-------------------------------------------------------k je ovjeren, sastoji se od 9 /devel/ stranica i 2 ldva/ priloga: -----------------=~------------------------------------------------=:-: _______________ _ tpravak je sastavljen za: poklonoprimca Novicu Stanisica. ------- _____________ _ ---------------------------------------------------- -- --------na dan sacinjavanja notarskog zapisa.------------------------------------------___________ _ --------------------------------------------------------------- ---------
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SAGLASNOST 

Ja, Nedeljko /Petko/ Magovcevic, roden dana 21.05.1936. godine u Niksicu, JMB 
2105936260016, drzavljanin Crne Gore, saglasan sam da moj unuk Novica /Milan/ 
Stanisic, roden dana 26.08.1991. godine u Niksicu, JMB 2608991262992, drzavljanin 
Crne Gore, maze izgraditi - postaviti stambeni objekat na parcelama broj 2590/1 KO 
Niksic, povrsine: 574 m2, po listu nepokretnosti broj 1485 KO Niksic, sa upisanom 
porodicnom stambeno zgradom objekat, broj 1, gabaritne povrsine: 95 m2, i pomocnom 
zgradom-objekat broj 2, gabaritne povrsine:13 m2, ciji sam ja vlasnik 1/1 prava svojine, 
a koja je sastavni die lokacije za izgradnju prema Urbanisticko tehnickim uslovima broj 
UP/lo br. 07-350-146 od dana 24.02.2025.godine. 

Ovu saglasnost dajem na trajno koriscenje, bez novcane naknade. 

Ova saglasnost sluzi kao dokaz za izgradnju stambenog objekta kod svih nadleznih 
organa kao i za idejno rjesenje i Glavni Projekat 

U Niksicu dana 13.03.2025.godine 

Davalac saglasnosti 
Nedeljko Magovcevic 



rOlVRl)A o o'7JtR,-· ·--- _ ., _ . -- __ . __ . , _ . 
11'11• Mnrij .. f't-titit. AA ~kd1l'ktt1 n~ ·, ' ~o,,,~,\ 'Rt f(Off(' .. r" •. ---

JI. rJ'~------··-·-----._ Jl,~. ~., ( .-.·~~., l-,1tr.:i'- "'-'·' r•~. ~•·t, ,~tun·" ,t,t I ______ ,.... _______ _ 
,,. .. .,-. ~111i1J1·fn·lr. mdcm Wlh11la 2, b5----~-------·--··--·-·-········-------- I • f lil:A 
411-ArlJk" dJ'1·c'a Ilfl--•-- -'4V, ti.•~~-•~-e. _. • ,.,r•f-•\ •l•i~u, tl 11~1--•-;tll N•t. ••\:, 
rfl' • nrD ----- • - , ·" • ·• - _____.-
.,..~n 1' -(lmc I rrc1lme. c.la1u,,, 1c,.1et~,; ....._ --;---------------------- _ .. ---- • i -"~-" #'r.A,v,·r • t •r--1v•1 ,_ .,,.,- lnO ro•r•~•o O\'U ~pnn,. ___ , "' ".-,..11 ~r,'l\.•,4A :k., .':'.t -QC ~'\:•'-i ,Ii rt:ti,.,. .... •• .~ _ 

,.,,,jrf11--(SVC'jcrufno J'IOtpi!:IIO <NU ic;J'll'~·uft • --------------,. --- r<.7,:~-;, ..... • • ----------,,,.... . .. 
1 

"< .... tt.:-;.ll .-r;r.,;r.r.31, r,•,ri1 ;,,.a•"''' _ 
~i~ao rulcop1s/ran1Jc rukop,~ S\'~ -: . ti, r,,k;•r'"' 
(f"0i~005t imenovanog utvrdena je na :nt, f121j"~'<:.~ i~, ~~,:,i, ri\'.~ 1w~J~' !"n <r"' 1 rtl1f''.(· • ·-
tst0"JC u broj 512094042, izdata osnovu U\-Hb u: •3 d, .. 
11tn° k~~J. godine.---------~ NikJic dana l6.0-t.201J. gt,'IJin~ s..-i "-'l,•m .. ~~"1 

J6.04•2 
-----(broj i datum izdavanja lil-nc L - • • 

__ .---__________________________ ~artc. JJUtnc tSpa'\c iii ct\.~ ffumfflU s:a fi~t\•gr-.1fi.l'•m)---

__..~----·· m sviedoka.---------------- -----.:.. __ ~~-~-~:_: -~-~ _= -~ _=-: _= _-___ .:.._--_-_-_:-_-~~~_:_:_:_::-_ 
Jli azJavo J ------

(. . . j ----=:.------ -- ,me , prez,me, ~niman· . . . . '""\.------
~-- identitet utvrdio na osnovu ___ ~c. adrcsa I mJCStopr .. _:cbi~·:_,a:=l~i~=.:.il~i ~bor.1\:__~_ta._u1_,ca_, _~_•_:1 r-_______ _ 
61J• sam ---------

(b •. da. I 
-----==---------- roJ I tum tzdavanja lien L-- . . fi" "------- _____________________ e "4nc, putnc 1spravc iii drugog dokumcnta sa totogr.t tJom, __ 

------- ----------
;:i-~rezi~e lica ciji se potpis ovjerav~~~i~ je :Vjedok/1////1// //////////////////-·------
fiji je ident1tet utvr~~dan tna ~sdanovu l//lllll/ll!/lll!!-----------------------

-----(broJ I um 1z vania lie L-- fi" )----
---~--------------------------~---"e "41lC, putnc ispravc iii drugog dokumenta sa fotogr.t IJOm ______ _ 

;;~:vanima je isprava procitana.-•• :::::::::::::::·----- _________ ---====:=-------
---------:-------(procitana /procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)-----------------
Identitet tumaca Je utvrden na osnovu-----------------------------------------------------------------------

(b .. da • /-:------------::-:---;::-:=---::====== ::-----:--.-· roJ . tum izdavanja licne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom--------------
1 novam Je ovlascen za zastupanie na 0 ----------------------------· me ___ c1 snovu -------------------------------------
------ ---(akt kojim je dato ovlaMenje za zastupanje)----------------------------------:··· 
J>rema clanu ~o. stav :.Za~ona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovo~an sadr~mu 
isprave na ko~~J vrsi OVJera_ ~tpisa, niti je duzan da utvrduje da Ii lice ciji se potpis ovJerava tma 

.. 0 da potp1se 1spravu na ko101 se vrsv1• ovJ·e tp· ----------------------------------p-av J J ra po ISa.-----------------------
---- - ----------------------------------------------- -----
Potpis stranke je ovjeren u I (jedan) prirnjerka.-------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------
B • · OV-704/2025-------------------- _____________________________ _ 

roJ. ---------------------------------------------
~---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ovjera izvrsena dana 13.03.2025. godine u 14:29 casova, van kancelarije ovog Notara, na adresi 

d .,. , N•,.l!(•, Vuka Kara z1ca u Il\31CU.----------------------------------------------------------------------------------------
Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenata cuva u arhivi notara. 
Naknada za rad notara za ovjeru naplacena je po tarifnom bro ju 9 u iznosu od 2,50 ¤ i troskovima po 
tarifnom broju 22 u iznosu od 26,00 ¤, sto sa PDV-om od 5,99 ¤, predstavlja ukupno 34,49 ¤------------
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639.71

639.71

639.63
639.52

639.67

639.72

639.76

639.82

639.87

639.73

639.71

639.54

639.62

639.64

639.69

639.69

639.78

639.75

639.77

639.82

639.80

639.76

639.78
639.61

639.86

639.82

639.90

640.17

639.66
639.69
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TEKSTUALNA 
DOKUMENTACIJA 



lnvestitor: Novica Stanisi 

Objekat: Stambeni objekat P 

Lokacija: k.p. 2590/2 2590/1 KO Niksic 

1.PROJEKTNI ZADATAK 

1 uvoo 
Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU na osnovu Prostornog plana posebne 
namjene za obalno podrucje Crne Gore (»SI. list CG« br. 56/18)., dobijenih 30.09.2024. 
godine, izdatih od strane Sektretarijata za prostorno planiranje i izgradnju br. 07-350-146 
izdatih 24.02.2025. potrebno je uraditi projektno-tehnicku dokumentaciju ldejnog rjesenja i 
glavnog projekta za izgradnju porodicne stambene kuce. 

2 CILJ I SVRHA 
Projektom predvidjeti izgradnju montazne stambene kuce P na katastarskoj parceli. 

3 PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
Lokaciju cine k.p. 2590/2 2590/1 KO Niksic, Crna Gora, list nepokretnosti 4326 i 1485. 

4 OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati porodicnu stambenu kucu P, montazne 
drvene konstrukcije, i fasadnih zidova oblozenih demit fasadom, sa cetvorovodnim krov0m 
pokrivenim kontinental crijepom. Prizemlje sadrzi dvije spavace sobe, kupatilo, kuhinju sa 
trpezarijom, i dnevni boravak. Objekat je povezan na gradsku infrastrukturu, a instalaeije 
projektovati u skladu sa UT odnosno tehnickim uslovima. 

Nik§ic, 
jun 2025. godine 



2.TEHNIČKI OPIS 

USLOVI  NA LOKACIJI: 
 Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju objekta 
stanovanja, na k.p. 2590/2 2590/1 KO Nikšić. 

GABARITI I KOEFICIJENTI: 

    

OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA: 

Funkcija 
Projektom je predviđena prizemna porodična stambena kuća. Prizemlje sadrži dvije 
spavaće sobe, kupatilo, kuhinju sa trpezarijom, i dnevni boravak. 
Teren je ravan i uređen sa makadamskim pristupom širine 3,5m, kako bi se omogućio kolski 
pristup i pristup vatrogasnog vozila. Ulaz u objekat je sa zapadne strane, preko manje 
terase. 
Konstrukcija 
Objekat je montažni, drvene konstrukcije, sa konstruktivnim zidovima debljine 10cm (drveni 
roštilj ispunjen termoizolacijom i zatvoren OSB/gipskartonskom pločom). Krov je drveni, 
oslonjen na fasadne zidove, statičkog tipa “stolica”. Objekat se oslanja na AB ploču i 
temelje, uzdignutu 50cm od kote tla. 
Materijalizacija 
Fasada je bijela demit fasada 3+2, sa PVC spoljnom bravarijom i PVC škurama u antracit 
boji. Krov je obložen antracit kontinental crijepom, na drvenoj potkonstrukciji. Betonska 
cokla je obložena kulirom crne boje sa bijelim kamenčićima. 

       Odgovorni inženjer: 

.....................................                                         

Investitor: Novica Staniši

Objekat: Nadogradnja stambenog objekta

Lokacija: k.p. 2590/2 2590/1 KO Nikšić

Gabarit objekta je 8,2 x 6,3m

Spratnost objekta je                                                            P

Površina lokacije                                               745m2

koeficijent izgrađenosti                                                     0,22 (0,4 po UTU)

zauzetost (max BRGP) 0,22 (1,2 po UTU)                          



2.1 BILANS POVRŠINA  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Prizemlje 1 Hodnik 3,37 m2
2 Master soba 10,11 m2
3 Soba 5,27 m2
4 Kupatilo 4,29 m2
5 Dnevna soba i trpezarija 14,79 m2
6 Kuhinja 7,83 m2
7 Terasa 6,21 m2
8 Ulaz 1,15 m2
Neto prizemlja 53,02 m2
Bruto prizemlja 59,41 m2
UKUPNO NETO 53,02 m2
UKUPNO BRUTO 59,41 m2
UKUPNO BRGP 59,41 m2

Bruto razvijena građ. Površina cijele lokacije P= 167,41 m2

Izgrađena površina                                                                       cijele lokacije P= 167,41 m2

Lokacija P= 745 m2

UTU ostvareno

INDEKS ZAUZETOSTI 0,22 0,4

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,22 1,2
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# Prostorija Površina
1 Hodnik 3,37m2
2 Master soba 10,11m2
3 Soba 5,27m2
4 Kupatilo 4,29m2
5 Dnevna soba i trpezarija 14,79m2
6 Kuhinja 7,83m2
7 Terasa 6,21m2
8 Terasa 1,15m2

NETO Prizemlje 53,03m2
BRUTO Prizemlje 59,41m2
UKUPNO NETO 53,03m2
UKUPNO BRUTO 59,41m2
UKUPNO BRGP 59,41m2
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