CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 322
Niksié, 08.08.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22125 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i
stava 4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjesavajuéi po zahtjevu Eparhije Budimljansko — niksicke. Parohija Pivska iz Niksica za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju novog objekta - vjerskog objekta crkve, na katastarskoj
parceli broj 1411, potes Polje-Grabova dolina, koja je upisana u LN 259 KO Goransko, u obuhvatu
Prostorno urbanistickog plana Opétine Pluzine (“SI. list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na podru¢ju
gdje nije predvideno dono3enje planova sa detaljnom razradom, donost:

RJESENJE

Investitoru Eparhija budimljansko — nikSi¢ka parohija pivska daje se saglasnost na idejno

rjesenje za izgradnju novog objekta - vjerskog objekta - crkve, na lokaciji potes Polje-Grabova dolina,
koju ¢ini katastarska parcela broj 1411, koja je upisana u LN 259 KO Goransko. u obuhvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine (“Sl. list CG™-opstinski propisi br. 32/12). na podruc¢ju
gdje nije predvideno donoSenje planova sa detaljnom razradom. u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a
za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 019-332/25-05-UPI-394/1 od 14.05.2025. godine
izdatih od strane Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti Opstina PluZine.
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Aktom broj UP/To broj: 20-361-322 od 06.08.2025. godine, investitor Eparhija budimljansko —
niksicka parohija pivska iz Niksi¢a podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju vjerskog objekta - crkve, na lokaciji potes Polje-Grabova
dolina, koju ¢ini katastarska parcela broj 1411, koja je upisana u LN 259 KO Goransko. u obuhvatu
Prostorno urbanistickog plana Opétine Pluzine (“SI. list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na podrucju
gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom, a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi broj: 019-332/25-05-UPI-394/1 od 14.05.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za
opstu upravu i drustvene djelatnosti Opstina PluZine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 11 tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do
3000m2 bruto gradevinske povrine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta;

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.



Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vréi kao prenesene poslove.

U sludaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanistidko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, 3to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narotito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta;
uslovi i rjedenja prikljucenja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a . ARHILINE™ D.O.0. Niksi¢ iz Niksic¢a, pa odlugio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materi] alizacije;

- osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Kat. parcela broj 1411 KO Goranjsko, nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine
Pluzine (“SI. list CG™-opstinski propisi 32/12), na podru¢ju gdje nije predvideno donosenje planova sa
detaljnom razradom.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja vjerskog objekta sastoji se od:

+  Kkat. parcele 1411, koju ¢&ini prema na¢inu koris¢enja pa$njak po kuturi 6. klase, povrsine
17506,00 m?,
upisana u list nepokretnosti broj 259 KO Goransko - izvod, potes Polje-Grabova dolina, u svojini
Eparhije budimljansko — niksicke u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereti i ogranic¢enja.

U urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj: 019-332/25-05-UP1-394/1 od 14.05.2025. godine, izdatih
od strane Sekretarijata za op§tu upravu i drustvene djelatnosti Opstina PluZine, Uprava za uredenje
prostora, zastitu zivotne sredine i saobracaj,. u tacki 7. Planirano stanje, 7.1. Namjena parcele odnosno
lokacije je navedeno: “Na katastarskoj parceli broj 1411. koja je upisana u LN 259 KO Goransko,
predvidjeti izgradnju crkve”.
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Lokacija na kojoj je planirana izgradnja, na katastarskoj parceli 1411 upisanoj u LN 259 KO
Goransko predvidjeti izgradnju crkve. Objekat predvidjeti kao slobodno stoje¢i, a krov kosi sa
prekrivkama, formama I nagibima primjerenim tradicionalnim vjerskim objektima kraja. Predmetna
parcela se nalazi u obuhvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine PluZine, na podru¢ju gdje nije
predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom.

Prema postojeéem stanju predmetnoj katastarskoj parceli broj 1411 koja je upisana u LN broj
259 KO Goransko pristupa se sa nekategorisanog puta. upisanog u LN 71 kao katastarska parcela
broj 1943.

Dostavljeno je miljenje izdato od Sekretarijata za opstu upravu i drustvene djelatnosti broj 05-
322/25-581/1 od 30.07.2025. godine da nosilac projekta nije u obavezi da sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Dostavljeni su Tehni¢ki uslovi za priklju¢enje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
DOO “Komunalno Pluzine iz PluZina broj: 01-309 od 25.07.2025. godine, u kojima se navodi:

“Za izgradnju novog objekta na katastarskoj parceli 1411 upisanoj u LN 259 KO Goransko
trenutno nema uslova za prikljutenje na gradsku vodovodnu mrezu. U blizini lokacije postoji seoski
vodovod, koji je trenutno u fazi rekonstrukcije i koji nije u nadleznosti DOO “Komunalno Pluzine™.
Za priklju¢enje na gradsku kanalizacionu mrezu, odvodenje otpadnih voda rijesiti putem bio-
uredaja ili putem vodonepropusne septicke jame.”

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine PluZine, na podrucju
gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom. Namjena prostora na katasatarskoj
parceli 1411 KO Goransko definisana Prostorno urbanistickim planom Pluzine je “Zona vikend
izgradnje™ i predvideno je:

Zone vikend naselja

Namjena objekata

"Vikend stanovanje" &ine grupacije individualnih stambenih objekata lociranih u prirodnom
okruzenju koji se koriste povremeno (odmor, rekreacija. boravak vikendom van grada, itd.).

Urbanisti¢ki pokazatelji

Za "vikend stanovanje" definisani su maksimalni urbanisticki pokazatelji:

- T

maks.indeks | maks.stepen |  maks. min.% zelenih
izgradenosti (l) zauzetosti (S) spratnost povrsina
"vikend i O € R noan
stanovanje" 04 25% : A g dﬂﬁ "‘%
Tipologija objekata

Prema tipologiji gradnje vikend kuce su slobodnostojeci objekti.

Pravila parcelacije i polozaj objekta na parceli

Vikend kuée se grade obi¢no na usitnjenim parcelama ali je planom omogucena vikend gradnja na
veéim parcelama — manji dio parcele je namijenjen za izgradnju (okucnica) a veéi dio parcele se koristi
za poljoprivrednu proizvodnju za li¢ne potrebe — voénjaci. baSte i sl.

Pri pozicioniranju objekata na parceli (dijelu parcele — okuénici) primijenjuju se sva pravila
pozicioniranja objekta kao za porodi¢no stanovanje.



U Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (*Sl. list CG”-opstinski propisi br. 3212Z). je
navedeno:

> SMJERNICE ZA IZGRADNJU, REKONSTRUKC [JU I UREDENJE GRADA

Javni i drustveni objekti

Ovim urbanistickim rjesenjem odredeno je da su u povriinama ove pretezne namjene u obuhvatu
plana dozvoljeni: svi javni i drustveni, komercijalni. poslovni i trgovacki objekti. prodavnice.
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, objekti za upravu. vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo,
sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni 1 kancelarijski objekti.

Stanovanje malih gustina sa djelatnostima

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi¢nog 1 kolektivnog stanovanja. prodavnice 1
zanatske radnje koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se
mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja.

5. TURIZAM

U granicama obuhvata zone ne dozvoljava se izgradnja pojedina¢nih stambenih objekata,
privredno-proizvodnih objekata, a mogu s€ realizovati sportsko-rekreativni centri, bungalovi.
apartmanska podcjelina, svi komercijalni, poslovni i turisticki objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti
i zanatske radnje, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti
za druitvene djelatnosti, poslovni 1 kancelarijski objekti, velika zona rekreativnog pejzaznog uredenja,
a svaki dio kompleksa sa sebi primjerenim sadrzajima (odmorista, staze, nastre$nice i slican mobilijar).

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja vjerskog objekta je 17506,00 nr’.
Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja vjerskog objekta

crkve. u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0,37%, zauzelost zemljista 17,2% (ostvarena zauzetost -
projektovana max. povrsina pod vjerskim objektom objektom iznosi 65,36 e,

. indeks izgradenosti 0,0037, (ostvarena — projektovana BRGP vierskog objekta iznosi
65,36 m%),

. spratnost je Pr.

Novoprojektovani objekat je gabaritnih dimenzija osnove 8.60m x 7,00m, ne racunajuci
fasadnu oblogu kamenim plocama.

U skladu sa navedenim RjeSenjem 1 na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Eparhija budimljansko- nikgi¢ka parohija pivska iz
Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeenje za izgradnju vierskog objekta — crkve. na katastarskoj
parceli broj 1148 potes Polje- Grabova Dolina koja je upisana u LN 259 KO Goransko, u obuhvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (“Sl. list CG-opstinski propisi br. 32/12), na podrucju
gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom, a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi broj: 019-332/25-05-UPI-394/1 od 14.05.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za
opitu upravu i drustvene djelatnosti Opétina PluZine, i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih
razloga:



Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglafeno sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju.

Idejno rjesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nadao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Budimljansko — nik3i¢ka parohija pivska iz Niksica za
izgradnju vjerskog objekta — crkve, na Katastarskoj parceli broj 1411, potes Polje - Grabova dolina
koja je upisana u LN 259 KO Goransko, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Pluzine
(“Sl. list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na podru¢ju gdje nije predvideno donosenje planova sa
detaljnom razradom, projektovanog od strane preduzeca ..,ARHILINE™ D.0.0. Niksi¢ iz Nik3ica, u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i

osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i1 drugim propisima koji regulidu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITIL: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25. stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovié¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x Eparhija budimljansko — niksi¢ka parohija pivsk

1 x .,ARHILINE* DOO Niksi¢, Rudo Polje bb, Nik§

1 x Sekretarijata za opstu upravu i drustvene djelatnosti Opstina Pluzine, Pluzine

1 X u spise predmeta, 1
Ixaa PP




