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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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BLOK 8A KO NIKŠIĆ U OBUHVATU DUP-A 

„CENTAR“ 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE  

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

AUTOR PROJEKTA5 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

PROJEKTANT6 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE7 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 
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JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

Lic. br. UPI 072/7-17/2 od 26.05.2021. 

  

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
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Na osnovu statuta i Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedeće: 

 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA ZA IZRADU 

INVESTICIONO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ZA 

IZGRADNJU POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA  

 

 
Objekat:    POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT 

 

Mjesto:     2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE ČINE UP7 BLOK 8A KO NIKŠIĆ U 

OBUHVATU DUP-A „CENTAR“ 

 

Investitor:  „AMUD“ D.O.O. NIKŠIĆ 

 

 

Za glavnog inženjera  izrade investiciono- tehničke dokumentacije imenujem: 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ........................................... „INGPOINT“ d.o.o., Nikšić 

 

Za odgovornog inženjera djela investiciono-tehničke dokumentacije imenujem: 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ............................................ „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
 

 

 

 

 
 

Radnik određen ovim Rješenjem ispunjava uslove u pogledu stručne spreme i prakse 

predviđene zakonom. 
 

U Nikšiću,                                                                              „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

jul 2025. god.                                                                             Izvršni direktor: 

                                                                                                 Jelena Međedović 

 

.................................................. 
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OBRAZAC 3 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2 

 

POSLOVNO STAMBENI 

OBJEKAT   

„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. 

Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

Jelena Međedović, 

spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 072/7-137/2 

od 26.05.2021. 

 
 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE  

 FAZA ARHITEKTURE 

 

„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. 

Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

 

Jelena Međedović, 

spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 072/7-137/2 

od 26.05.2021. 

 

 

 

   

U Nikšiću, jul 2025.                             i                       „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

                                                                                                  Izvršni direktor: 

                                                                                                Jelena Međedović

.................................................. 

 

 

 

 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, 

e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta, 
3  Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, 

telefon, e-mail 
5  Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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LICENCA I ČLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG 

INŽENJERA 
 



  

19 
 

 



  

20 
 

 



  

21 
 

  



  

22 
 

OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 

OBJEKAT1 POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA2 2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE 

ČINE  UP7 BLOK 8A KO NIKŠIĆ U 

OBUHVATU DUP-A „CENTAR“ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4    JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh., 

 Lic. br. UPI 072/7-137/2 

 
 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA 

urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 

izjavi istiniti. 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

 

 

_______________________________________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

 

 

________30.7.2025.____________________ 

         (mjesto i datum) 
 

 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4 Ime i prezime odgovornog projektanta 



  

23 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE 

DOKUMENTACIJE 
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE 
DOKUMENTACIJE I KORDINACIJI PROJEKTA 

Zaključen dana 30.06.2025 broj:01/25, u Nikšiću, između: 

 
1.Amud d.o.o., sa sjedištem u Nikšiću, PIB: 03154939, koga zastupa Petar Cerović, 
u daljem tekstu: INVESTITOR 

 
2.AMVDesign d.o.o., sa sjedištem u Stojana Kovačevića 46, Nikšić, PIB:03642526, 
koga zastupa Senka Nikolić, u daljem tekstu: MENADŽER PROJEKTA 

 
3.INGPoint d.o.o., sa sjedištem u Nikšiću, ul. Vuka Karadžića bb, PIB: 03395758, koga 
zastupa Jelena Mededović, u daljem tekstu: PROJEKTANT 

Član 1 – Predmet ugovora 
Ugovorne strane su saglasne da će Projektant, u saradnji sa Menadžerom projekta, izraditi Idejni i 
Glavni projekat za objekat koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 2144/1, 2149/2, 2143/2 i 
4558/2 koje cine UP7 8Ablok KO NIkšić u okviru DUP-a ,,Centar ”. Projektovanje obuhvata sve 
faze propisane važećim zakonima i pravilnicima. Investitor se obavezuje da za izvršene usluge 
izvrši plaćanje u skladu sa ovim Ugovorom i prihvaćenom ponudom. 

Član 2 – Saradnja strana 
Investitor se obavezuje da pribavi svu potrebnu dokumentaciju, uključujući geodetski snimak 
terena, urbanističko-tehničke uslove, posjedovni list i drugi elementi a koji mogu zahtjevati 
nadležne institucije ili revident, a nije predmet ugovora. Projektant će redovno obavještavati 
Investitora i Menadžera projekta o napretku rada, a sve u skladu sa važećim građevinskim normama 
i propisima. Idejno rješenje biće dostavljeno u 2 elektronska primjerka (CD), dok će Glavni 
projekat biti isporučen u 7 elektronskih (CD) i 1 štampanom primjerku. 

Član 3 – Rokovi 
Rok za izradu Idejnog rješenja iznosi 20 radnih dana od dana prihvaćenog koncepta. Nakon što 
Investitor odobri Idejno rješenje, Menadžer projekta će proslediti dokumentaciju glavnom 
gradskom arhitekti na saglasnost. Glavni projekat će biti 

 

 
Tel: +382 68 874 933 | +382 60 000 655 | Email: studio@amvdesign.me | Web: 

www.amvdesign.me | Adresa: Stojana Kovačevića 46, Nikšić 81400 
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OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR1 „AMUD“ D.O.O. NIKŠIĆ 

OBJEKAT2 
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT 

 

LOKACIJA3 

2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE ČINE UP7 

BLOK 8A KO NIKŠIĆ U OBUHVATU DUP-A 

„CENTAR“ 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA5 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

PROJEKTANT6 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE7 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

VODEĆI PROJEKTANT8 
JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT9 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

SARADNICI NA 

PROJEKTU10 

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh. 

DR VLADIMIR BOJKOVIĆ, spec. sci. arh 

DANILO MARKOVIĆ, MSc arh 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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OBRAZAC 2 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 

za izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR1 „AMUD“ D.O.O. NIKŠIĆ 

OBJEKAT2 
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT 

 

LOKACIJA3 

2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE ČINE UP7 

BLOK 8A KO NIKŠIĆ U OBUHVATU DUP-A 

„CENTAR““  

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE  

 ARHITEKTURA 

AUTOR PROJEKTA5 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

PROJEKTANT6 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE7 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

VODEĆI PROJEKTANT8 
JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

Lic. br. UPI 072/7-17/2 od 26.05.2021. 

  

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
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TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje izgradnje novog poslovno stambenog objekta sa garažom i podrumom 

ispod iste, projektovanog na  2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE ČINE UP7 

BLOK 8A KO NIKŠIĆ U OBUHVATU DUP-A „CENTAR“  

 

OPŠTI PODACI 

Lokacija:  2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE ČINE UP7 BLOK 8A KO NIKŠIĆ U 

OBUHVATU DUP-A „CENTAR“ 

 

Idejno rješenje stambenog objekta rađeno je na osnovu: 

 Urbanističko-tehničkih uslova UP/ Io br. 07-350-224/1 od 14.4.2025. godine, koji su 

izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština 

Nikšić; 

 Projektnog zadatka investitora i 

 Ostalih dostavljenih uslova od strane investitora, a izdatih od nadležnih organa. 

 

Planirani stambeni objekat se nalazi 2143/2, 2144/1, 2149/2, 4558/2 KOJE ČINE UP7 

BLOK 8A u okviru Detaljnog Urbanističkog Plana  Centar, Opštine Nikšić. 

 

Idejno rješenje poslovno-stambenog objekta koji je predmet ove dokumentacije 

odnosi se na višenamjenski objekat spratnosti Po+P+Pk (podrum + prizemlje + 

potkrovlje), smješten na urbanističkoj parceli u okviru izgrađene gradske strukture 

Nikšića. Objekat predstavlja sintezu poslovne i stambene funkcije, projektovan u 

skladu sa savremenim arhitektonskim principima, zakonskim regulativama i 

pravilnicima koji se odnose na projektovanje objekata kolektivnog stanovanja i 

poslovanja. 

 

U okviru ovog idejnog rješenja obrađuju se svi aspekti projektovanja: funkcionalna 

organizacija, oblikovanje, konstruktivni sistem, izbor materijala, pristup 

urbanističkom uklapanju, energetska efikasnost, saobraćajna organizacija i pejzažno 

uređenje. Pristup je multidisciplinaran, uz poštovanje prostorno-planskih parametara 

definisanih Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU), kao i estetskih i funkcionalnih 

zahtjeva koji proističu iz savremenih trendova u arhitekturi. 

 

Prostor je planiran da odgovori na potrebe više korisnika: stanara (potkrovlje), 

zakupaca ili vlasnika poslovnog prostora (prizemlje), i korisnika garažnih kapaciteta 

(podrum). Objekat je prilagođen potrebama savremenog življenja, dostupnosti, 

energetske efikasnosti i održivosti, uz korišćenje kvalitetnih materijala i tehničkih 

sistema koji omogućavaju dugovječnost i ekonomiku održavanja objekta. 

 

 

 

 

 

LOKACIJA 
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Predmetna lokacija se nalazi u zoni DUP-a „Centar“, u urbanom jezgru grada Nikšića, 

u okviru UP7 bloka 8A. Ova pozicija predstavlja jednu od centralnih gradskih zona, 

što joj daje značajan urbanistički i arhitektonski potencijal. 

 

Predmetna parcela se nalazi u prvoj građevinskoj zoni sa namjenom SS – stanovanje 

srednje gustine, što omogućava izgradnju objekta višeporodičnog stanovanja, sa 

urbanim karakteristikama koje prate mješovitu gradsku strukturu. Okružena je 

postojećim objektima slične namjene, čime se prirodno uklapa u kontekst centralnog 

urbanog ambijenta. 

 

Lokacija je udaljena svega nekoliko minuta hoda od glavnog gradskog Trga slobode, 

što joj daje izuzetnu pristupačnost svim značajnim administrativnim, kulturnim i 

komercijalnim sadržajima u centru Nikšića. Blizina trga čini ovu parcelu izuzetno 

atraktivnom za stanovanje i poslovne namjene, kao i za mješovitu upotrebu, što 

dodatno potvrđuju i parametri predviđeni urbanističkim planom. 

 

U širem urbanom smislu, lokacija ima odličnu povezanost sa infrastrukturnom 

mrežom i nalazi se u zoni pojačanog gradskog razvoja, što joj daje značajan 

arhitektonski potencijal za oblikovanje objekta koji doprinosi unapređenju vizuelnog 

identiteta centra grada. 

 

 

 

 

 
Slika 1: Pogled na parcelu sa sjevera 
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Slika 2: Pogled na parcelu sa zapada 
 

    

 

 

   

 
Slika 3: Pogled na parcelu sa juga 
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Slika 4: Pogled na parcelu sa sjevera iz ptičije perspektive 

 

 
Slika 5: Ortofoto pogled na parcelu iz ptičije perspektive 
 

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 

Objekat je projektovan u kompaktnom obliku sa jasno izraženim geometrijskim 

linijama, jednostavnog volumena koji se istovremeno uklapa i diferencira u urbanom 

tkivu. Osnova je pravougaona, sa strateški pozicioniranim ulazima i funkcionalnim 

sadržajima raspoređenim po etažama u skladu sa namjenom: garažni, poslovni i 

stambeni prostor. 
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Visina objekta iznosi cca 11,00 m, dok su etaže projektovane u visinskim kotama 

+0.00 (prizemlje), +4.50 (etaža potkrovlja), i +10.90 (vrh krovnog venca), što 

obezbjeđuje prostornu rasterećenost i ergonomiju u unutrašnjem prostoru. 

 

U prizemlju se nalaze 5 samostalnih poslovnih prostora sa zasebnim ulazima 

orijentisanim prema ulici, dok je pristup stambenom dijelu ostvaren putem zasebnog 

ulaza i komunikacione jezgre. U potkrovlju su smještene tri stambene jedinice 

različitih struktura sa terasama i potpunom infrastrukturnom opremom. 

 

Materijalizacija je planirana u skladu sa savremenim principima: kombinacija tamnih 

ventilisanih panela, velikih staklenih površina, metalnih detalja i zelenih površina. 

Estetika objekta je minimalistčka ali topla, sa akcentom na proporcije i ritam otvora. 

 

 

Urbanistički indexi 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA 

 

 

Objekat je funkcionalno podijeljen na tri osnovne etaže: 

 

Podrum: U podrumu se nalazi parking prostor sa ukupno šest garažnih mjesta za 

automobile i 18  parkinga za bicikle,motocikle, skutere i motore , manipulativni 

prostor, komunikacije (stepenište i vjetrobran) i rampa nagiba 15%. Obezbjeđena je 

dobra preglednost i ventilacija, uz široke kolske i pješačke komunikacije. Ukupna 

bruto površina podruma iznosi 394,83 m². 
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Prizemlje: Obuhvata četiri poslovna prostora različitih kvadratura (od 25 m² do 

preko 50 m²), sa direktnim izlazom na ulicu. Pristupi su jasno razdvojeni od 

stambenih ulaza. Komunikaciono jezgro je jasno pozicionirano, a orijentacija 

prostora je optimalna u pogledu osvijetljenosti i vizuelne izloženosti. Bruto površina 

prizemlja je 201,69 m² 
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Potkrovlje: Sadrži tri stambene jedinice garsonjeru, jednosoban i dvosoban stan sa 

terasama. Bruto površina potkrovlja je 202,00 m². 
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KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem objekta je monolitan, sa nosivim zidovima, platnima od 

armiranog betona. Temeljenje je predviđeno na AB ploči I AB trakastim temeljima, 

dok su međuspratne konstrukcije izvedene u vidu AB ploča debljine prilagođene 

rasponima i opterećenjima. 

 

Krovna konstrukcija je armiranobetonska, sa slojem toplotnezaštite  i hidroizolacije, 

pokrivena savremenim limenim pokrivačem u antracit boji. 

 

Konstruktivni sistem je koncipiran tako da omogući fleksibilnost u enterijerskom 

rješenju, lako održavanje i kompatibilnost sa instalacionim mrežama. 

Temelji 

Temeljenje objekta izvodi se na trakastim AB temeljima širine 55cm i visine 90 cm, 

postavljenim ispod svih nosivih zidova.  

 

Nosiva konstrukcija 

Konstruktivni sistem čine nosivi AB zidovi debljine 25 cm, koji prenose opterećenje na 

temelje.  

 

Pregradni zidovi 

Izvedeni su od giter blokova blokova debljine 12 cm, 15 cm ili gipsanih panela, zavisno 

od zahtjeva prostora (akustika, vodootpornost, itd.). 

 

Krovna konstrukcija 

Krov je armiranobetonski, dvovodni. Krovna konstrukcija je termoizolovana mineralnom 

vunom debljine 8 cm, sa dodatnom hidro i parnom izolacijom. 

 

Zanatski radovi 

Fasada: VENTILISANA FASADA -FUNDERMAX HPL PLOČE 

Stolarija: PVC profili u antracit boji sa troslojnim staklom. 
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Podovi: Kombinacija keramičkih pločica (sanitarni čvorovi, kuhinja), parketa (sobe i 

dnevni boravak), i betonskih podova (garaža i podrum). 

Unutrašnja obrada zidova: Gletovanje, impregnacija i bojanje krečnim malterom 

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće 

uslove: 

 svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim 

PTP i tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog betona.  

 ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem previbratom.  

. 

 

 OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 

Arhitektonsko oblikovanje počiva na kontrastu jednostavne forme i savremene 

materijalizacije. Volumetrija objekta je pročišćena, sa naglašenim vertikalnim i 

horizontalnim linijama, uz akcentovane prozorske otvore. 

Fasada je tretirana kao kombinacija tamnih kompozitnih panela (antracit), bijelih 

fasadnih okvira oko otvora i prozorskih parapeta, kao i čeličnih barijera na terasama. 

Podne obloge su različito tretirane u zavisnosti od zone: keramika i beton u tehničkim i 

poslovnim prostorima, mermer u komunikacijama, paket i keramika u stambenim 

prostorijama. Unutrašnje stepenište je izvedeno u mermeru sa čeličnom ogradom, a 

unutrašnji zidovi su obrađeni bijelim krečnim malterom. 

PEJZAŽNO UREĐENJE 

Slobodne površine na parceli su projektovane kao zelene i poluzelene zone sa 

hortikulturnim rješenjima, popločanim stazama, klupama i ozelenjenim rešetkama za 

parkiranje vozila. 

 

U prednjem dijelu parcele na sjeverozapadu predviđeno je popločano dvorište sa 

dekorativnim rastinjem, dok je u stražnjem dijelu planiran parking prostor sa tri 

parkirna mjesta izvedena preko betonskih rešetki sa travnatim ispustom. 

 

Na parceli su zadržani postojeći drvoredi uz trotoare, što doprinosi kontinuitetu 

ambijenta i urbanom identitetu zone. 

 

 



  

89 
 

OBRAZLOŽENJE -BROJ PARKING MJESTA ZA  

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 

1. Stambeni dio 

U potkrovlju objekta planirane su tri stambene jedinice ukupne površine od 202 m². 

Za obračun potrebnog broja parking mjesta za stambeni dio primjenjuje se normativ 

od 15 parking mjesta na 1.000 m² bruto stambene površine, u skladu sa važećim 

planskim dokumentima. 

 

Osnovna formula za izračunavanje broja parking mjesta glasi: 

 

   (Površina stambenog prostora u m² / 1.000) × 15 = broj parking mjesta 

 

   (202 / 1.000) × 15 = 3.03 parking mjesta (prije korekcije) 

 

S obzirom na to da se za stambeni dio primjenjuje korektivni faktor koji predstavlja 

stepen motorizacije za opštinu Nikšić, koji iznosi 0.532 (266 putničkih automobila 

na 1.000 stanovnika), ukupan broj parking mjesta se množi sa tim faktorom: 

 

   3.03 × 0.532 = 1.610 

 

Nakon zaokruživanja naviše, konačan broj potrebnih parking mjesta za stambeni dio 

iznosi: 

 

   → 2 parking mjesta 
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2. Poslovni dio 

U prizemlju objekta planirane su četiri poslovne jedinice, svaka manje kvadrature 

(ispod ___ m²). 

 

S obzirom na karakter objekta (više manjih lokala), kao i ograničen broj korisnika 

po jedinici, predlaže se da se, umjesto normativa od 30 parking mjesta na 1.000 m², 

primijeni alternativni normativ od 1 parking mjesto po poslovnoj jedinici, što je u 

skladu sa praksom iz sličnih urbanističkih rješenja. 

 

4 poslovne jedinice × 1 parking mjesto = 4 parking mjesta 

 

Ovakav pristup je opravdan iz sledećih razloga: 

- Lokali su malih površina, pa je broj korisnika po jedinici ograničen 

- Na parceli ne postoji mogućnost obezbjeđivanja većeg broja parking mjesta u 

skladu sa standardnim normativima 

- Alternativni pristup je racionalan i često prihvaćen u urbanističkoj praksi kod 

manjih poslovnih cjelina 

- Omogućava funkcionalno korišćenje prostora bez preopterećenja kapaciteta 

parcele 

3. Ukupna potreba i obezbijeđena mjesta 

Namjena Potrebno PM Obrazloženje 

Stanovanje 2 3 stana × 15 PM/1000m² × 0.532 = 1.610 → 2 PM 

Poslovanje 4 1 PM po poslovnoj jedinici 

UKUPNO 6  

U okviru projektovanog objekta planiraju se 6 parking mjesta u garaži, čime se u 

potpunosti zadovoljavaju normativi. 
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ZAKLJUČAK 

Predmetno idejno rješenje zadovoljava sve normativne, funkcionalne, estetske i 

tehničke zahtjeve koji se postavljaju pred savremeni poslovno-stambeni objekat u 

urbanom jezgru. Kroz jasno artikulisane etaže, efikasnu organizaciju prostora, 

savremenu konstrukciju i bogatstvo materijala, projekat predstavlja kvalitetnu 

arhitektonsku cjelinu sa izraženom estetskom vrijednošću. 

 

Objekat se harmonično uklapa u postojeći kontekst, doprinosi urbanom razvoju 

grada Nikšića i pruža korisnicima funkcionalan, ekonomičan i prijatan prostor za 

život i rad. 

ODGOVORNI PROJEKTANT  

Jelena Međedović spec.sci.arh.  
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POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: 

1

2

3

4

5
5

5
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631.98

Prostor za parkiranje 
bicikla,motocikla, skutera i motora

631.98

631.98

631.98

631.98 Napomena: Podrumska etaža se može graditi, a ne ulazi u obračun BGP samo ako se koristi za garažiranje

KP 2143/2 , 2144/1, 2149/2, 4558/2, koje čine UP7 blok 8A KO Nikšić u 
obuhvatu DUP-a "Centar"
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15% zatvorena rampa
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1. Rampa

BILANS POVRŠINA PODRUMA

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto površina
(-2% m. malt.)obim 

35,01m 48,94m2 

Poslovno stambena jedinica 250,25m 358,50m2 
Ukupna bruto podruma poslovno stambenog objekta 394,83m2 

2. Stepenište bijeli krečni malter 15,48m 13,09m2 mermer

bijeli krečni malterbeton

3. Vjetrobran 9,85m 6,05 m2 

4. Manipulativni prostor bijeli krečni malter 89,20m 160,70m2 beton

bijeli krečni maltermermer

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

5. Parking prostor bijeli krečni malter 100,71m 129,72m2 beton bijeli krečni malter

339,36m2

NFA
PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area
NRA

ECA

2
1

Površina u objektu 

394,83m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA
AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
IFA

Površina m2

P O D R U M

ICA

0,00m2

0,00m2

0,00m2

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA
36,33m2

NLA
GFA

358,50m2

13

19,14m2

394,83m2

Br.

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA

Oznaka

394,83m2
Nekorisna površina etaze / Non-functional Level Area
Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

TA

0,00m2

0,00m2

358,50m2
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5
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5Osnova prizemlja sa parterom 1.5
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POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: 
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1.

2.
3.

Prilazni put 

4.

LEGENDA PROSTORA PARTERA

naziv prostora opis

5.
6.
7.

Uređeni prostor zgrade

Dječije igralište

8.
Kameno popločanje

Zelenilo 

Uređena staza izrađena od štampanog betona

Stepenice i natkriveni ulaz Betonsko stepenište i natriveni ulaz izređeni su od štampanog betona

Br.

Rampa Kolska rampa, koje povezuje Ulicu Jovana Cvijića sa  sa garažom u podrumu
Zelena nadstrešnica Natkrivena ozelenjena nadstrešnica iznad ulaza u rampu

Popločani prostor namijenjen za odmor stanara, djece, ali i prolaznika
Savremeno uređen prostor sa bezbjednim i edukativnim spravama prilagođenim različitim
uzrastima, opremljen urbanim mobilijarom, osmišljen za igru, učenje i boravak na otvorenom

Uređeni prostor za pješačko kretanje oko zgrade na paerceli i izvan parcele

30 % zelenila=71m2 zelenila u okviru ECORASTER pločnika i 81m2 zelenila na tlu i žardinjerama
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BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)obim 

Poslovno stambena jedinica 154,86m 169,44m2 
Ukupna bruto prizemlja poslovno stambenog objekta 201,69m2 

1. Stepenište bijeli krečni malter 15,48m 13,09m2 mermer

2. Vjetrobran 9,85m 6,05 m2 

3. Poslovni prostor 1 bijeli krečni malter 25,93m 36,09m2 mermer

bijeli krečni maltermermer

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

635.28

4.

5.

27,69m 31,96 m2 

6.

bijeli krečni malter 21,41m 25,60m2 mermer

bijeli krečni maltermermer

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter 35,05m 50,78m2 mermer bijeli krečni malter

144,43m2

NFA
PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area
NRA

ECA

2
1

Površina u objektu 

201,69m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA
AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
IFA

Površina m2

P R I Z E M L J E

ICA

5,24m2

0,00m2

0,00m2

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA
27,01m2

NLA
GFA

174,68m2

13

19,14m2

201,69m2

Br.

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA

Oznaka

201,69m2
Nekorisna površina etaze / Non-functional Level Area
Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

TA

5,87m2

0,00m2

169,44m2
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5
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10

3
4

4

5 67

8

8

8

888

8 88

Poslovni prostor 2 

Poslovni prostor 3 

Poslovni prostor 4 

7.
Toalet poslovnog 

prostora 1 4,66m 1,35m2 keramika bijeli krečni malter

8.

9.

4,66m 1,35 m2 

10.

5,06m 1,58m2 bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

5,07m 1,59m2 bijeli krečni malter

Toalet poslovnog 
prostora 2 

Toalet poslovnog 
prostora 3 

Toalet poslovnog 
prostora 4 

keramika

keramika

keramika

keramika

keramika

keramika

keramika

5

5
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R
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R.L.

R.L.

R.L.

R.L.

H1.

G1.
G2.

Stepenišni prostor

Hodnik

bijeli krečni malter

Poslovno stambena jedinica 

G3.

BILANS POVRŠINA POTKROVLJA 

naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)obim 

18,11m 16,42m2 

5,32m 1,75m2 

6,96m 3,05m2 

243,91m 169,84m2 

keramika

Kupatilo

Ukupna bruto potkrovlja poslovno stambenog objekta

keramika 6,95m 3,01m2 Kuhinja s trpezarijom

mermer

202,00m2 

14,50m 18,01m2 G4.
D1.

D2.

Dnevni boravak

Hodnik

D3.
keramika

5,22m 1,70m2 

4,94m 1,50m2 

malter

WC

keramika 9,45m 5,20m2 Kuhinja

parket

akrilna lateks bojakeramika

akrilna lateks bojakeramika

D4.
D5.

3,40m 0,72m2 Ostava

parket 23,64m 28,75m2 Dnevni boravak s trpezarijom

bijeli krečni malter

H1

G1

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

G2

bijeli krečni malterkeramika keramika

G3

G4

bijeli krečni malterkeramika

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

D1

bijeli krečni malterkeramika

D2

D3

D4

D5

keramika akrilna lateks bojakeramika

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

D6. keramika 11,34m 3,09m2 Terase

6,70m 2,76m2 D7.
D8.

D9.

Degažman
Spavaća soba-bračni 

krevet

D10.
keramika

15,96m 12,01m2 

6,54m 1,74m2 

parket

Terasa 1

keramika 7,75m 3,52m2 Kupatilo

keramika

akrilna lateks boja

akrilna lateks bojakeramika

D11.
D12.

14,41m 12,02m2 

keramika 10,41m 3,00m2 Terasa 2

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

parket

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

D7

D8

bijeli krečni malter

D9

D10 D11

D12

bijeli krečni malter

Spavaća soba za dvije 
osobe

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

J1

J3

J2

J4

J5

J1.

J2.

Dnevni boravak s hodnikom 
i ostavom

J3.
keramika

24,03m 24,05m2 

8,10m 4,05m2 

parket

Kuhinja

keramika 5,90m 2,06m2 Degažman

akrilna lateks boja

akrilna lateks boja

J4.
J5.

8,05m 4,01m2 

parket 16,43m 13,87m2 Spavaća soba

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

Kupatilo bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

keramika keramika

J6. keramika 9,80m 3,55m2 Terasa bijeli krečni malter bijeli krečni malter

S

Napomena: Izvan definisane građevinske linije mogu se graditi nadstrešnice ulaznih partija u objekte.

KP 2143/2 , 2144/1, 2149/2, 4558/2, koje čine UP7 blok 8A KO Nikšić u 
obuhvatu DUP-a "Centar"
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D6 D6

J6

131,70 m2

NFA
PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area
NRA

ECA

2
1

Površina u objektu 

202,00m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA
AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
IFA

Površina m2

P O T K R O V L J E

ICA

5,15m2

0,00m2

9,64m2

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA
27,01m2

NLA
GFA

165,35m2

13

16,42m2

192,36m2

Br.

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA

Oznaka

202,00m2
Nekorisna površina etaze / Non-functional Level Area
Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

TA

12,08m2

0,00m2

160,20m2
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5
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