
OBRAZAC 2 

 Elektronski potpis projektanta  Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

 organa za izdavanje 

građevinske dozvole 

INVESTITOR1: 

OBJEKAT2 

 JELENA ŽIŽIĆ

REKONSTRUKCIJA I NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

LOKACIJA3:          KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić 

  u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4  IDEJNO RJEŠENJE 
- fazna gradnja 

AUTOR PROJEKTA5   NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. 

PROJEKTANT6           "ARHITEKTONIKA" d.o.o. NIKŠIĆ, 

  Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE7     RANKO NIKČEVIĆ, dipl. ing. građ. 

VODEĆI PROJEKTANT8     NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. 
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2) 

__________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa  
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 

Arhitektonika d.o.o. 

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 

mob: +382 69 309 590 

mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o načinu izrade, 

sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” br.053/25 od 29.05. 2025. god.), donosim 

sledeće: 

R J E Š E N J E  

O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNIH PROJEKTANATA 

ZA IZRADU INVESTICIONO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA 

REKONREKONSTRUKCIJE I NADGRADNJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Objekat:  REKONSTRUKCIJA I NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Mjesto:  Kat. parcele br. 2636 i 2637, KO Nikšić 

       u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić – izmjene i dopune 

Investitor:     Jelena Žižić 

Za vodećeg projektanta  izrade investiciono – tehničke dokumentacije imenujem: 

NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. .............................................................. „ARHITEKTONIKA“ d.o.o., Nikšić 

Za odgovornog projektanta djela investiciono – tehničke dokumentacije imenujem: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh.  …………….....................................…… “ARHITEKTONIKA” d.o.o. Nikšić 

Radnici određeni ovim Rješenjem ispunjavaju uslove u pogledu stručne spreme i prakse 

predviđene zakonom. 

 „ARHITEKTONIKA“ d.o.o. Nikšić U Nikšiću,     

april 2026. god.      Izvršni direktor: 

     Ranko Nikčević 

  ........................................................... 

Arhitektonika d.o.o. 

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 

mob: +382 69 309 590 

mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

BULAJIĆ NIKOLA
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

30.12.2008.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 02.02.2026. u 08:44 | ID: KRABBpwkJ161MYqX
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 OBRAZAC 3 

 PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNO INŽENJER2 

REKONSTRUKCIJA I 
NADGRADNJA

STAMBENO-

POSLOVNOG OBJEKTA 

„ARHITEKTONIKA“ d.o.o Nikšić, Lic. 

br. 107/7-2706/2,  

Bulevar 13 jula br. 96,  

tel. 040 251 867, 

 e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 

Nikola Bulajić, dipl.ing.arh. 

Licenca br. UPI 09-332/25- 

3766/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

IDEJNO RJEŠENJE – PROJEKAT 

ARHITEKTURE  

„ARHITEKTONIKA“ d.o.o Nikšić, Lic. 

br. 107/7-2706/2,  

Bulevar 13 jula br. 96,  

tel. 040 251 867, 

 e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 

Nikola Bulajić, dipl.ing.arh. 

Licenca br. UPI 09-332/25- 

3766/2 

 „ARHITEKTONIKA“ d.o.o. Nikšić U Nikšiću,     

april 2025. god.   Izvršni direktor: 

 Ranko Nikčević 

.................................................. 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, te lefon, e-

mail  
2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, 

e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 

Arhitektonika d.o.o. 

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 

mob: +382 69 309 590 

mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA 

VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1       REKONSTRUKCIJA I NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

LOKACIJA2      KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić, 

u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3  IDEJNO RJEŠENJE  

ODGOVORNI PROJEKTANT4      NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh., 

 Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2 

I Z J A V LJ U J E M 

Da je idejno rješenje urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima 07-350-665 od 18.07.2025. god. izdatim od strane Sekretarijata za 

uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić. 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

Odgovorni projektant 

NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh., 

 Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

   RANKO NIKČEVIĆ, dipl. ing. građ., 

 Lic. br. UPI 09-332/25-3764/2 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

U Nikšiću, 

april 2026. god. 
_____________ 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja  
4Ime i prezime odgovornog projektanta  
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Urbanističko – tehnički  i drugi uslovi 
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Obavještenje o postupku 

procjene uticaja na životnu sredinu 
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Izvještaj o pregledu dokumentacije 

bespravnog objekta 
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
D O O NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge 

ul. Krsta Kostića, br.4. Nikšić, 

tel. fax ++ 382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

e-mail: kov_atelje@t-com.me 

(logo, naziv i sjedište) (napredni elektronski potpis)

IZVJEŠTAJ O PREGLEDU DOKUMENTACIJE 

BESPRAVNOG  OBJEKTA 

(postojanje bespravnih objekata na orto foto snimku i usklađenost bespravnog 

objekta sa osnovnim urbanističkim parametrima i/ili smjernicama važećeg planskog 

dokumenta) 

OBJEKAT:  Stambeni objekat br. 1 

LOKACIJA:   k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Nikšić, Nikšić 

  PUP-GUR Opštine Nikšić 

INVESTITOR:    ŽIŽIĆ JELENA 

BROJ IZVJEŠTAJA:   L-57/24 

MJESTO I DATUM:    Nikšić, 16. 09. 2024.god. 

41
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SADRŽAJ 

- Licence preduzeća “KOV ATELJE” d.o.o. Nikšić 

- Rješene o imenovanju odgovornog inženjera 

- Licenca odgovornog inženjera 

- Obrazac 3 Izvještaj revidenta 

- Obrazac 4 Izjava revidenta 

- Prilozi 
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
D O O  NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  

ul.Krsta Kostića br.4,  81400 Nikšić ,  tel. fax + 382 40 231 970 
 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

E – MAIL: kov_atelje@t-com.me 

 

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 

64/17 od 06.10.2017.god., 44/18 od 06.07.2018.god., 63/18 od 28.09.2018.god., 11/19 

od 11.02.2019.god., 82/20 od 06.08.2020.god.) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. god), 

donosim sledeće: 

 

 

R J E Š E NJ E 
 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu: 

 

 

IZVJEŠTAJA O PREGLEDU DOKUMENTACIJE 

BESPRAVNOG  OBJEKTA 

 

 
  

INVESTITOR:             ŽIŽIĆ JELENA 
 

 

LOKACIJA:             k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Nikšić, Nikšić 

                               PUP-GUR Opštine Nikšić 

 

 
imenuje se: Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 

Imenovani projektant je dužan, da navedeni izvještaj uradi u skladu sa 

Zakonom i važećim tehničkim propisima i standardima koji važe za ovu vrstu posla. 

 

Nikšić,                                  Izvršni direktor: 

 

septembar, 2024.g.                       Kosto Vukalović,dipl.ing.arh. 

 

                                            ………………………………… 
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OBRAZAC 3 

IZVEŠTAJ REVIDENTA 
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OBRAZAC 3 

IZVJEŠTAJ REVIDENTA 
O POSTOJANJU BESPRAVNOG OBJEKTA NA ORTO FOTO SNIMKU I 

USKLAĐENOSTI BESPRAVNOG OBJEKTA SA OSNOVNIM URBANISTIČKIM 
PARAMETRIMA I/ILI SMJERNICAMA VAŽEĆEG PLANSKOG DOKUMENTA 

 

 

PRIVREDNO DRUŠTVO 
(naziv, ime i prezime ovlašćenog lica, stručno obrazovanje, broj licence 

„KOV ATELJE“ DOO NIKŠIĆ 
Kosto Vukalović dipl. ing. arh. Licenca br. 107/7-350/2 

 

 

OBJEKAT (izgradnja/dogradnja/nadogradnja/rekonstrukcija, lokacija, planski 
dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela) 

 STAMBENI OBJEKAT BR. 1 

PUP-GUR Opštine Nikšić 

k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Nikšić, Nikšić 

 

Podaci o vlasniku bespravnog objekta (prezime, očevo ime i ime, adresa) 
ŽIŽIĆ JELENA 

069189333 

1 
Prikaz objekta na orto foto snimku dostupnom na internet stranici Ministarstva 
održivog razvoja i turizma 

Prilog 1 

Prilozen jedan prilog ortofoto snimka sa geoportala 

2.  
Prikaz objekta na orto foto snimku iz 2018. godine sa Geoportala Uprave za 
nekretnine 

Prilog 2 

Priložen  1 prikaz objekata na Geoportalu Uprave za nekretnine 
3. Postojeće stanje objekta i lokacije –foto elaborat 

 

Prilog 3 

Priložene 4 fotografije objekta 
 

4. Usklađenost namjene objekta sa namjenom parcele odnosno lokacije 

 

Namjena površina  po PUP-GUR-u Opštine Nikšić je SS stanovanje 
srednje gustine  - Usklađeno  

5. 
Usklađenost sa pravilima parcelacije (usklađenost sa opštim uslovima za 
parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, veličina i oblik urbanističke parcele) 

 
 Parcelacija po PUP- GUR-u  Opštine Nikšić 

6. 
Usklađenost objekta sa građevinskom i regulacionom linijom, odnos prema 
susjednim parcelama, pozicija objekta u odnosu na javne površine 

 

Prilog 4 

Gradjevinska linija ka susjednim parcelama 2635/2 i 2638 je predjena, 
medjutim priložene su saglasnosti susjeda, te objekat zadovoljava 
gradjevinske linije. 

7. 
Da li se objekat nalazi u zoni zaštite nepokretnih kulturnih dobara i njihove 
zaštićene okoline  
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  ne 

8. USKLAĐENOST SA URBANISTIČKIM PARAMETRIMA  

 

Oznaka urbanističke 
parcele 

k.p. br. 2637 i 2636 
 

Površina urbanističke 
parcele/ dijela urbanističke 
parcele 

 P=1312,00m2  

 

Objekat prepoznat i 
zadržan planskim 
dokumentom 

da 

 
 

Podaci iz planskog 
dokumenta odnosno 
smjernica planskog 

dokumenta 

 
Podaci o objektu 

 
 

Indeks zauzetosti 0,40 0,23 

Indeks izgrađenosti 
1,20   0,46 

 
Bruto građevinska 
površina objekta  

/ 614,00m2 

Spratnost objekata             P+2+Pk P+1 

Visinska kota objekta Četiri nadzemne etaže Dvije nadzemne etaže 

9. Napomena:    

 

 
 

ETAŽA NETO BRUTO 

Objekat br.1   

Prizemlje 250,00m2 300,00m2 

Sprat 278,00m2 314,00m2 

UKUPNO objekat br.1 528,00 m2 614,00 m2 

  
 
      
 k.p br.2637 i 2636                                                  P = 1312,00 m2 
 Izgrađena površina                                                P = 314,00 m2 
  BGP                                                                      P = 614,00 m2 
 

 

Kz=
314,00𝑚2

1312,00𝑚2
 = 0, 23<  zadato Kz=0,40     Zadovoljava         

 

  Ki=
614,00𝑚2

1312,00𝑚2
 = 0,46  < zadato Ki =1,20   Zadovoljava    
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10. 
 
PRILOZI: 

 Prilozi 1, 2 , 3 i 4 

 Grafički prilozi iz planskog dokumenta 

 List nepokretnosti i kopija katastarskog plana 

 ostalo 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     PRIVREDNO DRUŠTVO 

„KOV ATELJE“ DOO NIKŠIĆ,    Ul. Krsta Kostića br. 4 
Br. licence UPI 107/7-2579/6 

(naziv sjedište revidenta, broj licence) 

 

 

 

 

       Nikšić, 16.09.2024.g.                                               
Mjesto i datum                                  MP                              potpis odgovornog lica 
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OBRAZAC 4 

 

IZJAVA  
REVIDENTA DA JE BESPRAVNI OBJEKAT IZGRAĐEN U SKLADU SA OSNOVNIM 

URBANISTIČKIM PARAMETRIMA I/ILI SMJERNICAMA VAŽEĆEG PLANSKOG 
DOKUMENTA 

 
 

BESPRAVNI  OBJEKAT 

 

Stambeni objekat br. 1 
Neto površina  je 528,00 m2  i Bruto površina je 614,00 m2 

 
Vlasnik : ŽIŽIĆ JELENA 

Ul.Peka Pavlovića p+7, Nikšić 

069189333 
 

    (podaci o bespravnom objektu (namjena, površina, spratnost, i sl)  i vlasniku bespravnog 
objekta) 

LOKACIJA 

 

 PUP -GUR Opštine Nikšić 
 

 k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Nikšić, Nikšić 
 

        (lokacija, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela) 

 

 

PRIVREDNO DRUŠTVO 

  

„KOV ATELJE“ DOO NIKŠIĆ,  Ul. Krsta Kostića br. 4 
Br. licence UPI 107/7-2579/6 

(naziv i sjedište revidenta, broj licence) 

   

I Z J A V LJ U J E M, 

  

Da je gore navedeni objekat izgrađen u skladu sa osnovnim urbanističkim 
parametrima i/ili smjernicama važećeg planskog dokumenta  

PUP -GUR Opštine Nikšić   

 
    Nikšić, 16.09.2024.g                             

                         Mjesto i datum                                        MP                            potpis odgovornog  lica 
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PRILOG 1 

OBJEKAT NA ORTO FOTO SNIMKU 
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PRILOG 2 
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OBJEKAT NA SNIMKU 

 GEOPORTALA UPRAVE ZA NEKRETNINE CRNE GORE 
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PRILOG 3          

        FOTOGRAFIJE STAMBENOG OBJEKTA br.1
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PRILOG 4 

Udaljenost objekta od granica  k.p. br.2637 I 2636 
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Saglasnosti susjeda 
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PRILOG 6 

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA 
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LIST NEPOKRETNOSTI/Rješenje o upisu 
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ELABORAT ETAŽNE RAZRADE 
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Elaborat originalnih terenskih radova 
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LIST NEPOKRETNOSTI 

 

Arhitektonika d.o.o. 

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 

mob: +382 69 309 590 

mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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Saglasnosti susjeda da se objekat 

može graditi u skladu sa idejnim rješenjem 

arhitektonskog projekta 

Arhitektonika d.o.o. 

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 

mob: +382 69 309 590 

mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu glavnog projekta rekonstrukcije i nadrgradnje stambeno-poslovnog objekta 

1. Uvod
Cilj projekta je izrada rekonstrukcije i nadgradnje stambeno-poslovnog objekta (P+1) do 
spratnosti P+2 i privođenja nameni postojećeg dela. Objekat organizovati kao stambeno 
poslovni sa nezavisnim ulazima ka zasebnim jedinstvenim celinama u istom.  
Planirati mogućnost faznog izvođenja objekta, gde je potrebno poslovni prostor u 
prizemlju formirati kao nezavisnu celinu od stambenog prostora koji je delom na prizemlju i 
na spratovima 1 i 2. Objekat se u fazi 1 u celosti završava i zatvara spolja, zajedno sa 
kompletnim radovima u poslovnom prostoru na prizemlju, dok za fazu 2 ostaju unutrašnji 
radovi pomenutog stambenog prostora – dupleks stana.  
Podelom na faze se ne ugrožava upotrebljivost i bezbednost poslovnog prostora na 
prizemlju. 
Poslovni prostor je samostalna funkcionalna i tehnički nezavisna celina. 

2. Osnove za projektovanje
Projektovanje predmetne tehničke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno 
sagledavanje i proučavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticaj ili mogu 
uticati na izgradnju i korišćenje objekta. 
U konkretnom slučaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant će se pridražavati 
sledećih osnova: 

Projektni zadatak: 
Projektni zadatak je obavezujući za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za 
izradu Glavnog projekta. 

Zakonski i institucionalni okvir: 
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehničke dokumentacije: 
- Zakon o izgradnji objekata 
- Pravilnik o načinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta 
- Druga relevantna zakonska regulativa 
- Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije – UP/lo br. 07-350-665, 
izdatih 18.07.2025. godine u Nikšiću. 

3. Opis i obim posla
Od izabranog projektanta se očekuje da pruži sve potrebne usluge u cilju realizacije 
projekta izgradnje stambeno-poslovnog objekta, uključujući: 
- Izradu idejnog rješenja uz konsultacije sa investitorom. 
- Izrada glavnog projekta koji uključuje sve faze projekta. 
Glavnim projektom izgradnje detaljno će se razraditi i prikazati potrebni proračuni, 
crteži i tehnički opisi, koji će se koristiti prilikom samog izvođenja objekta. 

Glavni projekat treba da obradi: arhitektonsko rješenje, konstrukciju, vodovod i 
kanalizaciju, elektroinstalacije jake struje, instalacije grijanja i hlađenja, protivpožarnu 
zaštitu, saobraćajni pristup objektu i saobraćajno uređenje lokacije, uređenje terena i 
drugo u skladu sa vrstom i namjenom objekta i pravilnicima i standardima. 
Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav će se dopunjavati, prema 
procjeni Projektanta i Naručioca. 
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4. Izrada glavnog projekta i pratećih elaborata 
a. Priprema podloga: 
 
- Naručilac obezbjeđuje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije. 
Projektant će prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i 
usaglasiti sa Naručiocem eventualnu dopunu podloge. 
- U slučaju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrđivanje tehničke 
izvodljivosti, Projektant može zatražiti od Naručioca da sprovede takvu istragu uz 
razumno obrazloženje potrebe. Za sprovođenje dodatne istrage odobrenje daje 
Naručilac. 
- Projektant će nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja 
susjednih objekata pripremiti geotehnički izvještaj o uslovima za izgradnju. 
 
b. Izrada tehničke dokumentacije 
 
Na osnovu pripremljenog i prihvaćenog idejnog rješenja projektant će: 
- Izraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom 
regulativom u Crnoj Gori. 
- Projektant će takođe ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta 
na životnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadležnim organima u cilju dobijanja 
saglasnosti. 
- U vezi minimuma standarda i tehničkih normativa materijala i opreme, primijeniće se 
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slučaju da crnogorske norme ne pokrivaju 
određenu oblast, relevantne su EU ili njemačke norme. 
Relevantne norme su dostupne na www.isme.me . 
Projektant će se u pripremi tehničkih specifikacija za tenderski dokument pozvati na 
ove norme. Izvođač mora u tehničkoj ponudi dati dokaz da su ispunjene tražene 
norme i standardi. 
Tokom pripreme tehničkih specifikacija i crteža, projektant će pripremiti detaljan 
predmjer i predračun radova. Predmjer će biti ažuriran nakon svake izmjene projekta 
na osnovu revizionog izvještaja. 
 
Glavni projekat treba da obuhvati: 
 
Objekat: 
o arhitektonski projekat, 
o konstrukciju, 
o vodovod i kanalizaciju, sa povezivanjem na javne instalacije 
o elektroinstalacije jake struje, 
o elaborat energetske efikasnosti 
 
Uređenje terena: 
o saobraćajni pristup objektu i saobraćajno uređenje lokacije, 
o nivelaciju terena i odvodnju atmosferskih voda, 
o pejzažnu arhitekturu 
 
Projekat opremanja namještajem 
o organizacionu šemu prostora sa rasporedom namještaja 
o U skladu sa tim, Projektant treba da obezbijedi potrebne licencirane inženjere za 
projektovanje svih djelova projekta u skladu sa važećom zakonskom regulativom. 
Projektant će imenovati vodećeg projektanta koji će komunicirati sa predstavnikom 
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Naručioca ispred projektnog tima. 
Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnih objekata, 
što treba da ispuni sledeće: 
o smanjenje troškova grijanja u zimskom periodu 
o sprečavanje pregrijavanja u ljetnjem periodu 
o prirodnu ventilaciju 
o zaštitu od nepovoljnog uticaja vjetra 
o poboljšanu zvučnu izolaciju 
o maksimalno korišćenje dnevne svjetlosti 
o adekvatnu zaštitu od sunca 
o komfor krajnjeg korisnika 
Glavni projekat podliježe reviziji u skladu sa zakonom. Projektant će u najkrćem roku 
postupiti po primjedbama Revidenta i Naručiocu dostaviti revidovan Projekat. 
 
 
c. Osnovni zahtjevi Naručioca: 
U stambenom objektu obezbjeđuje se prostor koji je potrebno da zadovolji sljedeće 
uslove: 
Kroz uređenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rješenje slobodnog prostora 
parcele pri čemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uređenje 
zelenih površina, odgovarajući broj parking mjesta, kao i priključak na saobraćajnicu 
(kolski i pješački ulaz). Arhitektonsko oblikovanje objekta se prepušta projektantu. 
Obratiti pažnju na pasivne elemente održive gradnje (osunčanje, zasjenčenost, 
materijali, orijentacija i sl.). 
 
Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sljedeći način: 
 
U globalu posmatrano celi objekat treba biti podeljen na poslovni i stambeni deo. 
Cilj je da se postigne jedan celoviti poslovni prostor na prizemlju i pored toga jedan 
komforni dupleks stan u ostatku objekta, odnosno na spratu 1 i 2 - s tim što se ulaz u 
dupleks treba organizovati na prizemlju sa severne (dvorišne strane) preko postojećeg 
stepeništa. Usled većeg broja članova porodice treba računati na optimalno 5 spavaćih 
soba uz mnoštvo dodatnih zajedničkih prostorija za zabavu, rad i rekreaciju, o tome više u 
nastavku. 
 
• Postojeće prizemlje treba da se iskoristi na takav način kako bi se dovelo poslovnoj 
nameni i to ostaviti mogućnost za organizovanje 2 zasebna (južna) poslovna ulaza sa 
ekonomskim ulazima iz dvorišta sa sjeverne strane. Ovo je zarad fleksibilnije organizacije i 
potencijalnog formiranja više mogućih scenarija uporebe poslovnih prostora. Struktura 
prostorija je sledeća: više kancelarija i mokrih čvorova, sa ulaznim holom i ulaznim 
tremovima prema mogućnostima.  
U delu prizemlja sa južne strane organizovati nezavisni ulaz u stan, dupleks, koji kao 
jedinstvena celina predstavlja stambeni kapacitet objekta u celosti. 
 
• Postojeći sprat se organizuje kao prva etaža dupleks stana. Potrebno je da sadrži radnu 
prostoriju, teretanu sa kupatilom, biblioteku, bioskop, salon sa garderobom i u jednom 
delu (gostinski) dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom kao i 2 spavaće sobe i kupatilo. 
 
• Drugi sprat (novoplanirani) se organizuje kao viša etaža dupleksa i to na jednom delu 
objekta (istočnom), dok drugi deo (zapadni) ostaje kao nekorisni tavanski prostor. Na ovoj 
etaži organizovati po mogućnosti dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, master 
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spavaću sobu sa garderobom i kupatilom, radnu sobu kao i dodatne 1 ili 2 spavaće sobe 
sa deljenim kupatilom.  
 
5. Vrijeme za realizaciju 
Datum početka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora. 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 90 kalendarskih dana od dana početka posla. 
 
6. Isporuke i izvještavanje 
Projektant će pripremiti sledeće isporuke: 
- Konceptualnu razradu rješenja 
- Idejni projekat - elektronska verzija (PDF); 
- Nacrt glavnog projekta - elektronska verzija (PDF); 
- Glavni projekat (1 štampani primjerak i 1 CD-a sa sadržajem u nezaštićenom obliku – 
word, excel i autocad). 
 
7. Završne odredbe 
Tokom rada Projektant je dužan sarađivati sa Naručiocem i redovno ga izvještavati o 
napredovanju radova na projektu i o predviđenim tehničkim rješenjima. 
Takođe, projektant je dužan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavlja na uvid 
Naručiocu, ukoliko se to od njega zatraži. 
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OBRAZAC 1 
Elektronski potpis 

projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

organa za izdavanje 

građevinske dozvole 

INVESTITOR1  

OBJEKAT2 

 JELENA ŽIŽĆ 

REKONSTRUKCIJA I NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

LOKACIJA3:      KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić, 

  u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4  IDEJNO RJEŠENJE - fazna gradnja

AUTOR PROJEKTA5        NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. 

PROJEKTANT6  "ARHITEKTONIKA" d.o.o. NIKŠIĆ, 

Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE7  RANKO NIKČEVIĆ, dipl. ing. građ. 

VODEĆI PROJEKTANT8   NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. 
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2) 

ODGOVORNI PROJEKTANT9  NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. 
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2) 

SARADNICI NA PROJEKTU10       BORIS RADUNOVIĆ, spec. sci. arh. 

MATIJA KADOVIĆ, MSc arh. 

 ALMIRA LIČINA, MSc arh. 

_______________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
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TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
uz idejno rješenje za rekonstrukciju i nadgradnju stambeno-poslovne zgrade – 

objekta broj 1  
  
 
 
 
1. UVODNE NAPOMENE 
 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor, 
Urbanističko tehničkih uslova br. 07-350-665 od 18.07.2025. god., izdatih od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić. 
 
 
 
 
2. LOKACIJA 
 
Planirana rekonstrukcija i nadgradnja je predviđena na postojećoj građevini: stambeno-
poslovna zgrada – objekat broj 1, na lokaciji ukupne površine 1318m2 koju čine kat. 
parcele br. 2636 i 2637, K.O. Nikišić u zahvatu PUP-a – Generalna urbanistička razrada 
Opštine Nikšić – izmjene i dopune. 
 
Postojeće stanje: Lokacija je sačinjena od 2 kat parcele, 2636 KO Nikšić, površine 507m2 

po listu nepokretnosti 4012-prepis, obim prava 1/1 i kat parcele 2637 KO nikšić površine 
811m2 po listu nepokretnosti 3026-prepis u obimu prava 1/1 sa upisanom stambeno 
poslovnom zgradom – objekat broj 1, gabaritne površine 314m2 . 
 
Planirani objekat se gradi u III (trećoj) zoni SS - stanovanje srednje gustine. Teren na kojem 
je planiran objekat je relativno ravan i sačinjava ga mješoviti šljunčano – humusni material. 
Pristup objektu je sa postojeće  javne saobraćajnice ulica Milice Vučinić (kat. parc. 4577 u 
vlasništvu Crne Gore) sa južne strane parcele. 

Arhitektonika d.o.o. 
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 
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Prilog – lokacija na platformi “Geoportal CG” 
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Prilog – foto lokacije i postojećeg objekta koji se nadgrađuje 
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3. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
Sa urbanističko – arhitektonskog aspekta prilikom izrade  stambeno-poslovnog objekta 
ispoštovani su svi uslovi koji su dati od strane nadležnih organa: 
 
• građevinska i regulaciona linija; 
• gabariti objekta; 
• spratnost; 
• geometrija i nagib krovnih ravni; 
• sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi. 

 
Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu riješeno 
racionalno, a pri tome je dobijeno kontekstualno uklopljeno i zadovoljavajuće rješenje. 
Za obračune dozvoljenih parametara je uzet u obzir postojeći objekat na parceli, 
evidentiran u listu nepokretnosti a to je: 
 
- Stambeni objekat br. 1 – predmetna porodična stambena zgrada, Bruto P=614m2; 
 
Objekat je konkretno razrešen sa jednim (jedinstvenim) poslovnim prostorom na prizemlju i 
jednim (jedinstvenim) komfornim DUPLEKS stanom na spratovima 1 i 2, gde je ulaz u stan 
na prizemlju sa severne strane iz dvorišta. 
 
 
Fazna realizacija objekta: 
 
Na zahtev investitora planirana je mogućnost fazne gradnje objekta, i to u dve (2) faze što 
je u pogledu rešenja arhitekture predviđeno na sledeći način:  
 
- Faza 1:  
 
• izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim pozicijama na P+2); 
• izgradnja svih fasadnih zidova objekta; 
• kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju objekta, izrada 

limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala; 
• kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna vertikala i dr.; 
• kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat); 
• kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren objekat spolja 

(prozori, vrata, balkonski otvori); 
• potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna funkcionalna i 

tehnički nezavisna cjelina); 
 
 

Faza 1 predstavlja funkcionalnu i tehnički nezavisnu cjelinu - koja omogućava 
bezbedno i nesmetano korišćenje poslovnog prostora na prizemlju. 
 

 
Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju iznutra u 
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su konstruktivno 
kompletno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno i 
nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju. 
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- Faza 2: 
 
• izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks stan) na poziciji 

ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i kompletno na spratu 1 i 2; 
• svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo stanje. 

  
Faza 2 predstavlja funkcionalnu i tehnički nezavisnu cjelinu - pri čijoj realizaciji se ne 
ugrožava bezbedno i nesmetano korišćenje poslovnog prostora na prizemlju (iz faze 1). 

 
Napomena: Budući da se u fazi 2 izvode unutrašnji i završni radovi na ulaznom dijelu 
dupleksa na prizemlju, kao i unutrašnjem prostoru dupleksa na spratovima 1 i 2, oni ne 
utiču na bezbjedno korišćenje prizemlja. 
 
 
 
4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 
 
Organizacija objekta je riješena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od strane 
Investitora i to na sledeći način: 
 
• Postojeći stambeno-poslovni deo objekta se privodi namjeni i iz faze grubih 

građevinskih radova dovodi u završeno stanje – uzevši u obzir potrebne radnje sanacije 
i rekonstrukcije.  

• Nadgradnja je planirana kao dodatni kapacitet za namjenu u stambeno-poslovne 
svrhe, i to sa jedinstvenim poslovnim prostorom na prizemlju, dok se jedinstvena 
stambena jedinica planira na spratu 1 i 2, u formi DUPLEKS stana; 

 
 
BILANS POVRŠINA OBJEKTA – postojeće stanje:    
 
BRUTO P=614m2 
 
Indeks zauzetosti Kz=314/1312=0,23 zadato Kz=0,40 
 
Indeks izgrađenosti Ki=614/1312=0,46 zadato Ki=1,20 
 
 
BILANS POVRŠINA OBJEKTA – planirana dogradnja:  
 
BRUTO P=834,35m2 
 
Indeks zauzetosti Kz=314/1312=0,23 zadato Kz=0,40 
 
Indeks izgrađenosti Ki=834,35/1312=0,63 zadato Ki=1,20 
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TABELA POVRŠINA OBJEKTA – planirane rekonstrukcije i nadgradnje:  
 

 prizemlje 

         

 naziv prostorije realna površina koef. redukovana 

         
1 ulazni trem dupleksa 5,94 0,50 2,97 
2 ulazni hol 14,93 1,00 14,93 
3 ostava pod step. 0,69 0,50 0,35 
4 stepenište 4,58 1,00 4,58 

 
stambeni deo PRIZEMLJA (ulazna 
zona dupleksa) 26,14   22,83 

5 ulazni trem 1 - poslovni prostor 4,10 0,75 3,08 
6 predprostor 1 17,29 1,00 17,29 
7 hodnik 8,58 1,00 8,58 
8 predprostor toaleta 2,08 1,00 2,08 
9 toalet 1 4,46 1,00 4,46 

10 toalet 2 2,70 1,00 2,70 
11 kancelarija 9 43,47 1,00 43,47 
12 kancelarija 8 19,93 1,00 19,93 
13 natkrivena terasa 1 12,13 0,50 6,07 
14 kancelarija 7 7,94 1,00 7,94 
15 kancelarija 6 13,65 1,00 13,65 
16 kancelarija 5 15,41 1,00 15,41 
17 natkrivena terasa 2 5,22 0,50 2,61 
18 kancelarija 4 13,68 1,00 13,68 
19 natkrivena terasa 3 5,00 0,75 3,75 
20 ulazni trem 2 - poslovni prostor 8,63 0,75 6,47 
21 predprostor 2 8,46 1,00 8,46 
22 kancelarija 1 19,16 1,00 19,16 
23 kancelarija 2 13,84 1,00 13,84 
24 kancelarija 3 9,90 1,00 9,90 
25 predprostor 3 2,92 1,00 2,92 
26 toalet 3 2,19 1,00 2,19 

 
poslovni deo PRIZEMLJA (jedinstveni 
poslovni prostor sa više ulaza) 240,74   227,63 

     

 ukupna neto površina prizemlja 266,88   250,46 

 ukupna bruto površina prizemlja 315,38   315,38 

     
     
 sprat 1 (donji nivo dupleksa) 

         

 naziv prostorije realna povrsina koef redukovana 

         
27 step. Hol 15,25 1,00 15,25 
28 stepenište 4,60 1,00 4,60 
29 predprostor sa garderobom 14,65 1,00 14,65 
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30 čajna kuhinja 2,02 1,00 2,02 
31 degažman 2 2,46 1,00 2,46 
32 kupatilo 2 4,93 1,00 4,93 
33 bioskop 13,68 1,00 13,68 
34 biblioteka 12,63 1,00 12,63 
35 salon 12,48 1,00 12,48 
36 natkrivena terasa 1 13,26 0,50 6,63 
37 otvorena terasa 1 4,40 0,25 1,10 
38 otvorena terasa 2 5,03 0,25 1,26 
39 natkrivena terasa 2 11,58 0,50 5,79 
40 teretana 16,07 1,00 16,07 
41 kupatilo 1 3,71 1,00 3,71 
42 degažman 1 4,49 1,00 4,49 
43 radna soba 1 15,41 1,00 15,41 
44 natkrivena terasa 3 4,42 0,50 2,21 
45 natkriveni prolaz 6,37 0,75 4,78 
46 hodnik 6,10 1,00 6,10 
47 kuhinja 1 7,85 1,00 7,85 
48 balkon 1,68 0,25 0,42 
49 spavaća soba 2  12,51 1,00 12,51 
50  kupatilo 3 5,26 1,00 5,26 
51 spavaća soba 1 11,65 1,00 11,65 
52 dn. boravak+ trpezarija 18,62 1,00 18,62 
53 otvorena terasa 3 13,69 0,25 3,42 

     

 
ukupna neto povrsina sprata 1 (donji 
nivo dupleksa) 244,80   209,98 

 ukupna bruto povrsina sprata 1 321,51   321,51 

     
     
 sprat 2 (gornji nivo dupleksa) 

         

 naziv prostorije realna povrsina koef redukovana 

         
54 step. hol 15,25 1,00 15,25 
55 degažman 3 5,75 1,00 5,75 
56 dn. bor.+trp.  19,94 1,00 19,94 
57 kuhinja 2 5,09 1,00 5,09 
58 spavaća soba 4 12,63 1,00 12,63 
59 spavaća soba 5 13,68 1,00 13,68 
60 kupatilo 4 4,93 1,00 4,93 
61 natkrivena terasa 1 13,09 0,50 6,55 
62 natkrivena terasa 2 4,22 0,50 2,11 
63 degažman 4 3,16 1,00 3,16 
64 master spav. soba sa gard. 23,61 1,00 23,61 
65 radna soba 2 10,74 1,00 10,74 
66 master kupatilo 4,10 1,00 4,10 
67 natkrivena terasa 3 11,18 0,50 5,59 
68 natkrivena terasa 4 4,17 0,50 2,09 
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ukupna neto povrsina sprata 2 
(gornji nivo dupleksa) 151,54   135,21 

 ukupna bruto povrsina sprata 2 197,46   197,46 

     
     

 
ukupna neto površina dupleks stana 
(stambeni deo objekta) 422,48   368,01 

 

ukupna neto površina poslovnog 
prostora na prizemlju  (poslovni deo 
objekta) 240,74   227,63 

     

 
ukupna neto povrsina stambeno-
poslovnog objekta 663,22   595,65 

 
ukupna bruto povrsina stambeno-
poslovnog objekta 834,35   834,35 

 
 
 
 
 
5.OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE: 
 
Postojeći deo objekta je u konstruktivnom smislu riješen kao masivni sistem nosećih zidova 
zidanih betonskim blokovima u sa armirano-betonskim serklažima i međuspratnom 
pločom. Svi potrebni elementi statičke i seizmičke stabilnosti se planiraju u skladu sa 
važećim propisima i koncepcijski uvode u samo idejno rešenje arhitekture, dok će biti 
kompletno razrađeni u glavnom projektu konstruktivna faza. 
Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temeljnih traka. 
Novoplanirana nadgradnja objekta se izvodi u skeletnom sistemu (nastavljeno na 
elemente sa nižih etaža) nosećih stubova, platana i greda. 
 
Krovna konstrukcija 
 
Krov objekta je viševodni a u skladu sa geometrijom osnove. Krovna konstrukcija se sastoji 
od drvenih rogova izvedenih u sistemu klasične drvene krovne konstrukcije. 
Krov novoplaniranog dela objekta je nagiba 23O u delu potkrovlja i u delu sprata. Krovni 
pokrivač je limeni sendvič panel (sa izgledom klasičnog crepa) sa termoizolacionom 
ispunom postavljen preko potkonstrukcije koju čini podaščavanje, podužne i poprečne 
letve. 
 
 
Betonski radovi 
 
Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće uslove: 
 svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i 

tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog betona. 
 svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, solidno 

i stručno. 
 sve serklaže, noseće grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente, postaviti 

u nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati. 
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 ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratom. 
 
Zidarski radovi 
 
U ovu vrstu radova spadaju slijedeći elementi: spoljni, parapetni, unutrašnji, pregradni 
zidovi od gasbeton blokova kao odabranog materijala istaknutih kvaliteta u pogledu 
karakteristika specifične mase kao i termičke provodljivosti. 
 
Spoljni zidovi: 
Fasadni zid planirane nadogradnje je od gasbeton blokova dimenzija (poput YTONG 
CLASSIC ZB 20) 20/62,5/25 (š/d/v)cm zidanih na 20cm u specijalnom namjenskom lepku 
na cementnoj bazi prema specifikaciji proizvođača. 
 
Unutrašnji zidovi: 
Pregradni zidovi od gasbeton blokova d= 20 cm, ili pregradni zidovi od 10 cm od istog 
materijala. 
 
Izolaterski radovi 
 
Hidroizolacija 
 
Hidroizolacija se izvodi na postojećem dijelu objekta kao i na novoplaniraoj nadogradnji. 
Postojeći deo objekta je zatečen u stanju grubih građevinskih radova te je u skladu sa tim 
neophodno obraditi kompletno podove prizemlja kao i terase na spratu. Hidroizolaciju 
izvesti po sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim bitumenom i kondor 4. 
Hidroizolaciju u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 20cm. od poda, kod tuš kade 
do visine 2.20m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih 
prostorija. 
 
Termoizolacija 
 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrevanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvidjeno je da svi fasadni 
zidovi budu debljine 20+10cm termoizolacije – kontaktna teromizolaciona “demit” fasada 
sa finalnom obradom fasadnim dekorativnim malterom i dijelom kamenom fasadnom 
oblogom.  
Termoizolacija se izvodi na postojećem dijelu kao i na novoplaniranoj nadgradnji objekta.  
Termoizolacija u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem XPS-a (stirodur) d= 3-
8cm. 
 
Unutrašnja obrada površina 
 
Podovi 
Sve podove (postojeće i novoplanirane) izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom poda u 
toaletu i na terasi gde se obezbenuje pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1,5%). 
 
Podovi od keramičkih pločica 
 
Ova vrsta poda predviđa se u svim prostorijama izuzev u spavaćim sobama. 
Podne neglazirane keramičke pločice 30x30 – 60x60cm postavljaju se u ljepilu za 
keramiku. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafičkim prilozima. Spojnice obraditi 

15



masom za fugovanje u debljini fuge od 2mm. Obavezno ugraditi pokrivne aluminijumske 
lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gde nije 
predvinen prag. 
Kod postavljanja poda u toaletu izvesti nagib prema slivniku (0.5- 1,5%). 

Obrada zidova 

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obrađeni da odgovaraju malterisanim 
površinama molerskog gleta. 
Unutrašnji zidovi, osim djelova zidova kuhinje i toaleta su malterisani produžnim malterom 
d=2,5-3cm. Malterisanje raditi u dva sloja. Pre nanošenja završnog sloja disperzivnom 
bojom sve omalterisane zidove gletovati. 

Plafoni 

Plafoni su malterisani i finalno gletovani I bojeni disperzivnom bojom. 

Prozori i vrata 

Prozori i vrata su u AL sa termoprekidom (opciono PVC 5-komorni) u boji po izboru 
projektanta. Zastakljivanje “Termopan” staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmenu 
slijepog štoka i zidova izvršiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i poluretanskom 
pjenom ili po rješenju proizvođača. Svi ugrađeni okovi su eloksirani sa mogućnošću 
horizontalnog i vertikalnog otvaranja. 

Unutrašnja vrata 

Sva vrata u objektu su duplošperovana furnirana hrastovim furnirom i lakirana bezbojnim 
lakom. 

Limarija 

Za sve limarske radove upotrebljavati pocinčani plastificirani lim. U limarske radove 
spadaju: 

- Opšivke vanjskog ventilacionog (kanalizacionog) kanala 
- Opšivke krova i krovnog sljemena 

Spoljna obrada 

Obrada fasade je termoizolaciona kontaktna “demit” fasada sa EPS-om d=10cm I 
dekorativnim fasadnim malterom – bavalitom u bijeloj boji ili boji slonovače (RAL 9015) i u 
sivoj boji (RAL 7004) ili vizuelni ekvivalent. 

  Odgovorni projektant: 
Nikola Bulajić, d. i. a. 

______________________ 
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6

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

  +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

presjek 2-2 /
postojeće stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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-0,80

+0,45

+3,20

+6,50

-0,80

+1,05

+3,50

+6,50

-0,80

+0,45

+3,50

+6,50

-0,80

+0,30

+3,00

+5,80

+6,50

-0,60

±0,00

+0,30

+3,00

+5,80

+6,50

tampon tampon

7

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

  +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

presjek A-A /
postojeće stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

25



GSPublisherVersion 0.0.100.100

±0,00
+0,20

+3,20

+3,50

+6,20

+6,50

+0,30

+3,10

+3,50

+6,10

+6,50

+0,30

+0,80

+2,80

+3,20

+6,10

+6,50

+0,30

+0,60

+3,00
+3,20

+6,05

+6,50

8

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

  +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

izgled istočne fasade /
postojeće stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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+0,30

+0,60

+2,70

+3,00

+5,60
+5,80

+6,10

±0,00
+0,20

+3,20

+3,50

+6,20

+6,50

+0,30

+2,70

+3,00

+3,50

+6,20

+6,50

+0,30

+2,60

+3,00

+5,40

+5,80

+6,50

9

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

  +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

izgled zapadne fasade /
postojeće stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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±0,00

+0,30

+0,60

+2,90

+3,20

+6,20

+6,50

±0,00

+0,30

+2,60

+3,00

+5,60

+6,10

+0,30

+2,70

+3,00

+5,60

+6,10

+6,50

+0,30

+0,60

+3,00

+6,05

+6,50

+0,60

+3,00
+3,20

+6,30
+6,50

10

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

  +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

izgled sjeverne fasade /
postojeće stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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±0,00

+0,30

+2,70

+3,00

+5,60

+6,10

±0,00
+0,20

+3,20

+3,50

+6,20

+6,50

±0,00

+3,20

+3,50

+6,20

+6,50

±0,00

+0,30

+2,70

+3,00

+5,60

+6,10

±0,00
+0,20

+3,20

+3,50

+6,20

+6,50

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

  +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

izgled južne fasade /
postojeće stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

29



 

                                                                                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANIRANO STANJE 

Arhitektonika d.o.o. 

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikšić 

tel/fax: +382 40 251 867 

mob: +382 69 309 590 

mob: +382 69 347 395 

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 

30
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P+2

P+1

5 pm

12

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:200
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

šira situacija (Geoportal)
/planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta
KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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4577
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Opstina:  Nikšić

CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Geodetska podloga Kat parcela 2636,2637

Potpis..............................................................

NN

Nikolić Saša  -  ovlašćenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022

Područna jedinica:  Nikšić

Ovlašćena geodetska organizacija Navstar7 d.o.o Nikšić

Snimio sept 2025god.

Ovjerava..............................................................

R=1.500
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P=811m2

641.340
641.262

641.282641.277641.180
641.192
641.306 641.236641.662641.670

641.670641.664641.674641.679641.342

641.389
641.341

641.308641.272

641.357641.356

641.117

641.079641.077

641.116641.074

641.375
641.108

641.098
641.122

641.086

641.111

641.131641.238641.226

641.218

641.161

641.296

641.292

641.136

641.057 641.159
641.045 641.160 641.165

641.162

641.110641.038641.050

641.114 641.086 641.123

641.163

641.007

641.025

641.074

640.944

640.975

641.024

641.023

641.180

641.215

641.165

641.227

640.903

641.004640.921

640.894640.956

641.028640.974

641.003641.091

641.184641.088

641.036641.102

641.132
641.076

641.071
641.076

640.987

641.172

641.269

641.195

641.236

641.063

640.960

641.101

640.946
640.911

640.804

640.882

640.938

641.021

640.964

641.111

641.140

640.980

640.924

640.935

640.957

641.279

641.291

641.207

Licenca br. 02-8079/2 od 20.12.2011god.

+11,88
+653,002

P+2

P+1

5 pm

šira situacija na geodetskoj
podlozi /planirano stanje 13

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:200
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

Sever

780,92m2

211,68m2

71,23m2

315,38m2

zelenilo

trotoari i popločanje

parking površina

pod objektom

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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8362

2635/2

1

641.340

641.262

641.282
641.277641.180

641.192

641.306
641.236641.662

641.670
641.670641.664

641.674
641.679641.342

641.389

641.341

641.308641.272

641.357641.356

641.117

641.116641.074

641.375
641.108

641.098

641.122

641.218

641.161

641.296

641.292

641.180

641.215

641.165

641.227

641.172

641.269

2636 2637

+11,88
+653,002

P+2

P+1

5 pm

rekonstrukcija i
nadgradnja su
izvedeni u
horizontalnim
gabaritima
postojećeg
objekta

rekonstrukcija i
nadgradnja su
izvedeni u
horizontalnim
gabaritima
postojećeg
objekta

14

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

uža situacija /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

Sever

780,92m2

211,68m2

71,23m2

315,38m2

zelenilo

trotoari i popločanje

parking površina

pod objektom

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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12. kancelarija 8
P: 19,93 m2

O: 18,12 m

11. kancelarija 9
P: 43,47 m2

O: 28,95 m

07. hodnik
P: 8,58 m2

O: 17,24 m

09. toalet 1
P: 4,46 m2

O: 8,52 m

16. kancelarija 5
P: 15,41 m2

O: 16,07 m

06. predprostor 1
P: 17,29 m2

O: 17,40 m

21. predprostor 2
P: 8,46 m2

O: 12,19 m

22. kancelarija 1
P: 19,16 m2

O: 18,14 m

23. kancelarija 2
P: 13,84 m2

O: 15,11 m

24. kancelarija 3
P: 9,90 m2

O: 12,79 m

18. kancelarija 4
P: 13,68 m2

O: 15,21 m

02. ulazni hol
P: 14,93 m2

O: 19,78 m

05. ulazni trem 1 - poslovni prostor
P: 4,10 m2

O: 9,56 m

04. stepenište
P: 4,58 m2

O: 10,12 m

01. ulazni trem dupleksa
P: 5,94 m2

O: 12,63 m

15. kancelarija 6
P: 13,65 m2

O: 17,10 m

14. kancelarija 7
P: 7,94 m2

O: 12,20 m

25. predprostor 3
P: 2,92 m2

O: 7,20 m

26. toalet 3
P: 2,19 m2

O: 5,92 m

20. ulazni trem 2 - poslovni prostor
P: 8,63 m2

O: 12,06 m

13. natkrivena terasa 1
P: 12,13 m2

O: 26,26 m

17. natkrivena terasa 2
P: 5,22 m2

O: 10,95 m

19. natkrivena terasa 3
P: 5,00 m2

O: 10,07 m

10. toalet 2
P: 2,70 m2

O: 7,44 m

08. predprostor toal.
P: 2,08 m2

O: 6,95 m

03. ostava
P: 0,69 m2

O: 3,42 m
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1-
1

2-
2

2-
2

A-AA-A
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Osnova prizemlja /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

A
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Sever

poslovni prostor
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ni
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st
or

poslovni prostor

poslovni prostor
poslovni prostor

po
sl
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ni
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ro

st
or

poslovni prostor

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim

pozicijama na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju

objekta, izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren

objekat spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks

stan) na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i
kompletno na spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.
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43. radna soba 1
P: 15,41 m2

O: 16,07 m

27. step. hol
P: 15,25 m2

O: 24,64 m

39. natkrivena terasa 2
P: 11,58 m2

O: 15,04 m

37. otvorena terasa 1
P: 4,40 m2

O: 10,12 m

38. otvorena terasa 2
P: 5,03 m2

O: 10,85 m

53. otvorena terasa 3
P: 13,69 m2

O: 18,58 m

44. natkrivena terasa 3
P: 4,42 m2

O: 10,35 m

40. teretana
P: 16,07 m2

O: 16,66 m

42. degažman 1
P: 4,49 m2

O: 9,78 m

35. salon
P: 12,48 m2

O: 14,38 m

33. bioskop
P: 13,68 m2

O: 15,21 m

34. biblioteka
P: 12,63 m2

O: 14,49 m

32. kupatilo 2
P: 4,93 m2

O: 8,98 m

30. čajna kuh.
P: 2,02 m2

O: 5,78 m

41. kupatilo 1
P: 3,71 m2

O: 8,29 m

29. predprostor sa garderobom
P: 14,65 m2

O: 18,34 m

47. kuhinja 1
P: 7,85 m2

O: 12,31 m

49. s. soba 2
P: 12,51 m2

O: 15,18 m

50. kupatilo 3
P: 5,26 m2

O: 9,28 m

52. dn.boravak+trp.
P: 18,62 m2

O: 18,50 m

51. s. soba 1
P: 11,65 m2

O: 15,17 m

46.hodnik
P: 6,10 m2

O: 13,02 m
45. natkriveni prolaz

P: 6,37 m2

O: 13,13 m

31. deg. 2
P: 2,46 m2

O: 6,67 m

48. balkon
P: 1,68 m2

O: 5,35 m

36. natkrivena terasa 1
P: 13,26 m2

O: 21,65 m

28. stepenište
P: 4,60 m2

O: 10,16 m
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Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.
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Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Osnova prvog sprata /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

Sever

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim

pozicijama na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju

objekta, izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren

objekat spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks

stan) na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i
kompletno na spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.
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63. degažman 4
P: 3,16 m2

O: 7,12 m

54. step. hol
P: 15,25 m2

O: 24,64 m

62. natkrivena terasa 2
P: 4,22 m2

O: 9,43 m

61. natkrivena terasa 1
P: 13,09 m2

O: 22,10 m

68.natkrivena terasa 4
P: 4,17 m2

O: 10,15 m

66. master kupatilo
P: 4,10 m2

O: 9,15 m

65. radna soba 2
P: 10,74 m2

O: 13,67 m

64. master soba sa garderobom
P: 23,61 m2

O: 23,80 m

60. kupatilo 4
P: 4,93 m2

O: 8,98 m

58. s. soba 4
P: 12,63 m2

O: 14,49 m

56. dn.boravak+trp.
P: 19,94 m2

O: 22,63 m

55. degažman 3
P: 5,75 m2

O: 9,75 m

59. s. soba 5
P: 13,68 m2

O: 15,21 m

57. kuhinja 2
P: 5,09 m2

O: 9,05 m

67. natkrivena terasa 3
P: 11,18 m2

O: 15,35 m
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APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Osnova drugog sprata /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta
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KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim

pozicijama na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju

objekta, izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren

objekat spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks

stan) na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i
kompletno na spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Osnova krova /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

Sever

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim

pozicijama na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju

objekta, izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren

objekat spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks

stan) na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i
kompletno na spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.

37



GSPublisherVersion 0.0.100.100

3,895 2,395 2,44 1,135 20 3,97 1,33 2,70

-0,80

±0,00

+0,45

+3,50

+6,50

+9,30

+10,51

+11,88

-0,50

+0,10

+1,05

+3,50

+6,50

+9,30

+11,88

-0,30

+0,30

+0,60

+3,20

+6,05

+9,30

+10,51

±0,00

+3,20

+3,50

+4,10

+4,50

+6,20

+6,50

+7,10

+7,50

+9,85

+0,30

+0,60

+2,70

+3,60

+4,00

+5,60

+6,35

+9,10

+9,85

postojeći deo objekta
nadgradnja objekta

postojeći deo objekta
nadgradnja objekta

krovni pokrivač (sendvič panel)
drvena krovna konstrukcija
tavanski - vazdušni prostor
drvena tavanska konstr.
termoizolacija - kamena vuna u tavanskoj konstr.
parna brana (PE folija)
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

krovni pokrivač (sendvič panel)
drvena krovna konstrukcija
tavanski - vazdušni prostor
drvena tavanska konstr.
termoizolacija - kamena vuna u tavanskoj konstr.
parna brana (PE folija)
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (vinil/laminat)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
hidroizolacija
podložni beton
tampon (zbijeni šljunak)
postojeći pod
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Presjek 1-1 /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta
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KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim pozicijama

na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju objekta,

izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren objekat

spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks stan)

na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i kompletno na
spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.
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podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

krovni pokrivač (sendvič panel)
drvena krovna konstrukcija
tavanski - vazdušni prostor
termoizolacija - kamena vuna na ploči
parna brana (PE folija)
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
hidroizolacija
podložni beton
tampon (zbijeni šljunak)
postojeći pod

podni pokrivač (keramika)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
hidroizolacija
podložni beton
tampon (zbijeni šljunak)
postojeći pod
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Presjek 2-2 /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

9

9

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim pozicijama

na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju objekta,

izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren objekat

spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks

stan) na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i
kompletno na spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.
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nadgradnja objekta

postojeći deo objekta
nadgradnja objekta

krovni pokrivač (sendvič panel)
drvena krovna konstrukcija
tavanski - vazdušni prostor
drvena tavanska konstr.
termoizolacija - kamena vuna u tavanskoj konstr.
parna brana (PE folija)
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

krovni pokrivač (sendvič panel)
drvena krovna konstrukcija
tavanski - vazdušni prostor
drvena tavanska konstr.
termoizolacija - kamena vuna u tavanskoj konstr.
parna brana (PE folija)
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika na lepku)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

krovni pokrivač (sendvič panel)
drvena krovna konstrukcija
tavanski - vazdušni prostor
termoizolacija - kamena vuna na ploči
parna brana (PE folija)
AB ploča
gips-kartonski plafon na AL potkonstrukciji

podni pokrivač (keramika)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
hidroizolacija
podložni beton
tampon (zbijeni šljunak)
postojeći pod

podni pokrivač (vinil/laminat)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
hidroizolacija
podložni beton
tampon (zbijeni šljunak)
postojeći pod

podni pokrivač (vinil/laminat)
cementni estrih
PE folija
termoizolacija - stirodur
hidroizolacija
podložni beton
tampon (zbijeni šljunak)
postojeći pod
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. strane:

Objekat:

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Saradnici: Razmjera:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Milan Jovanović, d. i. a.

Arhitektonika d.o.o. Nikšić
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Nikšić

Tel/fax:         +382(0)40 251 867
Mob:           +382(0)69 347 395

                                +382(0)69 309 590

APRIL 2026. god.

Nikola Bulajić, d. i. a.

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Presjek A-A /
planirano stanje

Jelena Žižić

IDEJNO RJEŠENJE

nadgradnja stambeno-poslovnog objekta

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić

-izmjene i dopune
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

OPIS FAZNE REALIZACIJE OBJEKTA:

1 FAZA:
· izgradnja kompletne AB konstrukcije objekta (AB radovi na svim

pozicijama na P+2);
· izgradnja svih fasadnih zidova objekta;
· kompletno završeni radovi na krovnoj konstrukciji kao i pokrivanju objekta,

izrada limenih opšava, olučnih horizontala i vertikala;
· kompletno završeni radovi na pozicijama prodora kroz krov-dimovodna

vertikala i dr.;
· kompletno završena fasada objekta (zatvoren objekat);
· kompletno završeni radovi na montaži fasadne stolarije - zatvoren objekat

spolja (prozori, vrata, balkonski otvori);
· potpuno završen i opremljen poslovni prostor u prizemlju (samostalna

funkcionalna i tehnički nezavisna cjelina);

2 FAZA:
· izvođenje svih unutrašnjih radova u stambenom dijelu objekta (dupleks

stan) na poziciji ulaznog i stepenišnog dijela dupleksa na prizemlju i
kompletno na spratu 1 i 2;

· svi završni i fini radovi kojima se stambeni deo objekta dovodi u gotovo
stanje.

Napomena: Ulazni deo dupleksa na prizemlju, kao i spratovi 1 i 2 u fazi 1 ostaju u
grubim građevinskim radovima, bez završnih unutrašnjih radova, ali su
konstruktivno završeni i zatvoreni (krov, fasada, stolarija), te ne utiču na bezbjedno
i nezavisno korišćenje poslovnog prostora na prizemlju.
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1 Izgled istočne fasade /
planirano stanje 22

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P.

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Nikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x : +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b : +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5

 +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-
Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, MSc arh.

Almira Ličina, MSc arh.

JELENA ŽIŽIĆ

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić,
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

- izmjene i dopune

Vodeći projektant:

Odgovorni  projektant:

IDEJNO RJEŠENJE

APRIL  2026 . god.

Nikola Bulajić, d. i. a.
Autor projekta:

Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta
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Izgled zapadne fasade /

planirano stanje 23

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P.

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Nikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x : +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b : +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5

 +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-
Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, MSc arh.

Almira Ličina, MSc arh.

JELENA ŽIŽIĆ

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić,
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

- izmjene i dopune

Vodeći projektant:

Odgovorni  projektant:

IDEJNO RJEŠENJE

APRIL  2026 . god.

Nikola Bulajić, d. i. a.
Autor projekta:

Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta
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Izgled sjeverne fasade /

planirano stanje 24

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P.

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Nikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x : +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b : +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5

 +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-
Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, MSc arh.

Almira Ličina, MSc arh.

JELENA ŽIŽIĆ

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić,
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

- izmjene i dopune

Vodeći projektant:

Odgovorni  projektant:

IDEJNO RJEŠENJE

APRIL  2026 . god.

Nikola Bulajić, d. i. a.
Autor projekta:

Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta
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A Izgled južne fasade /
planirano stanje 25

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log:

PROJEKTANT:

Br. strane:

Objekat :

R=1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P .

INVEST ITOR:

Datum iz rade i  M.P.

Lokaci ja:

Saradnici :

RAZMJERA:

Nikola Bulajić, d. i. a.

A r h i t e k t o n i k a  d .o .o .  N i k š i ć
B u l e v a r  "1 3  ju l "  b r . 9 6 , 8 1 4 0 0  N i k š i ć

Tel/ f a x : +3 8 2 (0 )4 0  2 5 1  8 6 7
M o b : +3 8 2 (0 )6 9  3 4 7  3 9 5

 +3 8 2 (0 )6 9  3 0 9  5 9 0

Nikola Bulajić, d. i. a.

-
Boris Radunović, spec. sci. arh

Matija Kadović, MSc arh.

Almira Ličina, MSc arh.

JELENA ŽIŽIĆ

KP br. 2636 i 2637, KO Nikšić,
u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

- izmjene i dopune

Vodeći projektant:

Odgovorni  projektant:

IDEJNO RJEŠENJE

 APRIL  2026 . god .

Nikola Bulajić, d. i. a.
Autor projekta:

Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta
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