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UGOVOR 
О IZRADI TEHNICKE DOК'UMENT ACIJE 

Zakljucen 06.06.2022. godine, u Niksicu izmedu: 

1. "KOV-ATELJE" D.0.0. Niksic, UI. Krsta Kostica ЬЬ, Niksic, PIB
02316528,

koga zastupa direktor Kosto Vukalovic, dipl.ing.arh., u daljem tekstu 
lzvrsilac usluga i 

2. Tadic Veselin, Niksic, u daljem tekstu Narucilac

PREDMET UGOVORA 

Cl. 1 
Ugovorene strane su saglasne da се lzvrsilac izraditi ili organizovati izradu 
tehnicke dokumentacije za izgradnju poljoprivrednog objekta za smjestaj 
mehanizacije sa ostavom, па kat.parc.br. 841 i 842, КО Vir u Opstini Niksic 
shodno UTU br. 07-350-339/1 od 07.09.2021.god., а narucilac se obavezuje da се
platiti usluge izvrsiocu, а sve u skladu sa prihvacenom ponudom. 

CI. 2
lzvrsilac - projektant preuzima obavezu da realizuje sve usluge iz predmeta ovog 
Ugovora па osnovu Zakona о planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 
br. 064/17 od 06.10.2017.god., 44/18 od 06.07.2018.god., 63/18 od 28.09.2018.g. 
11/19 od 19.02.2019.god., 82/20 od 06.08.2020.god.) i Pravilnika о nacinu izrade 
i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("SI. list CG" br. 44/18 od 
06.07.2018.god.), kao i drugih, vazecih propisa i standarda koji definisu ovu oЬlast. 

Narucilac se obavezuje da се sa lzvrsiocem saradivati u toku procesa izrade 
tehnicke dokumentacije na nacin sto се: izvrsiti sve predhodne radnje i pribaviti 
predhodna dokumenta (geodetski snimak terena i objekata па predmetnoj lokaciji, 
geotehnicko ispitivanje tla, i dostaviti rezultate u oЫiku elaborata ili projekta, 
urbanisticko-tehnicke uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za 
realizaciju projekta). 
Ро zavrsetku ldejnog resenja Narucilac се potpisom potvrditi saglasnost sa istim. 
lzvrsilac се Ьlagovremeno obavjestavati Narucioca о napretku u realizaciji 
projekta. 

11 CIJENA I NACIN PLACANJA 

CI. 3
Ugovorene strane su saglasne da su ponudom odredene jedinicne cijene za svaki 
konkretan dio posla ili izrade dijela tehnicke dokumentacije i о nacinu placanja 
usluga. 
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D O O  NIKŠIĆ,  
Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  
ul. Put pokraj Bistrice VII,  81400 Nikšić ,  tel. +382 40 231 970 
 
Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 
E – MAIL: kov_atelje@t-com.me 

 
 

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG“ 

br. 064/17 od 06.10.2017.god., 44/18, 63/18, 11/19) i Pravilnika o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 

06.07.2018. god), donosim sledeće: 

 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog 
projekta za rekonstrukciju objekta sa prenamjenom u poslovni na k.p. 1930/1, 
KO Vir, PUP Nikšić investitora Tadić Veselina; za odgovornog inženjera za fazu 
arhitekture imenujem: 
 

-Kosta Vukalovića, dipl.ing.arh. 

 
 
 
 
 
 

Izvršni direktor 
Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 
………………………………. 
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GORA 
OPSTINA NIKSIC 
SekretarUat za uredenje prostora i 
zastitu zivotne 

: 07-350-1775 
Niksic,11.03.2022.god 

za prostora i Ijesavajuci u upravnoj stvari 
iz Niksica, podnesenom UP/lo br.07-350-1 od 

1O.07.2018.godine, u predmetu \egalizacije pomocnog objekta, na osnovu elana J 154. 
162. Zakona 0 planiranju i objekata ("Sl.list CG" br. 64117, 8, 631l8, 
I 9, 82/20) i 18 i 0 upravnom ("Sl.Iist Gore" 
br.561l4, 20115, 40116 i 37117), don 0 s i 

RJESENJE 
o 

Jegalizaciji 
Tadi6 VeseJinu iz Niksiea, . t oznacen kao pomocna zgrada, 
u 157m2, parceli br, 193011 upisan u listu nepokretnosti br. 
497 prepis KO Vir Niksie, koj i je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima 

pJanskog dokumenta PUP Opstine Niksie ("SJ op.prop." br.16/15), a koji 
potrebe gradevinske dozvole. 

Na osnovu rjeSenja vrsi se upis naprijed navedenog objekta u katastarsku 
evidenciju sa brisanjem tereta "Objekat gradevinske i upotrebne dozvole". 

o bra z I 0 Z e nj e 
Ovom Sekretarijatu podnijetje UP/Io br.07-350-1 od 10.07.2018.godineza 

objekta br. 1 oznacenog kao pomocna zgrada, povrsine u osnovi 157m2, 
na katastarskoj ,193011 u posjedovnom listu br. 497 

Niksi6, koji u skladu sa osnovnim urbanistickim 
planskog dokumenta PUP Opstine Niksi6 ("Sl.Iist op.prop." br. J 611 

Uz zahtjev su dostavljeni: 
- Geodetski elaborat terenskih podataka izvedenog a, ovjeren od strane 

licencirane D.O.O. iz Niksica za obiekat br. I 
oznacen kao pomocna zgrada, povrsine u osnovi 157m2, spratnosti P, na katastarskoj 

i br,1930/1 u posjedovnom listu br. 497 prepis KO Vir koji je 
izgraden u skladusa osnovnim urbanistickim parametrima planskog 
dokumenta PUP Niksic ("Sl. CG- op.prop." .16/15). 

lista nepokretnosti pod broje111 103-919-461/2019 
19.9odine doneseno od strane Uprave za nekretnine CO ~ Pl Niksie 

br. I oznaeen kao pomocna povrsine U osnovi 1 
,19301l u posjedovnom listu br. 497 

u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima 
dokumenta PUP Opstine Niksi6 ("Sl.Iist op.prop." br.1 5). 

vlasnika susjedne kat.parcele, od 10.03 
Dokaz-Potvrda br. od 20.08.201 O.godine od strane MZ Vidrovan kojom 
se potvrduje da je Vuj leie vlasni zapoceo sa objekta i 

do gOl11je ploce u aprilu mjesecu 2008.godine. 



i Dokaz-Potvrda br. 10330/2010 od 09.09.2010.godine izjava Vujici6 Veselina 
Krejovi6 Stojana daje Vujicic Vesel in, prethodni vlasni zapoceo sa gradnjom objekta 
i ozidao do gornje ploce u aprilu mjesecu 2008.godine. 

Clanom 152. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. 64117, 
44/18, 63118, 11119, 82/20) propisano je: "Bespravnim objektom smatra se zgrada koja je 
izgradena suprotno propisima kojimaje u vrijeme izgradnje bila utvrdena obaveza 
pribavljanja gradevinske dozvole. 

Clanom 152. Zakona 0 planiranuju prostora i izgradnji objekata ("Sl.Iist CG" br.641l7) 
propisano je: 

"Bespravnim objektom smatra se zgrada koja je izgradena suprotno propisima kojima 
je uvrijeme izgradnje biia utvrdena obaveza pribavijanja gradevinske dozvole. 

Bespravnim objektom ne smatra se zgrada za koju u vrijeme izgradnje nije postajala 
obaveza pribavljanja gradevinske dozvole, a koja nije upisana LI katastar nepokretnosti iii 
drugu odgovaraju6u evidenciju nepokretnosti. 

Dokaz 0 vremenu izgradnje zgrade iz st.l i 2 ovog clana utvrduje se na osnovu 
podataka iz Iista nepokretnosti. 

Izuzetno od stava 3 ovog ciana, dokaze ovremenu izgradnje objekta odnosi vlasnik, 
suviasnik odnosno drzalac bespravnog objekta iii dijela bespravnog objekta (u daljem tekstu 
vlasnik bespravnog objekta). 

Dokazi iz stava 4 ovog clana mogu biti: dokaz 0 prikljucenju objekta na 
elektroenergetsku mrezu, dokaz 0 pIa6anju racuna iIi racun za utrosenu elektricnu energiju, 
dokaz 0 prikIjucenj objekta na vodovodnu iIi kanalizacionu mrezu, racun iIi dokaz 0 placanju 
racuna za isporuku vode, dokaz odnosno rjesenje 0 utvrdivanju poreza na nepokretnost za 
objekat iIi dokaz 0 pla6anju poreza. 

Bespravni objekat iz stava I ovog ciana je stambena, poslovna i posIovno - stambena 
zgrada na kojoj su izvedeni grubi konsruktivni gradevinski radovinajmanje jedne etaze,kojaje 
izgradena bez radevinske dozvoIe, odnosnosuprotno gl'adevinskojdozvoli. 

Bespravni objekatje i dio zgrade izgraden bez gradevinske dozvoIe, odnosno suprotno 
gradevinskoj dozvoli i pomocni objekat u funkciji zgrade. 

Grubi konstruktivni gradevinski radovi iz stava 6 ovog clana su izvedeni temelj i, 
subovi sa gredama, zidovi i ploca iznad zidova iIi krovna konstrukcija. 

PosIovne zgrade, odnosnodjelovi poslovno-stambene zgl'ade iz stava 6 ovog clana su: 
"trgovackii trzni centri, izlozbeni centri, sajmista, poslovne zgl'ade,objekti uprave, industrijski 
objekti,objekta za proizvodno zanatstvo, skladista istovarista i objekti za obavljanje turisticke 
i ugostiteljskedjelatnosti". 

Postupaju6i po zahtjevu ovaj organ je utrvrdio da se navedena Iokacija sada nalazi u 
okviru planskog dokumenta PUP Opstine Niksi6 ("Sl.Iist CG - op.prop." br.161l5) -
Generalna urbanisticka razrada, a ranije u okviru GUP.a Opstine Niksi6. 

Na osnovu prilozenih dokaza i navedenih zakonskih odredbi, ovaj Sekretarijat 
konstatuje da objekat br. J - pom06na zgrada, povrsine u osnovi 157m2, spratnosti P, na 
katastarskoj parceli br,1930l1upisan u posjedovnom Iistu br. 497 prepis KO Vir Niksi6 je 
izgraden u vrijeme kad nije postojala obaveza pribavljanja gradevinske dozvole za izradnju 
istog. 

Postupaju6i po predmetnom zahtjevu ovaj organ je aktom UP/fo br.07-350-17751l od 
29.01.2019. godine, pribavio dokument UP/lo br.20-350-17751l od 04.02.2019.godine od 
Glavnog gradskog arhitekte u kojim je izmedu ostalog istaknuto se predmetni objekat moze 
legalizovati u predvidenom postupku, uz dostavljenu saglasnost valsnika sLlsjedne kat.parcele. 

Na osnovu rjesenja 0 legalizaciji vrsi se upis za objekat bl'. 1 oznacen kao pomo6na 
zgrada, povrsine u osnovi 157m2, spratnosti P, na katastarskoj parcel i br, 193011 upisan u 



-----------

posjedovnom Iistu br. prepis KO Vir Niksi6 sa brisanjem tereta za objekat "Objekat 
bez gradevinske i upotrebne 

U skladu sa cinjenicnim stanjem, a u smislu navedenih odredbi LaKona 0 

planiranju prostora i i objekata ("SLlist br. 64117, 44118, 63118, j 1119, 82/20) 
Sekretarijat su ispunjeni uslovi za objekta br. 1 oznacenog kao 

pomo6na povrsine u osnovi 157m2, spratnosti P, na katastarskoj parceli 
1930/1 upisan u posjedovnom Jistu br. prepis KO Vir Niksi6 pa shodno tome rijeseno 

kao u dispozitivu 

PRAVNA POUKA: rjesenja moze se izjaviti 

Opstine u dana neposredno 

iti saUe postom ovom Sekretarijatu 


DOSTAVLJENO: 

1 x Veselinu 1 x Upravi za PJ Niksi6, 1 x 1I i 1 x 


Obradila: 
Vujovi6 Gor!;l:;na 

Rukovodilac' S~ktora za 
izgradnju ob' Sekretar 

nik Manojlovic dipl.ing 



CRNAGORA 
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOV'INU 
Podrucna jedinica Niksi6 
Broj: 919-1 03-UPllo-868/2022 
Niksi6, 18. 03. 2022 . godine 

Uprava za katastar i driavnu imovinu - Podrucna jedinica Niksic, postupaju6i po sluzbenoj duznosti, u 
predmetu brisanja tereta sa nepokretnosti u katastarskorn operatu, na osnovu clana 112 Zakona 0 drfavnom 
premjeru i katastru nepokretnosti (»81. I,ist RCG«, br. 29/07 i »81. list CG«, br. 73/10, 32/11, 40/11,43/15, 37/17 
i 17/18) i odredaba clana 18 i 106 Zakona 0 upravnom postupku (»81'. list CG« br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) 
don 0 s i: 

RJESENJE 

U »G« listu lista nepokretnosti broj 497 KO Vir, sa: 


- objekta broj 1- pomo6ne zgrade poseban dio 1, spratnosti P povrsine 157m2 na katastarskoj parceli broj 

1930/1 upisan u Ifstu nepokretnosti broj 497 KO Vir na ime Tadi6 (Rados) Veselin jmbg 1012965260139 iz 

Niksi6a - Rastovac, svojlina u obimu prava 1/1, BRISE se teret: »objekat sagraaen bez graaevinske i 

upotrebne dozvole«. 


Brisanje tereta: »objekat sagraaen bez graaevinske i upotrebne dozvole«, sa nepokretnosti u katastarskom 

operatu, vrsi se na osnovu Rjesenja 0 legalizaciji izdatog investitoru Tadic Veselinu iz Niksica, od strane 

8ekretarijata za ureaenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksi6, poslovne oznake broj: 07-350
17750d 11. 03. 2022. godine. 

Brisanje tereta: »objekat sagraaen bez graaevinske i upotrebne dozvole«, sa nepokretnosti u katastarskom 

operatu, sproves6e se nakon izvrsnosti rjesenja. 


Ob ,razlozenje 

8ekretarijat za ureaenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksic, podnio je Upravi za katastar: i 
drfavnu imovinu - Podrucnoj jedin'ici Niksic, zahtjev za brisanje tereta sa nepo'kretnosti u katastarskom 
operatu, na osnovu Rjesenja 0 legalizaciji izdatog investitoru Tadi6 Veselinu iz Niksica, od strane tog 
8ekretarijata, poslovne oznake broj: 07-350-1775 od 11 . 03. 2022. godine, koji zahtjev je kod ove Podrucne 
jedinice zaveden pod brojem 919-1 03-UP/lo-868/2022 od 15. 03. 2022. godine. 

Postupajuci po navedenom zahtjevu, izvrsen je uvid u Rjesenje 0 legalizaciji izdato nvestitoru Tadi6 Veselinu 
iz Niksica, od strane 8ekretarijata za ureaenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksic, poslovne 
oznake broj: 07-350-1775 od 11. 03. 2022. godine, pa je nakon uvida u podatke vazeceg katastarskog 
operata - U' list nepokretnosti broj 497 KO Vir, ova Podrucna jedinica utvrdila da su ispunjeni zakonski uslovi 
da se izvrsi brisanje tereta: »objekat sagraaen bez graaevinske i upotrebne dozvole«, sa nepokretnosti u 
katastarskom operatu, u smislu odredaba clana 6,8,84, 111g, 112, 122, 123 i 125 Zakona 0 drfavnom 
premjeru i katastru nepokretnosti (»81. list RCG«, br. 29/07 i »81. list CG«, br. 73/10, 32/11, 40/111,43/15, 
37/17 i 17/18). 
Na osnovu utvraenog, a u smislu odredaba clan a 18 i 106 Zakona 0 upravnom postupku (»81. list CG« br. 
56/14, 20/15,40/16,37/17 i 17/18), odlucenoje kao u dispozitivu ovog rjesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja Crne 
Gore, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice, taksirana 
sa 4,00€ administrativne takse, koja se uplacuje Upravi za katastar i drfavnu imovinu Crne Gore, na tiro 
racun br. 832-1082-55. 

DOSTAVLJENO: 8ekretarijat za ureaenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksic, Tadic Veselin iz 
Niksi6a - Rastovac, u spise predmeta i arhivi. 
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Vlada erne Gore 

Direkcija za .mohracaj 


Broj 03-8040/3 	 Podgorica, 10.09.20 I O.gnd. 

ZAPISN I K 
sa lica mjesta 

Sacinjen dana 10. 09. 20 I 0 god. na magistralnom putu M- 18 (Scepan Polje - Bozaj), 
dioniea Pluzine -Nik~i6 u mjestu Gornje Polje - Vir, po zahtjevu Tadic Veselil1a iz 
NikJ;ca br. 03-8040/1 od 09.09.2010 godine radi izdavanja saobracajne saglanosti 
prikljucka. 

Prisutni su: 

ISQred Direkcije za saobracaj: 	 Podnosilac zahtjeva 
1. 	 Radojica Poleksie, dipl. ing . grad). 1. Tadie Veselin 
2. 	 Jelica Boskovie, dipl.pravnik 
3. 	 Marko Spa hie, grad). tehnicar 

Podnosilae zahtjeva je uz zahtjev dostavio sledece: 

List nepokretnosti - prepis br.497 od 05.08.201 O.godine. 

Kopiju plana sa katastarskom parcelom br.1930/1. 

Potvrdu od strane M.Z. Vidrovan daje gradnja stambenog objekta poceta 

pocetkom 2008 godine. 


Uvidom u prilozenu dokumentaeiju i terenskim obilaskom na lieu mjesta 
konstatuje se sledece: 

I. 	 Predmetna lokacija nalazi se uz magistralni putu M- 18 (Scepan Polje -
Bozaj), dioniea Pluzine -Nik~ic u mjestu Gornje Polje - Vir, sa desne 
strane u praveu staeinaze. 

2. 	 Na katastarskoj pareeli sagradeno je prizemlje stambenog objekta. 

3. 	 Sagradeni objekat je van putnog pojasa, ne ulazi u pareelu koja pripada 
magistralnom putu. 

4. 	 Predmetni stambeni objekat ne ugrozava bezbjednost ucesnika u 
saobracaju magistralnim putem, kao ni sam magistralni put. 

http:10.09.20


5. 	 Stal11beni objekat dil'ektni saobracajni prikljucak IlC moze ostvaritl sa 
magistralnog puta zbog postojanja lokalnog pUla koji je vee prikljucen na 
magistral n i put, pa shod no clanu 61 stav 2 Zakona (1 plltcvima ((S 1.1 ist 
ReG», br. 42/04), prikljllcenje treba ostvariti preko postojeceg lokalnog 
puta. 

Ovaj zapisnik sacinjen je u prisustvu stranke i ista ga svojerucno potpisuje. 

lJe~ !f&J 

(ovlascena sluzbena liea) 

-




OBRAZAC 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

1 

2 

3 

4 

Crna Gora 
OPSTINA NIKS](; 
Sekretarijat za uredenje prostora i 
zastite zivotne sredine 
UP/lo br. 07 - 350 - 194 
Niksi6, 06.04.2022.godine 

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite zivotne sredine), na osnovu clana 74 Zakona 0 

planiranju prostora i izgradnj i objekata ("SI. list CG" hr. 64117, 44/18, 63118, 11/19 i 82/20), 
Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave ("SI. list CG" br. 87118, 28119, 75119 i 116/20), Odluke 0 donosenju Prostorno -
urbanistickog plana Opstine Niksi6 ("Sl.list Crne Gore br. 16115 i 17115) i podnijetog 
zahtjeva Tadic Veselina iz Niksi6a, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije 

Za rekonstrukciju pomocnog objekta sa prenamjenom u poslovni u prizemlju i nadgradnjom 
stambenog prostora na katastarskoj parceli broj 193011 KO Vir u zahvatu Prostornog 
urbanistickog plana- Generalna urbani sticka razrada Opstine Niksi6. 

5 I PODNOSILAC ZAHTJEVA: Tadic Veselin iz Niksica 

6 I POSTOJECE STANJE 

Kat. parcel a 193011 koju cini livada 2.klase povrsine 467m2 i pomo6na zgrada povrsine 157m2, 
upisane u LN 497 KO Vir je svojina Tadi6 Vesel ina, u obimu prava sa 111 se nalazi u mjestu Vir, 
potes Nula, u dijelu izmedu puteva Niksi6- Vidrovan i lokalnog puta kroz naselje. 
Prilaz parceli je javni put. 

7 I PLANlRANO STANJE 



Namjena parcele odnosno lokacijeI 7.1. 

I 

Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-a- GUR-a Niksi6 u Urbanistickoj jedinici 19E - Milocani
sjeverna rubna zona, zapadna zona, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG
stanovan je male gustine. 

7.2. Pravila parcelacije 
Povrsina parcela na koj ima je predvidena rekonstrukcija sa nadgranjom je 624ml. 

Prema smjernicama PUP- a Opstine Niksi6 predvideno je: 

3.1.3. Stanovanje malih gustina 
, Opsti us)'ovi i parametri izgradnje su sljede6i: 

D DStambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti iii objekti u nizu; 
D DMaksimalna spratnost objekataje 3 nadzemne etaze; 
D DGradevinska Iinija novih objekata treba daje na minimum 5,Om od regulacije ulice; 
D DNajmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 
2.0m; 
D DPostavljanje objekata kao dvojnih iii u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda; 
D DMaksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4; 
D DMaksimalni indeks izgradenosti je 0.8; 
D DKompatibilni saddaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta iii kao zaseban 
objekat djelatnosti. U tom slucaju gradevinska Iinija moze da bude ispred gradevinske linije 
stambenog objekta najvise do regulacione linije; 
D DU izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja 
ukomponovane na savremen nacin; 
D DPotrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele. 

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parceJama 

Za regulacione Iinije odredena je granica izmedu uredene jayne povrsine i povrsine za koju ce se 
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta. 

Gradevinske linije oznacavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu 
mogu6u granicu izgradnje. 

PRISTUPNI PUT 
Pristup do objektaje sajavnog iii pristupnog puta minimalne sirine 3,5m. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
8 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shod no propisima za ovu vrstu 
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti i 
spasavanju ("Sluzbeni list CG", br. \3/07, 05/08, 86/09, 32111 i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama 
zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonom 0 zapaljivim 
tecnostima i gasovima ("Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15). 
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9 

10 

Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden 
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. 
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0 klimatskim I 

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik 0 nacinu obracuna povrsine i 
zapremine objekta (»S U ist CG«,br.47113). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik 0 nacinu izrade, razmjeri i blizoj 
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23114). 

I USLOVII MJERE ZASTlTE ZIVOTNE SREDINE 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa 
odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br.4S/0S). Posebne uslove obratiti na 
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja. 

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 
separacije, reciklaze i odlaganja. 
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: 
- od pozara shodno Zakonu 0 zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/0S i 32111) i pratecim 
proplslma, 
- od elementarnih nepogoda, shod no Zakonu 0 zastiti i spasavanju i Pravilniku 0 merama zastite 
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.S/93), 
- zivotne sredine shod no Zakonu 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. SO/OS, "SI. list CG" br. 4011 0, 7311 0, 40111, 27113 i 75I1S). 

I USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u 
sluzbi naglaska objekta. Koristiti visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporucuje se 
soJitarna sadnja visokodekorativnih vrsta koje naglasavaju funkciju objekata. IZbjegavati vrste sa 
plodovima, sarenim listovima, toksicne vrste kao i vrste sa trnovima Ii bodljama. Ujedno, 
iZbjegavati prenatrpavanje prostora sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski 
element uredenja administrativnih i stambenih objekata. Najvazniji segment uredenjajeste 
travnjak koji naglasava uniformnost objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale 
geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na 
povrsinama gdje je prostorno moguce preporucuje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore 
je potrebno opremiti pratecim mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd. 
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 
vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je 
obezbijediti min. 30-40% zellenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i 
namJene. 
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE 
I 

11 
ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znacenja, prema 
clan 87. Zakona 0 zastiti kultumih dobara (St. list CG, br. 49/1 0), pravno iIi fizicko lice koje 
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene 
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah 
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za 
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantnc 
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su 
otkriveni. 

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INV ALIDITETOM 

/ 

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 
/ 

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 
14 

SAOBRACAJA 
/ 

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 
/ 

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 

Fazna mogucnost gradenjaje dozvoljena. 


17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Nadleznost CEDIS region 1 - Niksic. 

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i_kanallzacionu infrastrukturu 
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I 

I Prema uslovima prikljucenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija 
Niksic. 

17.3. 
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. 
Uslovi priklju~enja na saobracajnu infrastrukturu 

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi 
/ 

18 
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

/ 

19 

20 I 
PARAMETRE 

Oznaka urbanisticke parcele 

Povrsina urbanisticke parcele 

Maksimalni indeks zauzetosti 

Maksimalni indeks izgradenosti 

/ 
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE 

Pripada PUP-GUR- u Niksic 

Pripada PUP- GUR- u Niksic 

0,40 

0,80 

U skladu sa koeficijentima zauzetosti I 

izgradenosti 

Maksimalna visinska kota objekta 

Bruto gradevinska povrsina objekata 
(max BGP) 

Maksimalna spratnost objekata 

Najveca visina etaze za obracun visine 
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota 
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 

P+ l+Pk 

, 
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prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim iii 
djelimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna 
etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 
radi 0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom 
terena smatra se najniza kota konacno uredenog 
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni 
gabariti podruma definisani su gradevinskom 
linijom ispod zcmlje (OL 0) iz clana 96 ovog 
Pravilnika, a ne mogu ve6i od 80% povrsine 
urbanisticke parcele. Suteren je podzemna etaza 
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na 
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja 
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na 
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa 
kotom terena iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. Oabariti suterena 
definisani su gradevinskom linijom na zemlji 
(OL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je 
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza 
cija se kota odreduje planom u zavisnosti od 
namjene i morfologije terena. Za stambene 
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m 
iznad kote konacno uredenog i nivelisnog terena 
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad 
prizemlja. Potkrovlje iii zavrsna etaza se nalazi 
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina 
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na 
mjestu gdje se gradevinska llnija potkrovlja i 
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se 
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote 
vijenaca iii sljemena na susjednim objektima u 
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog iii lucnog 
krova, a iznad meduspratne konstrukcije 
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore 
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. 
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 
omogucavaju organizovanje prostora tavana u 
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 
kao takav mora biti prepoznat u planiranim 
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu. 
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 
vozila 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
podrucja 

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti 

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 
parcele. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude 
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako 
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad 
sa okolnim strukturama. 
U projektovanju objekata je moguce koristiti 
savremene i tradicionalne materijale,vodeci 
racuna 0 usaglasenosti likovnog izraza 
ambijenta. 
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti 
izvedena od odgovarajucih materijala koji 
garantuju adekvatnu zastitu objekata. 
Preporucuje se upotreba materijala koj i daju 
mogucnost za savremena i ekonomicna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra 
zastita objekata. 
U cilju racionalnog koriscenja energije treba 
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremene termoizolacione materijale i 
predvidjeti mogucnost koriscenja solarne 
energije. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije. 

Prilikom urbanistickog planiranja 1 

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo 0 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 
energetske komponente u urbanisticko 
planiranje obavezuju se investitori i projektanti 
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz 
pazljivo odredenje sledecih komponenti: 
• orjentacija i dispozicija objekta, 
• oblik objekta, 
• nagib krovnih povrsina, 
• boje objekta, 
• toplotna akumulativnost objekta, 
• raspored i odnos stambenih fasadnih 
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povrsina, 
• ekonomska debljina termoizolacije, 
• razudenost fasadnih povrsina i td. 

21 
DOSTA VLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijat za 
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine sektor zastite zivotne sredine, Sekretarijat za 
komunalne poslove i saobracaj, Uprava za saobracaj, u spise predmeta, ala 
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Idejno rješenje – Rekonstrukcija objekta sa prenamjenom KO Vir 
  

Investitor: Tadić Veselin 
Objekat: Rekonstrukcija objekta sa prenamjenom u poslovni 
Lokacija: k.p. 1930/1, KO Vir, Nikšić, GUR Nikšić 
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
USLOVI  NA LOKACIJI: 

Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za rekonstrukciju 
objekta sa prenamjenom u poslovni objekat, na k.p. 1930/1  KO Vir, Nikšić 
 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
Teren  predmetne parcele relativno ravan, približan koti prilaznog puta. 
Predmetna  parcela Iima obezbijeđen kolski prilaz preko dva javna puta, 
odnosno puta k.p. 2370 i puta k.p. 2367. Objekat je samostojeći pa je prilaz 
objektu moguć sa svih strana. 

 
GABARITI IZGRAĐENOST: 

Gabarit objekta je 14,2m x 9,5m 
Spratnost objekta je                                                             P 
Ukupna Površina parcele  je                                                 624 m2               
Neto površina objekta je                                                      122,65 m2                           
BRGP objekta je                                                                  134,52 m2                           
Izgrađena površina je                                                            157,97 m2                             

    
Parcela je u potpunosti infrastrukturno opremljena.  Po izgradnji objekat se 
može priključiti na potrebnu infrastrukturnu mrežu, a u svemu prema uslovima 
za priključenje datim u UTU za predmetnu parcelu. 
 
OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA: 
Komunikacije 
Kolski i pješački  pristup objektu ostvaren je preko dva javna puta, odnosno 
puta k.p. 2370 i puta k.p. 2367. Parterno rješenje parkiranja i prilaska objektu 
vozilom prilagođeno je funkciji prostora. 
Uređenje terena 
Uređenje terena projektovano je u cilju formiranja jasnih kolskih i pješačkih 
komunikacija i  zona zelenih površina.  U skladu sa funkcijom, preporukama, i 
projektnim zadatkom, objekat je pozicioniran tako da se uklapa u 
urbanističkom smislu sa okolnim objektima, kao i da omogućava adekvatno 
kretanje oko objekta i dalje potencijalne radove na parceli. Na parceli je 
obezbijeđen adekvatan broj parking mjesta u skladu sa funkcionalnim 
zahtjevima projektovanih poslovnih prostora. 
Prizemlje 
Projektom je predviđena prenamjena postojećeg prostora u poslovni, sa tri 
poslovna prostora odvojena montažnim pregradnim zidovima, i zasebnim 
mokrim čvorovima. 



Idejno rješenje – Rekonstrukcija objekta sa prenamjenom KO Vir 
  

Krovne ravni: 
Projektovan je jednovodni krov malog nagiba, na lakoj drvenoj konstrukciji 
oslonjenoj na već postojeće konstruktivne elemente. Projektovano je 
pokrivanje krova krovnim panelima. 
Konstrukcija:  
Temelji objekta su AB trake. Podna ploča u prizemlju je armirano-betonska. 
Spoljašnji zidovi su ozidani betonskim blokovima d=20cm. U centru objekta su 
iskorišćeni postojeći stubovi/rasteri da bi se odredila podjela prostora na 
poslovne prostore, pregradnim gips kartonskim zidovima. 
Završna obrada objekta 
Fasadni zidovi su obloženi termoizolacionim slojem, a potom završnom 
obradom od PVC lajsni, u tonu definisanom grafičkom dokumentacijom. 
Vertikalni elementi koji dijele glavnu fasadu na poslovne prostore, kao i maska 
koja prati formu istih, su pokrivene fasadnim limom RAL 7035 svjetlosiva. 
Prozori i vrata objekta 
Predviđena je aluminijumska bravarija forme izloga za poslovne prostore, sa 
duplim vratima i svjetlarnicima sa svake strane. Prozori su pozicionirani kao i na 
zatečenom stanju, a materijalizacija je PVC. 
Limarski radovi 
Svi oluci i njihovi nosači su predviđeni od plastificiranog lima d=0.66, zajedno 
sa okapnicima, i ostalim potrebnim elementima. 
 
 

           Odgovorni inženjer: 
 

...................................... 
                       

                                                            



Idejno rješenje – Rekonstrukcija objekta sa prenamjenom KO Vir 
  

2.1 BILANS POVRŠINA  
 

PRIZEMLJE površina 
Poslovni prostor 1 45,79 m² 
Poslovni prostor 2 38,24 m² 
Poslovni prostor 3 38,62 m² 
NETO  PRIZEMLJA 122,65 m2                           
BRUTO  PRIZEMLJA 134,52 m² 

 
 

NETO  OBJEKTA 122,65 m² 
BRGP OBJEKTA 134,52 m² 

 
  URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Bruto površina objekta  P = 134,52 m2 
Izgrađena površina                                                                         P = 157,97 m2 
Lokacija  P = 624,00 
 UTU ostvareno 
INDEKS ZAUZETOSTI 0,4  0,25 
INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,8 0,21 
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