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IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
  
 

INVESTITOR1 SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić 

     
OBJEKAT2 

 
Objekat porodičnog stanovanja 
- individualno stanovanje, Pr+1 

LOKACIJA3 
Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac, u obuhvatu 
PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 „KAT“ doo Nikšić, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Tomo Knežević spec.sci.građ. 

GLAVNI  INŽENJER7 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
 

 

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 
D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA  

 SAGLASNOST VLASNIKA PARCELA DA INVESTITOR MOŽE DA GRADI OBJEKAT 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

 IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

 
D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 
D3. PROJEKTNI ZADATAK 

 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1. ŠIRA SITUACIJA 
2. SITUACIJA 
3. OSNOVA TEMELJA 
4. OSNOVA PRIZEMLJA 
5. OSNOVA SPRATA 
6. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 
7. OSNOVA KROVNE RAVNI 
8. PRESJEK  a-a 
9. IZGLEDI 1 i 2 
10. IZGLEDI 3 i 4 
11. 3D PRIKAZI 
12. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
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broj: 03/22-1 
datum: 11.03.2022. 
 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
 
Ugovorne strane: 
INVESTITOR: SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić u daljem tekstu “Investitor”  
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, 
u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada GLAVNOG PROJEKTA – Objekat porodičnog stanovanja – Individualno 
stanovanje, Pr+1, na lokaciji Katastarska parcela broj 2599, KO RastovacI, u obuhvatu PUP-GUR-a  Nikšić. 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 
urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i važećem Zakonu o planiranju  
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), kao i Pravilnika o načinu izrade I sadržini tehničke 
dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I sadržaju 
prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od 
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom roku 
najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju međusobnih 
obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji 
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema usvojenoj 
Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj dinamici: 
1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…80% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 
 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta (Glavni projekat) izvelo bi se u skladu sa važećim 
pravilnicima. 

 Arhitektura 

 Konstrukcija 

 Vodovod I kanalizacija 

 Elektroinstalacije jake struje 
 
Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 60 dana od uplate avansa. 
 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor ima 
pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna odbijena 
vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV). 
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je 
može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17). 
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Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko 
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih predstavnika 
ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
INVESTITOR: SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić 
 
………………………………………………………………………. 
 
 
PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 
 
……………………………………………………………………….. 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:06.06.2022 20:05
KO: RASTOVAC

LIST NEPOKRETNOSTI   509 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2247   007
 021 12.11.1998 BARA Pašnjak 2. klase 

 NASLJEĐE 613 1.04

2599 1 007
 022 12.11.1998 RASTOVAC Porodična stambena zgrada 

 GRAĐENJE 92 0.00

2599 2 007
 022 12.11.1998 RASTOVAC Pomoćna zgrada 

 GRAĐENJE 22 0.00

2599   007
 022 12.11.1998 RASTOVAC Njiva 3. klase 

 NASLJEĐE 1466 13.93

2599   000
 000 12.11.1998 RASTOVAC Njiva 2. klase 

 NASLJEĐE 1910 22.92

2599   007
 022 12.11.1998 RASTOVAC Dvorište 

 NASLJEĐE 500 0.00

2600   007
 022 RASTOVAC Voćnjak 4. klase 

 NASLJEĐE 440 1.98

3135   008
 009 ŠOGAVA GL. Šume 5. klase 

 NASLJEĐE 3220 7.41

3152   003
 009 ŠOGAVA GL. Šume 5. klase 

 NASLJEĐE 8114 18.66

3152   003
 009 12.11.1998 ŠOGAVA GL. Neplodna zemljišta 

 NASLJEĐE 2028 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* SAMARDŽIĆ MILAN ZORAN
 * Svojina 1/1

 

Datum i vrijeme štampe: 06.06.2022 20:05
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Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja 

 Osnov sticanja 
 Sobnost

PD 
 Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat 
 Površina

Osnov prava 
 Vlasnik ili nosilac prava 

 Adresa, Mjesto

2599 1

2599 1
Stambeni prostor

 NASLJEĐE
 Jednosoban stan

1
 56

Svojina   1/1
 SAMARDŽIĆ MILAN ZORAN   *

 *
 

2599 2

2599 2
Pomoćna zgrada

 NASLJEĐE
 Jedna soba

1
 22

Svojina   1/1
 SAMARDŽIĆ MILAN ZORAN   *

 *
 

Ne postoje tereti i ograničenja.



SAGLASNOST

Ja, SamardZi6 Zoran, JMBG 2506978260029, Saglasan sam da mQ]a SeStra

SamardZi6 Marina, JMBG O308974265049, iz Nik§i6a, Rastovac bb, mO乞e

lZgraditi porodi6no - Stanbeni objekat na kat. parceli brQj 2599 KO Rastovac.

U Nik§ich, 09.05.2022. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Samard羞i6 Zoran

二〇十二三三㌦一一



CRNA GORA

NO丁AR

LJUBl§A MARKOVI6

NIKSle
ULiCA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERi POTPiSA I RuKOPISA

Ja’NOTAR Ljubi§a Markovi6’POtVrd山em da je:

Zoran SamardZi6’rOden dana 25"06.1978" gOdine, Sa adresom u Nik§i6u’Rastovac bb.

(ime i p「ezime・ datum 「odenja i adresa p「ebiva-i§ta/boraviSta lica 6iji se potpis ilirukopis owierava)

Svojerueno potpisao/la ovu ispravu,

(SVOjeru6no potpisao ovu jsp「avu/na isp「avu stavio otisak p「sta/P「iznao potpis za svQj)

(SVOle「u6no napisao rukopis/「anife rukopis svdyeructro napisao′sl庫ili slabovido hce sv垂「u6noma ispravj =aPjsalo rukopis)

lstovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liene karte brQj I8115H774, izdata od

MUP-a Cme Gore - PJ Nik§i6’Od dana O9・08・2021. godine

(b「Oj i datum izdavanja脚e karte‘ Putne isp「ave i" d叫gOg dokume=ta Sa fotograftiom)

==zjavom sviedoka　　　　　　/

(ime i prezjme) Zanirnartye' ad「esa叫esto prebiva-i§ta odnos=O bo「avi§ta, uli∞ j brQj)

勘identitet je utv「den na osnovu　　　　　　　/

(broj i datum朗ava重用Cne karte・ Putne js叩Ve i" drugog dokume=ta Sa fotogra巾jom〉

提議部謹書薯一誌e「aVa ispisaoje sviedoi ′　　′
(br坤datum izdavanja Ii6ne karte’Put=e isprave ili drugog dokumenta sa fotogra恥m)

Imenovanim je isprava pro6itana.

(PrO6itahaIp「o靴ana pomo6u tuma6a/prevedena sadrZina)

ldentitet tuma6a je utv「den na osnovu I

(brgiv datum助avanja nene karte' Putne isprave ili d「ugog dokume=ta Sa fotog「afljom)

lmenovani su ovIa§6eni za zastupanje na osnovu　　　　　/

(akt kojim je dato ovIa§6enje za zastupanje)

B「oj: ○V 4312I2022

Ovjera izvr§ena dana O9〃05.2O22. godine u 12:2O h

u I

(mjesto ovie「e potpisa kada se oviera v「§i van sIuZbenih prosto「ija)

Notarska naknada ob「a6unata je u sk-adu sa l訓fom o naknadama za 「ad nota「a (tarifni brQj g i

22) u iznosu od 2・50 ∈・ uVeZivanje u iznosu od l'OO Eura, PDV u iznosu od O,74 Eu「a言ZnOSi

ukupno 4,24 Eura, Za kQju je izdat fiskaIni ra6un.



王ZJ尋VA

〆委-
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PriIog l

POTVRDA O OVJER- POTPISA I RUKOPISA

OPSTINA NIKSI6

Potvrduje daje Babi6 Dragica i Babi6 Jeia

(ime i P「eZime, datum 「odenja i ad「esa p「ebivaliSta′bo「avISta 'lCa 6iji Se POtPis帥…kopis ovje「ava)

棚

(svoie「ucho pot唯型OVu iSP「aVu/na iSP「aVu StaViO Otisak p「staI p「iznao potpis za svoj)

///

(SVOjerucho napISaO rukopiSI「anije
「ukopIS).

Istovjetnost imenovanog utvrdena 」e na OSnOVu ii6ne karte br. I586M2113 1323F9123 PJ

NikSie

(b「oj i daくum lZdava=」a li6ne karte, Putne -SP「aVe ill d「ugog dokumenta sa fotog「a句Om)

izJaVOm SVjedoka

(Ime i P「eZime, Za…man」e, ad「esa l mjesto

6ij=dentitet utvrden na osnovu

(broj l datum iZdavanJa憶ne karte, Putne

utvrden na osnovu

///

P「ebivaliSta odnosno bo「avISta, uliCa i b「oj)

///

Sa fotog「afijOm)

lme ' PreZime l-Ca C一」一Se POtPis ovIe「aVa ispISaO 」e Sviedok __」//_C町e Identitet

棚
(bro」 i datum lZdava=」a碕ne karfe, Putne iSP「aVe

lmenovanom 」e iSP「aVa

(P「O6itana/pro6itana POmO6u tuma6a/p「evedena

d「ugog dokume=ta Sa fotog「afijom)

棚
Sad「Zina)

ldentitet tuma6a je utvrden na osnovu

(b「o‘ i datum lZdavan」a liene karte, Putne lSP「aVe iIl d「ugog

Imenovani 」e OVIa§6en za zastupanje na osnovu

(akt ko」im 」e dato oviaS6en」e Za ZaStuPanje)

B「oj二〇V O5I9820

/〃

Ovjera izvr§ena dana 13-05.2022・gOd・ u　　6asova, u Op§tini NikSi6.

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ov」eru naP-a6ena」e u iznosu od /eu「a.

OVJERU IZV
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KAT d.o.o.______________________________________________________________ ________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 
 
 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                                    Objekat porodičnog stanovanja 
                                                      - individualno stanovanje, Pr+1 
 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:            Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,               
                                                        u zahvatu PUP-GUR-a Nikšić 
 
INVESTITOR:   SAMARDŽIĆ MARINA 
 
 
ODGOVORNI INŽENJER:  Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17). 

 
 
Jun 2022.                              KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

Objekat porodičnog 
stanovanja 

- individualno stanovanje, 
Pr+1 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić  
Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com  
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora  

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić  
Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com  
 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Jun 2022.                  KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA I DA SU ISPUNJENI URBANISTIČKI 
PARAMETRI 

  
  

OBJEKAT8 
Objekat porodičnog stanovanja 
- individualno stanovanje, Pr+1 
 

LOKACIJA9 
Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,               
u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
 

DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

ODGOVORNI   
INŽENJER11 Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
  

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  
 pravilima struke 
 urbanističko-tehničkim uslovima 

 
Pored gore navedenog izjavljujem I sledeće: 

 da je prilaz predmetnoj parceli obezbijeđen preko katastraske parcele broj 2592 

KO Rastovac, koja je u svojini Crne Gore, a na raspolaganje Opštini Nikšić 
 da su svi zadati urbanistički parametri u potpunosti ispoštovani, što se vidi u 

prikazu ispod: 
 Površina katastarske parcele broj 2599..............................3990.00m2 
 Površina postojećih objekata u osnovi.......................................114m2 
 Površina postojećih objekata (BRGP)........................................114m2 
 Površina novoprojektovanog objekta u osnovi........................98.51m2 
 Površina novoprojektovanog objekta (BRGP).......................192.47m2 
 Max dozvoljena površina osnove objekta........3990 x 0.4 =1596.00m2 
 Ukupna površina objekata u osnovi (postojeće+planirano) 

             .......................................................................92+22+98.51 =212.51m2 
 Indeks zauzetosti - projektovani......................................................0,05 
 Indeks zauzetosti - dozvoljeni.........................................................0,40 

                                                           
8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog inženjera. 



KAT d.o.o. Nikšić                                  OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA – individualno stanovanje, Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 Ukupna površina objekata BGPR (postojeće+planirano) 
            ...................................................................92+22+192.47 =306.47m2 

 BGP (m2) - dozvoljena ......................................3990 x 0.8 = 3192m2 
 Indeks izgrađenosti - projektovani.................................................0.08 
 Indeks izgrađenosti - dozvoljeni....................................................0,80 
 Spratnost - projektovana .............................................................Pr+1 
 Spratnost - dozvoljena ...........................................3 nadzemne etaže 
 Broj stambenih jedinica novoprojektovanih .......................................2 
 Potreban broj novoprojektovanih parking mjesta .........................2PM 
 Ostvareni broj novih parking mjesta .............................................3PM 

 
 

 
   

(potpis odgovornog inženjera) 
  

            

  Nikšić, 06.06.2022.        
    (mjesto i datum)                                                               (potpis odgovornog lica) 
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URBANiST看CKO "丁EHNICKl USLOVI

Cma Gora

OPSTINA NiKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i

zastitu Zivotne sredine

UP/lo br, 07-350-318

Nik溌11. 05, 2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na OSnOVu引ana 74

Zakona o planiranju prostora =zgradnji objekata (,,Si. Iist CG“ br. 64/17, 44/18,

11/19 i 82/20),Uredbe o povjeravanju dijeIa posIova Ministarstva odrZivog razvoja

i turizma jedinicama iokalne samouprave (〉〉Siu猫en川st Cme Gore〈〈 broj l16/20 od

O4.12.2020.godine), Prav冊ka o obrascu za izdavanje urbanisti6ko tehniniEkih

usIova(,,Sl・ iist CG‘′ br. 70/17), Odluke o dono洗nju Prostorno - urbanisti6kog

PIana Op猫ne Nik講(,,S川st Cme Gore br. 16/15 i 17/15) i podnijetog zahtjeva

SAMARDZIC MARINE iz Nik3龍a, izdaje:

URBANiSTiCKO"丁EHNiCKE US」OVE

Za izradu tehni6ke dokumentacije

Za izgradnju stambenog objekta, na Iokaciji Rastovac, koju 6ini katastarska

ParCela br・ 2599　KO Rastovac′ u Zahvatu Prostomog urbanistiCkog pIana-

Generaina urbanistiCka razrada Op猫ne Nik溌(,,SI.1ist Cme Gore br. 16/15 i

17/1与〉.

PODNOSiLAC ZAHTJEVA: SAMARDZIC MARiNA

POSTOJECE STANJE

Opis Iokacije - izvod iz pianskog dokumenta

SAMARD王座　ZORAN je viasnik katastarskih parceia br. 2247, 2599, 2600, 3135 i

3152 KO Rastovac′ POVr鉦e 631,00m2, 3990,00m2, 440,00 m2, 3220,00m2 i

lO142,00 m2, u Obimu prava l/1, PO Iistu nepokretnosti 509-PrePis, Sa uPisanom

POrOdiCnom stambenom zgradom-Objekat broj l, gabaritne povr封ne 92,00m2 i

POmOchom zgradom gabaritne-Objekat broj 2, POVr鉦e 22,00m2 , na katastarskoj

ParCeli broj 2与99 KO Rastovac.



P「edmetnaparceIabrQj2599KORastovacpoku-turj」enjjva3.kIase. 

7 7.1, ��PしANIRANOSTANJE Namjenaparceleodnosnlk.・ 

72 ��　OOacりe Predmetnaiokacijasena-aziseuobuhvatuprostomourbanistickoIan Op§南neNik紅Genera-naurbanistickarazradau-V(6etvrtoj)gradevinskojzon aPredvidenanamjenapovrfrouovojzonije:Stanovanjemalihgust申SMG). Napomena:Dostav-jenajeSaglasnostsamardftzoranadasamar蝋Marin mOZeizgradjtiporodiinstambeniobjekatnakatastarskojparce-ibroj2599KO Rastovacovjerenuodstranenotaraov・br.4312/2021odO9.05.2022,gOdine. PraviI � 

a i, a 

7.3. ��aParCelacりe � 

Pov「§jnalokacifenako廟epredvjdenaizgradnjaodyektaje3990,00m2, Gradevinskairegulacional崎odnospremasusjednimparceIama OpstiusIoviiparametrizastanovanjema-ihgustinasu: ●Stambenjobjektjsemoguzidatikaos-obodnostojeCiobjekti′dvojnjobjekt用 Objektiunjzu; 

i ● S 

●GradevinskaIinijajeutvrdenakao-inijana′iznadijspodpovr靖zem-je,dokoje jedozvoijenogradenjejodredenaminimalnjmodstojanjemodsaobraCajnjcej granjcaparceie, 

●Gradevinska"nijanovjhobjekatat「ebadajenaminjmum5′Omodregulacjje uIicei 

●Najmanjerastojanjenovogs-obodnostojeCegobjektaodbo涌zadnjegranice ParCeleje2.Om; 

●PostavIjanjeobjekatakaodvojnih帖zumogufejeuzmedusobnusaglasnost SuSjeda; 

●Svegradevinske-in喧jedno(prednja′boCneizadnja)nanjvouparceledefinjfu mOgufuzonuuokvirukojeseformjragabaritbudu垂objektapremadefinjsanom ndeksuzauzetostj. 

Postavljanjeobjekatakaodvojnjh帖zumogufejeuzmedusobnusagiasnost usjeda; 

8 �PREPORUKEZASMANJENJEUT-CAJAIZAST-TUODZEMLJOTRESA,KAOl DRUGEUSLOVEZAZAST-TUODELEMENTARNIHNEPOGODAITEHNieKO_ TEHNOLOSKIHIDRUGI 

HNESRECA Seizmidez軸aodzem肘esapredstav-jakontinuiranproceskojjobuhvata PrOStOrno′urbanisti6kofdeta-jnourbanistjckoplanjranjejprojektovanje,kaoi 



arhitektonsko-gradevinskoprojektovanjeigradeneobjekata.Mjereseizmi6ke 

zastitekojesesprovodepripianiranjuiprojektovanjuimajukompIeksankarakteri 

obezbedujukolektivnuzastitustanovnistvaimaterijaInihdobaraiurbanihsredina 

ucjeIini. 

Preporukeiuputstvaimajuzac叩daurbanisti6keidetaljneurbanisti6keplanovei 

projekteuskladesaseizmogeoIo5kimosobinamaterena.Satimeseucjeiini 

smanjujenivopovredljivostiobjekatalseizmiEkogrizika,aSatimeipotencijaIne 

steteodbududihzemIjotresa. 

PripIaniranjuip「ojektovanjuneophodnojeslijeditipreporukekojesudate 

Studijom一'seizmogeoIo緑epodIogeiseizmi6kamikrorejonizacijaurbanogpodru句a 

Nik§竜aiGrahova’’kojujeuradioZavodzageoIo緑aistraZivanjaSRCmeGore- 

Titograd-OOURIn差enje「skageoIogijaihidrogeoIogija1984・g.Studijomsedaju: 

P「eporukezau「banisti5kopianiranjeiprojektovanje,Preporukezap看aniranjei 

PrOjektovanjeinfrastruktumihisaobra角jnihobjekata,Preporukezaarhitektonsko 

igradevinskoplaniranjeiprojektovanje,(Sistemizgradnjeigabaritiobjekata, 

Spratnostobjekta,Lociranjeifundiranjeobjekata〉. 

9 �USLOVllMJEREZASTITEZIVOTNESREDINE 

TehnickomdokumentacijompredvidjetiusIoveimjerezazastituZivotnesredineu 

SkIadusaodredbamaZakonaoprocjeniuticajanaZivotnusredinu(,,Siu紬en用st 

CG′′,br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16)iZakonom　za　zastitu　prirode 

(,,Slu約en同stCG′‘,br.54/16)naosnovuuradeneprocjeneuticajanaZivotnu 

Sredinu. 

Problem　komunaInog　otpada　rje;avatiuz　primjenu　savremenih　tehnoiogija 

Sakupijanja,SeParaCije,reCikIa洗iodIaganja. 

Projektompredvidjetisijedefemjereza猫te: 

ーOdpoZarashodnoZakonuozastitiispaSavanju(S=istCGbr.13/07,0与/08i 

32/11)iprateCimpropisima, 

ーOdelementarnihnepogoda,ShodnoZakonuozastit=spaSavanju(,,Sl.IistRCGllbr. 

13/07,05/08,86/09,32/11〉iP「av帖kuomeramazastiteod　elementamih 

nepogoda(SI.1istCGbr.8/93〉. 

10 �USLOVIZAPEJZAZNOOBLIKOVANJE 

ZeIeniIoindividuainihstambenihobjekata前niuredenjeokuchica,判ijeIikovn= 

bioekoio緑=zrazproduktvIasnikastambenihobjekata.NaprostouGUR-aNik講a 

POStOjiveIikibrojindividuaInihstambenihobjekatasauredenimokuchicamakoje 

jepotrebnouvezatiuzelenisistemgrada.Korisniciovihprostorasuisklju昂vo 

Vlasniciobjekata.Zeieniio　jeizgubiIo　svoj　prvobitniestetskikarakter 



dugogodi緬jom nepazn」Om i vremenskom degradacijom・ Sada帥i sistem

oku鉦ca izvodi se u p「ednjem dijeIu parceIe ka u=chom frontu. Ovakav vid

ozelenjavanja omogufava pobo嘩anju kompletne slike grada.

potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije′ u組okim

frontovima uIica koje nemaju drvored preporucu」e Se Sadnja visokih drvorednih

sadnica　昂me ulica dobija drvored, a VIasnik okuchice vizueInu barijeru.

Preporucu」e Se Sadnja組ih og「ada umjesto stvaranja betonskih zidova. U

siu託jevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikaInim

zeIenilom, raZIi綱m vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je

obezbijediti min. 30-40% zelenih povr紬a′ u ZaVisnosti od poIoZaja parceIe′ ZOne

StanOVan」a I nam」ene.

USLOV= MJERE ZASTtTE

ZAST16ENE OKOLINE

Uko=ko se

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA l NJ!HOVE

pr冊om izvodenja radova naide na naIaziste出naIaze
arheoIo緑og

znaeenja, Prema縄n 87. Zakona o zastiti kuIturnih dobara (S=ist CG′ br. 49/10)′

pravno冊izi狭o lice koje neposredno izvodi radove′ duZno je da prekine radove′

obezb喧di na-azii竜, Odnosno na-aze od eventualnog o池denja′ unistenja i od

neovlaS6enog pristupa drugih lica, Sa乱va otkrivene predmete na mjestu nalaZenja

u stanju u kojem su nadeni do doIaska ovla託enih lica′ Odmah prijavi naIazii竜′

odnosno nalaz Upravi za zastitu kuItumih dobara, najbIi狗javnoj ustanovi za

zastitu kultumih dobara, Organu uPraVe nadle前om za posIove poIicije i saop緬sve

reievantne podatke u vezi sa mjestom i poIo託jem naIaza u vrijeme otkrivanja i o

POd kojim su otlくriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST= LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Kompatibilni sadr狗i mogu se organizovati u okviru stambenog objekta出kao

zaseban objekat djeIatnosti. U tom s看u坤u gradevinska Iinija mo洗da bude ispred

gradevinske =nije stambenog objekta najviSe do reguIacione Iinije.

EZBJEDNOST VAZDUSNOG
I !14 き �USLOVIZAOBJEKTEKOJIMOGUUTiCATINAB 

SAOBRACAJA 

l 



15 �usLOViZAOBJEKTEKOJiMOGUUTICATINAPROMJENEUVODNOMREZiMU 
l 

16 �MOGU6NOSTFAZNOGGRADENJAOBJEK丁A 

/ 

17 �USLOVIZAPRIKLJUCENJENAiNFRASTRUKTURU 

17.1. �UsioviprikIju6enjanaeiektroenergetskuinf「astrukturu 

Nadle乞nostCEDiS-aRegionl,Nik§i6. 

17.2. �Usioviprikijueenjanavodovodnuikanalizacionuinfrastrukturu 

NadieZnostJPVodovodikanaIizacijaNikSi6. 

17.3. �UsIovipriklju6enjanasaobra6ajnuinfrastrukturu 

P「emagrafi6kompriiogu　-P「iIogb「"3a-PIansaobra6ajaip「emaSaobra6ajno 

tehni6kimusIovimaizdatimodst「aneSekreta「ijatazakomunaineposIoveisaob「a6aj" 

17.4. �OstaliinfrastruktumiusIovi 

VodniusIovi. 

NadleinostSekretarijatazakomunaIneposioveisaobrafaj. 

18 �POTREEAIZRADEGEODE丁?KIH,GEOLOSKiH(GEOT剛NIC吋H,iNZENJERSKO- GEOLOSK �H,HIDROGEOLOSKIH,GEOMEHANiCKiHiSEIZMICKIH)PODLOGA, 

KAOiVRSENJAGEOTEHNICKIHISTRAZNiHRADOVAIDRUGIH看SPI丁lVANJA 

Prijeizrade　tehnicke　dokumentacije　shodno　引anu　7.Zakona　o　geoIo緑im 

istraZivanjima(〉〉SI.IistRCGくくbr,28/93,27/94,42/94,26/07,28/11)izraditiprojekat 

geoIo緑ihistraZivanjatIazapredmetnulokacijuiEiaboratorezuitatimaizvr洗nih 

geolo緑ihist「aZivanja. 

19 �POTREBAIZRADEURBANISTiCKOGPROJEKTA 

l 

20 �ZAZGRADEURBANiS丁ICKO"TEHNICKIUSLOVISADRZEIURBANISTICKE 
PARAMETRE 

oznakaurban-St16kepa「cele　　l　p「I。a。a。UR_iNikde. 



Pov「§inaurbanisti6keparceIe �PripadaGUR-iNik§i6 

Maksimalniindekszauzetosti �0,40 

MaksimaIn=ndeksizg「adenosti �0,80 

Brutogradevinskapovr引naobjekata �Uskladusakoeficijentimazauzetostii 

(maxBGP) �izgradenosti 

Maksimalnasp「atnostobjekata　　( �TrinadzemneetaZe 

MaksimaInavisinskakotaobjekta �NajvefavisinaetaZezaobra乱nvisine 

gradevine,mjerenjaizmedugomjihkota 

medueta猫h　konstrukcijaiznosl:-　Za 

gara差eitehniEkeprostorijedo3"Om十 

za　stambene　etaZe　do　3.5　m;-　Za 

POSIovneeta洗do4.5m十IZuZetnOZa 

OSIguranJe　　PrOIaza　　za　　pristup 
●　′ interventnihidostavnihvoziIa,naJVeCa 

visinaprizemneeta差enamjestuproIaza 

iznosi4.5m. 

Podzemnaeta託jediozgradekojije 

sasvim　冊　djeIimiCnoispod　zemIje. 

Podrumjepodzemnaeta託判ivertikalni 

gabaritnesmijenadvisitikotuterena, 

trotoaraviSeodl.00m.UkoIikoseradi 

o　deniveIisanom　terenu,reievantnom 

kotomterena　smatra　se　najniZa　kota 

kona前ouredenoginiveIisanogte「ena 

oko　objekta　Horizontainigabariti 

podruma　definisanisu　gradevinskom 

linijomispodzemlje(GLO)iz引ana96 

ovogprav冊ka,anemOguVeCiod80% 

povrSineurbanisti6keparcele.Suterenje 

podzemna　eta託　zastupljena　kod 

objekata　koji　su　izgradeni　na 

deniveIisanom　terenuikao　takva 

predstavIjagaba「itsatristraneugraden 

uteren,dokjenajednojstranikota 

POdasuterenapokIapasakotomterena 

帖odstupaodkoteterenamaksimainoza 



1.00m.Gabaritisuterenadefinisanisu 

gradevinskomIinijomnazemlji(GLl) 

Nadzemnaetafajediozgradekojije 

iznadzemIje.P「izemije(P)jenadzemna 

eta託EijasekotaodredujepIanomu 

ZaVisnostiod　namjeneimorfoIogije 

terena.Zastambeneobjektekotapoda 

PrizemIjajemaksimainol.00m,aZa 

POSIovne　objekte　maksimaino　O,20　m 

iznad　kote　kona前o　uredenogi 

niveIisnogte「enaokoobjekta.Spratje 

nadzemnaeta為iznadprizemIja. 

PotkrovIje　掴　zav「前a　etafa　se　naIazi 

iznadposijednjegsprata.Najni託svijetIa 

Visinapotkrovijanesmijebitive6aod 

1.20mnamjestugdjesegradevinska 

iinijapotkrovljaispratovapokIapaju.Po 

PraViIu,POtkrovija　se　predvidjaju　na 

mjestimagdjetrebapratitikotevijenaca 

出sijemenanasusjednimobjektimau 

ambijentalnimcjeIinama.Tavanjedio 

Objekta　bez　nazidka,iskIju6ivoispod 

kosog　帖Iu前og　krova,aiznad 

meduspratne　konstrukcije　posIjednje 

etaieimo洗imatiminimaineotvoreza 

SVijetIoiventilaciju,Tavannijeeta差a. 

UkoIiko　krovna　konstrukcijaivisina 

Sljemena　omogucava」u　Organizovan」e 

PrOStOrataVanauSVrhustanovanja,taj 

PrOStOruIaziuobra前nbrutorazvijene 

g「adevinske　povr封ne　salOO%ikao 

takavmorabitiprepoznatupIaniranim 

indeksimalZgradenostiza　tretitranu 

ParCeIu. 

Pa「amet「izapa「kiranjeodnosno �Potrebe　za　parkjranjem　申e§avatiunutar 
granICaPa「CeIe. 

ga「aZi「anjevoziIa 
PraviiazarJeSaVanjeparkiranjauokviru 

ParCeie, 



ーPropisan broj parking mjesta rije組i u

Okviru urbanisticke parceie.

- Podzemne帖nadzemne garaie mogu

biti jednoetaine帖vi5eetaine.

- Gabarit podzemne gara洗　mo洗　biti

Ve6i od gabarita objekta, do zauzetosti

ParCeie do 90%, uko=ko ne postoje neka

druga tehni6ka ograni蛍nja kojima bi se

ugroziIa bezbijednost susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se

Odreduje po prinCIPu l PM na jedan

Stan.

Smjemice za oblikovanje i materijaiizaciju,

POSebno u odnosu na ambijentaina

SVOjstva podru句a

Arhitektonsko obIikovanje objekta treba

da bude u skIadu sa namjenom i

SadrZajem objekta, tako da objekat ima

P「ePOZnatIjivost adekvatnu funkciji, uZ

Obavezu da se ostvari vizueino jedinstvo

Cjelovitog prostomog re善enja, i sklad sa

okoInim strukturama.

U projektovanju objekata je mogufe

koristiti savremene i tradicionalne

materijaIe,VOde6i ra乱na o usagIaSenosti

iikovnog izraza i ambijenta.

SpoIjna obrada objekata-fasada, mOra

biti izvedena od odgovaraju6ih

mate「ijaIa koji garantuju adekvatnu

Zastitu objekata.Preporucu」e Se

upotreba materijaia koji daju moguchost

za savremena l ekonomiCna

arhitektonska resen」a, a istovremeno su

dobra zastita objekata.

U ciIju racionaInog koriS6enja energije

treba iskoristiti sve moguchosti

Sman」en」a koriSfenja energI」i u

Objektima. Pr=zgradnji objekata koristiti

SaVremene termOizoiacione materijaie i

Predvidjeti moguchost kori託enja

8



SOIarneenergi」e. 

Krovoveobjekatapredvidjetikaokose, 

SaPOkriva6eminagibomuskiadusa 

kiimatskimusiovima,SaSVimpotrebnim 

SIojevimaizoIacije. 

Usiovizaunapredenjeenergetske ��Priiikom　urbanisti6kog　pIaniranjai 

arhitektonskog　　projektovanja　　u 

dosada鉦joj　praksise　pokazaIoda　se 

malo　ra前na　vod=o　o　energetskim 

aspektima　　objekta.　Uvodenjem 

energetskekomponenteuurbanist滝ko 

PIaniranje　obavezuju　seinvestitorii 

PrOjektanti　da　teZe　postizanju 

OPtimainihodnosaizmeduarhitekturei 

POtrebneenergijeobjektakrozpa判ivo 

OdredenjesIedeCihkomponenti: efikasnosti 

●Orjentacijaidispozicijaobjekta, 

●Oblikobjekta, 

●nagibkrovnihpovr引na, 

●bojeobjekta, 

●tOPIotnaakumulativnostobjekta, 

●raSPO「ediodnosstambenihifasadnih 

POV鳶ina, 

●ekonomskadebljinatermoizoIacije, 

●raZudenostfasadnihpovr引naitd. 

i 

21 �DOSTAVLJENO:Podnosiocuzahtjeva,JPVodovodikanalizacijaNik溌,Sektoru 

ZaZa弥tuZivotnesredineOpStineNik溌′SekretarijatuzakomunalneposIovei 
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KAT d.o.o. Nikšić                                  OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA – individualno stanovanje, Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 
 

 
 

                          
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                  OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA – individualno stanovanje, Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA OBJEKTA 
porodičnog stanovanja - individualno stanovanje, Pr+1 

 
 

 

OBJEKAT Objekat porodičnog stanovanja 
- individualno stanovanje, Pr+1 

 

LOKACIJA Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,               
u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

 

INVESTITOR SAMARDŽIĆ MARINA 
 

Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodičnog stanovanja, okvirnih gabarita cca 9m x 11m, spratnosti Pr+1 
u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima br. 07-350-318 od 11.05.2022.god., izdatih od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 
 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta stambeni objekat treba uklopiti u ambijent već izgrađenih 
okolnih objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 
 
 
 
 

                                            INVESTITOR 
                                                                                                                  SAMARDŽIĆ MARINA 
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IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                  OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA – individualno stanovanje, Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta porodičnog 

stanovanja – individualno stanovanje, Pr+1 

 

 
 

UVOD 

 
 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je 

idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja, spratnosti Pr+1. 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 

- Individualno stanovanje, Pr+1 

              

Investitor:                      SAMARDŽIĆ MARINA 
 

Mjesto izgradnje:         Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,               

                                     U obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
Idejnim rješenjem je obuhvaćena  izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 

individualno stanovanje, spratnosti Pr+1, prema  urbanističko – tehničkim 

uslovima broj br. 07-350-318 od 11.05.2022.god., izdatih od strane Sekretarijata 

za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić,  u okviru zadatih 

arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i 

standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 2599 KO Rastovac, u obuhvatu PUP-

GUR-a Opštine Nikšić 

 

- Oblik parcela je dosta pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P=3990m2. Idejnim 

rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog stanovanja, spratnosti Pr+1. 
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IDEJNO RJEŠENJE 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 2599 

 

Površina katastarske parcele broj 2599.....................3990.00m2 

Površina postojećih objekata u osnovi.............................114m2 

Površina postojećih objekata (BRGP)..............................114m2 

Površina novoprojektovanog objekta u osnovi............98.51m2 

Površina novoprojektovanog objekta (BRGP)............192.47m2 

Max dozvoljena površina osnove objekta 

....................................................................3990 x 0.4 =1596.00m2 

Ukupna površina objekata u osnovi (postojeće+planirano) 

..................................................................92+22+98.51 =212.51m2 

Indeks zauzetosti - projektovani..............................................0,05 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..................................................0,40 

Ukupna površina objekata BGPR (postojeće+planirano) 

................................................................92+22+192.47 =306.47m2 

BGP (m2) - dozvoljena .................................3990 x 0.8 = 3192m2 

Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................0.08 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................0,80 

Spratnost - projektovana ........................................................Pr+1 

Spratnost - dozvoljena ...................................3 nadzemne etaže 

Broj stambenih jedinica novoprojektovanih ..............................2 

Potreban broj novoprojektovanih parking mjesta ..............2PM 

Ostvareni broj novih parking mjesta .....................................3PM 
 

OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade. 

 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom intervalu, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 
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- Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat  predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Planiran je stambeni prostor tipa 

dvosobnog stana (prizemlje), odnosno trosobnog stana (sprat). 

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu    

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

           objekata. 

 

Obračun površina PRIZEMLJE 

 
Obračun površina SPRAT 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidana konstrukcija. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 30º i sa ravnim crijepom kao pokrivačem, a sve u 

skladu sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

 

MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 

___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci … 

2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna potkonstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
 Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osvjetljenja i provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 

 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

Predviđena je I hidroizolacija kompletnih zidova garaže sa spoljašnje strane. 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  
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SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su 2 nijanse 

dekorativnog zaribanog maltera – bavalita I jedna nijansa dekorativnog 

zaribanog maltera – kulira u tonu u kojem oker boja dominira.  

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od AL profila bijele 

boje, zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili 

od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I 

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 

 

KROV 

Krov je projektovan kao dvovodan krov, sa AB rožnjačama, sa svim 

neophodnim slojevima hidro i termo izolacije I crijepom kao završnim 

pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
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      URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 

 

Površina katastarske parcele broj 2599.....................3990.00m2 

Površina postojećih objekata u osnovi.............................114m2 

Površina postojećih objekata (BRGP)..............................114m2 

Površina novoprojektovanog objekta u osnovi............98.51m2 

Površina novoprojektovanog objekta (BRGP)............192.47m2 

Max dozvoljena površina osnove objekta 

....................................................................3990 x 0.4 =1596.00m2 

Ukupna površina objekata u osnovi (postojeće+planirano) 

..................................................................92+22+98.51 =212.51m2 

Indeks zauzetosti - projektovani..............................................0,05 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..................................................0,40 

Ukupna površina objekata BGPR (postojeće+planirano) 

................................................................92+22+192.47 =306.47m2 

BGP (m2) - dozvoljena .................................3990 x 0.8 = 3192m2 

Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................0.08 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................0,80 

Spratnost - projektovana ........................................................Pr+1 

Spratnost - dozvoljena ...................................3 nadzemne etaže 

Broj stambenih jedinica novoprojektovanih ..............................2 

Potreban broj novoprojektovanih parking mjesta ..............2PM 

Ostvareni broj novih parking mjesta .....................................3PM 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 
orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

 

 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

  
 
 
 
 

Nikšić         OBRADIO: 

Jun 2022.god.                                       Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 
 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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plafona

3

Keramika
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Poludisperz. boja
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Poludisperz. boja

4

6

Keramika

Keramika

B I L A N S  P O V R Š I N A  P R I Z E M L J A  -  s t a m b e n i  d i o

Poludisperz. boja 15,60m2

Poludisp. boja / ker.

Neto površina
(-2.5% malterisanje)

2 Dnevni boravak

Br.

93,96m2

77,82m2Ukupna neto površina prizemlja stambeni dio

Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Poludisperz. boja

5

18,33m2Poludisperz. boja
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Spavaća soba

15,60m2Poludisperz. bojaPoludisperz. bojaTarket

Poludisperz. bojaTarket
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Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1 u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

zidovi od giter/beton blokova d=19cmab stubovi

LEGENDA MATERIJALA

tarket

giter blok d=12cm

ab gredakeramička podna obloga termoizolacija  d=10cm

N
A

PO
M

EN
A

: V
isi

ns
ke

 k
ot

e 
se

 o
dn

os
e 

na
 k

on
st

ru
kc

iju
 o

bj
ek

ta

NW

SW

SE

E

W

S

N
NE

Spavaća soba
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Ukupna bruto površina sprata stambeni dio

Kupatilo Keramika Poludisperz. boja

Poludisperz. boja1 Ulazni hol 9,22m2

Finalna obrada
plafona

3

Keramika

Kuhinja i trpezarija

Poludisperz. boja

Tarket

Poludisperz. boja

4

6

Keramika

Keramika

B I L A N S  P O V R Š I N A  S P R A T A  -  s t a m b e n i  d i o

Poludisperz. boja 10,09m2

Poludisp. boja / ker.

Neto površina
(-2.5% malterisanje)

2 Dnevni boravak

Br.

93,96m2

77,70m2Ukupna neto površina sprata stambeni dio

Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Poludisperz. boja

5

18,33m2Poludisperz. boja

13,50m2

4,97m2

Spavaća soba

11,50m2Poludisperz. bojaPoludisperz. bojaTarket

Poludisperz. bojaTarket

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnici:

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

Prilog:

Razmjera:

Broj strane:

Idejno rješenje

Arhitektura 1:50

-

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat:
Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:
5Osnova sprata

INVESTITOR:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

zidovi od giter/beton blokova d=19cmab stubovi

LEGENDA MATERIJALA

tarket

giter blok d=12cm

ab gredakeramička podna obloga termoizolacija  d=10cm
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Spavaća soba

7 Poludisperz. boja 10,09m2Spavaća soba Poludisperz. bojaTarket

"Bavalit" "Bavalit"8 KeramikaTerasa 4,38m2

Finalna obrada
plafonaBr. Naziv prostorije Finalna obrada

podova
Finalna obrada

zidova Neto površina

B I L A N S  P O V R Š I N A  -  p o m o ć n o  u  s v r h u  s t a m b e n o g

Jun 2022.godine

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić
u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Ukupna bruto površina sprata pomoćni dio u svrhu stambenog 4,55m2

4,38m2Ukupna neto površina sprata pomoćni dio u svrhu stambenog

Ukupna bruto površina objekta 192,47m2

159,90m2Ukupna neto površina objekta
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Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnici:

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

Prilog:

Razmjera:

Broj strane:

Idejno rješenje

Arhitektura 1:50

-

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat:
Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:
6Osnova krovne konstru.

INVESTITOR:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

zidovi od giter/beton blokova d=19cmab stubovi

LEGENDA MATERIJALA

tarket

giter blok d=12cm

ab gredakeramička podna obloga termoizolacija  d=10cm
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Jun 2022.godine

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić
u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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termoizolacija  d=10cmkeramička podna obloga ab greda

giter blok d=12cm

tarket

LEGENDA MATERIJALA

ab stubovi zidovi od giter/beton blokova d=19cm

Jun 2022.godine

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

INVESTITOR:

Osnova krovne ravni 7
Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:
Objekat:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

-

1:50Arhitektura

Idejno rješenje

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić

Broj strane:

Razmjera:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :Datum izrade i M.P. :

u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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Jun 2022.godine

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

INVESTITOR:

Presjek "a-a" 8
Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:
Objekat:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

-

1:50Arhitektura

Idejno rješenje

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić

Broj strane:

Razmjera:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :Datum izrade i M.P. :

u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Saradnici:

Odgovorni
inženjer:

Glavni
inženjer:

1. "Mediteran" crijep
2. Krovne letve d=4cm(5x4)
3. Paropropusna folija
4. TI min. meka vuna d=10cm
5. Parna brana
6. Podužne letve d=3cm
7. Podaščanje d=2,5cm
8. Greda d=12cm(10x14)

1. Hrastov tarket d=1,5cm
2. Ljepilo za tarket d=0,5cm
3. Cem. košuljica d=3,5cm
4. PVC folija
5. Stiropor 25gr, d=3cm
6. Polimer-cementna HI d=0,2cm
7. Lakoarmirana ploča d=12cm
8. Tampon sloj d=15cm KAT      d.o.o NIKŠIĆ

 društvo za projektovanje i inženjering
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Jun 2022.godine

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

INVESTITOR:

Izgled 1 i 2 9
Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:
Objekat:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

-

1:75Arhitektura

Idejno rješenje

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić

Broj strane:

Razmjera:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :Datum izrade i M.P. :

u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Saradnici:

Odgovorni
inženjer:

Glavni
inženjer:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering
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Jun 2022.godine

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

INVESTITOR:

Izgled 3 i 4 10
Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:
Objekat:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

-

1:75Arhitektura

Idejno rješenje

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić

Broj strane:

Razmjera:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :Datum izrade i M.P. :

u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Saradnici:

Odgovorni
inženjer:

Glavni
inženjer:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering
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Jun 2022.godine

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

INVESTITOR:

3D izgledi 11
Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:
Objekat:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

-

-Arhitektura

Idejno rješenje

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić

Broj strane:

Razmjera:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :Datum izrade i M.P. :

u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Saradnici:

Odgovorni
inženjer:

Glavni
inženjer:

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering
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Jun 2022.godine

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

SAMARDŽIĆ MARINA, Nikšić

INVESTITOR:

3D inkorporirano
u postojeće stanje 12

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:
Objekat:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

-

-Arhitektura

Idejno rješenje

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikšić

Broj strane:

Razmjera:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :Datum izrade i M.P. :

u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Saradnici:

Odgovorni
inženjer:

Glavni
inženjer:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering
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