KAT d.o.o. Niksi¢

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

SAMARDZIC MARINA, Niksi¢

Objekat porodi€nog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac, u obuhvatu
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

»KAT“ doo Niksi¢, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Niksi¢

Tomo Knezevi¢ spec.sci.grad.

Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 lme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.

IDEJNO RJESENJE




KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1
SADRZAJ
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1... OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIE

e DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

e SAGLASNOST VLASNIKA PARCELA DA INVESTITOR MOZE DA GRADI OBJEKAT
e RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

o LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

D2. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5... GRAFICKA DOKUMENTACIJA

SIRA SITUACIJA

SITUACIJA

OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA SPRATA

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVNE RAVNI
PRESJEK a-a

IZGLEDI1i2

IZGLEDI 34

. 3D PRIKAZI

3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJECE STANJE
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D1 = OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

broj: 03/22-1
datum: 11.03.2022.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: SAMARDZIC MARINA, Niksié u daljem tekstu “Investitor”
PROJEKTANT: “KAT” d.o.0. - Niksi¢,

u daljem tekstu “Projektant’, koga zastupa direktor KneZevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada GLAVNOG PROJEKTA - Objekat porodi¢nog stanovanja — Individualno
stanovanje, Pr+1, na lokaciji Katastarska parcela broj 2699, KO Rastovacl, u obuhvatu PUP-GUR-a NikSic.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ée projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanistiCko-tehnickim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i vazeCem Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), kao i Pravilnika o nacinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporugi predmetnu projektnu dokumentaciju u roku | sadrzaju
prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da e, nakon provjere ispravnosti i tagnosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom roku
najviSe od 3 dana, nakon ¢ega ¢e obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju medusobnih
obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema usvojenoj
Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvrsi plaéanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj dinamici:
1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije poCetka izrade Projekta
2. okonéanom situacijom...80% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta (Glavni projekat) izvelo bi se u skladu sa vaze¢im
pravilnicima.

Arhitektura

Konstrukcija

Vodovod | kanalizacija

Elektroinstalacije jake struje

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 60 dana od uplate avansa.

Clan 9. U slu&aju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor ima
pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka$njenja, pri Cemu ukupna odbijena
vrijednost ne moze prec¢i 10% vrijednosti posla (uvecana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehnitku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je
moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17).

IDEJNO RJESENJE
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Clan 11. Sva sporna pitanja rjesavati ée se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko

Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin rijeSiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane oznaéenih ovla$¢enih predstavnika
ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR: SAMARDZIC MARINA, Niksi¢

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.0. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. — odgovorno lice

IDEJNO RJESENJE
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



6/6/22, 8:04 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 06.06.2022 20:05

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 06.06.2022 20:05
KO: RASTOVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 509 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade ;l(?ga Datum upisa ulicapﬁ(euséir:: broj Ngiwolcc;rtiiiéaenr}jaa Povrsina m2 |Prihod
2247 07 112.11.1998 | BARA Pagw:;‘LﬁéglEase 613 |1.04
2599 1 o0 | 12.11.1998 | RaSTOVAC P”““”Z;Tg“gﬁ”; zgrada 92  |0.00
2599 2 oo |12.11.1998 | RasTOVAC P°"‘6°§:§E2Ngj§da 2 |0.00
2599 oo |12.11.1998 | RasTOVAC Niva 3. Kase 1466 |13.93
2599 ooy 112.11.1998 | RASTOVAC Niva 2. Kase 1910 [22.92
2599 007 | 12.11.1998 | RASTOVAC ,5/;’;’[3%& 500 | 0.00
2600 o RASTOVAC VOC'RJ'/j‘Sij'EglEase 440 |1.98
3135 o $OGAVA GL. g”r':‘/fsijé‘é?e 3220 |7.41
3152 o $OGAVA GL. g“';lfsijé‘é?e 8114 | 18.66
3152 o0 12.11.1998 | 30GAVA GL. Nepl?f:,saﬁ‘ég"éjigta 2028 | 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Ni\zliv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
) SAMARDZIC MILAN ZORAN Svojina »

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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6/6/22, 8:04 PM

eKatastar

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Broj zgrade

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja

PD

Spratnost/ Sprat

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Sobnost Godina izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2599 1
Stambeni prostor Svojina 1/1
2599 1 NASLJEDE 1 SAMARDZIC MILAN ZORAN *
Jednosoban stan 56 *
2599 2
Pomocna zgrada Svojina 1/1
2599 2 NASLJEDE 1 SAMARDZIC MILAN ZORAN *
Jedna soba 22 *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2/2



SAGLASNOST

Ja, Samardzi¢ Zoran, JMBG 2506978260029, saglasan sam da moja sestra
Samardzi¢ Marina, JMBG 0308974265049, iz NikSi¢a, Rastovac bb, mozZe
1izgraditi porodi¢no - stambeni objekat na kat. parceli broj 2599 KO Rastovac.

U NikSi¢u, 09.05.2022. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Samardzi¢ Zoran

@ﬂa{pg,aﬁxj 3@};&#




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubisa Markovié, potvrdujem da je:

Zoran Samardzi¢, roden dana 25.06.1978. godine, sa adresom u Nik$iéu, Rastovac bb.
(ire | prezime, dalum rodania | adrass prabivildlalbomvists lics &ji se potpis i rukopis overava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
{svoerung polpisac ovu iapravuina ispravy stavic alisak prstalprznao potpls za svoj)
/

(svojeruing napsan rukepisranie rukopis svo@uing napsaoisiijlepo il sBbovdo lice svajerutno na soravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena Je na osnovu liéne karte broj 18115H774, izdata od
MUP-a Crne Gore ~ PJ Niksi¢, od dana 09.08.2021. godine
(orof | satum zdavanja éne karte, putne isprave 41 ugog dokumenta sa fotografijorn)

lli izjavom sviedoka /
(ime | prozime, zanimanje, adresa | miesto prebivaliéts odnosno boraviits, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i Gatum zdavana iEne karte, pulne sprave § crugog dokumenta ss folografijorn)

Ime i prezime lica &ijl se potpis ovierava ispisao je svjedok /
€iji je identitet utvrden na osnovu .
(broj i datum izdaverys ligne karte, putne Sprave [l drugeg dakuments sa folografijoen)

Imencvanim je isprava proéitana.
(proditana/prodana pomody tumataipravedena sadriing)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(braj | dstum Zdavanja igne kare, putne isprave il drugog dokumanta sa fotografjom)

Imenovani su oviaséeni za Zastupanje na osnovu /
(akt kKopm je dato oviabéenje za Zaslupange)

Broj: OV 4312/2022
Ovjera izvriena dana 09.05.2022. godine u 12:20 h

u /
{miesto oviere potpisa kada se ovjera vrsl van shutbenih prostoria)

Notarska naknada obraéunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1.00 Eura, PDV u iznosu od 0,74 Eura, iznosi
ukupno 4,24 Eura, za koju je izdat fiskaini racun,




" odgovomodcu da ga‘gamlu
sa sljedecim ¢lanovima poro dice:

U Niksicu,

IZIAVA

Sa kojom 1z;a\{1]u3emo ;?d moralnom,
Uapure

materijalnom i kriviénom

Zivi u kuénoj zajednici

_&JAN)UU IJ aﬂa g Eci srodstvo

1.

2. Cawapuu# 50/3&}* srodstvo

i A (ﬂ .a' ¥ tﬂ{l srodstvo
4. é‘uapu,uﬁ %46‘.{0 srodstvo
5. CQJ!G[?U}A Aﬂdégjg srodstvo
6. srodstvo
7. / srodstvo
8. 2 / srodstvo
8. / srodstvo
10. f/ | srodstvo
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Jzjava ée posluZiti radi dokaza nadle%niﬂs\organima.

43.05. 2022, . god.
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Br. litne karte

2. 6@5_ ,’74340(

Br. licoe karte



Prilog 1

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
OPSTINA NIKSIC
Potvrduje da je Babi¢ Dragica i Babié Jela

1me | prezime, dalum rodeniz | adress prebivalistabocavists hica £if 5¢ polpis ik rukopls ovjerava)
G :
(svoierutng potoissn ovu Ispeavuing ISPTaVL S1avio olisak Pestal prerao polps za svo))
"
(svojerudne napisao rukopisirania rukopis svoerutng NapEaceliess 4 siabovdo ioe SVOjENIEna NA BPeavi napsala nkopis)

Istovjetnost imenovanog utvidena j& na osnovu liéne karte br. 1586M2113 1323F9123 PJ

Niksic
(broj  datum izdavanja Gére karte, putne isprave ili drogog dokuments sa fetografjam}

ili izjavom svjedoka i
(ime i prezime. zenivianje, adrase | mjEsto prebivalidda odnesno boravidta ulice 10ref)

Ciji identitet utvrden na osnovu it
(broy | datum izdavania kene kane. pulne ispeave ili drugag cOKUMENLS sa fotegrafijom)

Ime | prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisac e svjedok I Ciji je identitet
utvrden na osnovu /M .
{broj | datum wdavana ikne kare, putne sprave & dnugog dekumenta 55 fotografjom)

Imenovanom je isprava i)
(predaanaprotitana pomacy lumadaiprevedona sadiing)

Identitet tumaca je utvrden na asnovu i
(brey 1 datum Zdovacys Aine karie, putng ispvane i drugog dokumenta 5a fologralfyomy

Imencvani je ovias¢en za zastupanje na osnovu i
(ak! kojm je dato eiatoone 23 zastupanje)

Bro) OV 05/9820

Ovjera izvriena dana 13.05.2022 god. u ___ ¢asova, u OpStini Niksic.

Taksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru naplaéena je uiznosu od / eura

OV.{ R%&SIO N
\ :\ '-\,'{:l"\g’k_‘w




KAT d.o.o. Niksi¢

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Hegistarshi broj 5 - OBTAR43 [ 001 Datum regitracije: 13.02.2019,

PiE: 03231874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVAMIE | INFENJERING - NIKSIC

Bro vadeda registracije:  JO01

Skrateni naziv:

Telefan

pidaal:

Dratum zakltivania ugowara;
Deatuir donodenia Statuta)

EAT

+ARIEHI 0043

Lok erevic rkiEgmail.com
1102 05,

10.02. 2015

Adresa glawwnog mjesta poslovanja: 6. CENDGORSKE BRIGADE BR, T-17 NIkKEIC
Adresa i prijem slufbene poste; 6, CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NiKSIC

Adresa spadidtas
Fretelna djeainost

. CEHOGORSKE BRIGADE BR. T-17 MikSIS
7112 Indenjershe djelatnosti | tehnicioo savietovanpe

tbaviianje spolino-treovinskog poslovanja: NIE UNESENG

Ohblik swajire: Privatna
Porijeklo kapitala: Damadi

Uplcanl Kagital:  1,00Eung (Moviani 1,00€uro, nenowianl O00Eum §

OENIVACH

TOMD KMEFEVIC 1 300585260042 CRNA GORA

ogat srivad

Udio: 100% Adresa: B CRNOGORSEE HRIGADE T-17 MIKSE CRNA GORA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

UCA U DRUSTVL:

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  tzvrsme derektor

Ouvlascenja u promatu: Neograniieno | |

Ovlaiien da djeluje.  POJEDINACNGD ( )

lzdato: 26.02.201% godine u 12:27h MP Natelnik

Slavica Durdevac

- - ) =%
9. T TR

22

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 10372

Podgorica, 0603 2019. godine

» KAT » D.O.O.

Ulica 6. Crnogorske brigade T-17
NIKSIC

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjesenje, broj | datum gomji.

Dostavijeno:
-Nasiovy.

IV Proleterske brgade beoj 19, 81000
Tel (+382)20 446 279 (+382)20 446 318 [+362); Fax [+382)20 446-215
Wieb www rret gov . me

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREXTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepen| postupak
Broj: UPI 107/7-103/2

Podgorica, 05.03 2019. godine

Ministarstvo odr#ivog razvoja | turzma. nedavajus po zahtievu » KAT » D.O.O iz
Niks$ica, za izdavanje licence projektanta { izvodaca radova, na osnovy Clana 135 st 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni fist Crme Gore " br. 64/17)
i élana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("StuZbeni list Cme Gore * br. 56/14,
20015, 40r16i 37/17), donocsi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KAT » D.0.0 iz Niksica, LICENCA projektanta | lzvodaéa radova.
2. OvaLloencaselzdajonaS(p«)godm.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP| 107/7-103/1 od 18.02.2018 godine » KAT » D.0.0 iz Niksica, obratilo se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta | izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledede
dokaze:

Rjefenje Ministarstva odriivog razvoja | turizma, broj UPI 107/7-10132 od
23.04.2018.godine, kojim je Knezevié Tomu. Spec.Sci.gradevinarstva, iz Nikéiéa, lzdata
fcenca ovias¢enog InZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta; Ugovor o radu, zakfjuden izmedu » KAT » D.O.O, iz Nikdiéa, kao
poslodavea | KneZevié Toma, Spec.Sci.gradevinarstva, iz Nikéia, gdie je utvrdeno da je
imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme u rajanju od 40 Zasova
nedeljno, lzvod Iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za
imenovano privredno drugtvo, Registarski broj: 50874843, sa &ifrom pretezne djefatnosti:
7112: Inzenjerske djefatnosti i tehnitko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je pednijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa slededih razioga:
Naime, Clanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora | lzgradnji objekata

' ce
dijela tehnicke dokumentacije, odnosne gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviadéeni
inZenjer moZe da bude fizitko lics koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje Ill lzvedenje pojedinih vrsta radava na gradenju objekta, ima najmanje
lednog zaposlenog oviaséenog inZenjera po vrsti projekta. koji izraduje i to; arhitektonski,

IDEJNO RJESENJE
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gradevinski, elektrotehnickl | masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavijanje pojedinih
posiova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova mose da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom kojeé ima zaposienog
ovlaéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

3. stav 1. tagka 3. Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja, mirovanja licence
| nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br, T917), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih | icenca projektanta i izvodata radova, koja se izdaje privrednom
druétvu za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno @ da se u postupku izdavanja licence
projekianta, odnosno izvodada radova, provierava; 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
cdnosu ima zaposienog oviaséenog inZenjera i ficencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano Je da se licenca 2a privredno drustvo, izdaje
s& na pet godina,

Rjegavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovy uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 122
stav 1. i1353hv223konaop¢miranjopmﬂoraiizgmchllobjokata.aumlaa stav
1tag. 1 i&. 4 Pravilnika o nacinu | postupku zdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog rjeéenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenut| upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana-pr
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_ SAVA S

' . DLICURANIE

2 T oaravet Chrove
['M poaeda PON-0042 422
POLISA - RACUN POL-00168722
Zastupnix: |Ristie Siavica. 81.002 =
Ugovarad
Naziv KAT DOO "7 13243874
Adreza 6. CRNCGORSKE BRIGADE T-17 00420 [Telefon
MKRC_GRAD. Crea Gora
Trajanje: Cotibrye sagurmyp
Period osiguranja | 37002022 (2400 - 21023073 3407 |Peticd obratura | 27020022 -27 02 02

Predmet osiguranja; Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje poltrm adétetne zahtjeve
naruéloca usluga il tredin tica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/stete, kojl su posljedica strune
gredke osiguraniks kojl pasjedule licencu projektanta | lzvodada radova izdatu od strane Ministarstva
odrivog razvoja | turizma broj:UP1 107/7-10372, pri obavljanju djelatnosti izrade projoktne (tehnitkae)
lumentacije, a za koje osiguranik odgovara na asnovu zakona u skladu 53 usiovima osiguranja,
L4 projektovanja:gradevinsko
Planiran| godlén)l prihod:100.000

Vrsta osiguranje | Osgirmn of progebtaneess sogwomeet |sira: | 1310
Osiguranik

Naziy KAT DOO Mn T2esTd
Adresa 5 CRNOQORSKE BRIGAUE T-17 01400  [Tolafon

MKSC_GRAD. Crea Gora

Suma caiguranja

Uloga Nads ngovarania lenes

Jodmaivens suma ceigurans N sy saiguranga 100020 0%}
Frangiza
Fraics | Ocbma Fankan mios 10% 90 przree stet i sy 500 EUR
Obracun za predmet

Premis 700!
Popust za mmanje S4ato @ posiedne 11 padine m
Kommrefal popost 10% 24,30
Popust 23 pdnokratno platanie peemijo 2147
Uhupna promia Dez perezs 185,33
Pores na prem iy mn
Ukupne promis s porezom 4, 5¢

Cuiguravajude poknds vall 2a podiutje Cme Gom

Caiguranje jo zakljuiens bex garetnng roba

Osiguranje je zakijuiono U skacu 53 Cpssim wskoviena 18 talguianje odgovornostl profuktanata kol su wxvajeni 24,03,7018 god, (G-
COPRM.08i18] i hefi su sastarei o ugovom o talguran)u.

Polisa se sratra ratunom. Oslobedon platonia POV.a po dlanu 27, um.ol'ov-. ongmut zadrtava prwvo spravke ratunske |
ho druge grodke ulingene od strans cestuprika. Ob poting po isteku 2459 tasa dana haji
jow upmomuwmbowmwnm.alnlm w)o mu«u»mm.nw osigurasia uplatio
WMWW U Geloat] Wl prwy raty premie osigurania, o prestaje 24-0g Sian onog dere ko Je U ugovory oansten kao ixtek

o5

Nr medusobng ooncee vgovarats osigeranjaiosigeaniia | osiguiirala ko njesu Seliniinl cgovorom o cRGUrATY PRITGINELU Su
odredbe Zakana o obligecionim odnonime.

Potzisom polise ugovrad calgaranjs potvrdiye da je primio Usiove zakfutanog osigurani,

Olwuummnm«cmunxmum nje o ahol o
mmmmmm-nmsm”h:‘:‘mw:f"m ajus pandemie koja s usvajens dana 23.62.2021.

u.w-uwnuumpmans, iju u gjelostl pribham zakijodenjs ugovers o oslgumne.
Ulupne Isglats octhbie 22 sve osigeans sdudajeve kojl 62 dese U jedsa] 9odinl nilian) 4 Teosom suma o6 iguranja (gosisegl agragat)

POLSSA. POLODYYDY22
D-:-llunpl 2812022 1333

A esd0 WUt Sind siapeage Adiose pmbtion ol luntim Lare Hubadt tee | D00 Sodgacmcs, O b Garn; Lol shaiinms v roe, mw---.“ .'."
Cal b +JETOX T A0 A0 0 Doow rafan AL s 5301234547 Erow st 40 286 10 Mpcaehars bakd __\.» LV ITI A ] 8
POV 301040774 RER 0)3NIIER L8PS rep br. 20003 X0
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- SAVA

.: A OSIGURAMIE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,63
Forez na prem|ju 17.71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nadin placanja U cjelost!

Sve Maduscbne resporazume trake Su nulavet! misren putem, & U SISV PO DPOVAR{U FUNEN0GE SUds U Podgaricl
Ny sgovar o esigoran|u primjen|ue se Zakon & oblgecionim odnoairma Crne Gore,
Ugovome strans s saplases ca skofl ko oslgaranit ostyael pravo na nokneds L00te, osiguraved sna prave de dug po of I neksf drugo)

‘ Y‘cUn., )'2& uug-u—\

(15 Ugovarat osiguranja:
{pune ime | prazima)

Poslowmica Nikie, NIKSIC_GRAD, 23.02 2022

POLISA: POL.0O1EST 22

Dature Sampe 3302 237120
ARz e tha thd Leh S0 sl paiens Aens spilile o Snsions Kivw Sgdpmc s ! BTDG0 Pumsgorsa Crre Carm © o pFU0ina cite  Whhuls) mmn.‘msu '!'
S cantar « 32 (D 3041 20 30 Froeabome ML fankd 530 U5 21 Evyie bambs S0 594 30t ppctokame s ks 120229903 4 ok
POVIANTICO0IT-E NA QIIOTWE THPS apg W 20004810
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KAT d.o.0.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ Z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Objekat porodi€nog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,
u zahvatu PUP-GUR-a Niksi¢
INVESTITOR: SAMARDZIC MARINA
ODGOVORNI INZENJER: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu €lana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17).

Jun 2022. KAT d.o.o.

Plaesinied

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
Podnuing jednica Niksic

Potvrda poslodavcu o zaposlenima

1. Podaci & podnossecy

11 Tgica Cfado ke x Praena lee
1.2 Nah i) By 241804
1.3 Purd nagiv DOOKAT" ZA PROIECTOVANIE T INZEMIERING - NIKSIC

14 Skracen nazy ¥AT

2 Adresa siedist
21 LSca i by & CRNOGORSKE SRIGADE BR.T-17
212 Mesk KISIC We7%0
23 Opdna wISIE 0117
24 Draoss CRNA GORA it
26 Bacy nlabona J tex 063279042
20 E-amad
Eaey Oodaties B 1
(- :-Zf:w
\ec.!“% 0‘6"..‘
Datum podnogenia pijave of Y Sustenk Poresks Lprave
05 402020 - =wl Dusko Laktevio
h N
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DODATAE B Raegistracia Axickag lhca

A, Dyl peraiing |
11 JME 151006525000 E
12 Precsima MILEIE 1.5 frm CERE TN
F.d ima jmanog redimsa WLALIMIA 1.5 Dipivin by priiifiriaia
I A D melmsa 15.10.1585
17 Db iochiga R R Gk MINE
1 i Cpiting méer HIESIC LT
1 s Exiinm MIKS R I0&75D
i 10 Pol Dbl olarek
111 Dbt CREA GORA ML
112 el st fkearacn g 113 By chanaricpones
ok ia IPEI?FITB
1 Lot o
145 Mo ivieovangs
116 Muailkasya
L Bdrisa prabevalidle. cinaang boravidis
27 Drbasm RN GORA MANE
2 CpStng MIEATA LT
2.3 Mg MIESIC I0ETED
B4 Ubea | b MLE ANDRIAERYIE
25 By ahabares | b "
20 E-mal
A, Regalracis caigumniks m PO
ol mﬂqm‘“iﬂ FIRAIL 20817
4.2 Cunov caguiana Ticar b rascle 5a ieguenim sadnim yeemenom, o skladu ss Zskonom o ads U&7
L ] Rpdrg wumg 1]
4 A Cunow praslanks
B TR ]
4.5 Oshum 01.10.2024

5. Aeghiraci osiguranika 2 pdmesis no sligunns

LR =T Zapsslana k@ 1

5.2 Rizioy prassaska
BT Dabom 1. 40.1MH
%
%
[ :E“ 4 (F
it A
Dakuim podnodenia prjase “o 1; | Hufbenik Poreshe upmve
05 102030 o =N [actho Laolava
- w it
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcya 2a licsnoiranje

Bro) UPI 107/7-282

FPodgorica, 20.02 2018 godine

Mimstarstvo odrivog razvoss | tunzma, nesavajudi po zahtievu DRAGUTINA MILICICA
spec.sciarh. @ Nikiica. za zdavanje licence za oviaitenog InZenjera -, na osnovu
Elana 135 st 112 Zakona o planiranju prostora | 2gradnj objekata (*Siushen| fist Croe
Gore ™ br. 64/17) | Slana 48 stav 1 Zakona o upravnom postupky (“Slu2beni list Cme
Gore " br. 56/14. 20/15, 40V16 | 3717}, donosi

RJESENJE

1. ZDAJE SE DRAGUTINU MILICICU spac sci arhitekture 2 Nikica, LICENCA
oviadtenog nlenjesa za obavijanie djelatnosti izrade tehnidke dokumentacije |
gradenje objekia

2 Owva Licenca se izdaje na neodradeno vrijeme.

Obraziotane

Aktom, e UPI  107/7-2811 o4 15012018.godine. DRAGUTIN  MILICIC
5pec sci achitokture @ N&Sica, obratio se ovom minstarstvu 2ahtjevom za (zdavanje
licence oviattenog Indenjera za cbavijanje dielatnost| izrade tehnitke dokumentacie |
gradanje objekta.

Uz zahtjev unenovani jo ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze

- Diploma - postdiplomskih specijakstiékin Akademskih studijs - Arhitektonsk
fakultet Univerziteda Cre Gore, brd od 18 09 2009 godine. OVP .ty §7/2018 od
03 01 2018 godine,

Ovjerena folokopia madne knjitice, OVP br 70/2018 od 00 01 2018 godine.

Ovjerena kopija ¥ne karte, OVP 68/2018 od 03 012018 godine.

- Licenca rza (zradu peojekata arhllexture objekata, projokata unutradnje
armiektute, projekata unutradnjin instalacija. vodovoda i kanakizacije | projekata
uredonja ferena kao djelova lehnidke dokumentacys, be01-552/3 od
12.07 2013 godine. izdata od strane Intenjerske komore Crne Gore,

- Releranc ista * Opis | popis strulnih posiova koje @ podnosiac zahtieva
obavijao u svojstvu oviadcenog In2enjera. @data od strane »NIK COM« DOO 2
Niksica od 11,01 2018 godine

- Uverenje Ministarstva pravde. br082-72-1725186 od 15 .02.2018.godine,
kojim se potvrduje dn u kazneno| evkiancly ne postge podac o asudivanoat ra
menovanog;

'
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Ministarstvo odriivog razvoia | turizma, razmotrio j& podnijoli zahev pa je odiulilo kao
u dispoziivu ovog rjeBenja. a ovo sa sledecih razloga;

Naime, Sanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | zgradnjl objekata (»Sluzbem
list Crme Gaore » or. 54/17), propisano jo da oviadceni in2enjer mole da bude fizitko lice
koje obavija posiove irade tehnithe dokumentacie odnosno gradenje objekia
odgovarajuce struke. 53 visokim obrazovamem, odnosno naimanje kvalfikackom Vit
podnivoa okvira kKvalffikaciie | najmanje il godine radnog lskustva na stnfnim
poslovima (zrade lehnidhe dokumentacie | praden)s obyekta

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Praviinika o naliny | postupky wdavania, mirovania licence |
nadinu vodenja registara hoenc (, luzbenl list Crne Gom | br. 7917), utwrdens su viste
licency, @ @medu ostalin | licenca oviadcenog in2enjern koja se daje fizitkom, licu za
obavijanje dielatnosti izrade tehmiéke dokumentacks | gradenje objokia.

Clanom 4 stav 1 1al 14 Praviinia, utvideno |e da ke U postupkl zdavanja licence
oviadcenog intenjera, provierava: 1) identtet podnosioca zahtjeva, 2) da Il podnosiac
zahtieva posieduje vieoko obrazovanje, odnosno nagnanme kvalifikacie V11 podnivoa:
okvira kvaliikacia, odnosno da || = (zvrSeno priznavanie inostrane obrazovne gprave
najmanje xvaifikacije VI1T podnivoa okvira kvasfikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjova ima
napranie In godine radnog iskustva na  strufrim  paslovima  izrade  tohnidke
gokumentacie | gradenju objekta s3 vsokim obmzovanjem, odnosno najmanje
kualfikaoie VIt podnivea okwira kvalifikacye © 4) da i jo podnosilac zahtjeva caudivan
za kevitno delo 2o koye se gonjenje preduzima po siutbeno] dufncsti

Stavom 3 istog dlana Pravinike, utvideno (s da s& radno iskustvo U smisly stava 1 tatks
3 ovog Clana, smatra radno Iskustvo o svoistvu saradnika na fzradl tehnidke
Mmmmmwmmmnw.mmm
cbjekia Stavom 4 istog dana Praviinka, utvrdeno [ da 3e wuXeino od stava 3 ovog
Clana, fzickom beu ko posjeduje hcency 2 |2rady tehnitke dokumentacis | gradenje
cbjekata, 2datu po propisima kojl su vall do donodenja ovog propma, tadno iskustvo
moée dokazall na csnovu uvida U dokumentaciju koja |& bila oanty za ngeno l2davanie
Cianom 137 stav 1 Zakona, propisanc | ds 5¢ (ikenca za fziko ke [2dae na
neadradeno vtlisme,

Redavajudi pa predmetnom zahbevy, a na osnovu uvida u dostaviiene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su s u konkmtno pravnoj stvan steki usiovi 2a prmjeny & 123
stav 1 | 135 stav 2 Zakona o planiranju prostoes | (zgradng objokata, a u vezi &1 3 stay 1
st 1 1 & 4 Pravinka o nafing | postupku indavanja, ‘mirovanja licence | nadinu
vodena registara licenc

Saglasna izickenom, rijgéeno | kao u dispozitivu ovog rieseni

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjedenja mode B pokrenldi upravni spor tutbom kod

Upravnog suda Croa u roku od 20 dana od dana prjema islog,
-
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
Objekat porodi¢nog KAT d.0.0. Niksi¢ Dragutin Mili¢i¢
o .| 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
- individualno stanovanje, | vop 438 69 279 042 Crna Gora
Pr+1 tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
KAT d.0.0. Niksié R
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE GagRNh?SQRSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
ARHITEKTURE 81400 Niksic UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
. ) Crna Gora
tomoknezevic.nk@agmail.com
Jun 2022. KAT d.o.o.
: ol "." A,

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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IZJAVA ODGOVORNOGVINZ,ENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA 3
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA | DA SU ISPUNJENI URBANISTICKI
PARAMETRI

Objekat porodi¢nog stanovanja
OBJEKAT?® - individualno stanovanje, Pr+1

Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,

LOKACIJA® u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine NikSic¢
DIO §
TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
DOKUMENTACIJE®®

ODGOVORNI I : ,

INZENJERL Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu havedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi naCin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

Pored gore navedenog izjavljujem | sledece:
— da je prilaz predmetnoj parceli obezbijeden preko katastraske parcele broj 2592
KO Rastovac, koja je u svojini Crne Gore, a na raspolaganje Opstini NikSic¢
— da su svi zadati urbanisti¢ki parametri u potpunosti ispostovani, $to se vidi u
prikazu ispod:

e PovrSina katastarske parcele broj 2599...............cceeiinns 3990.00m2
e PovrSina postojecih objekata u 0SNOVi..........ccccvviiiiiiiiiiiiieee, 114m2
e PovrSina postojecih objekata (BRGP)..........ccccceeiiiiiiiiiiiinnnne, 114m2
e Povrsina novoprojektovanog objekta u osnovi........................ 98.51m2
e PovrSina novoprojektovanog objekta (BRGP)............cccc....... 192.47m2
e Max dozvoljena povrSina osnove objekta........ 3990 x 0.4 =1596.00m2
e Ukupna povrsina objekata u osnovi (postoje¢e+planirano)

....................................................................... 92+22+98.51 =212.51m2
Indeks zauzetosti - projektovani............cccccceeeiiiiiiiiii e 0,05
e Indeks zauzetosti - dOZVOljeNi..........coeiiiiiiiiiii 0,40

8 Naziv projektovanog objekta

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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e Ukupna povrsina objekata BGPR (postojece+planirano)

................................................................... 92+22+192.47 =306.47m2
e BGP (m2) - dozvoljena ..........cccovvvvvveeviininnenn, 3990 x 0.8 = 3192m2
e Indeks izgradenosti - projektovani............cccccevvviiiiiiiii e, 0.08
e Indeks izgradenosti - dOZVOlJENI..........ccoeeeiiiiiiiiiiii 0,80
e Spratnost - ProjeKtoVaN@ ..........evevviiiiiiiiiieeeeei e Pr+l
e Spratnost - dozvoljena ........cccccceeeiiiis 3 nadzemne etaze
e Broj stambenih jedinica novoprojektovanih ..........cccccccces 2
e Potreban broj novoprojektovanih parking mjesta ......................... 2PM
e Ostvareni broj novih parking mjesta ...........ccccceeeeeeeeeeiiriveeeeiiiiiinn, 3PM

(potpis odgovornog inzenjera)
Niksi¢, 06.06.2022. O
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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D2. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-318

Niksi¢ 11. 05. 2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18,
11/19 i 82/20),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 116/20 od
04.12.2020.godine), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih
uslova(,,Sl. list CG“ br. 70/17), Odluke o donosenju Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Niksic¢ (,SLlist Crne Gore br. 16/15 i 17/15) i podnijetog zahtjeva
SAMARDZIC MARINE iz Nikiica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

o~

TZa izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Rastovac, koju €ini katastarska |
parcela br. 2599 KO Rastovac, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana- |
Generalna urbanistitka razrada OpStine Nik3i¢ (,SLlist Crne Gore br. 16/15 i
| 17/15).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAMARDZIC MARINA

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

SAMARDZIC ZORAN je vlasnik katastarskih parcela br. 2247, 2599, 2600, 3135 i
3152 KO Rastovac, povriine 631,00m°, 3990,00m° 440,00 m?, 3220,00m’ i
10142,00 m’, u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 509-prepis, sa upisanom
porodi¢nom stambenom zgradom-objekat broj 1, gabaritne povriine 92,00m’ i
pomocnom zgradom gabaritne-objekat broj 2, povriine 22,00m?, na katastarskoj
parceli broj 2599 KO Rastovac.




1 Predmetna parcela broj 2599 KO Rastovac po kulturi je njiva 3. klase.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvaty Prostornog urbanisticko lana
Opstine Nik3ié — Generalna urbanisti¢ka razrada, u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni,

7.2. | Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta je 3990,00 m*.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama j
Opsti uslovi i parametri za stanovanje malih gustina su’

* Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili
objekti u nizu;

* Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje
je dozvoljeno gradenje i odredena minimalnim odstojanjem od saobracajnice i
‘ granica parcele.

! ® Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne i zadnje granice
parcele je 2.0m;

* Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
susjeda;

’ susjeda;

1
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‘ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 ‘ DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
. TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA :
! Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvats

]prostorno, urbanistickoi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje, kao i
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' Preporuke za urbanisticko planiranje i projektovanje,Preporuke za planiranje i

arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradene objekata. Mijere seizmicke
zastite koje se sprovode pri planiranju i projektovanju imaju kompleksan karakter i
obezbeduju kolektivhu zastitu stanovnistva i materijalnih dobara i urbanih sredina
u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i
projekte usklade sa seizmogeoloskim osobinama terena, Sa time se u cjelini
smanjuje nivo povredljivosti objekata | seizmitkog rizika, a sa time i potencijalne
Stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolodke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrudja
Niksi¢a i Grahova" koju je uradio Zavod za geolodka istraZivanja SR Crne Gore-
Titograd-OOUR inZenjerska geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju:

projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata, Preporuke za arhitektonsko
i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti objekata,
Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE ]
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u |
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list |
CG", br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zaStitu prirode
(,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Problem komunalnog cotpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija
sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sliedece mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i
32/11) i pratecim propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,,Sl. list RCG” br.
1 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih
| nepogoda ( Sl. list CG br.8/93).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |

Zelenilo individualnih stambenih objekata cini uredenje okucnica, ¢iji je likovni i
bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksi¢a
postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim okucnicama koje
je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo

|  Vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter

3



' dugogodisnjom nepainjom i vremenskom degradacijom, Sadasnji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka ulicnom frontu. Ovakav vid
ozelenjavanja omoguéava poboljsanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim
frontovima ulica koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih
sadnica time ulica dobija drvored, a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru.
Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova. U
sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikalnim
zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone
stanovanja i namjene.

e —

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

| Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog
znatenja, prema clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10),
pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove,
obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, uniStenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja
u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste,

' odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
: ' zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve
‘ relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
l

1

okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
’ /

: 13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRAbN.}U POMOCNIH OBJEKATA
‘ Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao

zaseban objekat djelatnosti. U tom slu¢aju gradevinska linija moze da bude ispred |
 gradevinske linije stambenog objekta najvise do regulacione linije.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA




15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
( Nadleznost CEDIS-a Region 1,NikSic.
| 17.2. iUslovl prikljucenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu
- Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija NikSic.
17.2.  Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu - prilog br. 3a — plan saobracaja i prema Saobracajno
tehniékim uslovima izdatim od strane Sekretanjata za komunaine poslove | saobracaj.
174, Ostali infrastrukturni uslovi
' Vodni uslovi.
' Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7.Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (»Sl.list RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada GUR-i Niksié .




Povrdina urbanisticke parcele

Pripada GUR-i Niksic¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaie za obracun visine

‘gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi: - za
garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; -
za stambene etaie do 35 m; - za
poslovne etaze do 4.5 m; - izuzetno za
osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m,

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je
sasvim ifi djelimiéno ispod zemlje.
Podrum je podzemna etaia ciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi
o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta Horizontalni  gabariti
podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz clana 96
ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena  kod
objekata  koji su  izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden
u teren, dok je na jednoj strani kota
poda suterena poklapa sa kotom terena
ili odstupa od kote terena maksimalno za
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1.00 m. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji (GL 1)
Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje, Prizemlje (P) je nadzemna
etaa Cija se kota odreduje planom u
‘zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a 2a
poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konatno uredenog i
nivelisnog terena oko objekta. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja.
Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po
pravilu, potkrovlja se predvidjaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca
ili siemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio
objekta bez nazidka, iskljuéive ispod
kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje
etaZe i moZe imati minimalne otvore za
svijetlo | ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sllemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razvijene
gradevinske povriine sa 100% i kao
takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu
parcelu,

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar
| granica parcele.
Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru

parcele,
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| - Propisan broj parking mjesta rijesiti u
okviru urbanisticke parcele.
- Podzemne ili nadzemne garaie mogu
biti jednoetaine ili viseetaine.
- Gabarit podzemne garaie moie biti
veci od gabarita objekta, do zauzetosti
parcele do 90%, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbijednost susjednih bjekata.
-Broj mjesta za parkiranje vozila se
odreduje po principu 1 PM na jedan
stan.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba
da bude u skladu sa namjenom |
sadrzajem objekta, tako da objekat ima
prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne
materijale,vodedi racuna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora
biti  lzvedena od  odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu objekata.Preporucuje se
upotreba materijala koji daju mogucnost
23 savremena i ekonomiéna
arhitektonska redenja, a istovremeno su
dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije
treba  iskoristiti  sve  mogucnosti
smanjenja  koricenja  energiji u
objektima. Pri izgradnji objekata kaoristiti
savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost  koridcenja

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

8




solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
sa pokrivacem i nagibom u skladu sa
klimatskim uslovima, sasvim potrebnim

slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u
dosadasnjoj praksi se pokazalo da se
malo racuna vodilo o energetskim
aspektima objekta. Uvedenjem
energetske komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i
projektanti da teie postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture |
potrebne energije objekta kroz pailjivo
odredenje sledeéih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

¢ boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, IP Vodovod | kanalizacija Niksi¢, Sektoru
za zastitu Zivotne sredine Opitine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove |
saobracaj-saobracajno-tehnicki uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i
saobracaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzic , dipl. ing. grad.




SEKRETAR

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Bordije Manojlovic, dipl. inZ.
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
24 ' \
‘ Wm« 47/ s’ [
TARE
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta |
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KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA OBJEKTA
porodiénog stanovanja - individualno stanovanje, Pr+1

OBJEKAT Objekat porodi¢nog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

LOKACIJA Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,
u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

INVESTITOR SAMARDZIC MARINA

Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodi¢nog stanovanja, okvirnih gabarita cca 9m x 11m, spratnosti Pr+1
u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br. 07-350-318 od 11.05.2022.god., izdatih od strane
Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, OPSTINA NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta stambeni objekat treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih
okolnih objekata sli¢ne namjene pri emu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrZzavati:

e sadrZaj objekta

e uslovi priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

INVESTITOR
SAMARDZIC MARINA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

1. Tehnic¢ki izvjestaj uz idejno rjesenje objekta porodicnhog
stanovanja - individualno stanovanje, Pr+1

uvoD

Na osnovu projektnog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstina NikSi¢, izradeno je
idejno riesenje objekta porodicnog stanovanja, spratnosti Pr+1.

OPSTI PODACI:
Objekat: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
- Individualno stanovanje, Pr+1
Investitor: SAMARDZIC MARINA
Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 2599, KO Rastovac,

U obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim rieSenjem je obuhvacena izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja —
individualno stanovanje, spratnosti Pr+1, prema  urbanistiCko - tehniCkim
uslovima broj br. 07-350-318 od 11.05.2022.god., izdatih od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina Niksi¢, u okviru zadatih
arhitektonsko — urbanistickin  parametara i U skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog fipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 2599 KO Rastovac, u obuhvatu PUP-
GUR-a Opstine NikSi¢

- Oblik parcela je dosta pravilan, sa povrsinom koja iznosi ukupno P=3990m2. Idejnim
rieSenjem planirana je izgradnja objekta porodi€nog stanovanja, spratnosti Pr+1.

IDEJNO RJESENJE
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03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI za KP 2599

Povrsina katastarske parcele broj 2599..................... 3990.00m2
Povrsina postojecih objekatQ U OSNOVi.........ccccvuueeeeeennn... 114m2
Povriina postojecCih objekata (BRGP).........ccccccuveeeenennn. 114m?2
Povrsina novoprojektovanog objekta u osnovi............ 98.51Tm2
Povrsina novoprojektovanog objekta (BRGP)............ 192.47m2

Max dozvoljena povrsina osnove objekta
.................................................................... 3990 x 0.4 =1596.00m2
Ukupna povrsina objekata u osnovi (postojece+planirano)
.................................................................. 92+22+98.51 =212.51m?2
Indeks zauzetosti - ProjeKtoVANI......cccueeeeeecciiieeeeeeciiee e, 0,05
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI........ccoeeeeeeeiiiieieeeeeeee e, 0,40
Ukupna povrsina objekata BGPR (postojece+planirano)
................................................................ 92+22+192.47 =306.47m?2

BGP (m2) - dozvoljena .........ccceveeeeveeeeenennnn. 3990 x 0.8 =3192m?2
Indeks izgradenosti - ProjekKtoVAN..........eeeeeeeeeeeeeeeeeecciiveeee, 0.08
Indeks izgradenosti - AOZVOlENI.........uuieeeeceeiieeeeeiiiee e, 0,80
Spratnost - ProjeKtoOVANQ ......ccccccvueeeeeieeieeeeeeeeee e Pr+1
Spratnost - dozvolienq ..........cceeeeeeeenvvvvvenenen. 3 nadzemne etaze
Broj stambenih jedinica novoprojektovanih ...........cccccouveveee.... 2
Potreban broj novoprojektovanih parking mjesta .............. 2PM
Ostvareni broj novih parking mjesta ........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeecennnn, 3PM

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢i u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojec¢im
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom intervalu, tj. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

- Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks
izgradenosti, oblik parcele i Projekini zadatak investitora su hedvosmisleno
definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne Seme
kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike
okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

IDEJNO RJESENJE
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OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, Pr+1

Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi fome da se
objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove
arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planiirani

objekat

predstavlja

jednu cjelinu,

sa

jasno

izrazenim

karakteristkama stambenog objekta. Planiran je stambeni prostor fipa
dvosobnog stana (prizemlje), odnosno trosobnog stana (sprat).

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu
cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu
objekata.

Obracun povrsina PRIZEMLIJE

'BILANS POVRSINA PRIZEMLJA - stambeni dio

)
\
{

B, Naziv presiedje mmm md:::‘zoda wwo o ";:o mwwm |
1 Lazni b Kircrrieo FoLaipen. bojo Palsdipernz. toja 2.82m }
2 Dravni Doscvak lakal FoLdkperz. bojo | Poludipen, boja 1833m* }
3 Kubirjo | tpedanio Corarmita . Poludsp, boja | ker. | Poladisper. boja 13,50m* '}
4 v.‘:.-pcnm Coramika | Kerarmika 7 Paladiperz. boja A9Tm \

757 I Seavalao soba kst I POLOEDeE, Bojo 1 Péhsdigen: (‘q:J” M.Tm‘

7;1 Soavata soba kaket . Folaperr. boja 7 Poldigesz, bojo 1 15.40n¥

 Ukupna neto povriina prizemlja stambeni die 77.82m?
Ukupna bruto povrﬁnc prizeﬂﬁfa stambeni dio 93,96m?
Obracun povrsina SPRAT
BILANS POVRSINA SPRATA - stambeni dio

" Naziv prostose Mol ‘ Hinalne otrada Prckoobrods | Neloportina
1 Uzni hot toramico | Porshperz toa Poludhpsrz boja 7.22m
2 Dol boravak Tame! ‘ Poludissen. boa Poludbpurz. bojo 18.33m?

3 Kuhinia | ipezarho Kevamica | Poludian. bojo / ket | Foudiper. boja 13.40m? |

4 Kupotio K.osamiva \ K.osamiva Foludkpers bojo 4vrm?

5 SOCOGa $D0 Tavel \ Poludisner, ooa Foludipers. bojo 11 50m*
& Spovoio wbo Torcs! | Poxsdaper:, toa Poludbpers bojo 10.09m*

7| ' Soavota oo Takel | Podigentaa | Pouduper boj C00tmt

~ Ukupna neto povriina sprata stambeni dio 71.70m*

~ Ukupna brufo povriina sprata stambeni dio 93,96m*

BILANS POVRSINA - pomoéno v svrhu stambenog

& Nailv pradorfe mm:;odn Mot;: :‘t:«o Fnax' ::'oda Mo peviiieg

8 Pys— Keomika | Bavalr Bervar 4.38m?
Ukupna nelo povriina sprata pomoéni dio u svrhu stambenog 438m?*
Ukupna bruto povrsina sprata pomocni dio v svrhu stambenog 4 55m*
Ukupna neto povriina objekia 159.90m?
Ukupna brute poviiina objekta 192470

IDEJNO RJESENJE
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TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidana konstrukcija.
Meduspratna konstrukcija je monolithna AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 30° i sa ravnim crijepom kao pokrivacem, a sve u
skladu sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna potkonstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskih zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm uz zid.
Predvidena je | hidroizolacija kompletnih zidova garaze sa spoljasnje strane.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijoe d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemmom spoljne termiCke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

IDEJNO RJESENJE
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SPOLIJNA OBRADA

FASADA

La obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su 2 nijanse
dekorativnog zaribanog maltera - bavalita | jedna nijansa dekorativhog
zaribanog maltera — kulira u tonu u kojem oker boja dominira.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila bijele
boje, zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6é+12+4 mm. Svi profili
od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan krov, sa AB roznjacama, sa svim
neophodnim slojevima hidro i termo izolacije | crijepom kao zavrsnim
pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu€nih cijevi,
solbanka, vjetar lgjsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

Kisnica se olucnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajuc¢in
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije,
cementnog estrina i keramickih plocica | tarketa, kao zavrine obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao §to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivhom bojom.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim rieSenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki parametri:

Povrsina katastarske parcele broj 2599..................... 3990.00m2
Povrsina postojecih objekatQ U OSNOVi.........cccccuveeeeeenne... 114m2
Povriina postojecih objekata (BRGP)...........cocveveeecueeenn. 114m2
Povrsina novoprojektovanog objekta u osnovi............ 98.51Tm2
Povrsina novoprojektovanog objekta (BRGP)............ 192.47m2

Max dozvoljena povrsina osnove objekta
.................................................................... 3990 x 0.4 =1596.00m?2
Ukupna povrsina objekata u osnovi (postojece+planirano)
.................................................................. 92+22+98.51 =212.51m?2
Indeks zauzetosti - ProjeKtoOVANI......cccueeeeeecciieeee e, 0,05
Indeks zauzetosti - AOZVOlENI.......ccccvuveeeeeeciiiiieeeeiiiee e 0,40
Ukupna povrsina objekata BGPR (postojece+planirano)
................................................................ 92+22+192.47 =306.47m?2

BGP (m2) - dozvoljena ........ccccevveeeeecnnnnnnnn. 3990 x 0.8 =3192m?2
Indeks izgradenosti - pProjeKtoVaAN..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeccccnnnenee. 0.08
Indeks izgradenosti - dOZVOlENI.........ueeeeeeceeeiieieeeiieeeeee 0,80
Spratnost - ProjeKtoOVANQG .......coceecccciiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeecccaee Pr+1
Spratnost - dozvoliena .........cccceeeeevveeeeeeennnen. 3 nadzemne etaze
Broj stambenih jedinica novoprojektovanih ..........ccccceceevveeeenn. 2
Potreban broj novoprojektovanih parking mjesta .............. 2PM
Ostvareni broj novih parking mjesta ......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeccnnn, 3PM

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno kori§éenje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povriinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijeCilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilijai vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

o Termoizolacija podova na tlu;

o Termoizolacija svinh medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:
orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe
prirodnog osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.
0 za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Otvori su dimenzionisani prema pofrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetlienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoris¢enje prirodnih potencijala odnosno izvriena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrzini i
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

Niksic OBRADIO:
Jun 2022.god. Dragutin MiliCi¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE
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D5- GRAFICKA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele broj 2599..................... 3990.00m2
Povriina postojecih objekata U OSNOVi....ccceeeeeeeeeiiinnnnn.... 114m?2
Povrsina postojecih objekata (BRGP).............ccccceeveeennn. 114m2
Povrsina novoprojektovanog objekta u osnovi............ 98.51m2
Povrsina novoprojektovanog objekta (BRGP)............ 192.47m?2
Max dozvoliena povrsina osnove objekta
.................................................................... 3990 x 0.4 =1596.00m2
Ukupna povriina objekata u osnovi (postojece+planirano)
.................................................................. 902+22+98.51 =212.51m2
Indeks zauzetosti - ProjeKtoOVANI.....coccieeveeeeiiiiieeeiiiieeeeeean, 0,05
Indeks zauzetosti - AOZVOENI.......ceeeeeeeieeeeeeiiieeeeieee e 0,40
Ukupna povrsina objekata BGPR (postojece+planirano)
................................................................ 902+22+192.47 =306.47m?2
BGP (m2) - dozvoljena .......ccccoeevveeeeiveennnnn.... 3990 x 0.8 = 3192m2
Indeks izgradenosti - ProjeKtoVANI............vveeeeeeeeeieeiiiiieeeennn, 0.08
Indeks izgradenosti - AOZVOENI......ccceeeeeeveeeiiiiiieeeiiiiieeeeeeiia 0,80
SPratnost - ProjEKtOVANQG ........eeeeeveiieeeeeiiieeeeeeiee e Pr+1
Spratnost - dozvoliena ..........ccceeeeeeeeeeeveevnnnnnn.. 3 hadzemne etaze
Broj stambenih jedinica novoprojektovanih .........c.ccccceeeeeeevnnnn. 2
Pofreban broj novoprojektovanih parking mjesta .............. 2PM
Ostvareni broj novih parking mjesta ..........vveeeeeeeeeeeevvvnnnnn... 3PM
—_— REGULACIONA LINIJA

--------------- GRADEVINSKA LINIJA
PJESACKI PRILAZ OBJEKTU
KOLSKI PRILAZ OBJEKTU

BETONSKE POVRSINE

ASFALTNE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

PLASTICNI RASTER - raster frava

NISKO RASTINJE

' VISOKO RASTINJE
INVESTITOR:

P t KAT d.o0.o0 NIK3IC SAMARDZIC MARINA, Niksié
Q Q "' u drustvo za projektovanje i inZenjering

. . . Lokacija:
Objekat: prkg’r porodicnog s’rqnovonjo Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Niksi¢
- individualno stanovanje, Pr+1 u obuhvatu PUP-GUR-a Opitine Niksié
Glavni ) Vrsta tehniCke dokumentacije:
N Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. . C e
Q inZenjer: Idejno riesenje

Odgovorni & D i  orh Dio tehniCke dokumentacije: Razmijera:

inzenjer: Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. Arhitektura 1:200
Prilog: Broj priloga:| Broj strane:

Saradnici: q T
Situacija 2

Datum izrade i M.P. :  Jun 2022.godine Datum reviziie i M.P. :

2000 o560




20, ,

210
870

20, ,

LEGENDA MATERIJALA
1,120 1o
¢ ’ ? Y m ab stubovi [ giterblokd=12cm :l zidovi od giter/beton blokova d=19cm
20, , 1,080 20, , .q_). ——
Q0
20, o 20 395 25 & 190 25 & 395 25, o 20 o tarket kerami¢ka podna obloga — —— abgreda === fermoizolacija d=10cm
32°, . 420 . 215 . 420 32°, ., 2,
N 0
AN
i >
1 i 2 3 4 2
o I ! o o I I o I o (%]
N¢ < ‘ < t C\Ie C\Ie ‘ ‘ Ne © (\lﬁ < < g
o ! o
T R it et e ol < il T i fERT - - -~ R A ~
78 : g 0
N | ? | o’ o’ ! ! o ! N c
| 168 | 1360 S pd | 150 Leq 360 | 168 | o
25 : 2 D 25 @
20, {1 120 1 360 20, {1 20 150 20 |, [20 360 20) {1 120 P o) c
I : I I I g & o
SR | = 2 | [l 3 IEE 0
I | N I I N I 9,
I
I ! I I I o
I ! I I I - "6
I ! I I I N, . ¥4
° ! ° ° ° ° q)
AT ER L R Rl aos oo laml: o E
o) ! ¥o) o) To) o) L)
N | : N | | N | N N £
. 6I5 ! 1 360 ! 6IC ! 150 : SF ! 360 : 6I5 . 100 | 65 | -‘>£
I
| : | | | x
o w o i o o o 0 o o o <
e | I5e) I a0 e | | ] | TolRe) » =
N N NG | N N N NN N ® o
| : | | P 25 =
25 : ue D 25 20 o
20, §14 20 I 360 20, §{ 20 150 20, }yf ;20 360 20, §4y4 4 100 | . 0,QLOO o
I
° | ° ° ° c\I<> <
g L A gl o\t @ E
Q | I Q | | < | Q = ° PROJEKTNA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
! N
I
: i : : : KAT 400 NKIC SAMARDIIC MARINA, Niksié
| I o | | o | drustvo za projektovanje i inzenjering
rg g I "{N) ("Q g 1(3 8 8 Obiekat dic t . Lokacija:
N N I ! I I I N N NN Objekat: ’OJeKAT porodicnog sTANOvVANA |y ytqstastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Nikdié
6I5 ! 340 4C 150 ét 340 6I5 125 170 - individualno stanovanje, Pr+1 u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
IS B ; I IR Tt I B ¢ ? Glavni Vrsta fehnicke dokumentacije:
I e Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. . S
| i Q Q | | Q | inzenjer: Idejno riesenje
L0 e ° ° ° Ln
N | ! I I I N i Dio tehnicke dokumentacije: R jera:
° - ° Odgovorni s . . je: azmjera:
o 1 D - ’%_ - ';_ _ _ch\l)_ —3— Y % %) I _ cL_QI _____________ T ° —, 7 — - D iniegnjer.‘ Milicic Dragutin, spec.sci.arh. Arhitektura 1:50
8° :cy: I ’ i 89 89 I I 89 I :c}l: S 89 ’ Seradnic Prilog: Broj priloga:| Broj strane:
1 |';7 2 3 4 N\ . : Osnova temelja 3
325, 420 . 215 . 420 325, 125 . 170 o W ’KV& Datum izrade i M.P.:  Jun 2022.godine Datum reviziie i M.P. :
74 NN E
20, , 25 395 25, . 190 25, . 395 25, , 20 125 20, , 130 20, , é %%57\ -
LA —‘N—'\. (
20, , 1,080 20, , 125 170 , - %\"‘Q’ 7
. 1,120 . 125 170 . "




870
175

120 25,

150

.55, 25

25
25

270
270
295

25

25,

270
295

25,

230
255

25

12°

12°

1,080

25, 395 25 . 10,60 L 95 395 25, ke’
25, . 395 25, . 190 25, 395 25, . >
125, 420 215 . 420 125, .gz'
| 6 > Fel |3 4 >
w 3 I ! 38 w S
| R TEEEE—— e T e e e e e o IR SR S S S SR I W -
T v9) : i o 0 T < — ?{Q%ﬂ v9) R N Y » v =
I @ N p=)164 N N I W I N N I NN -
25 o (Od400 (2 o], (60 29 400 < 25 S £
o | 1 L J T ~ ~
25] | 400 20| Jiiso 20f! 400 23] o o o
i A | = 1= N “ e * & & €
: OB @ %@ | g 4}o.oo & & v
] T (%)
3 - N = = 3 o
ﬁlgg%Fﬁ r ﬁ:[ 1 o |7 4 ® 8 B Tl =
g5 b (o | [l 400 | @ L2011 98 L 77 {20 400 N & | 9
™ | N ‘
S O /&) B L e PR 0
g - : - —|= W - - o o T T T T | e i i - e S B
| & S ° - L(')o LO° iLOo ° -9
| : < oh NS | AN o
25 l gé gi }66:i 20I 190 i 25]5 Sl 400 T 25 l | f)
! ! ! o la 8 |
I : S | T i . |l 9 o o o Av‘»
0.00 " N 3 2 o R e I = c
I 4} 1 0 | | > 3 = | N N N o N 7
| | \ 4 0.00 b | >
L | N O @& & O /8 2 140 25 130 g
| ) ! “&215 > 215 or 294 | : <
| : ° ’L ° ‘L o | ° ° :h Z
— 8T |0 =T T e =S—EEEEEE N - T T (O T T T §*;*®*@;\ —— 1 1C E
| 3
ek | "o i © S S N
| ! | | S | SRS RS AU OO0 §
25), | 400 of 190 20} 400 250 1 | | | 5
| S W & 2 \@ 2 g b oo o
25| 125 |, 150, S12s ool 7o o 1007 Qoo 125, 150, 125 28| RRAR PR :
| ! | | 2 B - N — N
| | | | — N | |
| : : : 1
| - | | ]] 0.00 I SR — J :
! 250l 165 130 |
| | p=1100 | v/ Yal M 4}p:]oo o !
gl | EET (i I T ) el i
| & 188 & & =] i & 33 & & 38K & &
| -0.50 ! i L & ) N -0.50 i B
I | FS (@] (@) FS
e s s | ¢ \
| : | ! . |
| i | @, ~ . |
| : L 83 894 ke | N
; 7 2 3 4 )
125 420 ) 215 ) 420 125 .
25, 395 25, 190 25, 395 25,
25, . 125 . 150 120 25, ., 70 100 20 25 120 150 ., 125 25

1,080

LEGENDA MATERIJALA

ab stubovi
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kerami¢ka podna obloga E { ab greda === termoizolacija d=10cm

:l zidovi od giter/beton blokova d=19cm
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BILANS POVRSINA PRIZEMLJA - stambeni dio

Frainecbroda | Fnitgobrada | Hndnecbioda | Welopevine

1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,82m?

2 Dnevni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 18,33m?

3 Kuhinja i trpezarija Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 13,50m?

4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,97m?

5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 15,60m?

() Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 15,60m?
Ukupna neto povrsina prizemlja stambeni dio 77,82m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja stambeni dio 93,96m?
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ke kote se odnose na konstrukciju objekta
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NAPOMENA

LEGENDA MATERIJALA

ab stubovi

tarket

[ giterblok d=12cm

kerami¢ka podna obloga — — — dbgreda !

:l zidovi od giter/beton blokova d=19cm

termoizolacija d=10cm

BILANS POVRSINA SPRATA - stambeni dio

e | eagreda | F e e

1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,22m?

2 Dnevni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 18,33m?

3 Kuhinja i trpezarija Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 13,50m?

4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,97m?

5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,50m?

6 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,09m?

7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,09m?
Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio 77,70m?
Ukupna bruto povrsina sprata stambeni dio 93,96m?

BILANS POVRSINA - pomoéno v svrhu stambenog
Br. Naziv prostorije Finall)r:)c:jge;qdq Findlzr;goztgada Finall)r;gfgrl‘);ada Neto povriina
8 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 4,38m?
Ukupna neto povrsina sprata pomoc¢ni dio u svrhu stambenog 4,38m?
Ukupna bruto povrsina sprata pomo¢éni dio u svrhu stambenog 4,55m?
Ukupna neto povrsina objekta 159,90m?
Ukupna bruto povrsina objekta 192,47m?
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KAT d.o0.0 NIK3IC SAMARDZIC MARINA, Niksié
drustvo za projektovanje i inZzenjering

. . . Lokacija:
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Objekat porodicnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

i

5‘
r

SAMARDZIC MARINA, Niksié
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Odgovorni ] Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
o Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. .
inZenjer: Arhitektura -
o Prilog: Broj priloga:| Broj strane:
saradnic: 3D izgledi n -
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KAT d.o.o NIKSIC

drustvo za projektovanje i inZzenjering

INVESTITOR:

SAMARDZIC MARINA, Niksié

Objekat:

Objekat porodicnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr+1

Lokacija:

Katastastarska parcela br. 2599, KO Rastovac, Niksic¢
u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢

Glavni
inZenjer:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

ldejno riesenje

Odgovorni ] Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
oo Milici¢c Dragutin, spec.sci.arh. .
inZenjer: Arhitektura -
Prilog: 3D inkorporirano |Broj priloga:| Broj strane:
Saradnici: .z .
u postojece stanje 12 -

Datum izrade i M.P. :  Jun 2022.godine

Datum reviziie i M.P. :
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