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UGOVOR

o izradi Idejnog rjesenja i Glavnog Gradevinsko-Arhitektonskog projekta STAMBENOG
OBJEKTA na Blok UB 10, UP 1, koju ¢ini katastarska parcela 104/10 KO NiksSi¢ , u
zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksic.

Zaklju€en izmedu:

Momir Burkovi¢, (u daljiem tekstu: Narugilac)

preduzecéa »SHARH“ d.o.0.Podgorica

adresa ul. Ljubovi¢ 4, Podgorica

PIB 03227529

ziro-racun 530-27201-84 NLB Banka AD Podgorica

Koga zastupa Milan Vukasojevi¢, direktor, (u daljem tekstu: Projektant)

Predugovorni postupci sprovedeni su slanjem i prihvatanjem ponude, a ugovorne strane su se
sporazumijele o slijedec¢em:

Clan 1

Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi tehni¢ku dokumentaciju za STAMBENI
OBJEKAT. Lokacija je Blok UB 10, UP 1, koju ¢ini katastarska parcela 104/10 KO Niksi¢ , u
zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksi¢.

Glavni Gradevinsko - Arhitektonski projekat sadrzi sledeée faze:

1. Glavni projekat arhitekture

2. Glavni projekat konstrukcije

3. Glavni projekat elektro-instalacija jake struje
4. Glavni projekat hidrotehnickih instalacija

5. Elaborat zastite od pozara

Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1 ovog €lana e se raditi u skladu sa:
1. Snimljenom geodetskom podiogom dostavljenom od strane narucioca
2. Potpisanim projektnim zadatkom od strane narucioca
3. Ponudom projektanta

Clan 2

Cijena izrade tehniCke dokumentacije iz ¢lana 1 ovog ugovora definisana je ponudom,
prihvacéenom od strane narucioca.



Clan 3

Tehni¢ku dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora Projektant ¢e uraditi u skladu sa
projektnim zadatkom, a u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

Clan 4
Narucilac ima pravo da u toku rada vrsi uvid u stepen gotovosti i kvalitet izradene projektne
dokumentacije.

Clan 5
Projektant se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme uz
primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih rjeSenja.

Clan 6
Narucilac se obavezuje da izvr8i uplatu ugovorenog iznosa na Zziro racun Projektanta br. 530-
27201-84 kod NLB Banke AD Podgorica, i to slede¢om dinamikom:

1. Za Glavni projekat Avans 50% po potpisivanju Ugovora i dostavljanju neophodne
dokumentacije za pocetak izrade projekta, ostatak nakon zavrSene revizije Glavnog projekta.
Sve uplate treba realizovati u roku od max 7 dana od dana ispostavljene fakture.

Clan7
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije, iz ¢lana 1 ovog ugovora, je za Glavni Gradevinsko-
Arhitektonski projekat 45 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti na ldejni Arhitektonski
projekat.

Clan 8
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naruc€iocu tehni¢ku dokumentaciju
iz ¢lana 1 ovog ugovora po sljedecem: 1 (jedan) primjerak Glavnog Projekta u analognom obliku
kao i 3 (tri) primjerka u digitalnom obliku.

Clan 9

Narucilac se obavezuje da ¢e nakon predaje tehni¢ke dokumentacije od strane Projektanta,
istovremeno potpisati obrazac ,dostava projekta” koji izdaje Projektant kao potvrdu da je Glavni
Gradevinsko-Arhitektonski projekat predat ovlad¢éenom licu narucioca tehniCke dokumentacije.
Ukoliko ovlasc¢eno lice narucioca ne potpiSe obrazac ,dostava projekta” posle 7 dana ¢e se
smatrati da je projekat predat i da su obaveze projektanta iz ovog ugovora zavrSene. Narucilac
se obavezuje da ¢e potpisati i saglasnost na Idejni Arhitektonski projekat po predaji istog kako bi
Projektant pristupio izradi Glavhog Gradevinsko-Arhitektonskog projekta.

Clan 10
Ovaj ugovor moze se raskinuti sporazumno ili po zahtjevu jedne od strana ugovora, ako su
nastupili bitni razlozi za raskid ugovora.

Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti
naznaceno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 11
Ako strane ugovora sporazumno raskinu ugovor, sporazumom o raskidu ugovora utvrduju se
medusobna prava i obaveze koje proisti€u iz raskida ugovora.



Clan 12
Sa podacima iz ovog ugovora mogu biti upoznata lica koja rade neposredno na izvrdenju i to u
obimu koji im je neophodan za rad. Zabranjuje se uvid i saopStavanje podataka iz ovog ugovora
drugim pravnim i fizi€kim licima

Clan 13
Za sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 14
Za slu€aj eventualnog spora po ovom ugovoru, ukoliko ga ugovorne strane ne rijeSe sporazumno,
isti Ce se rieSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan 15
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor proditale, razumjele i da ugovorene odredbe u
svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje.

Clan 16

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (&etiri) primjerka istovjetnog teksta od kojih Projektant dobija 2 (dva)
primjerka, a Narucilac 2 (dva) primjerka.
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NARUCIOC: PROJEKTANT:
Momir Burkovié »SHARH“ d.o.o.
Direktor

Milan Vukasojevi¢



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0861892 /001 Datum registracije: 13.11.2018.
PIB: 03227529

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "SHARH" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: SHARH
Telefon: +38267248999
eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 09.11.2018.
Datum donoSenja Statuta: 09.11.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JOLA PILETICA 18/33, SPRAT VI PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: JOLA PILETICA 18/33, SPRAT VI PODGORICA
Adresa sjedista: JOLA PILETICA 18/33, SPRAT VI PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILAN VUKASOJEVIC 2211978260010 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PEKA PAVLOVICA P+4 NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MILAN VUKASOJEVIC 2211978260010 CRNA GORA

Adresa: PEKA PAVLOVICA P+4 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILAN VUKASOJEVIC 2211978260010 CRNA GORA

Adresa: PEKA PAVLOVICA P+4 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Broj polise: 6-50252
- Zamjena polise! 47092
) Vrsta osiguranja: QOdg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
- Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 05.12.2024
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: SHARH Doo, 81000 Podgorica, Jola Pileti¢a 18/33
PIB:03227529-
Osiguranik: SHARH Doo, 81000 Podgorica, Jola Pileti¢a 18/33
PIB:03227529-
Podéetak osiguranja:  17.12.2024 Prestanak osiguranja:  17.12.2025 Dospijete: 17.12
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zakljuteno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primic naznacene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
O
broj sigurava se (€) trajanje osiguranja omgt(;gn]a
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajude pokriée za uginjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestruan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika),
Ovim osiguranjem pokrivena je ocdgovornost za
prouzrokovanu §tetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godiénji agregat steta 100.000,00 EUR
Broj zap. 2, licencirani 2. .
1.4 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
. |zbirmom limitu S , NN (RPeom— .
1.2 | Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
_|interesa e e pitre sescalllyia wpme e s LGS TEE BN £ :
1.3 |Popust za jednokratno pla¢anje premije 624,18 0,00 62,42
1.4 Korisnicki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62




Broj polise: 6-50252

Zamjena polise: 47092

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

Sifra osiguranja: 1307

— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 422091

Mjesto: Podgorica

Datumn: 05.12.2024

Ugovaraé osiguranja: SHARH Doo, 81000 Podgorica, Jola Pileti¢a 18/33

PIB:03227528-

Osiguranik: SHARH Doo, 81000 Podgorica, Jola Pileti¢a 18/33
PIB:0322752¢-

NAPOMENA:

-Teritorijalno pokrice: Cma Gora .

-Frandiza (ucedce  &teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovomasti za §tstu prouzrokovanu licima ,za &tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

osiguranja.

Polisa osiguranja je naplativa u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno obligacionim odnosima.

Ovom palisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troSkove, noveane i druge kazne koje su direktno ili indirekino

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je progiadena kao pandemija il epidemija od strane Svjetske zdravstvene

organizacije i/ili od strane nadleZnog driavnog organa.

Oslguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZl samo | iskljucive ukeliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovac
vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je dufan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osigurancg slucala. Ukolike na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakena o planiranju prostora i izgradnji abjekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") |
Uredborn o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblastl izgradnje objekata (“Sluzbeni list Cme Gore®, br.088/17).

Premija osiguranja 428,62 € obrafunata za period od 17.12.2024 do 17.12.2025 plata se prema ispostavijenoj fakiuri,
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osigurave& zadriava pravo ispravke rafunsikih | drugih gregéska saradnika.

na sam da me Osiguravad kontskira na slektronsku adresu, e mal milan.vukascjevic@europrojeklme, u ciljy dostave svih plssnin cbavieltenja definisanih Zskonom o obligacionim
odnasima | Uslovima osigurania, & u kontekstu [zvrienfa ugovorenih obaveza Lgovorh strana.
Pocstak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-o3 casa datuma naznacencg na polisi kao datum pocetka osigurans, eli ne prije Isiske 24-0g cesa dana uplala premiskog obroka dsfinisancg otplatnim
planom kojl cinl sastavni dio predmetne poliss. Ukoliko Ugovarac osigurenja u roku od 30 dana od lsieka 24-o9 casz dana naznacenog kao dospijece premijskog cbroka ne uplal premijy osigurania,
smatrace se da os!guranje nije nl biio zawljucena, ts 58 pradmeina polisa Istekom g perioda smatra bez slanja opomene Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahjeve naplatu pramije osigurana, obziom da nije pruiano osiguravsjuce pokrice. Ugoveral osigurana o saglassn ds osiguravad mols
vréitl obrady [nih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovors © Osiguranjy, k3o | da iste moZe proslediti na cbredu povezanom pravnom ficu, odnosno pravmom licu angaZovanom u cij
cbavijania poslova koji su u vezl sa predmetnim ugs/orom o osiguranju.
Polisa je punovaZna sa skeniranim pedatom i solpisom fica ovia3éenin za potplaivanje u ime Osiguravats na ovoj Polisi, | IsU imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog polpisa i onginainog
pedata.
Ugovaraé csiguranja/osiguranik potvrduje da je pnje 2skijufenjs ovog ugovora, od strane Osiguravata doblo dokument sa Kljuénim informaciama o proizvodu osiguranja, le da |e blagovremeno
upoznat sa kjunim informaciiama.
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Cr_nq Gora L. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja,

- W P . ; 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne Imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 16-332/24-633/2

Podgorica, 08.05.2024.godine

DOO “SHARH”

PODGORICA
Ljubovic 4, 1/6

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gornji.




| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crma Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-633/2
Podgorica, 08.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.O.O. "SHARH” PODGORICA broj UPI 16-332/24-633/1 od 16.04.2024.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 104/23 ), tlana 13 Uredbe o organizaciji i nafinu rada drzavne uprave ("SluZbeni
list CG", br. 098/23 i 102/23) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. "SHARH*“ PODGORICA izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-633/1 od 16.04.2024. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.O.0. "SHARH" PODGORICA pretezna djelatnost — 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanije, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze:

1)

rieSenje broj UPI 107/7-326/2 od 30.05.2019.godine, kojim je Nadi Vujovi¢,
diplomirani inZenjer gradevinarstva - stepen specijaliste (spec.sci)
gradevinarstvo — smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

ugovor o radu sa Nadom Vujovié broj 107-403 od 01.06.2019. godine na neodredeno
vrijeme;

rieSenje broj UPI 107/7/2175-171/2 od 23.02.2018.godine, kojim je Milanu
Vukasojeviéu, diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera

Adresa: IV proleterske brigade broj 19



za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

'4) ugovor o radu sa Milanom Vukasojeviéem broj 107-402 od 13.11.2018. godine na
neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0861892 / 003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 101/2175 - 171/2

Podgorica, 23.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu VUKASOJEVIC
MILANA, dipl. inzenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog
InZenjera, na osnovu Clana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE VUKASOJEVIC MILANU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
1zdaje se LICENCA ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke

dokumentacije | gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI1101/2175-171/1 od 22.12.2017.godine, VUKASOJEVIC MILAN, dipl.
InZzenjer arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlas€enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i

gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Diplomu o steCenom visokom obrazovanju, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta —
Univerzitet u Beogradu, Srbija i Crna Gora, Srbija i Crna Gora, broj 8669 od 26.septembra
2005.godine; Potvrdu o opisu poslova za imenovanog, izdata od strane » Europrojekt
Architecture&Engineering » D.0O.0.Podgorica; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-
1496/18/8 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, cClanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inzenjer moze da bude
fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije 1 najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta.



Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaS¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
| gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
Koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju

objekta. Stavom 4 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice Izdaje na
neodredeno vrijeme.
Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo

ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tacC. 1 iCl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

* NN
e

,;f' o ol '\._.:--F"j P
# __-" \
J P N \ B
: Yy E Wy kL
OVLASCENO:SLU BENO®
- S G e . P
" '|-"_ ¥ “--..."-'- _.i ' ':.I:-', .h r by




SHARH DOO

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: Momir Burkovié
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: Blok UB 10, dio UP 1, koju €ini katastarska parcela 104/10 KO Niksi¢ , u zahvatu DUP-a

"Rastoci 1", Opstina NikSi¢

Na parceli se nalazi postojeéi stambeni objekat spratnosti P | bruto povrsine 83 m2. Ukupna povrina lokacije, Blok UB
10, dio UP 1, koju ¢ini katastarska parcela 104/10 KO NikSi¢ , u zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina NikSic¢ je 559 m2,
shodno tome projektovani stambeni objekat u sklopu dozvoljenih parametara.

Objekat treba da sadrzi:
« Terasu
+  Ulazni hodnik
+  Kupatilo

¢+ Spavacu sobu

+  DjeCiju sobu

*  Dnevni boravak

+  Kuhinju I trpezariju

Projekat uraditi prema vaZecim propisima i standardima u Crnoj Gori, po$tujuci dobru internacionalnu praksu.

Momir Purkovic¢
Dotwcotic /g(um( 0
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4934 Podgorica, 25.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se
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POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MILAN M. VVUKA‘SOJEVVIC., diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaligte PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4459

LUZBENO LICE

, dipl.pravnica
74 //




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

] Crna Gora
OP3TINA NIK3IC
Sekretarijat za uredenje prostora i

1 | zadtitu Zivotne sredine
UP/Io br. 07-350-356
Niksi¢ 14. 04, 2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu fivotne sredine, na osnovu €lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG” br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
2 | jedinicama lokalne samouprave (»Slubeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih uslova (,,SI. list CG" br. 70/17),
Odluke o usvajanju DUP-a »Rastoci 1« (»Sl. list RCG« - opstinski propisi br. 24/10) i podnijetog
zahtjeva DURKOVIC MOMIRA iz Niksica, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 104/10 KO Niksi¢, koja pripada
4 | urbanisti¢koj parceli UP 1, bloku UB 10, u zahvatu DUP-a »Rastoci 1« (»Sl. list RCG« - opstinski
propisi br. 24/10).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: DURKOVIC MOMIR
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Katastarska parcela broj 104,/10 KO Niksié povrsine 559,00 m?, svojina je DURKOVIC MILISAVA,
prema listu nepokretnosti  3855-prepis, u obimu prava 1/1, sa upisanom porodi¢nom
stambenom zgradom gabaritne povréine 83,00m2.
Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu DUP-a »Rastoci 1« u lll (trecoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje manje gustine (SMG).

Planirani i postoje¢i objekti u zoni individualnog stanovanja se mogu graditi odnosno
rekonstruisati kao poslovni u dijelu prizemlja ili u cjelini, ukoliko investitor iskaZe takav zahtjev i
namjena zadovoljava ekolo3ke standarde.




Podrumske etaie se mogu, ali ne moraju graditi, zavisno od interesa investitora. Namjena
podruma u tim sluéajevima moie biti ekonomska i pomoéna (magacini, ostave i sl), ali se u
podzemnim etaama ne mogu graditi stambeni i poslovni prostori. Data je moguénost izgradnje
podzemnih garaia na urbanisti¢kim parcelama novoplaniranih objekata kolektivnog stanovanja
ukoliko investitoru odgovara takvo rjeSenje.

U zoni obuhvata Plana urbanisti¢ke parcele sa individualnim stambenim objektima se mogu
ogradivati. Ograde ne smiju biti vie od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od razli¢itih
materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna sa
moguénoséu kombinovanja sa Zivom ogradom.

7.2.

Pravila parcelacije

Planiranim rje3enjem parcelacije formirane su nepromjenljive granice urbanistickih blokova
definisane saobraéajnicama na nacin da su objedinjene katastarske parcele razliCite povrsine i
oblika i prikazane u grafickom prilogu Stanje i plan parcelacije , nivelacije i regulacije. U okviru tih
granica, maksimalno po3tujuéi katastarske parcele, dat je predlog formiranja placeva u skladu sa
donjom tabelom pri éemu svaka planirana parcela izlazi na planiranu saobraéajnicu.

U slu€aju zahtjeva da se veca vlasnicka parcela parcelie na manje placeve, parcelaciju je moguée
izvrditi na osnovu urbanisti¢ko- tehni¢kih uslova koje sadrii plan uz zadovoljene minimalne
dimenzije parcele date u donjoj tabeli i zadovoljen uslov da granica izmedu novih parcela bude
upravna ili priblizno upravna na osovinu kontaktne saobracajnice. Ukoliko bude postojala potreba
za objedinjavanjem dvije ili viSe parcela, to ¢e se mo¢i sprovesti uz uslov da se na veéim parcelama
grade objekti u skladu sa vazeéim propisima.

Dimenzije parcele za nove objekte

Minimalna 3irina fronta prema
ulici

Minimalna povrsina

Slobodnostojeéi objekti

16m

300m?

Dvojni objekti

2x10m

2x200m?

Kolektivno stanovanje

1000 m?

Lokacija za izgradnju objekata obuhvata jednu urbanisti¢ku parcelu ili dio urbanisti¢ke parcele na
kojoj se gradi objekat (objekti) individualnog stanovanja, kolektivnog stanovanja, poslovanja,
infrastrukturni objekti i instalacije i ureduju zelene povr3ine u skladu sa planskim reZenjem.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafi¢kom dijelu plana date su smjernice kako je moguce graditi na urbanistiékim parcelama na
taj natin $to su definisane gradevinske linije prema ulicama i maksimalni indeks izgradenosti i
indeks zauzetosti.

Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kroz tabele u tekstualnom dijelu plana kao
maksimalni moguéi. Objekti mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne.




Gradevinske linije na zemlji date su u grafitkom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje prema
ulici koja se ne smije preci. Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa
gradevinskim linijama na zemlji.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povriine i povrSine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanisti¢kih parcela prema saobra¢ajnicama).

Rastojanje individualnih objekata od granice parcele i susjednih objekata

Rastojanje od bo&ne granice | min. 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza

parcele
Rastojanje od bo¢nog min. 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na bo&noj
susjednog objekta fasadi a optimalno 1/2 visine veceg objekta

Rastojanje od zadnje granice | min. 3,0m a optimalno 1/2 visine objekta
parcele

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA |1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za uredenje i komunalno opremanje zemljista ili
izgradnju objekata izvrsiti detaljna geomehanicka istraZivanja terena lokacije.Primjena tehnickih
propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i ogranicenja iz elaborata
mikroseizmicke reonizacije, predstavljaée osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih
dejstava zemljotresa.

Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucéavaju laku intervenciju u slu€aju poZara
i njihovu lokalizaciju. Planiranim reSenjem infrastrukture upotpunie se sistem i mjere
protivpoZarne zastite.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i
unapredenje Zivotne sredine i optimalno koridéenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.
Planskim re$enjem hidrotehnigkih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine vode
za pice, kao i adekvatna odvodnja upotrebljenih voda.

Mijere za zastitu, sanaciju i unapredjenje degradirane i ugrozene Zivotne sredine treba razmatrati
u kontekstu realnih moguénosti koje proizilaze iz svih onih preduslova svojstvenih organizaciji i
uredjenju jednog naselja. U takvom razmatranju pojam zastite predstavlja nesto $to moiemo
svesti pod nazivom potrebe za kvalitetom Zivota. Ovo je kompleksan pojam i obuhvata ukupnost
prostorne funkcije, organizacije i kompozicije naselja. Od ove predpostavljene irine treba se ipak
orjentisati na nekoliko osnovnih komponenti. Jedan od najznadajnijih je elemenat prirode u
artificijelnom tkivu grada i naselja, element koji se direktno suprostavlja degradaciji sredine
izazvane brojnim faktorima isto tako neophodnim u Zivotu jednog grada (beton, asflt, zagadjeni
vazduh, otudjenje, socioloski poremecaj i sl.). Svi ti momenti upuéuju na neophodnost §to
intenzivnijeg kori$¢enja zelenog medija prvenstveno sa stanoviita zaltite i stvaranja uslova za
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kvalitet #ivota u naselju. Tu funkciju zelenila treba posmatrati kao zadtitnu funkciju od buke,
gasova, prasine, tome treba dodati motiv prirode u gradskom pejzaiu s povoljnim psihofizi¢kim
djelovanjem, zatim popravljanje lokalnih klimatskih uslova, izravnanje u deficitu kiseonika i sl. te
dekorativno estetska kategorija koje moie doprinijeti identitetu naselja i stvaranju ugodnih
ambijenata za Zivot stanovnika. Zeleni prostori osim toga doprinose i smanjivanju otudjenosti, jer
su to mjesta za zajednicki Zivot (odmor, rekreacija i sl.) stanovnika naselja. Prema tome u nasem
slugaju osiguranje zelenila samo m2 stanovnik nije dovoljan kriterijum nego je tebalo ostvariti
takvu prostornu kompoziciju cijelog naselja pa time i zelenila kojom €e se potpunije iskoristiti sva
ona pozitivna svojstva tog medija upravo u zastiti.

U konkretnom slu€aju Rastoci 1 na svakoj poziciji treba potencirati volumen zelenila i to pretezno
bjelogori¢nih vrsta. Crnogorica nije toliko tipiéna u vegetacijsko-klimazonalnom pogledu za cijelo
podrucje Niksi¢a (3to pak ne znaci da ne bi doslo u obzir za sadjenje, preteino kao dekorativni
dodatak). Najnovija istrazivanja govore u prilog primjene bjelogorice iz sljedeéih razloga: €etinari
su osjetljiviji na emisiju izduvnih gasova i drugih zagadjivata zraka iz jednostavnog razloga $to
crnogorica (kao i sva zimzelena vegetacija) zadriava li3¢e ili iglice vide godina tako da se kroz to
vrijeme njemu nataloZe Stetnih sastojci, dok se listopadna vegetacija oslobadja ovih 3tetnih
sastojaka svake godine u jesen prilikom otpadanja li¢a. Istovremeno je zimzelena vegetacija zimi
vide izloZena izduvanim gasovima nego bjelogorica bez liséa. Takodje crnogorica nasuprot
listopadnom drvecu uskladisti manje rezervnih materija u stablu i korijenu, tako da novi izboji u
proljeée ne mogu nestati samo uz uskladiStenih rezervnih materija nego zahtijevaju asimilacijsku
aktivnost starijih iglica a one su znatno oslabljene akumuliranim $tetnim materijama. Navedenom
treba dodati ve¢ zahtjeve €etinara na laZnost vazduha i zemljidta. Pema tome postoje dovoljni
razlozi da se u sluaju Rastoci 1 u pogledu orjentacije (obzirom na probleme zastite okoline)
usmjerimo pretezno na bjelogori¢no drveée. Kombinacija mase visoke vegetacije i otvorenih,
travnih povriina predloZena je kako zbog opste, urbane situacije, tako i zbog moguénosti
koriS¢enja makar i ekstenzivnog odrzavanja travnjaka (slobodne aktivnostii sl.). Drugi segment je
takodje planiran kao pejzaino-parkovna povriina opremljena sa viSe sadriaja za potrebe
koridéenja. Udio zastitnog tampona visoke vegetacije je ovdje tanji od prethodnog, ali jo$ uvijek
je dovoljan za odredjenu zastitnu funkciju.

Treéi segment je naselje u kome su interpolirane odredjene manje ili vece parkovne poviine, a
cijeli prostor je prozet zelenim (od parkovnog do onog pretpostavljenog unutar kuénih vrtova na
individualnim parcelama). Upravo ovaj princip proZimanja cijelog prostora naselja zelenilom je
osnovni peduslov za koriséenja svih onih pozitivnih vrijednosti $to ga vegetacija moze dati jednom
artificijelnom gradskom prostoru.Zelenilo u naselju posmatramo sa stanovidta zastitne funkcije
treba sagledavati, rjeSavati i realizovati u skladu sa ovim okolnostima.

PredloZeno rjedenje izradjeno je upravo prema citiranom principu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki zna€aj za ukupan izgled prostora jer pokriva veliku
povriinu DUP-a Rastoci 1.

Znacaj ovog ozelenjavanja se ogleda u tome $to se ne moie direktno uticati na izgled terena veé
indirektno kroz smjernice | savjete.

Porodicni vrtovi su veoma vaini kako sa sanitarno - higijenskog stanovista,tako i sa psiholodkog,
jer radost, zadovoljstvo i Zivotni optimizam njihovih korisnika nijesu zanemarljive komponente.




Individualni naéin stanovanja u zasebnim porodiénim kuéama ima niz prednosti u odnosu na
kolektivno stanovanje u satambenim blokovima.

Individualna kuéa u gradskim okvirima pruia monoénost intimnijeg povezivanja ovjeka sa
prirodom, vrt postaje sastavni dio stana. Slobodan poloiaj individualne izgradnje omogucuje punu
insolaciju stana, a vrt oko kuce obezbjedjuje mir, higijenske uslove udobnog stanovanja bez buke
| prasine tako neophodne savremenom €ovjeku. Angaiovanjem na podizanju vrtova buduci
korisnici stvaraju uslove za moguénost organizacije aktivnog odmora koji donosi jedno od
najprijatnijih, fizickih i psihiékih relaksacija &ime je obezbijedjena jo3 jedna funkcija ove kategorije
zelenila.

Svako dvorise treba da ima dva osnovna dijela:

- predbastu — koja ide od ulice i trotoara do ulaza u kucu,

- ba$tu - koja ide iza kuce do kraja placa

Velitina jedne i druge je relativna i zavisi od li¢nih Zelja i veli¢gine ukupnog prostora. Uredjenje
predba3e je jednostavno i tu postoje da koncepta:

Predvrt — predstavlja prostor ispred kuce i to je isklju¢ivo dekorativni dio vrta sa otvorenim
izgledom ka ulici. Njegova funkcija je da obezbijedi pjesacki prilaz od ulaza na parcelu do kuce.
Ako je garaini proctor u okviru kuce, onda prilaz garazi moze da bude sastavni dio ovog prostora
ili ekonomskog dijala vrta.

Izborom biljnog materijala u predbasti i njegovim rasporedom mogu se postiéi razliiti efekti.
Drvaéem i Sibljem, cvjetnim grupama ili travnjakom moie se ista¢i arhitektura kuée, uramljujuéi je
i omoguéavajuéi njeno sagladavanje sa ulice. Ako je fasada neugledna moie se zakloniti, pri éemu
¢e se akcenat dati na zanimljivo rijeSen prostor ispred kuce. Gus¢im masivom drveéa i $iblja moze
se ublaiiti nepovoljan uticaj suvise prometne ulice.Prostor namijenjen mirnom odmoru zbog
intimnosti svoga sadriaja uglavnom se locira na prostoru iza kuce. Veoma je vaino voditi racuna
0 osuncanosti prostora namijenjenog igri djece. On treba da je u onom dijelu gdje stalno ima
sunca.

Postojanje povrtnjaka i voénjaka opravdano je samo onda ako se uklope u vrtnu kompoziciju i ne
narusavaju njegovu ljepotu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog zna&enja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$¢enih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopéti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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USLOVI ZA POSTAVUANIJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ograde ne smiju biti viSe od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od razli¢itih materijala,
zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna sa moguéno3éu
kombinovanja sa Zivom ogradom.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU3SNOG SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMIENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
17 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Napajanje elektricnom energijom obezbijediti u skladu sa uslovima koje propise
CEDIS Region 1 Nikié.
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobradajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostaliinfrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geolodkim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraiivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolo3kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UB1, UP10

Povrsina urbanisti¢ke parcele

UP 1=565,00 m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,00
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
Maksimalna spratnost objekata Po+P+1+Pk
Najveéa wvisina etaie za obraéun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

Maksimalna visinska kota objekta

meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaie do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaie na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz élana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrdine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
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definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL |
1)

Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaiZa Eija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konatno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.

Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi iznad
posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanisti¢kih
parcela i to izgradnjom povrsinskih parkiralista i
parkiraliSta u objektima u podzemnim ili
nadzemnim etazama, Sto je obavezujuée za
investitore.

1. Rampe za pristup do parkiraliita i garaZa u
podzenmim ili nadzemnim etaZama kapaciteta
do 1500 m? shodno Pravilniku o blizem sadrZaju
i formi planskog dokumenta mogu imati
maksimalne poduine padove:

-pokrivene prave rampe - 18%

-otvorene prave rampe - 15%

-pokrivene kruine rampe - 15%

-otkrivene kruine rampe - 12%

-za parkiralidta do 4 vozila - 20%




Rampe 2a garaie kapaciteta iznad 40vozila
imaju maksimalne poduine padove:

-otvorene prave rampe - 12%

-kruZne rampe - 12%

-pokrivene prave rampe - 15%

Najmanja Sirina prave rampe iznosi 3,75m
(kolovoz 2,75+2x0,5 obostrani trotoari) za
jednosmjernu  pravu rampu, a 4,70m
(3,70+2x0,5) za jednosmijernu kruinu rampu.
Minimalna $irina dvosmjerne prave rampe iznosi
6,50m (2x2,75+2x0,50), a za kruine iznosi 8,10m
(3,70+3,40+2x0,50). Minimalni radijus osovine
kruznih rampi iznosi 6,00m.

Prilikom projektovanja garaZza projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zaltitu garaia za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
SCG, BR.31/05).

U zavisnosti od namjene objekta i moguénosti
prostora, za planiranje kapaciteta parkiraliita
koristiti normative iz Pravilnika o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta i to za:

-stanovanje (na 1000m?)................ 15PM (lokalni
uslovi min. 12, a max. 18PM)

-poslovanje (na 1000m?)................30PM (lokalni
uslovi min. 10, a max. 40PM)

-trgovina (na 1000m?).................. 60PM (lokalni
uslovi min. 10, 2 max. 40PM)

U parking garazama usvojiti upravnu $emu
parkiranja kao najpovoljniju, i konstruktivni
sistem koji nece ometati manevar niti otvaranje
vrata. Minimalna Sirina parking mjesta je 2,30m,
dubina je minimum 5.00m. Parking mjesto koje
sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski element, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta je 5,50m.

Minimalni broj parking mjesta je 1 PM/stanu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno




jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad |
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporu€uje se upotreba materijala
koji daju moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnost koriSéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored | odnos stambenih i fasadnih
povriina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povr3ina i td.

Na planu racionalizacije potro3nje energije
ovim lokalnim planskim dokumentom predlaie
se §tednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument predlaie, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
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periodu zadriava toplota a u ljetnjem spreava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija.

DOSTAVUENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3ic, Sektor“t; za zaitit: i_i_votne—

21 | sredine Opétine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, Sekretarijatu

za komunalne poslove i saobraéaj-vodni, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICO- : T

0 Karadzi¢, dipl. ing. grad.
22 TEHNICKIH USLOVA: livera Karadzi¢, dipl. ing. gra
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. ini.

M.P. potpisqviadcenog sluibenog lica

25 | PRILOZI

- Grafi&ki prilozi iz planskog dokumenta
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IF' Agencija za projektovanije i planiranje - Nik3i¢

NARUCILAC PLANA

SO NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI1

F iA Z3ADE PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN

OOGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
BRANKA IVANOVIE, dipling.arh.

PLANIR

SNEZANA VUJOVIC, dipling.arh. PLAN NAMJENE POVRSINA 5
DREATCR] RAZMJERA MJ'EECIGODINA IZRADE
ZIVOJiN STANISIC, dipling.grad. 1: 1000 Jul, 2010.
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IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Nik3i¢

NARUGILAC PLANA SO NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FuA ZADE PLANSKCG DOKUMENTA LAN

OQOGOVORN| PLANER
NAZIV GRAFIEKOG PRILOGA :
BRANKA IVANOVIC, dipling.arh. REON BFOJ
PLANI
e STANJE | PLAN 7

NA ipli
DARADOJICIC dipling gred. SAOBRACAJNIH POVRSINA

ZANA BAJOVIC, dipl.ing.grad.
DAKTER RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE

ZIVOJIN STANISIC, dipling.grad. 1: 1000 Jul, 2010.
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Postojeci vodovod

Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija

Postojece reviziono okno

Smjer odvodnje fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

Postojece reviziono okno

Smjer odvodnje atmosferska kanalizacija

IF I Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

NARUCILAC PLANA

SO NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
ipling.arh.
BRANKA VANOVIC, dipting.8 STANJE | PLAN
MIRA PAPOVIC, dipling grad. HIDROTEHNICKE 8
INFRASTRUKTURE
DIREKTOR RAZMJIERA WMJESEC | GODINA I1ZRADE
ZIVOJIN STANISIC, dipling.grad. 1: 1000 Jul, 2010,
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Elektrovod 110kV

Elektrovod 10kV

TS Trafo stanica

Elcktrovod 10kV planirani

Elektrovod 0.4kV planirani

iTSH Trafo stanica planirana

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

NARUCILAC PLANA

SO NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
, dipling.arh.

BRANKA VANOVIC, dpling STANJE | PLAN

VLADIMIR DURUTOVIE, dipling.el. ELEKTROENERGETSKE 9

INFRASTRUKTURE
DIREXTOR RAZIMJERA MJESEC | GODINA I1ZRADE
ZIVOJIN STANISIC, dipling.grad. 1: 1000 Jul, 2010,
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LEGENDA

Granica urbanisticke parcele

015 —.—St1_o0%Gradevinska linija na zemlji
UPn Broj urbanistitke parcele

parcelesnm®  PovrSina urbanistitke parcele

Max 1Z=0.40
Max I[=1.00

Max 1Z=0.50
Max II=1.60

Max [Z= 0.40
Max I1=1.00

Max IZ= 0.40
| Max I1=1.00

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - NikSi¢

NARUCILAC PLANA LO NIKSIC

NAZN PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BRQJ

BRANKA VANOVIC, dipling.arh.

PLANER FAZE PLAN PARCELACIJE,

SNEZANA VUJOVIC, dipling.arh. NIVELACIJE | 1 1
REGULACIE

DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA [ZRADE

ZIVOJIN STANISIC, dipling.grad. 1: 1000 jul, 2010.




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 07-350-356

Niksié, 24.04.2025.godime

PURKOVIC MOMIR

NIKSIC
Ul.Braée Maksimovi¢ bb

PREDMET: Obavijestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
_ br.07-353-sl. od 23.04.2025.godine donesen od strane Sektora za
sadtitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlu¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta _izgradnja stambenog objekta na
kat.parceli br.104/10 KO Niksi¢ za koje su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-356 od 14.04.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 23.04.2025.godine.

DOSTAVLJENO

1x Naslovu
Medmeta, i

1x arhivi

/o SHON
Milanka Radulovi¢,diplLing.




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIE

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-s|

Niksi¢, 23.04.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-356 od 17.04.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 23.04.2025.godine) kojim ste traZili miljenje o potrebi
© procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat gradenja novog- stambenog objekta, na

katastarskoj parceli br 104/10 KO Nik3i¢, koja propada urbanisti¢koj parceli UP1, bloku UB
10 u obuhvatu DUP- a ,,Rastoci 1¢ (,,Sl. list Crne Gore- opstinski propisi® br. 24/10), u cilju
definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izradu tehniCke dokumentacije broj 07-350-356 od 14.04.2025.godine izdatih na
ime investitora Purkovié Momira, obavje$tavamo Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu gradenja novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 104/10 KO Niksi¢, koja propada urbanisti¢koj parceli UP1,
bloku UB 10 u obuhvatu DUP- a ,Rastoci 1 (,,SI. list Crme Gore- opstinski propisi® br.
24/10), odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na
zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
nosilac projekta Purkovi¢ Momir nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da

podnese nadleznom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la

EWMWPLM
Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a. :
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UPR AVA A MEKRETNINI *
v

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA '
NIKSIC | M.
Broj 103-956-11759/2019 "*'
Datum 08.10.2019 Ld!
KO NIKSIC el
. : : “*
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07, "SI. list CG* br, 73/10,
032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajud po zahtjevu DJURKOVIC MILISAVA, |, za potrebe KREDITA izdaje Y
b i )

b b ] - A
LIST NEPOKRETNOSTI 3855 - PREPIS
- :
Podaci o parcelama
Bro Plan ; Pote: Natin koriienja Bon. 2
Broj Podbroj q:rijdt' Skica Datum upisa ulica ii:;;!ihmj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
|I 104 10 4 22/09/2017 [Rastoci Divonite -”"1 ALY
14/11 KUPOVINA
104 10 1 4 22/09/2017 [Rastoci Porodicna stambena zgrada H)\ UK
16/16 KUPOVINA
Ukupno 559 .04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0106964263011 DIURKOVIC MOMIR MILISAV Svojina 1
UL. VUKA MICUNOVICA 19A NIKSIC Nikdi¢
Podaci o objektima i posebnim djelovima
- Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj B“’{h Osnov sticanja Godina SpmgnugfmSpml Viasnik ili nosilac prava
Igrace Sobnost izgradnje ovIsing Adresa, Mjesto
104 10 I Lc, : P 4
SRADENJE 201% 8
. At LAk
104 10 | [Stambeni prostor | | Bkl et .
‘R ADENIE 2L, DIURKOVIC MOMIR MILISAV 0106964263011
30 UL. VUKA MICUNOVICA 19A NIK
Ne postoje tereti i ogranicenja.
& l l: E
Datum i vrijeme: 08.10.2019. 09:25:44 5 &R
Y 429100 1 ; i
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LIPRAVA ZA NERKRETNMNINE

séena na osnovu Tarifnog broja 1. Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
napladena na OsnovU Elana 174 Fakona O

ke, 73/10, 032/11, 0411, 043/15.

Taksa napl
Naknada za konidenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga,

driavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

L .l:.-. Hﬂtﬂll.nlk
\[ 5 ; t_,L..-L-r"\J-\_.'L__.L_ F

Nikolié Krsto

2/2

Datum i vrijeme: 08.10.2019. 09:25:44

& 2321990 L
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SAGLASNOST

Kojom ja, Rada Perovic¢ iz Niksi¢a, sa adresom u ulici Partizanski put br. 56 - Rastoci, JMBG
2512955265015 izjavljujem da sam saglasna, da moj koms3ija, Momir Purkovi¢ iz
NiksSica, JMBG 0104993260010, mozZe stambeni objekat-ku¢u, koju planira da gradi na
katastarskoj parceli broj 104/10, upisanoj u LN 3855 KO Nik$i¢, primacdi granici
katastarske parcele broj 101, povrsine 1844m2, upisane u LN broj 3162, koja je u mom
vlasniStuvu 1/1, na razdaljinu od 1m.

Ovu saglasnost moZe Kkoristiti u svrhe izrade projekata za gradenje kuce i dobijanje
neophodih gradevinskih dozvola.

U NikSicCu, 13.05.2025. godine

Davalac saglasnosti

J
&

) .
/( | ?JL{ J// :/- {/J;’/Ll

Rada Perovic




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOV|&
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE gR

Rada Perovi¢, rodena d
put br. 56 ana 25.12.1955. godine, sa adresom u NikSi¢u, Ul. Partizanski

(Ime i prezime, datum rog
enja i adresa Prebivalista/boravista lica Cljl se potpls ili rukopls ovjerava)

Svojeruéno potpisao/la OVU ispravu.

svojerucno po
(svo) potpisao ovu Ispravu/na ISpravu stavio otisak prsta/ priznao potpls za svo))

/

(Svojerucno napisao rukopis/ranii - .
pisiranije rukopis svojeruéno hapisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovano
g utvrdena je na osnovu liéne karte br. 16946L7
MUP-a Crne Gore, Py Niksi¢, od dana 22.12.2022. godine. o cooe °

(broj | datum izdavanja li&ne karte. putne Isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

il izjavom svjedoka /
o= (Ime i prezime, zanimanje, ad I
6]]! identet VY oy je, a refsa mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
lrp_q | prezii_ne lica Ciji se potpis ovjerava ISpisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne Isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proéitana.
(proCitana/procitana pomoéu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlaScenje za zastupanje)
Broj: OV 5680/2025

Ovjera izvrSena dana 13.05.2025. godine u 13:39 &asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr$i van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9122) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 € i ukupnq. iznosi

4,24 €, za koju je izdat fiskalni racun. ‘
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1. TEHNICKI OPIS

INVESTITOR: Momir Burkovi¢
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: Blok UB 10, dio UP 1, koju Cini katastarska parcela 104/10 KO Niksi¢ , u zahvatu DUP-a

"Rastoci 1", Opstina Niksi¢

Predmet idejnog rjeSenja je stambeni objekat.

Na parceli se nalazi postoje¢i stambeni objekat spratnosti P | bruto povrSine 83 m2. Ukupna povrsina lokacije, Blok
UB 10, dio UP 1, koju ¢ini katastarska parcela 104/10 KO Niksi¢ , u zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opétina NikSi¢ je 559
m2, a projektovana bruto povrsina djelova objekta je 79,64 m2. Ukupna bruto porvrSina objekata na parceli je 163 m2.
Ukupna urbanisticka parcela je povrsine 565mz2, dok je dio na kojem se gradi 559m2 | urbanisti¢ki parametri su
umanjeni za tu razliku.

Ovaj projekat je izraden na osnovu:
*  UTU broj j 07-350-356 izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zaétitu Zivotne sredine, Niksic 14.04.2025,
*  Projektnog zadatka
+  Elaborat originalnih terenskih podataka

Projekat je uraden prema vaZecim propisima i standardima u Crnoj Gori, po$tujuci dobru internacionalnu praksu.
Prilikom projektovanja kori§cene su validne geodetske podloge.

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

i P

Fotogra'ﬁja.1 — postojece stéhj’e lokacije
Lokacija je pravilnog oblika, sastoji se iz katastarske parcele 104/10 Ko NikSi¢.
Lokacija je ograniena ulicama sa dvije strane | sa juzne se koristi postoje¢i saobracajni prikljuak na parceli za
obezbjedivanie pristupa buduéem objektu.



Postojeci objekti nijesu u potpunosti iskoristili dozvoljene parametre za gradnju. Po planskim parametrima dozvoljena
ukupna izgradenost je 565 m2 (1.0), dok je na dijelu UP 559 m2 a trenutna izgradenost je oko 83 m2

Oko prizemlja objekta postoji parterno uredenije povrsina sa pristupnim trotoarima i parking prostorom. Parking prostor
je predviden u na dijelu parcele sa juzne strane. Po UTU definisano je parkiranje od 1PM po stanu $to postojeéi
parking ve¢ omogucava.

3. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

—

Fotografija 2 - Vizuelizacija

Objekat je spolja obraden sa postavljanjem demit fasade RAL 1011 dok na krovu se nalazi crijep. Otvori su dvokrilni u
pvc RAL 9002

Objekat je uzdignut u odnosu na teren za dva stepenika.

Krovni je koncipiran na viSe voda, nagiba 25 posto sa jednim polovinom krova koja je uzdignuta.

Funkcija unutar objekta je koncipirana kao dvosoban stan sa hodnikom koji void u Dnevni boravak sa trpezarijom |
kuhinjom, toaletom | spava¢om | djegijom sobom.

Ukupna neto povrSina objekta je 68m2.

Zidni elementi kuca izraduju se u modularnoj meri 120 x 260 i 60 x 260 cm. Konstrukciju elemenata €ini drveni ram
debljine 100 mm koji se obostrano oblaze OSB plo¢ama debljine 10 mm. Izmedu obloga stavlja se mineralna vuna od
100mm i PVC folija. Nakon montaZe objekata vrsi se oblaganije fasadnih zidova gradevinskim stiroporom od 80mm,
malterisanje i nano$enje akrilne fasade. Sa unutra$nje strane zidovi se oblazu gips-plo¢om debljine 9,5 mm, gletuju i
malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinje oblaZu se vodootpornim gips-karton ploéama debljine 12.5
mm.

MontaZa elemenata i spajanje u jednu celinu vrsi se pomocu drvenih temeljaCa, vencanica i lajsni koje se ubacuju u
prethodno uradene Zljebove. Temeljae se premazuju bitulitom i priévrs¢uju za ankere u betonsku plocu. Kondor
rolna, koju obezbeduje kupac, se€e se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.
Prilikom izrade, u zidne elemente ugraduju se gibljiva creva za razvod

Spoljna stolarija je PVC sa Ce sertifikatom sa roletnama. Unutradnja vrata su Kraft-master, puna. Zastakljivanje
stolarije vrSi se termoizolacionim staklom 4 + 16 + 4 mm. Balkonska vrata i prozori su jednostruki, jednodelni-
ekranski. Ulazna vrata su obezbedena sigurnosnom bravom sa uloSkom, a ostala vrata obi¢nim bravama.

Krovna konstrukcija se pravi od reSetkastih nosaca, u svemu prema statistickom proracunu. Krovni nosaci das¢aju se
¢amovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i
horizontalnim spregovima, tako da se postiZe prostorna stabilnost krova i objekta.

Preko dasCane oplate postavlja se paropropusna folija, poduzne i poprecne letve preseka 24x48 mm, ¢ime se dobija



provetravanje ispod krovnog pokrivaéa. Kalkanski delovi se oblazu ivericom, preko nje stiropor i fasada. Preko donjeg
pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski rostilj od metalnih $ina, preko njih PVC folija. i gips plo¢a. Sa gornje
strane stavlja se mineralna vuna 100 mm. Venci krova se opSivaju camovom rendisanom daskom, a

strehe Aluminijumskom podSivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila. Venci i strehe se boje sadolinom
Pokrivanje krova vrsi se standardnim duplo pe¢enim crepom ldeal-222 prve klase sa 30 godina garancije.

Plafonska konstrukcija se sastoji od rostilja, izolacije, parne brane i plafonske obloge.

Oluci su okrugli plastificirani u braon boji oluci.

SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o izgradnii objekata (“Sluzbeni list CG” br. 19/25)

Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni
list CG” br. 53/25)

Pravilnik o na¢inu obraCuna povrSine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/2013)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014)

Odgovorni inzenjer:
Milan Vukasojevi¢, dia.
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PROJEKTANT:|  INVESTITOR:
SHARH d_o_o_ Momir Burkovi¢
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat Blok UB 10, dio UP 1, koju Cini katastarska parcela
104/10 KO Niksi¢ , u zahvatu DUP-a "Rastoci 1",
Opstina Niksi¢
Autor:

Milan Vukasojevi¢, dia

Ovaj plan se moze koristiti samo u informativne svrhe.

Kreirano 20:17 28/07/2025
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Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rieSenje

Odgovorni projektant:
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Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTURA 1:50

Saradnici:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Sira situacija A.02 2711

Datum izrade i M.P

Jul 2025

Datum revizije
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+622.00

POSTOJECI OBJEKAT

¢ +0.10 relativna kota zavrSne obrade poda
+14.81 apsolutna kota zavrdne obrade poda

¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+14.71 apsolutna kota konstrukcije

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
Oznaka Opis Opis Oznaka

Urbanisticka parcela Glavni ulaz u objekat

ZADATI PARAMETRI URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA broj 07-350-356 izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine, Nik$ic 14.04.2025.
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PROJEKTANT:|  INVESTITOR:

SHARH d_O_O_ Momir Burkovi¢

Podgorica, Crna Gora

Lokacija:

Stambeni objekat Blok UB 10, dio UP 1, koju ¢ini katastarska parcela
104/10 KO Niksi¢ , u zahvatu DUP-a "Rastoci 1",
Opétina Niksi¢

Milan Vukasojevic, dia
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Br. priloga: Br. strane:

Situacija sa osnovom prizemlja A.03 311
Datum izrade i M.P Jul 2025 | Datum revizije
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