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 OPŠTA DOKUMENTACIJA 



 UGOVOR  
 

 
o izradi Idejnog rješenja i Glavnog Građevinsko-Arhitektonskog projekta STAMBENOG 
OBJEKTA na Blok UB 10, UP 1, koju čini katastarska parcela 104/10 KO Nikšić , u 
zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić. 

 
Zaključen  između: 
 
Momir Đurković, (u daljem tekstu: Naručilac) 
 
 
i 

 preduzeća „SHARH“ d.o.o.Podgorica 
adresa ul. Ljubović 4, Podgorica 
PIB 03227529 
žiro-račun 530-27201-84 NLB Banka AD Podgorica   

Koga zastupa Milan Vukasojević, direktor, (u daljem tekstu: Projektant) 

 
 
Predugovorni postupci sprovedeni su slanjem i prihvatanjem ponude, a ugovorne strane su se 
sporazumijele o slijedećem: 

 
Član 1 

 
Naručilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi tehničku dokumentaciju za STAMBENI 
OBJEKAT. Lokacija je Blok UB 10, UP 1, koju čini katastarska parcela 104/10 KO Nikšić , u 
zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić. 
 
Glavni Građevinsko ‐ Arhitektonski projekat sadrži sledeće faze: 

 
          1. Glavni projekat arhitekture 
          2. Glavni projekat konstrukcije 
          3. Glavni projekat elektro-instalacija jake struje 
          4. Glavni projekat hidrotehničkih instalacija 
          5. Elaborat zaštite od požara 
         
 
 
Tehnička dokumentacija iz stava 1 ovog člana će se raditi u skladu sa: 
1. Snimljenom geodetskom podłogom dostavljenom od strane naručioca  
2. Potpisanim projektnim zadatkom od strane naručioca  
3. Ponudom projektanta 

Član 2 
 
Cijena izrade tehničke dokumentacije iz člana 1 ovog ugovora definisana je ponudom, 
prihvaćenom od strane naručioca. 
 



Član 3 
 
Tehničku dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora Projektant će uraditi u skladu sa 
projektnim zadatkom, a u skladu sa važećim zakonskim propisima. 

 
Član 4 

Naručilac ima pravo da u toku rada vrši uvid u stepen gotovosti i kvalitet izrađene projektne 
dokumentacije. 
 

Član 5 
Projektant se obavezuje da predmetnu tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme uz 
primjenu racionalnih i funkcionalnih tehničkih rješenja. 
 

Član 6 
Naručilac se obavezuje da izvrši uplatu ugovorenog iznosa na žiro račun Projektanta br. 530-
27201-84 kod NLB Banke AD Podgorica, i to sledećom dinamikom: 
 
1. Za Glavni projekat Avans 50% po potpisivanju Ugovora i dostavljanju neophodne 
dokumentacije za početak izrade projekta, ostatak nakon završene revizije Glavnog projekta. 
Sve uplate treba realizovati u roku od max 7 dana od dana ispostavljene fakture. 
 

Član 7 
Rok za izradu tehničke dokumentacije, iz člana 1 ovog ugovora, je za Glavni Građevinsko-
Arhitektonski projekat 45 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti na Idejni Arhitektonski 
projekat. 
 

Član 8 
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naručiocu tehničku dokumentaciju 
iz člana 1 ovog ugovora po sljedećem: 1 (jedan) primjerak Glavnog Projekta u analognom obliku 
kao i 3 (tri) primjerka u digitalnom obliku.  
 

Član 9 
Naručilac se obavezuje da će nakon predaje tehničke dokumentacije od strane Projektanta, 
istovremeno potpisati obrazac „dostava projekta” koji izdaje Projektant kao potvrdu da je Glavni 
Građevinsko-Arhitektonski projekat predat ovlašćenom licu naručioca tehničke dokumentacije. 
Ukoliko ovlašćeno lice naručioca ne potpiše obrazac  „dostava projekta” posle 7 dana će se 
smatrati da je projekat predat i da su obaveze projektanta iz ovog ugovora završene. Naručilac 
se obavezuje da će potpisati i saglasnost na Idejni Arhitektonski projekat po predaji istog kako bi 
Projektant pristupio izradi Glavnog Građevinsko-Arhitektonskog projekta.  
 

Član 10 
Ovaj ugovor može se raskinuti sporazumno ili po zahtjevu jedne od strana ugovora, ako su 
nastupili bitni razlozi za raskid ugovora. 
 
Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti 
naznačeno po kom osnovu se ugovor raskida. 
 

Član 11 
Ako strane ugovora sporazumno raskinu ugovor, sporazumom o raskidu ugovora utvrđuju se 
međusobna prava i obaveze koje proističu iz raskida ugovora. 
 



Član 12 
Sa podacima iz ovog ugovora mogu biti upoznata lica koja rade neposredno na izvršenju i to u 
obimu koji im je neophodan za rad. Zabranjuje se uvid i saopštavanje podataka iz ovog ugovora 
drugim pravnim i fizičkim licima 

Član 13 
Za sve što nije definisano ovim ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o obligacionim 
odnosima. 

Član 14 
Za slučaj eventualnog spora po ovom ugovoru, ukoliko ga ugovorne strane ne riješe sporazumno, 
isti će se rješavati pred nadležnim sudom u Podgorici. 

Član 15 
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor pročitale, razumjele i da ugovorene odredbe u 
svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje. 

Član 16 
Ovaj ugovor sačinjen je u 4 (četiri) primjerka istovjetnog teksta od kojih Projektant dobija 2 (dva) 
primjerka, a Naručilac 2 (dva) primjerka. 

NARUČIOC:   PROJEKTANT:   
        Momir Đurković  „SHARH“ d.o.o. 

      Direktor 
    Milan Vukasojević 





















SHARH DOO 

PROJEKTNI ZADATAK 

Na parceli se nalazi postojeći stambeni objekat spratnosti P I bruto površine 83 m2. Ukupna površina lokacije, Blok UB 
10, dio UP 1, koju čini katastarska parcela 104/10 KO Nikšić , u zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić je 559 m2, 
shodno tome projektovani stambeni objekat u sklopu dozvoljenih parametara.  

Objekat treba da sadrži: 
• Terasu
• Ulazni hodnik
• Kupatilo
• Spavaću sobu
• Dječiju sobu
• Dnevni boravak
• Kuhinju I trpezariju

Projekat uraditi prema važecim propisima i standardima u Crnoj Gori, poštujuci dobru internacionalnu praksu. 

Momir Đurković 
____________________ 

INVESTITOR: Momir Đurković 

OBJEKAT: Stambeni objekat 

LOKACIJA: Blok UB 10, dio UP 1, koju čini katastarska parcela 104/10 KO Nikšić , u zahvatu DUP-a 
"Rastoci 1", Opština Nikšić 
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 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



1. TEHNIČKI OPIS

INVESTITOR: Momir Đurković 

OBJEKAT: Stambeni objekat 

LOKACIJA: Blok UB 10, dio UP 1, koju čini katastarska parcela 104/10 KO Nikšić , u zahvatu DUP-a 
"Rastoci 1", Opština Nikšić 

Predmet idejnog rješenja je stambeni objekat. 

Na parceli se nalazi postojeći stambeni objekat spratnosti P I bruto površine 83 m2. Ukupna površina lokacije, Blok 
UB 10, dio UP 1, koju čini katastarska parcela 104/10 KO Nikšić , u zahvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić je 559 
m2, a projektovana bruto površina djelova objekta je 79,64 m2. Ukupna bruto porvršina objekata na parceli je 163 m2. 
Ukupna urbanistička parcela je površine 565m2, dok je dio na kojem se gradi 559m2 I urbanistički parametri su 
umanjeni za tu razliku. 

Ovaj projekat je izrađen na osnovu: 
• UTU broj j 07-350-356 izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Nikšić 14.04.2025,
• Projektnog zadatka
• Elaborat originalnih terenskih podataka

Projekat je urađen prema važecim propisima i standardima u Crnoj Gori, poštujuci dobru internacionalnu praksu. 
Prilikom projektovanja korišcene su validne geodetske podloge. 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Fotografija 1 – postojeće stanje lokacije 

Lokacija je pravilnog oblika, sastoji se iz katastarske parcele 104/10 Ko Nikšić. 
Lokacija je ograničena ulicama sa dvije strane I sa južne se koristi postojeći saobraćajni priključak na parceli za 
obezbjeđivanje pristupa budućem objektu. 



 
Postojeći objekti nijesu u potpunosti iskoristili dozvoljene parametre za gradnju. Po planskim parametrima dozvoljena 
ukupna izgrađenost je 565 m2 (1.0), dok je na dijelu UP 559 m2 a trenutna izgrađenost je oko 83 m2  
Oko prizemlja objekta postoji parterno uređenje površina sa pristupnim trotoarima i parking prostorom. Parking prostor 
je predviđen u na dijelu parcele sa južne strane. Po UTU definisano je parkiranje od 1PM po stanu što postojeći 
parking već omogućava. 
 

3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 

 

 
Fotografija 2 – Vizuelizacija 

 

Objekat je spolja obrađen sa postavljanjem demit fasade RAL 1011 dok na krovu se nalazi crijep. Otvori su dvokrilni u 
pvc RAL 9002  
Objekat je uzdignut u odnosu na teren za dva stepenika.  
Krovni je koncipiran na više voda, nagiba 25 posto sa jednim polovinom krova koja je uzdignuta. 

Funkcija unutar objekta je koncipirana kao dvosoban stan sa hodnikom koji void u Dnevni boravak sa trpezarijom I 

kuhinjom, toaletom I spavaćom I dječijom sobom. 

Ukupna neto površina objekta je 68m2. 

Zidni elementi kuća izrađuju se u modularnoj meri 120 × 260 i 60 × 260 cm. Konstrukciju elemenata čini drveni ram 

debljine 100 mm koji se obostrano oblaže OSB pločama debljine 10 mm. Između obloga stavlja se mineralna vuna od 

100mm i PVC folija. Nakon montaže objekata vrši se oblaganje fasadnih zidova građevinskim stiroporom od 80mm, 

malterisanje i nanošenje akrilne fasade. Sa unutrašnje strane zidovi se oblažu gips-pločom debljine 9,5 mm, gletuju i 

malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12.5 

mm. 

Montaža elemenata i spajanje u jednu celinu vrši se pomoću drvenih temeljača, venčanica i lajsni koje se ubacuju u 

prethodno urađene žljebove. Temeljače se premazuju bitulitom i pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. Kondor 

rolna, koju obezbeđuje kupac, seče se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljača. 

Prilikom izrade, u zidne elemente ugrađuju se gibljiva creva za razvod 

Spoljna stolarija je PVC sa Ce sertifikatom sa roletnama. Unutrašnja vrata su Kraft-master, puna. Zastakljivanje 

stolarije vrši se termoizolacionim staklom 4 + 16 + 4 mm. Balkonska vrata i prozori su jednostruki, jednodelni-

ekranski. Ulazna vrata su obezbeđena sigurnosnom bravom sa uloškom, a ostala vrata običnim bravama. 

Krovna konstrukcija se pravi od rešetkastih nosača, u svemu prema statističkom proračunu. Krovni nosači daščaju se 

čamovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i 

horizontalnim spregovima, tako da se postiže prostorna stabilnost krova i objekta. 

Preko daščane oplate postavlja se paropropusna folija, podužne i poprečne letve preseka 24×48 mm, čime se dobija 



 
provetravanje ispod krovnog pokrivača. Kalkanski delovi se oblažu ivericom, preko nje stiropor i fasada. Preko donjeg 

pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski roštilj od metalnih šina, preko njih PVC folija. i gips ploča. Sa gornje 

strane stavlja se mineralna vuna 100 mm. Venci krova se opšivaju čamovom rendisanom daskom, a 

strehe Aluminijumskom podšivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila. Venci i strehe se boje sadolinom 

Pokrivanje krova vrši se standardnim duplo pečenim crepom Ideal-222 prve klase sa 30 godina garancije.  

Plafonska konstrukcija se sastoji od roštilja, izolacije, parne brane i plafonske obloge.  

Oluci su okrugli plastificirani u braon boji oluci. 

 

 

SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

▪ Zakon o izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 19/25) 

▪ Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni 

list CG” br. 53/25) 

▪ Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 

▪ Crnogorski standard MEST EN 15221-6 

▪ Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 

urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 

 

Odgovorni inženjer: 

Milan Vukasojević, dia. 
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 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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