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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
Zaključen dana 31.07.2025. godine u Herceg Novom između: 
 

1. DEJANA KASALICE iz Nikšića, JMBG: 0708976260018, broj lične karte I42266J25 izdata 
od PJ Nikšić (u daljem tekstu: Naručilac) i 
 

2. DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU "ĐOKIĆ GROUP" DOO BAR sa 
sjedištem u Zaljevo, Bar, PIB: 02376393, registarski broj: 5-0169402/034, čiji je zakonski 
zastupnik direktor Anisa Đokić (u daljem tekstu: Izvršilac);  

Član 1. 
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predmet ovog ugovora Izrada idejnog rješenja 

za izgradnju objekata agroturizma, na kat.parc. br. 2416/3 KO Grahobvo, Nikšić.  
Član 2. 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da će se cijena izrade projekta definisati naknadno, 
posebnom ponudom Izvršioca, zaključenom između ugovornih strana. 

Član 3. 
Izvršilac se obavezuje da Idejni projekat izradi u roku od 15 radnih dana od dana 

zaključenja ovog ugovora.  
U slučaju produženja rokova koji nastanu usled uzroka na koje ne utiče Izvršilac, rok će 

biti produžen za odgovarajući vremenski period.  
Izvršilac se obavezuje da predmetnu tehničku dokumentaciju podnese nadležnom 

organu lokalne uprave za poslove uređenja prostora i izgradnje objekata.  
Član 4. 

Izvršilac se obavezuje da Idejno rješenje za izgradnju objekata agroturizma, na kat.parc. 
br. 2416/3 KO Grahobvo, Nikšić izradi odgovorno i stručno i u svemu prema projektnom zadatku 
u skladu sa važećim urbnističko - tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i Zakonom 
o izgradnji objekata. 

Član 5. 
 Sve eventualne sporove koji nastanu u vezi izvršenja ovog ugovora, ugovorne strane rešavaće 
sporazumo.  
 U slučaju spora koji se ne može rešiti sporazumno, nastali spor će riješiti stvarno i mjesno 
nadležan sud Izvršioca. 

Član 6. 
 Ovaj ugovor sačinjen je u 4 (četiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu po 2 
(dva) primjerka. 
 
NARUČILAC         IZVRŠILAC 
                  ĐOKIĆ GROUP DOO BAR 
 
 
 
 
 
Dejan Kasalica      Anisa Đokić, ovlašćeni zastupnik 









 



 



 



 





 
 

 
 
 
 

 
  



„ĐOKIĆ GROUP“ DOO  
Zaljevo bb, BAR  
  

  
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 019/25 od 04.03.2025.god., 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
(“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. god, 043/19 od 31.07.2019.), donosi: 

 

  

RJEŠENJE  
O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
 

  

SRĐANA MARLOVIĆA, dipl.inž.arhitekture  

Odgovorno lice :   
Anisa Đokić                   

   
M.P.  

  

  
Za izradu Idejnog rješenja za objekte agroturizma. 
  
Imenovani odgovorni projektant posjeduje licencu odgovornog projektanta za izradu projekata 
arhitekture objekata, projekata unutrašnje arhitekture, projekata unutrašnjih instalacija 
vodovoda i kanalizacije i projekata uređenja terena (Rješenje Inženjerske komore Crne Gore br. 
05-5194/1 od 15.02.2011.god.) i licencu za izradu konzervatorskih projekata i sprovođenje 
konzervatorskih mjera na nepokretnim kulturnim dobrima (Rješenje Ministarstva kulture Crne 
Gore br. 04-2666/6 od 20.12.2013. god) i mora se u svemu pridržavati važećih Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata, pravilnika o tehničkim normativima i uslovima za izradu 
tehničke dokumentacije kao i drugih važećih zakona i propisa, Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, kao i drugih važećih zakona, propisa i 
normativa.  
  
  
31. 07. 2025.god.  
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IDEJNO RJEŠENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA AGROTURIZMA  

 
Ovim projektnim zadatkom se za potrebe investitiora Dejana Kasalice, definiše izrada 
tehničke dokumentacije za idejno rješenje u cilju dobijanja odobrenja glavnog gradskog 
arhitekte za građenje objekata agroturizma na K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, u svemu prema 
važećim zakonima, pravilima struke I izdatim urbanističko-tehničkim uslovima.   
  
Idejno rješenje izraditi u skladu sa Zakonom o uređenju prostora, Zakonom o izgradnji 
objekata, posebnim propisima, pravilima struke i urbanističko tehničkim uslovima.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          Investitor: 
 
                                                                 















TEHNIČKI OPIS  
 

1. OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA 
 
Projektom se predviđa izrada tehničke dokumentacije za potrebe građenja dva 
objekta agroturizma uz planirani glavni objekat sa garažom, u svemu prema 
urbanističko tehničkim uslovima, Zakonom o uređenju prostora, Zakonom o 
izgradnji objekata, posebnim propisima i pravilima struke.  
 

2. LOKACIJA  
 
Predmetni objekti predviđaju se na K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, Opština Nikšić. Na 
parceli nema izgrađenih objekata. Oblik parcele je poligonalnog, približno 
pravougaonog oblika, ukupne površine 700,28m2. Predmetni objekti su po svojoj 
strukturi identični, a na lokaciji postavljeni tako da zadovoljavaju sve parametre 
date u urbanističko-tehničkim uslovima. Predmetni objekti agroturizma su 
spratnosti P+Pk (prizemlje + galerija).  
 

3. PRAVILA GRAĐENJA 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI OBJEKATA:  
 Površina parcele (K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, Nikšič).................700,28m2 
 Minimalna površina lokacije na kojoj se predviđa izgradnja........ 500,00m2 
 Površina osnove za predmetne objekte..........................................76,00m2 
 Površina osnove za planirani glavni  objekat..................................84,00m2 
 Ukupna površina osnove za objekte na parceli..............................160,0m2 
 Dozvoljeni indeks zauzetosti...................................................................0,4 
 Dozvoljena površina osnove.........................................................280,11m2 
 Ostvareni indeks zauzetosti..................................................................0,23 
 BGP (m2) za predmetne objekte.....................................................133,5m2 
 BGP (m2) za planirani glavni  objekat.............................................160,0m2 
 BGP (m2) ukupno............................................................................293,5m2 
 BGP (m2) dozvoljena.......................................................................500,0m2 
 Spratnost projektovana za predmetne objekte....................................P+Pk 
 Spratnost planiranog glavnog objekta........................................................P 
 Spratnost dozvoljena.......................................................................P+1+Pk 

 
Udaljenosti od susjednih parcela su ispunjene u odnosu na K.P. 2461/1 (3.5m), dok 
su u odnosu na K.P. 2461/4 i K.P. 2461/5 objekti na manjem udaljenju od 
dozvoljenog uz saglsnosti vlasnika parcela, kako je dozvoljeno prema izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima.  
 

 



 
 

4. OSNOVNI KONCEPT PROJEKTOVANJA, OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 
Predmetni objekti su slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Objekti su na parceli postavljeni tako da dobijaju što više prirodne sunčeve 
svjetlosti, sa otvorima na istočnoj i zapadnoj fasadi. Po pitanju materijalizacije, 
objekti su prilagođenji ambijentu i karakteristikama za razvoj agroturizma. Svojom 
površinom i unutrašnjim uređenjem prostor je prilagođen za pružanje usluga 
agroturizma, čiji korisnici imaju sve uslove za prijatan i nesmetan boravak.  
 

5. FAZNOST GRAĐENJA 
 
Ovim projektom nije predviđeno fazno građenje.  
 

6. NAMJENA I SADRŽAJ OBJEKTA  
 
Predmetni objekti namjenjeni su za izdavanje, kao objekti agroturizma. Svaki 
objekat je cjelina za sebe, a po strukturi, kako organizcionoj, tako i materijalnoj su 
identični. Objekti su spratnosti P+Pk, pri čemu je površina prizemlja planirala za 
dnevne aktivnosti dok je potkrovlje predviđeno za spavaću prostoriju.  
 

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA 
 

BR. NAMJENA POVRŠINA 
1. TERASA 9.20m2 

2. 
DNEVNA SOBA, KUHINJA I 

TRPEZARIJA 18.23m2 

3. KUPATILO 3.67m2 
     UKUPNO NETO:      31.10m2 

UKUPNO BRUTO:      38.00m2 
 

BILANS POVRŠINA POTKROVLJA 
 

BR. NAMJENA POVRŠINA 
1. SOBA 11.43m2 

     UKUPNO NETO:      11.43m2 
UKUPNO BRUTO:      28.74m2 

 
 
 
 
 



 
7. TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 
 KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem objekta je zidani, sa temeljenjem na AB temeljnoj ploči 
debljine 20cm, sa svim neophodnim slojevima koji obezbjeđuju istu od dejstva 
mraza i čine je energetski efikasnom. Ispod ploče planiran je tamponski sloj šljunka 
debljine 15cm, što sa svim slojevima termoizolacije zahtjeva dubinu iskopa od cca. 
65cm. Teren je prilično ravan, tako da nije neophodno posebno obezbeđenje 
iskopa, kao i uređenje terena za obezbeđenje konstrukcije objekta. Spoljašnji noseći 
zidovi objekta su od betonskih blokova dimenzije 39x19x19cm, dok su unutrašnji 
pregradni zidovi su od rigipsa debljine 12cm. Na spojevima nosećih spoljašnjih 
zidova izvode se AB vertikalni serklaži, dok se horizontalni serklaži izvode po okviru 
ovih zidova čineći ih horizontalno ukrućenim, a ujedno i praveći oslonac za 
vjenčanicu na koju se oslanja krovna konstrukcija. Krovna konstrukcija je drvena, 
dovodna, sa nagibom od 60 stepeni, od rogova dimenzije 10x14cm, a predviđena je 
i podrožnjača koja drži potkonstrukciju potkrovlja. Spoljašnji zidovi zidaju se do 
visine od 1,4m, što unutrašnjosti objekta daje dodatnu visinu za pravilno 
funkcionisanje u objektu.  
 

 IZOLACIJE (HIDRO I TERMO)  
 
Temeljna ploča je predviđena kao plivajuća, te se ispod nje postavlja kako hidro, 
tako i termoizolacija. Ove izolacije su produzene i na bočne ivice ploče, a 
hidroizolacija se podiže min. 15cm iznad konačne kote tla.  
Pod objekta je obezbeđen dodatnim slojem termoizolacije. Spoljašnji zidovi su 
obloženi DEMIT fasadom. Na krovnoj konstrukciji predviđeni su svi neophodni 
slojevi termo i hidroizolacije.  
 

 OBRADA ZIDOVA  
 
Spoljašnji zidovi objekta su obloženi DEMIT fasadom u imitaciji drveta sa spoljašnje 
strane i drvenom oblogom (brodski pod) sa unutrašnje strane, ukupne debljine cca. 
30cm. Unutrašnji pregradni zidovi obrađeni su malterom sa oba lica zida.  
 

 OBRADA PODOVA I PLAFONA  
 
U podu prizemlja predviđeno je podno grejanje, sa slojem termoizolacije i 
potkonstrukcijom za završnu obradu koja je brodski pod. Obrada konstrukcije poda 
galerije je od lamperije sa donje strane (deo plafona prizemlja), potkonstrukcije i 
brodskog poda sa gornje strane (pod galerije).   
 



 OBRADA KROVNE KONSTRUKCIJE I ODVODNJAVANJE 
 
Predviđena krovna obloga je krovni lim u sivoj boji sa termo i hidro izolacijom. 
Enterijer upotpunjuje vidljiva krovna konstrukcija u unutrašnjosti. Sva kritična 
mjesta za prolaz vode su pravilno opšivena limom, a predviđeni su limeni oluci, 
horizontalni sa padom, koji su sprovedeni tako da se voda nesmetano sliva na 
zelenu površinu u okviru parcele, i time ne remjeti susjedne parcele.  
 

 SPOLJAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
 
Na objektima je predvidjena bravarija od eloksira u tamno sivoj boji, sa adekvatnim 
prekinutim termičkim mostom i svim okovima za otvaranje i zatvaranjem krila, 
kvakama i bravama sa ključevima. Sve staklene površine stolarije predviđene su od 
termoizolujućeg stakla.  
 

 INFRASTRUKTURA  
 
KANALIZACIONA MREŽA: U objektima se predviđa kanalizaciona mreža koja će biti 
izrađena od PVC cijevu, a objekti će biti priključeni na zajedničku vodonepropusnu 
septičku jamu.  
EE MREŽA: U objektima se predviđa izgradnja elektroenergetske mreže i priključak 
na elektroenergetsku infrastrukturu.  
VODOVODNA MREŽA: U objektima se predviđa izgradnja vodovodne mreže i 
priključenje na vodovodnu infrastrukturu. 
SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA: Do lokacije je obezbjeđen prilaz pristupnim 
nekategorisanim putem.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         Obradilo:  
       Srđan Marlović, dipl.ing.arh. 
 
Herceg Novi, Jul, 2025. god.  
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LEGENDA:

NA PARCELI

NEMA

POSTOJEĆIH

OBJEKATA

NA PARCELI

NEMA

POSTOJEĆIH

OBJEKATA

KOLOVOZ - REGIONALNI PUT

PRISTUPNI PUT

GRANICE SUSJEDNIH PARCELA

P+Pk

P+Pk

GRAĐEVINSKA LINIJA PREDMETNOG OBJEKTA

2461/3

kota prizemlja

   5.98

   0.00   704.53

kota sljemena

   710.51

kota prizemlja

   -0.18   704.35

   -0.18   704.35

NAPOMJENA:

UDALJENOST OBJEKTA OD SUSJEDNIH

PARCELA BROJ 2461/4 I 2461/5

ODREĐENA JE PREMA IZDATIM

URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I

IZNOSI 3,5 m, ODNOSNO MOŽE BITI I

MANJA UZ SAGLASNOST VLASNIKA

SUSJEDNIH PARCELA.

VLASNIK PREDMETNE PARCELE JE

PRIBAVIO SAGLASNOSTI VLASNIKA

NAVEDENIH SUSJEDNIH PARCELA, KOJE

SU PRILOŽENE U OKVIRU OPŠTEG DIJELA

OVOG IDEJNOG RJEŠENJA
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S

REGULACIONA LINIJA

PREMA PUP-u

GRAĐEVINSKA LINIJA PREMA

PUP-U

PREDMETNI OBJEKAT

KOLSKA POVRŠINA - KAMENE KOCKE

KOLSKI PRILAZ OBJEKTU

ULAZ U OBJEKAT

GRANICA PARCELE

ZELENA POVRŠINA

PEŠAČKA POVRŠINA - KAMENE PLOČE

PEŠAČKI PRILAZ OBJEKTU

PLANIRANI GLAVNI

OBJEKAT - OBJEKAT

NIJE PRIJEDMET OVOG

IDEJNOG RJEŠENJA
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P3

P4

P
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3.70

3.53
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6.00
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LEGENDA:

GRAĐEVINSKA LINIJA

PREDMETNOG OBJEKTA

NISKA, ŽBUNASTA VEGETACIJA

VISOKA ŽBUNASTA VEGETACIJA

POVRŠINE UREĐENJA TERENA:

KOLSKA POVRŠINA - KAMENE KOCKE - 

156.65m

2

ZELENA POVRŠINA - 

312.86m

2

PEŠAČKA POVRŠINA - KAMENE PLOČE - 70.77m

2

   5.98

   0.00   704.53

kota sljemena

   -0.33   704.2

   -0.33   704.2

   -0.33   704.2

   -0.33   704.2

   710.51

kota prizemlja
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   0.00   704.53

kota sljemena

   710.51

kota prizemlja

   -0.18   704.35

   -0.18   704.35

P+Pk

P+Pk

G

NAPOMJENA:

UDALJENOST OBJEKTA OD SUSJEDNIH PARCELA BROJ 2461/4 I 2461/5

ODREĐENA JE PREMA IZDATIM URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I

IZNOSI 3,5 m, ODNOSNO MOŽE BITI I MANJA UZ SAGLASNOST VLASNIKA

SUSJEDNIH PARCELA.

VLASNIK PREDMETNE PARCELE JE PRIBAVIO SAGLASNOSTI VLASNIKA

NAVEDENIH SUSJEDNIH PARCELA, KOJE SU PRILOŽENE U OKVIRU OPŠTEG

DIJELA OVOG IDEJNOG RJEŠENJA

OBJEKTI AGROTURIZMA
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LEGENDA:

ARMIRANI BETON

ZID - BETONSKI BLOK

TERMOIZOLACIJA

1

2

1

2

6
2
2
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DEJAN KASALICA
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Arhitektonski projekat

Jelena Grujić, mast.ing.arh.
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20
581

1

DRVENA OBLOGA       4cm

ZID-BETONSKI BLOK  39*19*19cm

TERMOIZOLACIJA       6cm

FASADA                  2cm

MALTER

PREGRADNI ZID 12cm

MALTER

 I

II

1

2

3

9.20

18.23

3.67

terasa

kupatilo

UKUPNO:bruto 38.00m²

UKUPNO:neto 31.10m²

dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

PRIZEMLJE

PREGRADNI ZID

BR.
NAMENA P (M²)

6060

*

 I

9014
0

par 150

205
81

3

par 10

1
8
6

9
0

 I

II

2

19
5

12
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par 110
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 I

 I

8
2
2
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6
2
2

2
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0

31 12 135 31

3
1

2
7
2

1
2

3
1

3
1

5
6
0

3
1

78 120 27 81 155

31 400 31

LEGENDA:

ARMIRANI BETON

ZID - BETONSKI BLOK

TERMOIZOLACIJA
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2

1
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165 230 165

560
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3
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4
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0

1
6
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3
0

230

110 120

BR.
NAMJENA P (M²)

1 11.43

соба

UKUPNO:bruto 28.74m²

UKUPNO:neto 11.43m²

POTKROVLJE

 I

PREGRADNI ZID

LEGENDA:

ARMIRANI BETON

ZID - BETONSKI BLOK

TERMOIZOLACIJA

KROVNI POKRIVAČ-LIM

1

2

1

2

 I

DRVENA OBLOGA       4cm

ZID-BETONSKI BLOK  39*19*19cm

TERMOIZOLACIJA       6cm

FASADA                  2cm

 I
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ŠLJUNAK

MRŠAVI BETON

HIDROIZOLACIJA

DRVO

STAKLO

 I

 I

 I

 I

LIM

LETVA 5x3cm

KONTRALETVA 5x3cm

KROVNA FOLIJA

OSB PLOČA 1cm

TERMOIZOLACIJA 20cm

PARNA BRANA

ROG 10x14cm

BRODSKI POD 2cm

POTKONSTRUKCIJA GALERIJE

LAMPERIJA

MK1

ZAVRŠNA OBLOGA PODA 2cm

PE FOLIJA

PODNO GREJANJE U ESTRIHU 6cm

TERMOIZOLACIJA 5cm

AB PLOČA 20cm

TERMOIZOLACIJA                   12cm

HIDROIZOLACIJA 

MRŠAVI BETON 5cm

TAMPONSKI SLOJ 15cm

PRIRODNO TLO

AB PLOČA 15cm

TERMOIZOLACIJA                    12cm

HIDROIZOLACIJA 1cm

MRŠAVI BETON 5cm

TAMPONSKI SLOJ 15cm

PRIRODNO TLO

6
5

PRESJEK 1-1 PRESJEK 2-2

POSTOJEĆI TEREN

PLANIRANI TEREN

LEGENDA:

PREGRADNI ZID

ARMIRANI BETON

ZID - BETONSKI BLOK

TERMOIZOLACIJA

MK2

MK3

DRVENA OBLOGA       4cm

ZID-BETONSKI BLOK  39*19*19cm

TERMOIZOLACIJA       6cm

FASADA                  2cm

 I
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IZGLED ZAPADNE FASADE

IZGLED ISTOČNE FASADE

LEGENDA:

POSTOJEĆI TEREN

PLANIRANI TEREN

DRVO

STAKLO - ELOKSIRANA BRAVARIJA U TAMNNO SIVOJ BOJI (GRAFIT SIVO)

BETON

DEMIT FASADA SA ZAVRŠNOM OBLOGOM  U IMITACIJI  DRVETA

ZAVRŠNA OBRADA KROVNE

KONSTRUKCIJE - LIM - IMITACIA DRVETA
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IZGLED SJEVERNE FASADE
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POSTOJEĆI TEREN

PLANIRANI TEREN

BETON

DEMIT FASADA SA OBLOGOM OD DRVETA

KROVNI POKRIVAČ - LIM - IMITACIJA SVIJETLO BRAON CRIJEPA
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