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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

DOO BAR sa

Zakljucen dana 31.07.2025. godine u Herceg Novom izmedu:
"POKIC GROUP"

DEJANA KASALICE iz Niksi¢a, JMBG: 0708976260018, broj licne karte 142266J25 izdata

1.
od PJ Niksi¢ (u daljem tekstu: Narucilac) i
2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
sjedistem u Zaljevo, Bar, PIB: 02376393, registarski broj: 5-0169402/034, ¢iji je zakonski
zastupnik direktor Anisa Doki¢ (u daljem tekstu: lzvrsilac);
Clan 1.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predmet ovog ugovora lzrada idejnog rjesenja
za izgradnju objekata agroturizma, na kat.parc. br. 2416/3 KO Grahobvo, Niksi¢.
Clan 2.
Ugovorne strane saglasno utvrduju da ce se cijena izrade projekta definisati naknadno,

posebnom ponudom lzvrSioca, zakljuéenom izmedu ugovornih strana.
Clan 3.
IzvrSilac se obavezuje da Idejni projekat izradi u roku od 15 radnih dana od dana

zakljucenja ovog ugovora.

U slucaju produzenja rokova koji nastanu usled uzroka na koje ne utice lzvrsilac, rok ée
biti produzen za odgovarajuci vremenski period.

Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju podnese nadleznom
organu lokalne uprave za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Izvrsilac se obavezuje da Idejno rjeSenje za izgradnju objekata agroturizma, na kat.parc.
br. 2416/3 KO Grahobvo, Niksi¢ izradi odgovorno i struéno i u svemu prema projektnom zadatku
u skladu sa vazec¢im urbnistic¢ko - tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i Zakonom

Clan 5.
Sve eventualne sporove koji nastanu u vezi izvr$enja ovog ugovora, ugovorne strane reSavace

o izgradnji objekata.

Clan 6.

sporazumo.
U slucaju spora koji se ne moze resiti sporazumno, nastali spor ce rijesiti stvarno i mjesno
Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu po 2
IZVRSILAC

nadleZzan sud lzvrsSioca.
POKIC GROUP DOO BAR

\"
VA
o

(dva) primjerka.

NARUCILAC
\ 5
Anisa Doki¢, ovlaséeni zastupnik
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Dejan Kasalica



5. 02. 2025. 12:09 Dogurmen

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0169402 /033 Datum registracije:  16.04.2003.
PIB: 02376393 Datum promjene podataka: 11 09.2024.

"POKIC GROUP" D.0.0. ZA GRADEVINARSTVO PROMET | USLUGE BAR

Broj vazede registracije: /033

Skraceni naziv: DOKIC GROUP

Telefon: +38269151009

eMail: djokic@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 14.04.2003.

Datum dono3enja Statuta: 14.04.2003. Datum promjene Statuta: 09.09.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZALJIEVO BAR
Adresa za prijem sluzbene poste: ZALIEVO BAR
Adresa sjedista: ZALJEVO BAR
Preteina djelatnost: 4399 Ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 87.130,84Euro (Nov¢ani 87.130,84Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVALI:

ANISA DOKIE 2101000225507 CRNA GORA ’ -
Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: CELUGA BR.20 BAR CRNA GORA

13
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o
el 12:09 Document

/& U DRUSTVU:
SUSANNE ILIC 014981923 SRBIJA

Adresa: CELUGA BB BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ANISA DOKIC 2101000225507 CRNA GORA

Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovla3éeni zastupnik

Ovladcéenja u prometu: Neograniceno { )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
DIJELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "POKIC GROUP VII" - BAR
4391 Krovni radovi

ZALIEVO BB BAR CRNA GORA

Ovlaiéeni zastupnik: ANISA DOKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "POKIC GROUP VIIl" - BAR

4213 lzgradnja mostova i tunela
ZALJEVO BB BAR CRNA GORA

Ovlaiceni zastupnik: ANISA DOKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "DOKIC GROUP V" - BAR
4291 lzgradnja hidroobjekata

ZALJEVO BB BAR CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: ANISA PoKI€ 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "BOKIC GROUP IV" - BAR
4321 Postavljanje elektri¢nih instalacija

ZALJEVO BB BAR CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: ANISA POKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "DOKIC GROUP III" - BAR
4211 Izgradnja puteva i autoputeva

ZALJEVO BB BAR CRNA GORA

Ovladceni zastupnik: ANISA BOKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA

10.140.71.130:8118/Repor d_OST_DR?F 0j=501694028BrojPromjene=33&Private=0&Param=0
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25.12:09 Document
OVNA JEDINICA "POKIC GROUP VI" - BAR
22 Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
greinih i klimatizacionih sistema
ZALJEVO BB BAR CRNA GORA
Ovladéeni zastupnik: ANISA BOKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "DOKIC GROUP 9"

4332 Ugradnja stolarije
ZALIEVO BB BAR CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: ANISA DOKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "POKIC GROUP II" - BAR
4311 Rusenje objekata

ZALJEVO BB BAR CRNA GORA

Ovlasdéeni zastupnik: ANISA POKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "POKIC GROUP I" - BAR
4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
ZALJEVO BB BAR CRNA GORA

Ovla3éeni zastupnik: ANISA DOKIC 2101000225507
Adresa: CELUGA BR. 20 BAR CRNA GORA

lzdato: 25.02.2025 godine u 11:54h Podrucna jedinica Budva

Ekspozitura Bar
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g 4 Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
& tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/2175-2172/6
Podgorica, 09.12.2021. godine

DOO "POKIC GROUP"

BAR
Zaljevo

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

| Ministarstvo ekologije
g & gue, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

" fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/2175-2172/6

Podgorica, 09.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "BPOKIC GROUP" BAR, PIB: 02376393, broj UPI 107/2175-2172/5
od 02.12.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o nacinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaicenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021.
godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drutvu DOO "POKIC GROUP" BAR, PIB: 02376393, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Ovo rjeSenje zamjenjuje rje$enje broj UPI 107/2175-2172/4 od 22.08.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/2175-2172/5 od 02.12.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "BOKIC GROUP" BAR, PIB: 02376393, pretezna djelatnost - 4399 - Ostali
nepomenuti specificni gradevinski radovi, zahtjievom za izmjenu licence za projektanta i
izvoda¢a radova broj UPI 107/2175-2172/4 od 22.08.2019. godine. Uz zahtjev privredno
drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-531/2 od 30.03.2018. godine, kojim je Be¢iru Burovicu, dipl.
inzenjer gradevinarstva - grupa za hidrotehniku, izdata licenca ovlas¢enog
inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Becirom Buroviéem, broj 001-02/11 od 04.02.2011. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UP1 107/7-522/2 od 30.03.2018. godine, kojim je Srdanu Marloviéu, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Srdanom Marlovicem, broj 200/2016 od 29.02.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

5) rjesenje broj UPI 107/7-520/2 od 30.03.2018. godine, kojim je Rafailu Vreteni¢i¢u,
dipl. gradevinski inZzenjer - konstruktivni odsjek, izdata licenca ovlascenog
inZzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;



6) ugovor o radu sa Rafailom Vretenic¢icem, broj 188/3 od 24.12.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

7) rjesenje broj UPI 107/7-527/2 od 19.04.2018. godine, kojim je Miroslavu Sepiéu, dipl.
inzenjer elektrotehnike, stepen magistra - smjer elektronika, telekomunikacije i
raéunari, izdata licenca ovlascenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Miroslavom Sepiéem, broj 198/4 od 16.02.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

9) rijesenje broj UPI 107/7-2693/2 od 31.08.2018. godine, kojim je Veselinki Lekovi¢,
dipl. inZzenjer masinstva - smjer mehanizacije, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera,
donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

10) ugovor o radu sa Veselinkom Lekovi¢, na neodredeno vrijeme;

11) rjesenje broj UPI 072/7-39/3 od 17.06.2021. godine, kojim je Mladenu Mihajloviéu,
dipl. inZenjer gradevinarstva, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

12) ugovor o radu sa Mladenom Mihajlovi¢u, broj 004-01/21 od 01.02.2021. godine, na
neodredeno vrijeme;

13) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0169402 / 030.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
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S SAVA

OSIGURANIE RACUN broj F-153171/24

POKIC GROUP DOO
ZALJEVO BB
Orgdio:  Podramica Bar 85000 BAR GRAD
Mesto: BAR_GRAD
Datum faktere: 26.112024. -
Datum polise:  26.112024. PIB: 02376393
Datum valute:  26.11.2024,
MB: 02376393
Broj polise ili
R drugog Vrsta osiguranja Sifra  Obrafunshi period ko Premija
T dokumenta d
1. POL-00276333  Osiguranje od opite (zakonske) odgo i 1301 26.11.24.-26.11.25. 0 221.55 EUR
Porez za nezivotna osiguranja § % 19.94 EUR
Osnovica za obracun poreza 221,55 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 19,94 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 241,49 EUR

Slovima: dvestotinecetrdesetjedan i 49/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za placanje po ovom raunu (fakturi) je datum fakture, Ukoliko je ugovoreno plaéanje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedina¢ne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima placanja koji su navedeni na rafunu (fakturi),

U slutaju prekoratenja ugovorenog roka placanja, Osiguraval moze zarafunati zakonsku zateznu kamatu, a u
sluéaju neplatanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZe proglasiti dospjelim.

Faktura je vaZeéa bez petata

Plaéanje izvrditi na jedan od racuna

- Erste Bank ad Podgorica, ziro radun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun braj: 520-528105-61;
- NLB banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 565-84-29.

poziv na broj POL-00276333

Nt

Fakturista Odgovorno lice

Akzionardes drultva Sava saigura

all contar + 38



Y SAVA ——

OSIGURANJE Tip obnove: | Obnova

Brojponuge: | PON-045807124

POLISA - RACUN POL-00276333

Zastupnik: | Krkovic Danijela, 81093 5
i Ugovaraé
'Naziv DOKIC GROUP DOO MB 02376393
Adresa ZALJEVO BB, 85000 BAR_GRAD, Crna Gora | Telefon 0036269030880
Trajanje: Godisnje osiguranje
|Period osiguranja 26,11.2024 (13:59) - 26.11.2025 (13:59) _Lp.m obratuna | 26.11.2024-26.11.2025
Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma broj: UPI 107/2175-2172/6, zbog strucne greske kod gradenja objekata odnosno
izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne
povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostec¢enje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih lica
(o&teéenje stvari) ifili direktne finansijske gubitke/$tete koje proizilaze iz povrede lica | odteéenja stvarl.
U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju treéim licem.
Broj zaposlenih lica: 4 -5 : :
Karakteristike ] W )N ValutalJed. mere
Opis pojedinatne djelatnosti Svi vidovi { ) ja, zavrdni
radovi u gradevi )
Vrsta osiguranja: | Osiguranje od opdte (zak 9 j | Sirra: | 1301
Osiguranik
Naziv BOKIC GROUP DOO MB 02376393
Adresa ZALJEVO BB, 85000 BAR_GRAD, Cma Gora | Telefon 0038269030680
Suma osiguranja
Uloga Natin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Frandiza
Frandiza gm osiguranika u &teti iznosi 10% od od$lete, a najmanje 1.000,00
A,
Obragun za predmet
Premija 263,00
Komercijaini popust -24,62|
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur T&Dcﬂ
Popust za fransizu 10% od $tote a najmanje 1.000,00 Eur -68,38|
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,38|
Ukupna premija bez poreza 221,55/
Parez na premiju 19,94
Ukupna premija sa porezom 241,48
Teritorijalno pokriée Crna Gora.
Osiguranje je zakijuteno u I!dadqupiHm lovima za oslg je od odg ti koji su jeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) 1 koji su dio o osiguranj
Osiguranje je zakljuteno umumulomuhkﬂuhﬁ d i u sluZaju pandemije koja je jena dana 23.02.2021.
gocﬂm twmn-uma I koja je sastavni dio pollu osiguranja.
ojim p b , prije zakljugenja ug k Predug: dok t
kl,luenlm lMormacljlm o pmlzvndu (K‘I 0_ ODG 01!24} e e hingavipns, ke ucenia urueen .
mote lek kopiju Predug g d sa kljuenim inf ija na sajtu
4y sava.co.me/me-meldok 1),
Godignji umﬂ §teta jo jednak sumi osiguranja.
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OSIGURANJE
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 019/25 od 04.03.2025.god., 44/18, 63/18,
11/19, 82/20) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. god, 043/19 od 31.07.2019.), donosi:

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

SRDANA MARLOVICA, dipl.inZ.arhitekture

Za izradu ldejnog rjeSenja za objekte agroturizma.

Imenovani odgovorni projektant posjeduje licencu odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena (RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore br.
05-5194/1 od 15.02.2011.god.) i licencu za izradu konzervatorskih projekata i sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnim kulturnim dobrima (RjeSenje Ministarstva kulture Crne
Gore br. 04-2666/6 od 20.12.2013. god) i mora se u svemu pridrZavati vaZze¢ih Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, pravilnika o tehni¢kim normativima i uslovima za izradu
tehnicke dokumentacije kao i drugih vazec¢ih zakona i propisa, Pravilnika o nacinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije, kao i drugih vazeéih zakona, propisa i
normativa.

31.07. 2025.god.

Odgovorno lice :
Anisa boki¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-522/2

Podgorica, 30.03.2018. godine

MARLOVIC SRPAN

HERCEG NOVI
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.
26
OVLASGENO SLUZBENO LICE

Natasa Pavicevic
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax; (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 522/2

Podgorica, 30.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu MARLOVIC SRDANA,
dipl. inZenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence za oviadéenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARLOVIC SRPANU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Herceg Novog,
LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-522/1 od 26.01.2017.godine, MARLOVIC SRDAN, dipl. inzenjer
arhitekture, iz Herceg Novog, obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje
licence ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu, broj 8729 od 28.decembra 2005.godine; Rje$enje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj: 05-5194/1 od 15.02.2011.godine, kojim je Marlovié
Srdanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Herceg Novog, izdata licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora; Referenc listu — izvedeni objekti, izdata od strane » Dokié
Group » D.0.0. Bar od 02.02.2018.godine; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-
2852/18/3 od 20.03.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i
ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla&¢eni inZzenjer moZe da bude
fiziCko lice koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanie kvalifikacijom



VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizigkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnigke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj duznosti,

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tag. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

1/--- L

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa quiéevic’:

M/
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3874 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢I. 146 stav 1 tatka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SRDAN D. [VIAR.LOVIS'Z, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste HERCEG NOVI,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2917

_ENO SLUZBENO LICE
,/ulic’, Kdipb»pravnica
‘L




URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

[; Crna Gora

OPSTINA NIKSI¢
Sekretarijat za uredenje prostora i

1 | zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-573
Niksi¢ 16.06.2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i za&titu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5 11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17),
Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Nikgi¢ (,SLlist
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Dejana Kasalice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - . 2
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Brankovica,

4 | koju ¢ini katastarska parcela broj 2461/3 KO Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana-Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dejan Kasalica

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Dejan Kasalica je vlasnik katastarske parcele broj 2461/3 KO Grahovo, povrsine 700,00 m? u
obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 947-prepis.
Predmetna katastarska parcela po kulturi je livada 4. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanisti¢kog plana -Opstine Nik&i¢, u V
(petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povrgine-
obradivo zemljiste (PO) .
Direktnom primjenom PUP-a moguce je izdati uslove za izgradnju turistickih objekata: hotel, mali
L hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjestajne jedinice (kuée, apartmani i sobe za




iznajmljivanje), planinarski i lovagki domovi, omladinski hosteli i odmaralista (jedan objekat), etno |
sela (viSe objekata), katuna (viSe objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma.
Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku 0 vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Objekti za smjestaj turista, ali i objekti pratec¢ih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz
arhitektonsko i urbanisti¢ko rieSenje treba da budu prilagodeni prirodnom okruZenju i lokalnom
narodnom graditeljstvu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljiStu, povriinama
naselja, poljoprivrednim povrSinama treée i slabije klase, ostalim prirodnim povrsinama
(kamenjari i neplodna zemljista).

Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podrudju, kao pojedina&ni objekti, ili kao posebni djelovi
objekata stanovanja.

Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu
(nocenje dorucak, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).

Za turisti¢ku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(lietnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trinice hrane i pica,
sa ciljem promocije domacih proizvoda.

7.2. | Pravila parcelacije
Povriina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m? .
Lokacija moze biti posebna parcela ili moZe predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili
okucnice poljoprivrednog domacinstva.

1.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ki parametri za gradenje i uredenje objekata agroturizma

* Povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m2;

* Lokacija moze biti posebna parcela ili moze predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili okuénice
poljoprivrednog domadinstva;

¢ Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

* Maksimalna povrsina pod objektima 500 m2;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

* Maksimalna bruto gradevinska povrgina 1000 m2;

* Maksimalna spratnost P+1+Pk;

* Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobradajnice,
a od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela);

* Unutrasnjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. $irini od 3m;

* Podzemne etaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povrsini koja je veéa, jednaka ili manja
u odnosu na povr$inu osnove prizemlja;

* Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaZa od granice parcele je 1m, a
maksimalni indeks zauzetosti 0,80;

* Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni;

* Arhitektonsko oblikovanje objekta vréiti u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog riesenja i forme objekata;

* U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi ra¢una o ambijentalnim
vrijednostima;




* Preporutuju se savremena i ekonomiéna arhitektonska rje$enja i princip racionalnog koris¢enja
energije;

* Preporucuje se koriS¢enje obnovljivih izvora energije;

* Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ili pristupnog puta;

* Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruzenju lokacije od arheolo$kog zna&aja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom;

* pridrZavati se svih uslova i mjera za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zadtitu stanovniitva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podru¢ja NikSiéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08, 40/10 40/11). Posebne uslove
obratiti na kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spa$avanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG“ br. 80/05 i
»Sl. list RCG“ br. 40/10i 40/11 ).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (ZTH) - Razvoj turizma - poslovni turizam, tranzitni turizam, kulturni, nauéni,
kongresni turizam, sport i rekreacija, kao i razvoj izletni¢kog turizma.




»Cielogodisnji“ turizam jeste postojanje kapaciteta koji ispunjavaju potrebe turista tokom
razli¢itih godisnjih doba i potreba raznih ciljnih grupa. U skladu sa ovim, potrebno je urediti
prostore hotela visokodekorativnim autohtonim i alohtonim biljkama. Uredenje slobodnih
povrsina potrebno je prilagoditi podneblju i arhitektonskom nasljedu, kao i arhitekturi objekata.
Zelene povrsine hotelskih objekata svojim oblikom i kvalitetom bitno uti¢u na stvaranje Sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor.

Kvalitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina jezera, objekata kulturne bastine i
najatraktivnija smjena pejzaza, Sto sve mora doci do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.
Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacdenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksié.




17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
POTREB'A IZRADE GEODET§KIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNléK'IH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMFHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a Opstine
Niksic .

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine

Niksi¢ .
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna bruto gradevinska povrsina
1000 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaie za obraun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
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etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz €lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
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bruto razvijene gradevinske povr$ine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za
sve potrebne manipulativne i parking povrsine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

‘Pri organizovanju turistic(kog smjedtaja u

ruralnom dijelu opstine, postovati lokalne
principe gradenja, uz obezbjedivanje komfora u
autenticnom ambijentu. PoZeljno je koristiti
mogucénosti lokacije za bioklimatsko
projektovanje objekata i kori$éenje obnovljivih
izvora energije.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno
koristiti ekoloski prihvatljive gradevinske
materijale; kod spoljasnje obrade zidova
(fasada) i krova koristiti lokalne prirodne
materijale, kamen i drvo u zavisnosti od
ambijentalnih obiljeZja konkretne lokacije.
Betoniranje, asfaltiranje i poplo€avanje
koris¢enjem sadastih raster elemenata za
parkiranje, svesti na minimum, a prednost dati
poplo¢avanju od kamenih kocki ili plo¢a.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Preporucuju se savremena i ekonomiéna
arhitektonska rjeSenja i princip racionalnog
koriséenja energije;

Preporucuje se koriséenje obnovljivih izvora
energije;

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeéih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

¢ ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.




DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sektoru za zastitu Zivotne

21 | sredine Opdtine Niki¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobracajno-tehnicki
uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.
OBRADBIVACI URBANISTICO- ) e b s

22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera K?rfadnc i dlpl./!’ng. grad.

g %;/d(w?
23 | OVLASGENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.
M.P. lag8éenog sluzbenog lica
24 taolelovl)o
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod iz Geoportala

- Predmetna katastarska parcela broj: 2461/3 KO Grahovo
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Izvod iz PUP-a OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina

e

Obradivo zemljiste

Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemljiste
{livade i padnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljiste
{usitnjene parcele }
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Izvod iz PUP-a OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune

- Saobracajna infrastruktura

-planirano-

| Zeiprmdio stajude
Autodusika stnica
Autobusio stapuite

ABrogrom

11



N r
[ s L

s

Ny

1 ‘—

i




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 738

Niksi¢, 28.07.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobra¢ajno tehnicke uslove na zahtjev broj: 07-350- 573/1
od 24.06.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2461/3 KO Grahovo, koja
se nalazi u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SluZbeni list Crne
Gore*, opstinski propisi br. 72/24 ), investitora Dejana Kasalice iz Niksica.

DOSTAVLJENO:

1x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,

__1 x u spise predmeta,

1xala Sl

/\ &CO,§»\

wmkﬂo = e
) SE\KRETARA
“ Milorad Zegevié, dxpl ing. polj.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 738

Niksi¢, 28.07.2025. godine

INVESTITOR: Dejan Kasalica iz Niksic¢a

KAT. PARCELA: 2461/3 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana OpStine
Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 )

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,SluZbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zatitu Zivotne sredine broj: 07-350-573/1 od 24.06.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji koju €ini katastarska
parcela broj 2461/3 KO Grahovo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljuenje lokacije za radove na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2461/3 KO Grahovo na
nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2438 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 2438 KO
Grahovo

NAMJENA: Nekategorisani put u opitoj upotrebi na katastarskoj parceli 2438 KO
Grahovo je namijenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od makadamskog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobradajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h



USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma,
na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2461/3 KO Grahovo, se nalazi u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié (-Sluzbeni list Crne Gore“, opitinski
propisi br. 72/24), povezana je sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 2438 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 2438 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, natin koriSéenja —
nekategorisani putevi.

Mijesto i nadin prikljudenja

Priklju¢ak lokacije za radove na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog
turizma, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2461/3 KO Grahovo, planirati
preko jednog priklju¢ka na nekategorisni put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 2438 KO Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i naéin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnitkih uslova Up/lo br. 07-350-573 od 16.06.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnitkih uslova sa predlogom drugadijeg rjefenja u
pogledu prikljudaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljugaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugagijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehnitke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljudaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

—lxuspise predmeta
1 xala

OBRADIL I
Jasmina Bulaji¢ _{ "> t=
Igor Perunovié

D, SPKRETARA

Miloratl Zeseyic, dipl. ing. polj.
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i iim] CRNAGORA
I %] I OPSTINA NIKSIC
oo d Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
gum ==} UP/Io broj: 09-327-316
Niksi¢, 03.07.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj Opétine Nik3i¢, rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu sivotne sredine Opétine Nik3i¢ br. 07-350-573 /4
od 24.06.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih -uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta agroturizma, u okviru razvoja seoskog turizma, na
osnovu &lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/071 “SL. list CG”,
br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11,20/15,40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima~

Kasalica Dejanu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta agroturizma, u okviru razvoja seoskog
turizma, na lokaciji Brankovica, na katastarskoj parceli broj 2461/3 KO Grahovo, u
zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja isl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definige da priobalno
zemlji§te predstavlja pojas sirine 10 m od granice vodnog zemljista za vode od
lokalnog znaéaja, i po pravilu, sluZzi za odrzavanje zastitnih objekata i korita za veliku
vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljena gradnja;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljuéujué¢i atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povr3ina), kao i rjeSenje za njihovo pre¢iscavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SlLlist Crne Gore “br. 056/19);

- rjegenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septitku jamu, na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje

o 07 Iy,
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septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnic¢ku
dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZEN]JE

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
573/4 od 24.06.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta agroturizma, u okviru razvoja seoskog
turizma.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Up /To br. 07-350-573 od 16.06.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO]J ZASTITL Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. 7alba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILL /
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. JZ( ébouw ﬂ ‘jé; S f

Zdravko Zeevi¢, dipl.prav.

SEKRETAR
: -Vid_aij‘(rtolica, dipl.ing.saob.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu 7ivotne sredine,

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a
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D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 4299
Niksi¢, 07.07.2025. god.
R.b.:121/1v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96, 16/97 10/00118/01) 1 ¢l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanahzacua"-lesw ana
osnovu zahtjeva br._4299 , 0od 01.07.2025.god. izdaju se;

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnitke karakteristike mreze omogucavaju da se KASALICA DEJAN iz Niksica,

urbanisti¢ka jedinica NikSié¢ kat. parcela br. 2461/3 KO Grahovo kao potro3ag I kategorije MOZE
prikljuditi na:

1.VODOVODNU mrezu _DN 110mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju€enja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. /a ne ispod kote_/ mnv

Prikljucenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka. :

Prilikom prikljuéenja_potrebno je vrsiti prekop asfalta.

Izdati uslovi prikljudenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac _zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

rikljuéenja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

2 Vujjsié leoh%ml .grad. ing
KI DIREKTOR: / é/b

%« i
RUKOVODI H.SLUZBE:

?\’1 era dipl rad ing
STAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnigkoj sluzbi
1 x Korisni¢ki servis
1 x Korisni¢ki servis




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl
Niksi¢,09.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié¢

OVDIJE

Povodom Va3eg zahtjeva, broj : 07-350-573/2 od 24.06.2025. godine kojim ste trazili
mi$ljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje objekata
agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Brankovica, koju ¢ine katastarske
parcele br 2461/3 KO Grahovo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- a Opstine Niksi¢, na
osnovu priloZenih urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-
350-573 od 16.06.2025.godine izdatih na ime investitora Kasalica Dejana, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje objekata agroturizma u
okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Brankovica, koju &ine katastarske parcele br
2461/3 KO Grahovo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- a Opstine Niksi¢, ovaj Sektor se ne
moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, jer se ne navodi namjena, povr$ina, kapacitet objekata i sl.

Shodno odredbama ¢&lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini,
kapacitetu objekata i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zagtitu Zivotne sredine
Obradio/la
Mirkadyié a, dipl.ing

Dostavljeno: NWspise, a/a.
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA AGROTURIZMA

Ovim projektnim zadatkom se za potrebe investitiora Dejana Kasalice, definiSe izrada
tehnicke dokumentacije za idejno rjeSenje u cilju dobijanja odobrenja glavnog gradskog
arhitekte za gradenje objekata agroturizma na K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, u svemu prema
vazecim zakonima, pravilima struke | izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Idejno rjesSenje izraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora, Zakonom o izgradnji
objekata, posebnim propisima, pravilima struke i urbanisticko tehnickim uslovima.

N7 Investitor:
'
\ /
\%@HQ{— Sl

Dejan Kasalica




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI

PLANIRANOG OBJEKTA

STAMBENI| OBJEKAT
ObJER (spratnost Pr)

Katastarske parcele broj 2461/3 KO_Grahovo,
LORAGKA U zahvatu PUP-GUR-a Opétine NIK&ié
INVESTITOR KASALICA RADOS DEJAN
GEODETSKA % L
ORGANIZACIJA _GEO-KOMPAS* d.0.0. Niksié, BAJA PIVLJANINA 7/A

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne parcele: k.p. 2461/3 KO_Grahovo (sopstvenik — posjednik KASALICA RADOS DEJAN), €ine
lokaciju za izgradnju Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko katastarske parcele broj 2438 KO

Grahovo (Crna Gora — sopstvenik — posjednik, a na raspolaganje Opstini NikSic) - (nacin koriS¢enja —
Nekategorisani putevi ).

Datum:

Jul 2025.godine

Za ,GEO-KOMPAS" d.0.0. Niksic

Odgovorno lice: Aleksandar Mafovié
S i






SAGLASNOST

Ja Delic Goran JMBG: 1107984280141 sa stalnom adresom Petra Komlenica bb Niksic dajem
predmetnu Saglasnost Dejanu Kasalici JMBG: 0708976260018 sa stalnom adresom Tovicka br
81 Niksic da moze izvoditi gradjevinske radove na parceli 2461/3 u njegovom vlasnistvu na
udaljenosti manjoj od zakonom propisane, a minimalno na udaljenosti od 1 (slovima : jednog)
metra u odnosu na parcelu 2461/5 KO Grahovo na kojoj sam ja vlasnik u punom obimu

svojinskih prava. Predmetni dokument sacinjen je u 4 primjerka od kojih svaka strana zadrzava
po dva primjerka.

Davalac Saglasnosti ﬂ\alac Saglasnosti
EQP“W \D t/é/ é 20 ﬂ G

T




POTVRDA O OVIERI OTPISA | RUKOPISA

NOTAR SESTOVIC OUA, sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, Mica Vavica br.1,
potvrdujem da je KASALICA DEJAN, roden dana 07.08.1976. sa adresom prebivaliSta u Nik3icu,
ul. Tovi¢ka br.81, DELIC GORAN, roden dana 11.07.1984. sa adresom prebivalista u Niksicu, ul.
Petra Komneni¢a  bb
svojeruéno potpisao ovu ispravu/ na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj —
SAGLASNOST.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte br. 142266J25, izdate - dana
11.06.2021. godine, licne karte br. 16177B354, izdate dana 09.06.2021. godine-ili
svjedoka___ /_
&iji je identitet utvrden na osnovu___ /.
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok___/__,
&iji je identiret utvrden na osnovu___ /.
Imenovanim jeisprava ___/ .
Identitet tumada je utvrden naosnovu ___ /.
Imenovani je ovlasé¢en za zastupanje na osnovu
Notar nije odgovornan za sadrZinu isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa.

Broj: OV 6807/2025
Ovjera izvrsena dana 30.07.2025. godine, u 09.23 ¢asova, u Herceg Novom.

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena 13.31 eura.

CRNA GORA

NOTAR

SESTOVIC OLJA e =
HERCEG NOVI . Notar %

A 00ufol g

x

J §esto@ja
o

)




SAGLASNOST:

Ja'Spasoje Kascelan JMBG 0401987230147, rodjen u Kotoru, Crna Gora sa stalnom adresom Jadranska
Magistrala 137 dajem saglasnost Dejanu Kasalici JMBG: 0708976260018, rodjenom u Niksicu da moze
izvoditi gradjevinske radove na parceli 2461/3 KO Grahovo u njegovom vlasnistvu na udaljenosti manjoj

~ od zakonom propisane a minimalno na udaljenosti od 1 (slovima: jednog) metra u odnosu na parcelu
2461/4 KO Grahovo na kojoj sam ja vlasnik u punom obimu svojinskih prava. Predmetni dokument '
sacinjen je u 4 primjerka od kojih svaka od strana zadrzava po dva primjerka. '

Davalac Saglasnosti alac Saglasnosti

B Ll fozels e

ek
=R

B i S

i A D 2



|
|
i
|

POTVRDA O OVIERI PREPISA

NOTAR SESTOVIC OUA, sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, Mica Vavica br.1, potvrdujem
da su KASALICA DEJAN, roden dana 04.01.1987. godine, sa prebivalitem u Nik3iéu KASCELAN
SPASOJE, roden dana 04.01.1987. godine, sa prebivalistem u Herceg Novom, Jadranska
magistrla  br.137, Bijela,
svojeruéno potpisali ovu ispravu/ na ispravu stavili otisak prsta/ priznali potpis za svoj —
SAGLASNOST.
istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 142266J25 izdate dana
11.06.2021. godine za K.D.-, liéne karte br. 119266342 izdate dana 12.01.2023. godine za
Kascéelan Spasoja,
-ilisvjedoka___ /
&iji je identitet utvrden naosnovu___ /.
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je sviedok___/___,
&iji je identiret utvrden na osnovu___ /.
Imenovanom jeisprava __/ .
Identitet tumada je utvrden na osnovu ___ /.
Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu --- p
Prema ¢lanu 10 stav 2. Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovornan za
sadrZinu isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa.

Broj: OV 6355/2025
Ovjera izvr$ena dana 16.07.2025. godine, u 10.53 ¢asova, u Herceg Novom.
Taksa odnosno naknada za izvr$enu ovjeru naplacena 13,31 eura.




TEHNICKI OPIS
1. OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA

Projektom se predvida izrada tehnicke dokumentacije za potrebe gradenja dva
objekta agroturizma uz planirani glavni objekat sa garazom, u svemu prema
urbanisticko tehnickim uslovima, Zakonom o uredenju prostora, Zakonom o
izgradnji objekata, posebnim propisima i pravilima struke.

2. LOKACIA

Predmetni objekti predvidaju se na K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, Opstina Niksi¢. Na
parceli nema izgradenih objekata. Oblik parcele je poligonalnog, priblizno
pravougaonog oblika, ukupne povrsine 700,28m?2. Predmetni objekti su po svojoj
strukturi identi¢ni, a na lokaciji postavljeni tako da zadovoljavaju sve parametre
date u urbanisticko-tehni¢ckim wuslovima. Predmetni objekti agroturizma su
spratnosti P+Pk (prizemlje + galerija).

3. PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI OBJEKATA:

e Povrsina parcele (K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, Niksic¢)................. 700,28m?

e Minimalna povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja........ 500,00m?
e Povrsina osnove za predmetne objekte.......ccccoveciiiiiiiiiiiiieeeeeie, 76,00m?
e Povrsina osnove za planirani glavni objekat........cccccoeeciviiiiiinnnnnnn. 84,00m?
e Ukupna povrsina osnove za objekte na parceli.......cccoeeeeeeeeeeeeenen... 160,0m?
o Dozvoljeniindeks zauzetosti.......ccceeeeeeiiiiiiiieeeeeeeeee 0,4
e Dozvoljena povrSina OSNOVE..........ceeeeeeiiiiieeeeiiiieeeeeesrvee e e e 280,11m?
o Ostvareniindeks zauzetosSti........c.uuvveeiiiiiiiiiiiiieie e 0,23
e BGP (m?) za predmetne objekte........cccceveeeeerieireceece e 133,5m?
e BGP (m?) za planirani glavni objekat..........ccccevvevrevrevreereceereeneenns 160,0m?

®  BGP (M2) UKUPNO....oiitii ittt ee e 293,5m?
® BGP (M2) dOZVOLI@NG.....ciceiieiieie et 500,0m?
e Spratnost projektovana za predmetne objekte........cccccoevvevvrriiriinninnnnns P+Pk
e Spratnost planiranog glavnog objeKta.........uuuuiueeiiiiiiieiiiiieeeeeeeeee e, P
o Spratnost dOzvoljENa.......coovvviiiiiiiiee e P+1+Pk

Udaljenosti od susjednih parcela su ispunjene u odnosu na K.P. 2461/1 (3.5m), dok
su u odnosu na K.P. 2461/4 i K.P. 2461/5 objekti na manjem udaljenju od
dozvoljenog uz saglsnosti vlasnika parcela, kako je dozvoljeno prema izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima.



4. OSNOVNI KONCEPT PROJEKTOVANJA, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Predmetni objekti su slobodnostojeéi u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Objekti su na parceli postavljeni tako da dobijaju Sto vise prirodne sunceve
svjetlosti, sa otvorima na isto¢noj i zapadnoj fasadi. Po pitanju materijalizacije,
objekti su prilagodenji ambijentu i karakteristikama za razvoj agroturizma. Svojom
povrSinom i unutrasnjim uredenjem prostor je prilagoden za pruZzanje usluga
agroturizma, Ciji korisnici imaju sve uslove za prijatan i nesmetan boravak.

5. FAZNOST GRADENJA
Ovim projektom nije predvideno fazno gradenje.

6. NAMJENA | SADRZAJ OBJEKTA
Predmetni objekti namjenjeni su za izdavanje, kao objekti agroturizma. Svaki
objekat je cjelina za sebe, a po strukturi, kako organizcionoj, tako i materijalnoj su
identi¢ni. Objekti su spratnosti P+Pk, pri ¢emu je povrSina prizemlja planirala za

dnevne aktivnosti dok je potkrovlje predvideno za spavacu prostoriju.

BILANS POVRSINA PRIZEMLIA

BR. NAMJENA POVRSINA
1. TERASA 9.20m?
DNEVNA SOBA, KUHINJA | ,
2. TRPEZARIJA L2l
3. KUPATILO 3.67m?
UKUPNO NETO: 31.10m?
UKUPNO BRUTO: 38.00m>

BILANS POVRSINA POTKROVLIA

BR. NAMIJENA POVRSINA
1. SOBA 11.43m?
UKUPNO NETO: 11.43m?

UKUPNO BRUTO: 28.74m?




7. TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

e KONSTRUKCIA

Konstruktivni sistem objekta je zidani, sa temeljenjem na AB temeljnoj ploci
debljine 20cm, sa svim neophodnim slojevima koji obezbjeduju istu od dejstva
mraza i Cine je energetski efikasnom. Ispod ploce planiran je tamponski sloj Sljunka
debljine 15cm, Sto sa svim slojevima termoizolacije zahtjeva dubinu iskopa od cca.
65cm. Teren je prilicno ravan, tako da nije neophodno posebno obezbedenje
iskopa, kao i uredenje terena za obezbedenje konstrukcije objekta. Spoljasnji noseci
zidovi objekta su od betonskih blokova dimenzije 39x19x19cm, dok su unutrasnji
pregradni zidovi su od rigipsa debljine 12cm. Na spojevima nosecih spoljasnjih
zidova izvode se AB vertikalni serklazi, dok se horizontalni serklaZi izvode po okviru
ovih zidova cineéi ih horizontalno ukru¢enim, a ujedno i praveéi oslonac za
vjencanicu na koju se oslanja krovna konstrukcija. Krovna konstrukcija je drvena,
dovodna, sa nagibom od 60 stepeni, od rogova dimenzije 10x14cm, a predvidena je
i podroznjaca koja drzi potkonstrukciju potkrovlja. Spoljasnji zidovi zidaju se do
visine od 1,4m, Sto unutrasnjosti objekta daje dodatnu visinu za pravilno
funkcionisanje u objektu.

e |ZOLACIJE (HIDRO I TERMO)

Temeljna ploca je predvidena kao plivajuéa, te se ispod nje postavlja kako hidro,
tako i termoizolacija. Ove izolacije su produzene i na bocne ivice ploce, a
hidroizolacija se podize min. 15cm iznad konacne kote tla.

Pod objekta je obezbeden dodatnim slojem termoizolacije. Spoljasnji zidovi su
obloZeni DEMIT fasadom. Na krovnoj konstrukciji predvideni su svi neophodni
slojevi termo i hidroizolacije.

e OBRADA ZIDOVA

Spoljasnji zidovi objekta su obloZzeni DEMIT fasadom u imitaciji drveta sa spoljasnje
strane i drvenom oblogom (brodski pod) sa unutrasnje strane, ukupne debljine cca.
30cm. Unutrasnji pregradni zidovi obradeni su malterom sa oba lica zida.

e OBRADA PODOVA | PLAFONA

U podu prizemlja predvideno je podno grejanje, sa slojem termoizolacije i
potkonstrukcijom za zavrSnu obradu koja je brodski pod. Obrada konstrukcije poda
galerije je od lamperije sa donje strane (deo plafona prizemlja), potkonstrukcije i
brodskog poda sa gornje strane (pod galerije).



e OBRADA KROVNE KONSTRUKCIJE | ODVODNJAVANJE

Predvidena krovna obloga je krovni lim u sivoj boji sa termo i hidro izolacijom.
Enterijer upotpunjuje vidljiva krovna konstrukcija u unutrasnjosti. Sva kriti¢na
mjesta za prolaz vode su pravilno opsSivena limom, a predvideni su limeni oluci,
horizontalni sa padom, koji su sprovedeni tako da se voda nesmetano sliva na
zelenu povrsinu u okviru parcele, i time ne remjeti susjedne parcele.

e SPOLIASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Na objektima je predvidjena bravarija od eloksira u tamno sivoj boji, sa adekvatnim
prekinutim termickim mostom i svim okovima za otvaranje i zatvaranjem krila,
kvakama i bravama sa klju¢evima. Sve staklene povrsine stolarije predvidene su od
termoizolujuceg stakla.

e |NFRASTRUKTURA

KANALIZACIONA MREZA: U objektima se predvida kanalizaciona mreza koja ¢ée biti
izradena od PVC cijevu, a objekti ¢e biti priklju¢eni na zajednicku vodonepropusnu
septicku jamu.

EE MREZA: U objektima se predvida izgradnja elektroenergetske mreze i priklju¢ak
na elektroenergetsku infrastrukturu.

VODOVODNA MREZA: U objektima se predvida izgradnja vodovodne mreze i
priklju¢enje na vodovodnu infrastrukturu.

SAOBRACAIJNA INFRASTRUKTURA: Do lokacije je obezbjeden prilaz pristupnim
nekategorisanim putem.

Obradilo:
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh.

Herceg Novi, Jul, 2025. god.
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2461/1
P=3010116/m2

2440
P=440'75'm2

LEGENDA:

GRANICA PARCELE [ ] KOLSKAPOVRSINA
. —— —— REGULACIONA LINIJA PREMA PUP-u ZELENA POVRSINA
. — — GRADEVINSKA LINIJA PREMA PUP-U [ ] PESACKA POVRSINA
| — —— GRADEVINSKA LINIJA PREMA PUP-U

— — " — PRISTUPNI PUT

KOLOVOZ - REGIONALNI PUT } KOLSKIPRILAZ OBJEKTU

GRANICE SUSJEDNIH PARCELA |[> PESACKIPRILAZ OBJEKTU

PLANIRANI GLAVNI OBJEKAT - ’ ULAZ U OBJEKAT
OBJEKAT NIJE PRIJEDMET
OVOG IDEJNOG RJESENJA P PARKING
V) PREDMETNI OBJEKAT (] SEPTICKA JAMA
URBANISTICKI PARAMETRI
e Povrsina parcele (K.P. 2461/3, K.O. Grahovo, Nik8i¢)................. 700,28m?
e Minimalna povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja........ 500,00m?
e Povrsina osnove za predmetne objekte...............cciiiiieen 76,00m?
e PovrSina osnove za planirani glavni objekat...................c..ccoce . 84,00m?
e Ukupna povrsina osnove za objekte na parceli.............................. 160,0m?
e Dozvoljeniindeks zauzetosti..............cccccoiiiii 0,4
e Dozvoljena povrSina OSNOVE.............cccoeeieiieiiiiiiiiie e 280,11m?
o Ostvareniindeks zauzetosti....................ciiiiiii 0,23
e BGP (m?) za predmetne objekte............c..ccooooiiiviiiiciiiceeee e, 133,5m?
e BGP (m?) za planirani glavni objekat...................................... 160,0m?
@ BGP (M?) UKUPNO.......ooi e 293,5m?
o BGP (M?) dOzVOlIENA. ... 500,0m?
e Spratnost projektovana za predmetne objekte.....................cooo P+Pk
e Spratnost planiranog glavnog objekta............................. P
e Spratnostdozvoljena.................cocooiiii P+1+Pk
NAPOMJENA:

UDALJENOST OBJEKTA OD SUSJEDNIH PARCELA BROJ 2461/4 1 2461/5 ODREDENA JE

PREMA IZDATIM URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA I IZNOSI 3,5 m, ODNOSNO MOZE
BITI | MANJA UZ SAGLASNOST VLASNIKA SUSJEDNIH PARCELA.
VLASNIK PREDMETNE PARCELE JE PRIBAVIO SAGLASNOSTI VLASNIKA NAVEDENIH

SUSJEDNIH PARCELA, KOJE SU PRILOZENE U OKVIRU OPSTEG DIJELA OVOG IDEJNOG

RJESENJA
PROJEKTANT INVESTITOR
DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.o. Bar
Objekat: Lokacija:

OBJEKTI AGROTURIZMA
KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh.

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Srdan Marlovig, dipl. ing. arh. Idejno arhitektonsko rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh. Arhitektonski projekat R=1:500
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga [Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. Sira situacija 1 52
Datum izrade Datum revizije

jul, 2025.god.
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LEGENDA:

GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA PREMA PUP-u

GRADBEVINSKA LINIJA PREMA PUP-U
GRADEVINSKA LINIJA PREDMETNOG OBJEKTA

MANIPULATIVNA SAOBRACAJNICA

— PRISTUPNI PUT

KOLOVOZ - REGIONALNI PUT

GRANICE SUSJEDNIH PARCELA

PLANIRANI GLAVNI OBJEKAT - OBJEKAT NIJE
PRIJEDMET OVOG IDEJNOG RJESENJA

/s

R Ao-a g

PREDMETNI OBJEKAT

KOLSKA POVRSINA
ZELENA POVRSINA

PESACKA POVRSINA

KOLSKI PRILAZ OBJEKTU
NAPOMJENA:
UDALJENOST OBJEKTA OD SUSJEDNIH
PARCELA BROJ 2461/4 1 2461/5
ODREDENA JE PREMA IZDATIM
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA |
IZNOSI 3,5 m, ODNOSNO MOZE BITI |
MANJA UZ SAGLASNOST VLASNIKA

PESACKI PRILAZ OBJEKTU

ULAZ U OBJEKAT

PARKING SUSJEDNIH PARCELA.
VLASNIK PREDMETNE PARCELE JE
SEPTICKA JAMA PRIBAVIO SAGLASNOSTI VLASNIKA

NAVEDENIH SUSJEDNIH PARCELA, KOJE
SU PRILOZENE U OKVIRU OPSTEG DIJELA
OVOG IDEJNOG RJESENJA

PROJEKTANT

Objekat:

DOKIC GROUP d.o.0. Bar

INVESTITOR

DEJAN KASALICA

OBJEKTI AGROTURIZMA

Lokacija:

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh.

Vodeci projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh. Arhitektonski projekat R=1:250
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga [Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. Uza situacija 2 53
Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije
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2461/1

NA PARCELI
NEMA
POSTOJECIH
OBJEKATA -
KP.U
VLASNISTVU
DRZAVE CRNE
GORE

N
N

| e,
A

5.00

E; 2 S0 /
703.32 T04-96 Q? )
7()4._246 1 /4 5.'04 CV /
NA PARCELI 703.91 T /
NEMA
POSTOJECIH '
703.3702.250BJEKATA 70323 [
03.50 - ) .
703.51 704.18
203.44 —— /
_ 03.43 703.45 7"37'%.80 /
703.46
703.43

R 03.39

LEGENDA:

GRANICA PARCELE
REGULACIONA LINIJA

PREMA PUP-u NIJE PRIJEDMET OVOG
GRADEVINSKA LINIJA PREMA IDEJNOG RJESENJA
PUP-U

PLANIRANI GLAVNI
OBJEKAT - OBJEKAT

GRADEVINSKA LINIJA
PREDMETNOG OBJEKTA

/// PREDMETNI OBJEKAT

KOLSKI PRILAZ OBJEKTU

KOLSKA POVRSINA - KAMENE KOCKE

.

ZELENA POVRSINA

ULAZ U OBJEKAT

H> PESACKI PRILAZ OBJEKTU

PESACKA POVRSINA - KAMENE PLOCE

o

PARKING

475 NISKA, ZBUNASTA VEGETACIJA

SEPTICKA JAMA
%% VISOKA ZBUNASTA VEGETACIJA

POVRSINE UREDENJA TERENA:

KOLSKA POVRSINA - KAMENE KOCKE - 156.65m”
PESACKA POVRSINA - KAMENE PLOCE - 70.77m?
ZELENA POVRSINA - 312.86m°

NAPOMJENA:
UDALJENOST OBJEKTA OD SUSJEDNIH PARCELA BROJ 2461/4 1 2461/5
ODREDENA JE PREMA IZDATIM URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA |

IZNOSI 3,5 m, ODNOSNO MOZE BITI | MANJA UZ SAGLASNOST VLASNIKA
SUSJEDNIH PARCELA.
VLASNIK PREDMETNE PARCELE JE PRIBAVIO SAGLASNOSTI VLASNIKA
NAVEDENIH SUSJEDNIH PARCELA, KOJE SU PRILOZENE U OKVIRU OPSTEG

DIJELA OVOG IDEJNOG RJESENJA

PROJEKTANT INVESTITOR

DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.0. Bar
Objekat: Lokacija:

OBJEKTI AGROTURIZMA

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:
Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh.

Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovi¢, dipl. ing. arh. Arhitektonski projekat R=1:250
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga [Br. strane
. ] Situacija sa idejnim rjeSenjem) 3 54
Jelena Gruiji¢, mast.ing.arh. uredenja terena
Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije
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LEGENDA:

(5% ARMIRANI BETON

/7] zID - BETONSKI BLOK

|  TERMOIZOLACIJA

PROJEKTANT

POKIC GROUP d.o.0. Bar

INVESTITOR

DEJAN KASALICA

Objekat:

OBJEKTI AGROTURIZMA

Lokacija:

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vodeci projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. Tipska osnova temelja 4 55

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije
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@ PRIZEMLJE

m ARMIRANI BETON DRVENA OBLOGA 4cm BR. | NAMENA P (M?)

) ZID-BETONSKI BLOK 39*19*19cm 1 ¢ 920

/77 7ID-BETONSKIBLOK | TERMOIZOLACIJA  6cm ; erasa i '

nevna soba,

s TERMOIZOLACIJA FASADA 2em 2 |kuhinja itpezarja | 1828

PREGRADNI ZID MALTER 3 | kupatilo 367
PREGRADNI ZID 12cm UKUPNO:neto | 31.10m
MALTER UKUPNO:bruto | 38.00m?

PROJEKTANT INVESTITOR

i DEJAN KASALICA
POKIC GROUP d.o.o0. Bar
Objekat: Lokacija:
OBJEKTI AGROTURIZMA
KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC
Autor projekta:
Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
' e Idejno arhitektonsko rjeSenje
Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat R=1:50

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Saradnik/ci

Jelena Gruji¢, mast.ing.arh.

Prilog:

Tipska osnova prizemlja

5

Br. priloga |Br. strane

56

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije
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LEGENDA:
POTKROVLJE

@ BR. | NAMJENA P (M?)
(3855 ARMIRANI BETON DRVENA OBLOGA  4cm 1 - e
: ZID-BETONSKI BLOK 39*19*19cm coba -
%
[/ ZID-BETONSKIBLOK | TERMOIZOLACIA  6cm UKUPNOmeto |1.43m
sl TERMOIZOLACIJA FASADA 2cm

UKUPNO:bruto |28.74m?
PREGRADNI ZID
| T 7] KROVNI POKRIVACG-LIM
PROJEKTANT INVESTITOR
i DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.o. Bar

Objekat: Lokacija:

OBJEKTI AGROTURIZMA

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Vodeci projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50
Saradnik/ci Prilog: . Br. priloga |Br. strane
Tipska
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. osnova potkrovlja ( galerija) 6 57

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije




T

o
© 4rog 10/14cm

I
L

—3

— T T T T T 71T — T T

/vjencanica 10/14cm

\
720

870

#44444'4444%

—_—
()
AN
w
o

—_
I (e ]

)

($)]

Lj
150

PROJEKTANT

DOKIC GROUP d.o.0. Bar

INVESTITOR

DEJAN KASALICA

Objekat:

OBJEKTI AGROTURIZMA

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Lokacija:

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Vodedi projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
o . Tipska osnova krovne
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. konstrukcije 7 58

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
, DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.o. Bar
Objekat: Lokacija:

OBJEKTI AGROTURIZMA

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Vodeci projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. Tipska osnova krova 8 59

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije
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PRESJEK 1-1 PRESJEK 2-2
PROJEKTANT INVESTITOR
LEGENDA:
) DEJAN KASALICA
(555 ARMIRANI BETON ® MK2 POKIC GROUP d.0.0. Bar
i DRVENA OBLOGA  4cm LIM
///Z} ZID-BETONSKIBLOK | 7|p.BETONSKI BLOK 39*19*19cm LETVA 5x3cm Objekat: Lokacija:
|  TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA  6cm KONTRALETVA 5x3cm
FASADA 2cm KROVNA IV:OLIJA OBJEKTI AGROTURIZMA
PREGRADNI 2D OSB PLOCA Tem KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC
. SLJUNAK MK TERMOIZOLACIJA 20cm
PARNA BRANA )
v & Aut kta:
MRSAVI BETON ZAVRSNA OBLOGA PODA 2cm ROG 10x14cm O o Marlovié. diolinc.arh
PE FOLIJA BRODSKI POD oom rdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
=] HIDROIZOLACIIA PODNO GREJANJE U ESTRIHU ~ 6cm POTKONSTRUKCIJA GALERIJE p— Vita Tehnike dokumentage:
M[ﬂ DRVO TERMOIZOLACIJA ocm LAMPERIJA Srd M ovié. dipli h Idejno arhitektonsko rieenje
AB PLOCA 20em K3 rdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
I:I STAKLO TERMOIZOLACIJA 12ecm _ Odgovorni projektant: Dio tehnigke dokumentacije: RAZMJERA
_____ POSTOJECI TEREN HIDROIZOLACIJA AB PLOCA 15cm Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50
& TERMOIZOLACIJA 12cm —— a— .
MRSAVI BETON 5cm Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
----- PLANIRANI TEREN TAMPONSKI SLOJ 15 HIDROIZOLACIJA 1cm S
PRIRODNO TLO cm MRSAVI BETON 5cm Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. TI_F_)SKI presjeci 9 60
TAMPONSKI SLOJ 15cm Datum izrade Datum revizije
PRIRODNO TLO jul, 2025.god.
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IZGLED ISTOCNE FASADE

LEGENDA:

POSTOJECI TEREN
PLANIRANI TEREN

BETON

DEMIT FASADA SA ZAVRSNOM OBLOGOM U IMITACIJI DRVETA
ZAVRSNA OBRADA KROVNE

KONSTRUKCIJE - LIM - IMITACIA DRVETA

DRVO

STAKLO - ELOKSIRANA BRAVARIJA U TAMNNO SIVOJ BOJI (GRAFIT SIVO)

OBJEKTI AGROTURIZMA

PROJEKTANT INVESTITOR
, DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.o. Bar
Objekat: Lokacija:

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vodeci projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. Tipski izgledi 10 61

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije




IZGLED JUZNE FASADE

————————

~—~————————

|ZGLED SJEVERNE FASADE

LEGENDA:

————— POSTOJECI TEREN
----- PLANIRANI TEREN

| DEMIT FASADA SA OBLOGOM OD DRVETA

| 1] KROVNIPOKRIVAC - LIM - IMITACIJA SVIJETLO BRAON CRIJEPA

OBJEKTI AGROTURIZMA

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT INVESTITOR
, DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.o. Bar
Objekat: Lokacija:

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Vodeci projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat R=1:50

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. Tipski izgledi 11 62

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije




]

PROJEKTANT

DOKIC GROUP d.o.0. Bar

INVESTITOR

DEJAN KASALICA

Objekat:

OBJEKTI AGROTURIZMA

Lokacija:

Autor projekta:
Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Vodedi projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat -

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. 3D VIZUALIZACIJA 12 63

Datum izrade

jul, 2025.god.

Datum revizije




PROJEKTANT INVESTITOR

) DEJAN KASALICA
POKIC GROUP d.o.o. Bar

Objekat: Lokacija:

OBJEKTI AGROTURIZMA
KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodeci projektant: . ) e .
Idejno arhitektonsko rieSenje

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovié, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat -
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. 3D VIZUALIZACIJA 13 64
Datum izrade Datum revizije

jul, 2025.god.




PROJEKTANT . INVESTITOR

. DEJAN KASALICA
DOKIC GROUP d.o.0. Bar

Objekat: Lokacija:

OBJEKTI AGROTURIZMA
KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Autor projekta:
Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Vodec¢i projektant:
Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh. Arhitektonski projekat -

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga |Br. strane
Jelena Gruji¢, mast.ing.arh. 3D VIZUALIZACIJA 14 65

Datum izrade Datum revizije

jul, 2025.god.




PROJEKTANT

DOKIC GROUP d.o.0. Bar

Objekat:

OBJEKTI AGROTURIZMA

Autor projekta:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.

Vodec¢i projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
Odgovorni projektant:

Srdan Marlovi¢, dipl.ing.arh.
Saradnik/ci

Jelena Gruji¢, mast.ing.arh.
Datum izrade

jul, 2025.god.

INVESTITOR

DEJAN KASALICA

Lokacija:

KP 2461/3 KO GRAHOVO, NIKSIC

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno arhitektonsko rjeSenje

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat -
Prilog: Br. priloga |Br. strane

3D VIZUALIZACIJA 15 66

Datum revizije
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