
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR Darko Čolaković

OBJEKAT 

LOKACIJA 

Stambeni objekat- stanovanje malih gustina (SMG)

Katastarska parcela 222/3 KO Straševina u obuhvatu 

izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE – 
OPŠTA i TEHNIČKA DOKUMENTACIJA

AUTOR PROJEKTA 
Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 
br. licence UP I 107/7-649/2 

PROJEKTANT ,,ENFORMA'' doo, Jadranska magistrala bb, Kotor 

ODGOVORNO LICE  Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 
br. licence UP I 107/7-649/2 

VODEĆI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 
br. licence UP I 107/7-649/2 

ODGOVORNI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 
br. licence UP I 107/7-649/2 

SARADNICI NA PROJEKTU MSc, Laura Pavličević 



Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR 

OBJEKAT 

LOKACIJA 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

AUTOR PROJEKTA 

IDEJNO RJEŠENJE-ARHITEKTURA 

Nikola Novaković, dipl. ing. arh., br. 

lic. UP I 107/7-649/2 

PROJEKTANT ,,ENFORMA'' doo, Jadranska magistrala bb, 
Kotor 

ODGOVORNO LICE Nikola Novaković, dipl. ing. arh., br. lic. 
UP I 107/7-649/2 

VODEĆI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh., br. lic. 
UP I 107/7-649/2 

Darko Čolaković

Stambeni objekat- stanovanje malih gustina (SMG)

Katastarska parcela 222/3 KO Straševina u obuhvatu 

izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 





 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Saobraćajno-tehnički uslovi





























































   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:05.09.2025 10:26
KO: STRAŠEVINA

LIST NEPOKRETNOSTI   1169 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

222/3   2
16/23 19.02.2024 ČAQALICA Livada 3. klase

KUPOVINA 1000 4.50

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ČOLAKOVIĆ DRAGUTIN DARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 05.09.2025 10:26











IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

LOKACIJA 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

Idejno rješenje 
Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:Opšta dokumentacija urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
Nikola Novaković 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

Septembar, 2025. Kotor.

Stambeni objekat- stanovanje malih gustina (SMG) 

Katastarska parcela 222/3 KO Straševina u 

obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine 

Nikšić 



IZJAVA PROJEKTANTA 

Idejno rješenje arhitektonskog projekta za Objekte stambene namjene-Stanovanje male 
gustine (SMG), urađen je u svemu prema pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima br. 
0br. 07-350-1009, Nikšić, 06.09.2024.godine , izdatih od strane Sekreterijata za uređenje 
prostora i zaštite životne sredine, Opštine Nikšić, kao i sa važećim tehničkim propisima i 
normativima za pojedine namjene.  Ovaj projekat idejnog rješenja služi za predaju Gradskom 
arhitekti na saglasnost i predstavlja  katastarsku parcelu 222/3 KO Straševina u obuhvatu 
izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić.

URBANISTIČKI PARAMETRI 
U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu katastastarsku parcelu 222/3:

Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta ne premašuje parametre zadate UT 
uslovima, kao ni izgrađenost po pojedinim namjenama. 



SAOBRAĆAJ 

 Kotor, Septembar  2025.    Odgovorni projektant  

 Nikola Novaković,dipl.ing.arh. 

Kolski pristup i parkiranje 
Saobraćajni priključak za objekat predviđen je  na južnoj strani parcele, sa saobraćajnice pored 
opštinskog puta - ulica Budoška II,( Na katastarskoj parceli broj 229 KO Straševina). 
Obezbijeđena su 2 parking mjesta, koja su natrkrivena, a radi oblikovnosti, povezana su sa 
pomoćnim objektom. 

Pješački pristup 
Pješački pristup objektu obezbijeđen je sa iste strane sa postojeće saobraćajnice - ulice 
Budoška II, gdje je i glavni prilaz parceli.  













Br. elaborata: 020-25-IR
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INVESTITOR:  Darko Čolaković
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1.A.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1 Tehnički opis 

TEHNIČKI OPIS

UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 
Stambeni objekat ( SMG) – stanovanje malih gustina: 

LOKACIJA: Katastarska parcela 222/3 KO Straševina u obuhvatu izmjena i dopuna 
PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

INVESTITOR: Darko Čolaković 

PROJEKTANT: „ENFORMA“ DOO – Kotor

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za novoplanirani objekat se nalazi u oblasti Straševina, u Opštini Nikšić. Na 
predmetnoj lokaciji, koju čini kat.parc.br. 222/3 , u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR a 
Opštine Nikšić, projektovan je objekat namijenjeni stanovanju male gustine (SMG)- objekat A, 
i predviđen je jedan pomoćni objekat uz njega- objekat B. Idejnim riješenjem je predviđena 
gradnja dva slobodnostojeća objekta spratnosti P. 
Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa urbanističko – tehničkim 
uslovima br. 07-350-1009, Nikšić, 06.09.2024.godine , izdatih od strane Sekreterijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opštine Nikšić, kao i sa važećim tehničkim 
propisima i normativima za pojedine namjene. 

2. LOKACIJA

Lokacija se sastoji od katastarske parcele br. 222/3 , u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR a 
Opštine Nikšić, i nalazi se u IV ( četvrtoj) građevinskoj zoni. Karakteriše je djelimično ravan 
teren.  Površina lokacije iznosi 1000m2. 

SAOBRAĆAJ 

Kolski pristup i parkiranje 
Saobraćajni priključak za objekat predviđen je  na južnoj strani parcele, sa saobraćajnice pored 
opštinskog puta - ulica Budoška II,( Na katastarskoj parceli broj 229 KO Straševina). 
Obezbijeđena su 2 parking mjesta, koja su natrkrivena, a radi oblikovnosti, povezana su sa 
pomoćnim objektom. 
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Pješački pristup 
Pješački pristup objektu obezbijeđen je sa iste strane sa postojeće saobraćajnice - ulice 
Budoška II, gdje je i glavni prilaz parceli.  

3. KONCEPT I FUNKCIJA

OBRAZLOŽENJE KONCEPTA 

Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena smjernicama iz planskog dokumenta, željama 
investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojećeg  naselja. Arhitektura 
objekta je predviđena u skladu sa okruženjem i klimatskim uslovima područja, kao i 
modernijem pristupu organizacije spoljnjeg i unutrašnjeg prostora. Cilj projekta je bio 
odgovoriti na zahtjeve investitora, ali na način na koji najmanje ugrožava okolinu i da se stvori 
porodični ugođaj.  
Materijalizacija objekta predstavlja kombinaciju kamene fasade u gruboj obradi,demit fasade 
u sivoj boji, kao i drvenih fasadnih panela.  Fasadni otvori su rađeni od alumijimske bravarije u 
antracit sivoj boji RAL 7016, a zasjenčenje istih rješava se upotrebom roletni. Krovne ravni su 
rađene kao kose, na objektu A gdje je jedna krovna ravan viša a druga niža, i u suprotnom su 
smjeru. Na pomoćnom objektu imamo kosu krovnu ravan , i u centralnom dijelu kamene 
strukture koja iskače, radi oblikovnosti, ravan krov prekriven šljunkom. 
Prizemlje objekta A i pomoćnog objekta B je predviđen na apsolutnoj koti  622,40 m.n.v, dok 
je uređenje terena rađeno 35 cm na nižoj koti, 622,05 m.n.v. 
Objekat A je projektovan kao prodična kuća sa tri spavaće sobe, od kojih je jedna master soba, 
i ''open space'' dnevnom zonom koja ima svoju verandu. Pomoćni objekat, objekat B, 
projektovan je kao prostor za odmor i okupljanje, koji ima dnevnu zonu sa kaminom, kuhinju i 
kupatilo. Takođe u sklopu ove strukture predviđena su 2 natrkrivena parking mjesta i ostava. 

4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu parcelu: 
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Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta ne premašuje parametre zadate 
UT uslovima, kao ni izgrađenost po pojedinim namjenama. 
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren. 
 

5. KONSTRUKCIJA 
 
U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao 
sistem nosećih armirano - betonskih platana i odgovarajućih horizontalnih greda. Grede mogu 
biti vidljive u enterijeru .  
Spoljni zidovi ispune kao i unutrašnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB konstrukcije 
azličite klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane od blok opeke d=10,20,25 cm ( 
prema pravilniku za zidane konstrukcije). Sva opterećenja objekata prenose se na tlo preko 
armirano - betonskih ab ploča, postavljenih na odgovarajućoj podlozi. 
Krovna konstrukcija objekta je armirano-betonska kosa ploča (nagiba 14°)  i  ravne armirano - 
betonske krovne ploče na dijelu neprohodnog krova pomoćnog objekta. 
Podna ploča se izvodi na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrežom. 
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6. MATERIJALIZACIJA 

 
Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo računa pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih 
materijala,prilagođenih lokalnom klimatu. Odabir demit fasade u sivoj boji, sa kombinacijom 
kamena u gruboj obradi, kao i drvenih fasadnih panela,predviđeni su kako bi se objekat što 
više uklopio u samo okruženje, i ''utoplio''. 
Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrašnje 
strane fasadni zidovi  gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 
keramikom. Pregradni zidovi, d=10cm, d=12cm su rađeni od opekarskih blokova i gletovani  i 
obojeni disperzivnim bojama, ili obloženi keramikom. Prema prostorijama sa povećanom 
vlažnošću zidovi se rade od vlagootpornih gipskartonskih ploča.  
Gipsane zidove i obloge, zidane zidove i betonske zidove završno gletovati i bojiti    
enterijerskim kvalitetnim premazima ili oblagati keramičkim pločicama na lijepku.  
Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, terasama, kao i na  
vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploči, u svemu prema detaljima  
proizvođača.  
Podovi u objektima obrađeni su keramikom na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu  
kao i ZI naturbord-om 2cm.  
Plafoni u objektima obrađeni su enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, a na djelovima 
raditi spuštene plafone od gips- kartonske ploče. 
Fasadna bravarija je rađena u boji antracit sivoj, RAL 7016. 
Na fasadi je korišten Nikšićki kamen grube obrade, demit fasada završnih obrada u sivoj boji, 
RAL 7036, u antracit sivoj boji RAL 7016 i  drveni fasadni paneli su korišćeni, tipa 'Deco'.  
Krovni pokrivač je obložen GERARD krvonim pločama, u tamno sivoj boji.  
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7. INSTALACIJE 
 

Objekat je predviđeno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim 
instalacijama, kao i termotehničkom opremom za hlađenje i grijanje svih prostorija. U 
kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do 
visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa 
planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim etažama. Svi vertikalni i horizontalni prodori 
instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajućim materijalima. 
Objekat je predviđeno povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa prednostima 
lokaliteta. 
 
8.    FAZNOST 
Fazna gradnja je moguća ukoliko je to potrebno. 
I FAZA_ objekat A (P) 
II FAZA_ objekat B (P) 
 
9.   UREĐENJE TERENA 
 
Glavni pristup lokaciji, i pješački i kolski, obezbijeđen je sa južne strane parcele, sa saobraćajnice 
pored opštinskog puta - ulica Budoška II,( Na katastarskoj parceli broj 229 KO Straševina). Prilazi se 
direktno parkingu za dva vozila, koja se nalaze u sklopu pomoćnog objekta, objekta B.  Na zapadnoj 
strani parcele je pozicioniran porodični objekat. A između ova dva objekta nalazi se prostor sa 
bazenom i ležaljkama. Ostatak parcele je predviđen da bude maksimalno ozelenjen. Sa zadnje strane 
parcele, zapadne, gdje se nalaze spavaće sobe, predviđena je otvorena terasa na kojoj se izlazi iz 
master sobe .  
 
 
 
 
 Kotor, Septembar  2025.                                                                                    
                                                                                                                             Odgovorni projektant  

    Nikola Novaković,dipl.ing.arh. 
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dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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