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ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)

Veselin Nikéevié

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. (UP1 101/2175-172/2)

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeéeg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 30/07/2025 izmedu,
Naruéioca: DZOMBETA BRANKO iz Niksi¢a, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruCioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rijeSenja i 20 dana za izradu glavnog projekta.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz &lana 1. Ugovora, obraduna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruliocu 2 (dva) Stampana kompleta tehniCke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan7.

Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
DZOMBETA BRANKO

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaC radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovladcenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 i

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljué¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Daﬂﬁbﬁﬁm&%m@ﬂ%%hﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: info@sava.co.me; Website: wr.-w.sa%rég.%é od 2
94-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravaca.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
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Osiguravac: A ,é‘ﬁ'p‘l,P; ova_lrm&l ¢ osiguranja:
A (puno ime i prezime)

&

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 20.01.2025™"
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POLISA: POL-00281676

Dﬁ“ﬂbs&amgﬂi'm%“E%Qa%ﬂﬁiﬂ'ﬁnje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-mail: info{@sava.co.me; Website: v.--f.-w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

), Hipotekarna banka &




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim,
RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: k.p.2429/14 KO Grahovo, u zahvatu PUP Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

- Veselin NlkCevi¢, dipling.arh.

Nik&i¢, jul 2025 god. ARHILINE doo Niksi¢,

Dir. Veselin NIk€evic, dipling.arh. —
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT'

k.p.2429/14 KO Grahovo, u zahvatu PUP Niksi¢
LOKACIJA?

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehnitka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevié

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, avgust 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC _

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 - 750

Nikgi¢, 18.07.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG“ br.l9/25),
2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno ~ urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ (,,SLlist Cme Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva DZombeta Branka iz Nik$ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIC‘KE USLOVE

3.
za izradu tehnitke dokumentacije
4. | za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 2429/14 KO Grahovo u zahvatu izmjene i
" | dopuna Prostornog urbamsttékog plana Opjstine Niksi¢.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DZombeta Branko iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 2429/14 po kulturi njiva 4. klase povrSine 351m2 upisana je u LN98S8
KO Grahovo, potes Pod Celina kao svojina DZombeta Branka u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE _
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podruéje se halazi u obuhvatu PUP-a Opdtine Niksi¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom

~ | namjene povriine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiste — obradive
" | povrSine.




7.2. Pravila parcelacije
Povriina lokacije na kojoj j Je predvndena izgradnja novog objekta izaosi 351m?2.
Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povr§ine,

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema-snsjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksié
predviderio je :
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

« Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemlji$tu prve i druge kiase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstmkcua objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614mnv je moguéa uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaZtite od $tetnog uticaja voda, uz iskljugivu odgovornost vlasnika za tetu
nastalu uticajem visokih voda.

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
prmzvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiitenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi Objektl u funkciji poljoprivrede);

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna $irina fronta urbanistitke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaZe (P+1 ili P+Pk);

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

+ Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo&ne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadr¥ajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju’ obezbijediti kroz kori¢enje lokalnih sirovina, kori¥€enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZzajem i angaZovanje lokaine radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ratuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¥éenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
po§tovat1 principe energetske efikasnosti (kori¥¢enje duplih prozora, oruentacga objekata koja
osigurava maksimalno osuné&avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,




geotermalnu energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$€enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivad¢em i nagibom u skiadu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjéniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim pov’rﬁinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU oD ZEMLJOTRESA KAOI

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spadavanju (,,Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tenostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu obraduna povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnike dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zatitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunainog otpada rjelavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od poiara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (S). list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zaétite
od elementarnih‘nepogoda ( S1. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje némaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik oku¢nice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalfiim zelenilom, razlititim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

»



USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide ha nalazidte ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema
¢lan 87. Zakona o zatiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog o3tecenja, uniStenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla¥¢enih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kultumih dobara, organu uprave nadlenom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u viijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13.] USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16.| MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikiju¥enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksié.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturn
Prema uslovima prikljudenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Nik3i¢.
17.3. | Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.




%117.4. | Ostali infrastrukturniuslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
3. | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
' | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

20.

Pripada PUP-u Opétine Niksié

Povrina urbanistitke parcele Pripada PUP-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zailzetosti 0.30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.60
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P+1 ili P+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZza kota kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Maksimalna visinska kota objekta

&



Horizontalni gabariti podruma definisani st
gradevinskom ‘linijom ispod zemlje (GL 0) iz
&lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi oc
80% povrine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kac
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlj¢ (P) je nadzemna etaZa
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimaino 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovije ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili luénog
krova, a izmad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukceija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svthu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smjemice 2a oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadriajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo  cjelovitog prostornog
re3enja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nikié, Sekretarijat za
21. ! uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zaltite ¥ivotne sredine, Sekretarijat za
komunaine poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
1 OBRAPIVACI URBANISTICO- Zoranié Viadimir. dioLi
' TEHNICKIH USLOVA: . acimir, dipl.ing.
Ué&n‘é ULAO:MI&
2. | OVLASCENO SLUiBENO LICE: [ Milanka Radulovig, dipl.ing.
M.P. | potpis ovlaSéenog sluzbenog lica
3.
4, PRILOZI




Izvod iz PUP-a Opétine Niksic¢
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CRNA GORA e

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-361 '

Niksi¢, 24.07.2025. godine

SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

s

U vezi sa Vadim dopisom bro; 07-350-750 od 22.07.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog
objekta, na lokaciji Pod Celina, investitora DZombeta Branka, na katastarskoj parceli broj 2429/14
KO Grahovo, obavjestavamo vas da je clanom 115 Zakona o vodama (”Sl. list RCG™, br. 27/07i “Sl.
list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u
sluCaju ako se u postupku izda\;énja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom reZimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi
nijesu potrebni. '

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti krozizgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica kOJe upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni. '

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posiedicu imala promjenu specifiénosti otpadnih

voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se

definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje usiova kvaliteta definisanih

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

'voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19) ' ' )

Obradili: Q (} Q §
Zdravko Zecevi, dipl.prav. /(;UBY\

Danica Vulanovic, dipl. geog. D \AWM e

4 WRETARA

A
Mliorad Zecewc, dipling.polj.

\, ;
\\Sr'NA ‘{‘
Dostavljeno Sekretaruatu Za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine, u spise, a/a




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 830

Niksié, 05.08.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDPENJE PROSTORA1 ZASTITU iIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobraéajno tehnicke uslove na zahtjev broj: 07-350-750 od
22.07.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji na izgradnji novog objekta, na lokaciji
koju &ini katastarska parcela broj 2429/14 KO Grahovo, koja se nalazi u zahvatu
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list Crne Gore*, opStinski
propisi br. 72/24 ), investitora DZombeta Branka iz Tivta.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
1 x u spise predmeta,

1xal/a

V.D. SEKRETARA
Milorad Zegevi¢, dipl. ing. polj.

&1 el |¥




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 830

Niksi¢, 29.07.2025. godine

INVESTITOR: DZombeta Branko iz Tivta

KAT. PARCELA: 2429/11 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine
Nikgié (,,SluZbeni list Crne Gore“, opétinski propisi br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) dlana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,SluZbeni list CG?” br. 019/25), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-750 od 22.07.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta, na lokaciji koju gni katastarska parcela broj 2429/14 KO Grahovo,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj prop isuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljudenje lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 2429/11 KO Grahovo na nekategorisani put u op$toj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 2400/2 KO
Grahovo

NAMJENA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli 2400/2 KO
Grahovo je namijenjen za mjeSoviti saobraéaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opétinskom Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela

broj 2429/14 KO Grahovo, se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine



Niksié (.Sluzbeni list Crne Gore“, opétinski propisi br. 72/24), povezana je sa
nekategorisanim putem u opitoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO
Grahovo. Lokacija je saobraéajno povezana sa nekategorisanim putem u opétoj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo preko katastarske parcele broj 2429/7
KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 2429/7 KO Grahovo upisana je u LN 65 KO Grahovo, u
susvojini: Bubanja Aleksandra u obimu prava 2/6, Bubanja Ljiljane u obimu prava 1/2,
Mirkovi¢ Snezane u obimu prava 1/6, sa upisanim pravom sluzbenosti prolaza u najsirem
moguéem obimu u Korist katastarske parcele broj 2429/14 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 2400/2 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore, u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja —
nekategorisani putevi.

Mijesto i nadin prikljucenja :

Priklju¢ak lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj 2429/14 KO Grahovo, planirati preko jednog prikljucka na katastarsku
parcelu broj 2429/7 KO Grahovo. '

U projektu prikazati mjesto i naéin prikljucka.

Saobraéajno-tehniki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Upl/lo br. 07-350-750 od 18.07.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadlijeg rieSenja u

pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moZze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih uslova sa prediogom
drugatijeg rjedenja u pogledu prikljuaka. ‘

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugaéijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavija
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju ‘uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zagtitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta

1xala

OBRADILEL

Jasmina Bulaji¢

Igor Perunovic¢

V.D:SEKRETARA

Milorad Zéceyic, dipl. ing. polj-

e




§i CRNA GORA

OPSTINA NIK3IC

: Sekretarijat za uredenje prostora
[ |zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 25.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i za§titu Zivotne sredine
o/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

-,
.

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-750 od 22.07.2025.‘“§odine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 24.07.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta, na Kkatastarskoj
parceli broj 2429/14 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksié, u cilju
definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-750 od 18.07.2025.godine izdatih na
ime investitora D7ombeta Branka, obavjetavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vidi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja. '
Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog objekta, na
katastarskoj parceli broj 2429/14 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksi¢,
ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na
¥ivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povrina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na ¥ivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata,” ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavlj anje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se 0 namjeni, povrgini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje

za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na ¥ivotnu sredinu za isti.

Sektor za za¥itu Zivotne sredine
radio/la
#aVera, dipl.ing

Mir]

Dostavljeno: N—i_lsl())lyu spise, a/a.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT
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PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: DZombeta Branko
Lokacija: katastarska parcela: 2429/14 KO Grahovo, Grahovo

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: Stambeni objekat
Katastarska parcela: 2429/14 KO Grahovo
Povrsina parcela: 351,00 m?

Maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta: prema dozvoljenim koeficijentima
okvirno projektovati - oko 40,00 m?

Maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina pod objektom: prema dozvoljenim koeficijentima
okvirno projektovati - oko 40,00 m?

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,60

Maksimalni broj stambenih jedinica: 1

Maksimalna spratnost objekta: Pr+Pk — projektovati P+Ga

Izraditi idejno rjeSenje i glavni projekat stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa
projektnim zadatkom, urbanisti¢ko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i standardima,
Objekat projektovati tako da se ne naru$i ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom projektovanja
voditi racuna o poStovanju svih obavezujucih parametara definisanih UTU UP/Io br 07-350-750 od
18.07.2025. godine.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje sa galerijskim prostorom. U objektu predvidjeti
ulaz sa procelja fasade, sa juzne strane.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje sa potkrovljem - galerijom, okvirne gabaritne
povrsine u osnovi do 40,00 m?.

U prizemlju predvidjeti: dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, unutrasnje stepenice
za izlazak u potkrovlje — galeriju gdje treba planirati otvoreni prostor predviden za odmor - spavacu
sobu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaZe¢im propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg nosecu ulogu treba da ima glavni
noseci zidovi i serklazi. Krovnu konstukciju odraditi kao drvenu, sa zavrSnom obradom sendvi¢
lim.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zaStitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Niksi¢, odnosno Grahovo.

Niksi¢ INVESTITOR:
avgust, 2025.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




Investitor: DZOMBETA BRANKO
Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Lokacija: k.p.br. 2429/14 KO Grahovo, Grahovo

TEHNICKI OPIS

1. Tehnicki izvjeStaj uz idejno rjesenje individualnog stambenog objekta

UvOD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, OpStina Niksi¢, uraden je glavni projekat
stambenog objekta.

OPSTI PODACT:

Objekat: stambeni objekat

Investitor: DZombeta Branko, Niksi¢

Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 2429/14 KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu
Izmjena i dopune PUP-a Opstine Niksi¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEINOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem obuhvacena je izgradnja stambenog objekta, (spratnosti P+Pk),
prema urbanisticko — tehnickim uslovima broj UP/Io br 07-350-750 od 18.07.2025. god.,
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, OpStina Niksi¢ i
saobracajno tehnickih uslova br. 09-340-830 od 05.08.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj, OpStine Nik$i¢ u okviru zadatih
arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa normativima i standardima za
izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Objekat je lociran na lokaciji potes Pod Celina, u Grahovu, koju &ini katastarska
parcela 2429/14 KO Grahovo KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksi¢. Previdena namjena povrSina u ovoj zoni je poljoprivredne povrSine —
obradivo zemljiste (PO).

- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta je dosta pravilan, sa
povrSinom koja iznosi ukupno P= 351,00 m?.
Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr+G).



03 PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 2429/14 KO Grahovo

Povrsina lokacije (K.P. 2429/14 KO Grahovo)

.......................................... 351,00 m?
Indeks zauzetosti - dOZVOLJENI....c..cervverreiriiniiiieeeeicc e 0,30
Indeks izgradenosti - dOZVOlJeni.......ccuereeeiiieiiieieeeeeee e, 0,60
Spratnost - dOZVOIJENA ......eeeevieeriiiiiiieeieeeee et Pr+Pk

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruZenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja. Objekat ¢ini jedna stambena jedinica.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,40 m.
Spratna visina prizemlja u dijelu objekta gdje je planirana galerija iznosi 2,38 m.

ETAPNOST GRADNIE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna
gradnja.

OBLIKOVANIE

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti, oblik
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne
izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke
osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog
izraza sa ambijentalnim karakterom okruZenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i
vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odraZavaju unutra$nju organizaciju prostora,
odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Izbor materijala za objekat, vrSen je sa ciljem obezbjedivanja toplotne i zvucne izolacije kao
1 kori$¢enje razli¢itih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u
svoje okruZenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.



FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraZenim karakteristikama
stambenog objekta.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa
terenom. Na prizemlju je predvidena stambena zona sa slede¢im sadrzajem: dnevni boravak,
trpezarija sa kuhinjom, kupatilo, unutrasnje stepenice i otovrena terasa.

U galerijskom prostoru planirana je no¢na zona

Sa urbanisti¢ko - arhitektonskog aspekta novoprojektovano skladiste predstavlja jednu
cjelinu.

Objekat je spratnosti Pr+G.

U potkrovlju, odnosno galeriji koje je planirana — je stambena zona sa spavacom
sobom.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno budu¢ih korisnika, i medusobno su povezane odgovaraju¢im
komunikacijama tako da ¢ine funkcionalnu cjelinu.

OBRACUN POVRSINA
PRIZEMLIJE

kupatilo 4,50 m?
d.boravak 13,30 m?
kuhinja + trpezarija 8,80 m?
stepenice 3,17 m?
UKUPNO NETO 29,17 m2
BRUTO POVRSINA
UKUPNO bruto 37,13 m?
UKUPNO NETO po namjeni:
stambeno: 29,17 m?

GALERIJA
spavaca soba 12,64 m?
UKUPNO NETO 12,64 m?
BRUTO POVRSINA

UKUPNO bruto 12,64 m?



MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...

KONSTRUKCIA:

Konstrukcija objekta pripada skeletnom sistemu. Noseci elementi su AB stubovi

d=20 cm, ukruceni horizontalnim 1 vetikalnim serklaZima u skladu sa normama i
zahtjevima struke. Temeljenje je na trakastim ab temejima.

Krov je dvovodan . Krovna konstrukcija je drvena. Nagib krovnih ravni je 65.
Unutra$nji pregradni zidovi su gipsani d=10cm, sa AB horizontalnim serklazima u visini
nadvratnih greda.

OSVIJETLJENJE I PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrZaji objekta imaju mogu¢nost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO I ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvuc¢ne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.

(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je
po Citavoj bruto povrSini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za
beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZe cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu klimatsku
zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=14,00 cm (stirodur)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zasStite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZnjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (bijela i beZ boja), kao i kamen u dijelu
ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bo¢nog dijela terase.



VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje
krila, kvakama i bravama sa kljuCevima.

Prozori su od Sestokomornih PVC profila. PovrSinski obraden je u antracit boji . Zastakljena
dvostrukim niskoemisionim staklom 6+14+6 mm i snabdjevena je kompletnim potrebnim
okovom i diktunzima. ]

Ulazna vrata u objekat su od Sestokomornih PVC profila sa termo prekidom i propisanim
nivoom sigurnosnog obezbjedenja. PovrSinski obraden je u boji antracit.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa nagibima krovnih ravni od 60 i sa svim neophodnim
slojevima hidro i termo izolacije. Zavr$na obrada krovnog pokrivaca je od lima.

ODVODNJAVANIE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Kisnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVT:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akusti¢ne izolacije, cementnog estriha i keramickih
plocica I tarketa, kao zavrSne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gde
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao $to je i pod.
Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produZnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.



URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije (K.P. 2429/14 KO Grahovo)..... 351,00 m?

PovrSina 0Snove 0bjeKta ..........cccoveveeeirierieieieereieneas 37,13 m?
Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... 105,30 m?
Max dozvoljena BRGP ... 210,60 m?
Indeks zauzetosti - projektovani...........cecceeeeiieiieiiiniieiiees 0,11
Indeks zauzetosti - dOZVOljeni........ccceevueeiieniiieieeeie e 0,30
Indeks izgradenosti - projektovani...........cccceeveeiieninnienenne 0,14
Indeks izgradenosti - dOzvoljeni...........ccceveevereeienenienienneene. 0,60
Spratnost - projektovana .........ccoceeveereerieeneeneenieeneeneenane. Pr+G
Spratnost - dOZVOlJeNna ........cccceeevvieeriieriiieeeiee et Pr+Pk ili P+1

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

Radi toplotne zaStite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno
toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koriS¢enje savremenih termoizolacionih i
ostalih materijala i to:

* Termoizolacija podova na tlu;

e Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;

¢ Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

* ViSekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane

e Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,
odnosno izloZenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u
skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.

* za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde

e Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograni¢enjima lokacije) postignuto iskori$¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
ustede energije i udobnog koriS¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i nacinu izrade
investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u elektronskoj
formi.

Niksi¢
avgust, 2025. godine
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LEGENDA:
E - planirani objekat

E - granica parcele
- glavni ulaz
E - trotoari

- -zelene povrsine

E -asfalt

E -poplocane povrsine

‘_ -nisko rastinje

B -visoko rastinje

Povrsina parcela (m?) 351,00
Povrsina objekta iznad zemlje (m?) 37,13
Povrsina objekta ispod zemlje (m?) /
Ukupan horizontalni gabarit objekta (m?) 37,13
Izgradena povriina (m?) 47,16
Neizgradena povrsina (m?) 303,84
ostvareno Max po PUP-u
INDEKS ZAUZETOSTI 0,11 0,30
INDEKS IZGRADENOSTI 0.11 0,60
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n° |Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) [ O (m) ‘ Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor
S
01.|Kupatilo 450 22,95 | Keramika Keramika Poludisperzija
02.Kuhinja + trpezarija 8,80 44,88 | Keramika |Ker./Poludisperzija| Poludisperzija
03.| Dnevni boravak 13,30 6643 |  Keramika Poludisperzija Poludisperzija
04. | stepenice 3,17 16,18 | Keramika Poludisperzija Poludisperzija
‘Z Neto povrsina 29,77
’ ‘Z Neto povrsina stambenog prostora ‘ 29,77
PREGLED POVRSINA ETAZE (MEST EN 15221-6)
NRA NFA IFA GFA LA
neto P prostorija | neto P poda | unutr. P poda | brt. P poda P etaze
TA UTA 0,00 0,00
tehn.prost. RTA 0,00
CA . UCA 0,00 000
komunik. RCA 0,00 20.77
AA UAA 4,50 a— 30,00
. 4,50 30,00
sanit.pros. RAA 0,00 37,13 3713
PA UPA 29,77
prim.nam. RPA 0,00 2.1
PWA P pregradnih zidova 0,17
ICA P unutradnje konstrukcije
ECA P spoljasnje konstrukcije 713
NLA nekorisna povrsina etaze /
PRIZEMLJE - Ukupne povrsine P (m?)
2 Neto povrsina 29,77
2 Bruto povrsina 37,13
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE oo NS TOMBETA. BRANKO
druStvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT
) 2429/14 KO Grahovo, Niksi¢
Autor projekta:
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: P
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh. ARHITEKTURA
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
OSNOVA PRIZEMLJA 5
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
avgust, 2025.
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n° |Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) [ O (m) ‘ Pod ‘ Zidovi ‘ Plafon
Stambeni prostor
01.| Spavaca soba 12,09 4930 | Laminat | Poludisperzia | Poludisperzija
2 Neto povrsina 12,09
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lim-crep ploca
letva 5x3
kontraletva 5x3
krovna folija

osb ploca 10mm
termoizolacija 20cm
parna brana

rog 10/14cm
brodski pod 2cm
filc

OSB ploca 22mm
lamperija

vjenc€anica 14 x12 cm

Veselin Nik&evi¢, dipling.arh.

opis 1 opis 2 opis 3
1. brodskipod =2 cm -podna obloga lim-crep ploca
2. rabic bet. koSuljica d=4-5 cm -hidroizolacija letva 5x3
4. termoizolacija(stirodur) 3,0 cm -AB plo¢a 12,0 cm kontraletva 5x3
5. Hidroizolacija d=0,2cm -nabijeni $ljunak 20,0 cm krovna folija
6. Lakoarmirana ploga d=12 cm osb ploca 10mm
7. Tampon sloj d=10cm termoizolacija 20cm
8. Nasip parna brana
9. Tlo rog 10/14cm
brodski pod 2cm
filc
OSB ploca 22mm
lamperija
opis 4 opis 5
- produzni malter 3.0cm - produzni malter 2.5cm
- giter blok 20/19/20 cm - betonski blok 10-25 cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm - produzni malter 2.5cm
- bavalit 1.0cm
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opis 1 opis 3
1. brodskipod =2 cm -podna obloga -falcovani crijep
2. rabic bet. koSuljica d=4-5 cm -hidroizolacija etvice 2 x5x3cm
4. termoizolacija(stirodur) 3,0 cm -AB ploca 12,0 cm - parapropusna vodonepropusna folija
5. Hidroizolacija d=0,2cm -habijeni Sljunak 20,0 cm -das&ana oplata (OSB plo¢e d=20 mm)
6. Lakoarmirana plo¢a d=12 cm -rogovi 10 x14cm
7. Tampon sloj d=10cm -vjendanica 10 x14
8. Nasip
9. Tlo
opis 4
- produzni malter 3.0cm - produzni malter 2.5cm
- giter blok 20/19/20 cm - betonski blok 10-25 cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm - produzni malter 2.5cm
- bavalit 1.0cm
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