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IDEJNO RJEŠENJE 
 

 
 

 

INVESTITOR : Zorica Kovač  

  

 

STAMBENI OBJEKAT  

KP 2663, 2664, 2662/2 , KO GRAHOVO Nikšić , 

u zahvatu izmjena I dopuna Prostorno urbanistickog plana – 
Opstine Nikšić 
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OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 

 

elektronski potpis revidenta 
 

INVESTITOR1 Zorica Kovač 

OBJEKAT2 Stambeni objekat 

LOKACIJA3 
 KP 2663, 2664, 2662/2 , KO GRAHOVO Nikšić ,u zahvatu 
izmjena I dopuna Prostorno urbanistickog plana – Opstine 
Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 L – GRADNJA D.O.O. NIKŠIĆ (LICENCA UPI 14-332/23-1216/2) 

ODGOVORNO LICE6 RAŠKO LALATOVIĆ 

GLAVNI INŽENJER7 
MIROSLAV DAMJANOVIĆ DIPL.ING.ARH. (LICENCA UPI 107/7-
1175/2) 

 

 

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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U G O V O R 
 

o izradi projektno tehničke dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA I Glavnog Projekta  
za stambeni objekat KP 2663, 2664, 2662/2 , KO GRAHOVO Nikšić ,u zahvatu izmjena I 
dopuna Prostorno urbanistickog plana – Opstine Nikšić 

Zaključen između:  
 
Kovač Zorica, Opština Nikšić  
u daljem tekstu : Naručilac  
 
I L-Gradnja d.o.o. Nikšić 
PIB: 02671875  
ž.r. 535-13455-66  
Ul. Milovana Pekovića bb , 81400 Nikšić (u daljem tekstu Izvršilac),  
koga zastupa Lalatović Raško 
 
A/ PREDMET UGOVORA  

   Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije IDEJNOG RJEŠENJA 
I GLAVNOG PROJEKTA  stambeni objekat KP 2663, 2664, 2662/2 , KO GRAHOVO Nikšić 
,u zahvatu izmjena I dopuna Prostorno urbanistickog plana – Opstine Nikšić.  

 
Član 2. 

Naručilac ustupa, a izvršilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti sve 
radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.List CG br. 64/17 od 06.10.2017.g., 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 086/22 od 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 
043/19 od 31.07.2019) kao i drugih propisa i standarda koji definišu ovu oblast.  
B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA  

Član 3. 
Cijena i način plaćanja radova biće definisama posebnim Ugovorom između naručioca I 
izvršioca.  

Član 4. 
Rok za izradu idejnog rješenja je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Naručilac je 
dužan da bude na raspolaganju izvršiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za 
izradu tehničke dokumentacije.  

Član 5. 
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.  
 
                                                              Član 6. 
Obim radova po Ugovoru:  
Dokumentacija mora biti izrađena korektno i racionalno u skadu sa svim važećim 
propisima, normativima, standardima koji važe za ovu vrstu objekata.  
 

 
Član 7. 

 
Vlaništvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:  
a) Svi podaci predati od strane Naručioca kao i svi podaci i tehnička dokumentacija 
izrađena od strane Izvršioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna. 
Podatke, koje je naručilac primio, odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih 
radova, može upotrijebiti  isključivo za namjeru za koju su mu bili predati. Izvršilac je dužan 



napraviti sve, da predani podaci ne dođu u ruke neovlašćenim trećim licima, kao i da se 
spriječi mogućnost zloupotrebe od stane trećih lica.  
b) Projektant, tj Izvršilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz 
člana 1. ovog Ugovora.  

Član 8. 
Naručilac i Izvršilac se obavezuju da će čuvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom 
izvršenja ovog posla. 
  

Član 9. 
Ugovorene strane su saglasne da eventulane sporove po ovom Ugovoru rješavaju 
dogovorom. U koliko se dogovor ne postigne, spor će rješavati Privredni sud u Podgorici.  
 

Član 10. 
Ugovorene strane su saglasne da će se u svemu što nije regulisano ovim Ugovorom 
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uređenju prostora i izgradnji 
objekata.  
 

Član 11. 
Ovaj Ugovor je zaključen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka 

zadržava svaka ugovorna strana za svoje potrebe. 

Nikšić 30.01.2025. godine 

Naručilac                                                                                    „L-GRADNJA“ D.O.O. NIKŠIĆ 

                                   Izvršni direktor:  Raško Lalatović      

  

________________ ___________________________ 
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S  A  D  R  Ž  A  J 

 OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

 Naslovna strana projekta – Obrazac 1 

 Sadržaj 

 Ugovor između investitora i projektanta 

 Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu 
„L-Gradnja“ doo, Nikšić  

 Licenca za projektanta i izvođača radova „L-Gradnja“  doo, Nikšić  

 Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje 
objekata glavnog inženjera Miroslava Damjanovića dia.  

 Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „L-Gradnja“ doo, Nikšić 

 Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanović dia 
 

 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 Urbanističko-tehnički uslovi 

 Saobraćajno tehnički uslovi 

 Zaštita životne sredine i fekalna kanalizacija 

 List nepokretnosti 

 Izjava geodetske licencirane organizacije  

 Projektni zadatak 

 Tehnički opis 
 

 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1.  Geodetska podloga 
2. Šira situacija 
3. Situacija sa prizemljem                 

4. Situacija   sa prizemljem                               

5. Situacija  sa krovnim ravnima      

6. Osnova temelja     

7. Onova prizemlja 

8. Osnova krovne konstrukcije   

9.  Osnova krovnih ravni 

10. Presjek 1-1 

11. Presjek 2-2 

12. Južna fasada 

13. Istočna fasada 

14. Skeverna fasada 

15. Zapadna fasada 

16. Trodimenzionalni prikazi objekta  
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1            OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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1 TEKSTUALNA DOKUMANTACIJA 

 





























 
PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA ( stambeni objekat) 

 

 

Investitor: Kovač  Zorica  

 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

 

 

 

 

Namjena:                                                                                stambeni objekat   
 
Urbanisticka parcela:   U zahvatu izmjena I dopuna Prostorno urbanistickog plana – Opstine Niksic 

 

Katastarska parcela:                                         KP  2663, 2664, 2662/2    ,    KO GRAHOVO 

 

Ukupna povrsina urbanisticke parcele:                                                                                            ‐ 

 

Ukupna povrsina katastarskih parcela:                                                                                          1492 m² 

 

Spratnost objekata:                                                                                                              objekat     P 

 

Parking mjesta:                                                                2 parking mjesta 

 

 

 



Izraditi  idejno  rješenje  I  glavni  projekat objekta  tako da objekat bude u  skladu  sa projektnim 

zadatkom, UT uslovima,   kao i aktuelnim propisima i standardima. Objekat projektovati tako da 

se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja voditi računa o poštovanju svih 

obavezujućih parametara definisanih UT uslovima. 

Objekat   projektovati spratnosti Prizemlje I sprat.   U objektu predvidjeti ulaz sa pristupne strane. 

U prizemlju predvidjeti: stambenu jedinicu sa sadrzajima ,kuhinja, dnevni boravak i trpezarija, , 

kupatilo, ostava , garderober I jedna spavace soba.  Na spratu predvidjeti dvije sobe, kupatilo I 

ostavu.. Bruto kvadratura  treba da bude oko 185‐195 m2. 

Konstrukciju objekta planirati kao zidani sistem kod kojeg će noseću ulogu  imati glavni noseći 

zidovi  ukruceni  serklazima,  ploca  i  grede.  Međuspratnu  tavanicu  predvidjeti  kao  armirano 

betonsku. Krovnu konstrukciju objekta odraditi kao drvenu krovnu konstrukciju. 

Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve estetike i energetske 

efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 

U  okviru  parcele  potrebno  je  predvidjeti    dva    parking  mjesta  sa  trotoarima  preko  kojih  je 

obezbijeđen pristup objektu. Ostale površine predvidjeti kao zelene. 

Investitor   :     Kovač  Zorica  



TEHNIČKI OPIS 

         Idejno resenje ( stambeni objekat  ) rađeno je na osnovu urbanističko‐tehničkih uslova 

izdatih od  Sekreterijata  za uredjenje  prostora  I  zivotne sredine Opstine Niksic. a prema 

projektnom zadatku i važećim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.  

Investitor:  Kovač  Zorica 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

Namjena:                                                                                stambeni objekat   

Urbanisticka parcela:     U zahvatu izmjena I dopuna Prostorno urbanistickog plana – Opstine Niksic 

Katastarska parcela:                                         KP  2663, 2664, 2662/2    ,    KO GRAHOVO 

Ukupna povrsina urbanisticke parcele:                                                                            ‐ 

Ukupna povrsina katastarske parcele: 1492 m² 

Spratnost objekata:             objekat     P+1 

Parking mjesta:              2 parking mjesta 

Bruto građevinska površina pod objektom  132.04 m² 

Ukupna Neto površina objekata:              160,34 m² 

Ukupna Bruto površina objekata:               188,28 m² 

Spratnost objekata:      P +1 

Koeficijent izgradjenosti:             0.13 

Koeficijent zauzetosti:          0.09 



 

 

LOKACIJA I NAMJENA OBJEKTA : 

 

 Lokacija predmetnog objekata su katastarske parcele  KP  2663, 2664, 2662/2   , KO GRAHOVO 

površine 1492 m2 po listu nepokretnosti LN  723 KO Grahovo ‐ potes  Pod Kurljaj svojina   Kovač 

Zorice u obimu prava 1/1,  I nalazi se u mjestu “ Grahovo  “ Opština Niksic.  

Prilaz parceli je sa  puta. Oblik gradjevinskih parcela je   pravougaoni ,  a ulaz je upravan  sa 

glavnim putem. Objekti u neposrednom okruženju su gradjeni u različitim periodima i bez jasnih 

stilskih karakteristika. Na datoj parceli je u planu izgradnja novog stambenog objekta . 

( STAMBENI OBJEKAT ) 

 

OBJEKAT – NAMJENA, SADRŽAJI, IZGLED, MATERIJALI: 

 

 

Namjena objekta je stanovanje. Idejnim Rešenjem je planirano da objekat ima  ulaz sa pristupne 

ulice.  Ulaz  je  zajednicki  i  pješački  I    kolski,  pristup  a  objektu  je  uskladjen    sa    nivelacijom  

saobracajnice.  

Ovaj objekat je planiran je kao prizemlje I sprat. Na prizemlju pored ulaza objekat ima hodnik iz 

koga se ulazi u dnevni boravak zajedno sa trpezarijom a iz hodnika   u ostale prostorije :, spavacu 

sobu,  kupatilo , kuhinju I ostavu i garderobu . 

Prizemlje se nalazi na koti 0,50 m od nivoa zemlja. Dok se spoljasnja kota trotoara  racuna kako 

0,00 I  usklađena je sa  terenom  . 

Teren oko samog objekta ravan, kao I okolni postojeći  parcele I objekti tako da se  formira  vizuelno 

ravan teren a  korisniku objekta je  omogućen pristup  na svaki dio parcele. 

 



Konstrukcija i pregradni zidovi 

Objekat je  projektovani kao zidana konstrukcija sa drvenom krovnom konstrukcijom. 

Fundiran  je  na  AB  temeljnim  trakama  . Međuspratna  konstrukcija  je  armirano  betonska  ploca 

debljine 14 cm.  

Krovna  ravan    je  kosi  krov    sa  nagibom  od  28°  (dvadeset  osam  stepeni),  na  drvenu  krovnu 

konstrukciju  postavljaju  se  slojevi  krova  po  detalju  iz  projekta  a  izmedju  rogova  postavlja  se   

termoizolacija (kamena vuna10 cm).   

Za  spoljne  zidove  predviđeni  su  zidani  zidovi  d=2  0cm  sa  termo  izolacijom  Demit  fasadom 

(stiroporom) od  10cm preko  koje  ide  bavalit  na mrezici  I  lijepku. Unutašnji  pregradni  zidovi  su 

predviđeno blokovi d= 10 cm. Takodje predvidja se ugradnja centralnog  grijanja u cjelom objektu  

pa je neophodno izvesti  dobru termo izolaciju kako bi se povecao učinak  enegrgetske efikasnosti. 

Oblikovanje i Materijalizacija 

Oblikovanje 

Objekat  u  oblikovnom  smislu  je  pravilne  geometrijske    forme  svedenih  linija    I  uskladjen  je  sa 

propisima I datim uslovima,  sa predvidjenom distancom od same saobracajnice I  bočnih parcela. 

Pri cemu se vodilo računa da  prema susjednim  parcelama ne bude velikih  otvora,  dok je prema 

prilaznoj juznoj I zapadnoj strani otvoreniji. 



Materijalizacija 

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruženje I u skladu sa  urmabističko tehničkim uslovima 

, fasada objekta je u coklu prizemlja kamene ploce slagane po postupku “dalmatinskog veza” a na 

prizemlju je fasada izvedena kao  demit fasada d= 10 cm . 

Krovni pokrivac je  crijep. 

Spoljašnja   bravarija  je predvidjena  višekomorna AL bravariaj sa termopan staklom ,   pri   čemu 

završna obrada  bravarije je RAL 7004, sva spoljasnja  bravarije je predviđena sa roletnom  u istom 

ralu kao I  sama bravarija. 

Pregradni  zidovi  I  plafoni  se malterišu  I  gletuju  nakon  čega  se  vrši  moleraj  polu  disperzivnom  

bojom  ,  delovi  plafona  kupatila  I  toaleta  je    akrilna    periva  boja  a  zidovi  u  njima  oblagaju  se 

keramikom.  

Svi  planirani  materijali  na  objektu  ispunjavaju  sve  standarde  i  takođe  što  je  mnogo  bitno 

ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traženu klimatsku zonu.  

Instalacije 

U  objektu  su  predviđene  instalacije  vodovoda  (sanitarna  mreža),  fekalna  kanalizacije 

elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje (tt mreža, gromobranske instalacije).    



PRIZEMLJE 

01  Ulazna Terasa           povrsina :      ( 5.60m2)           pod :   keramika  

02  Terasa          povrsina :      ( 11.10m2)         pod :   keramika 

03  Hodnik         povrsina :      (4.62 m2)           pod :   keramika  

04  Degazman         povrsina :      ( 7.35 m2)          pod :   keramika 

05  Dnev. Bor. Trpez.      povrsina :      ( 42.42 m2)        pod :   parket 

06  Kuhinja.       povrsina :      ( 8.75 m2)         pod :   keramika  

07  Ostava.       povrsina :      ( 3.60 m2)         pod :   keramika  

08  Kupatilo         povrsina :      ( 8.75  m2)         pod :   keramika 

09  S.Soba           povrsina :      ( 14.80 m2)       pod :   parket 

10  Garderoba         povrsina :      ( 3.20 m2)         pod :   keramika 

11 Stepeniste        povrsina :      ( 6.24 m2)         pod :   keramika 

POVRSINE PRIZEMLJA 

    NETO ( 118 m2)      

  BRUTO ( 132.04m2)    



SPRAT 

01  Degazman         povrsina :      ( 5.60m2)          pod :   keramika 

04  Ostava.       povrsina :      ( 7.81 m2)        pod :   keramika  

05  Kupatilo         povrsina :      ( 7.81  m2)        pod :   keramika 

06  S.Soba 1         povrsina :      ( 11.13 m2)      pod :   parket 

06  S.Soba 2         povrsina :      ( 11.13 m2)      pod :   parket 

POVRSINE SPRATA 

    NETO ( 42.31 m2)     

  BRUTO ( 56.24m2)      

UKUPNA POVRŠINA  ( OBJEKAT ) 

    NETO ( 160.31 m2)       

  BRUTO ( 188.28m2)    



Zauzetost na parceli                 Povrsina     Zauzetost 

Parcele         P=1492 m2            100  % 

Površina pod objektom 132.04 m2                8.85  %  

Zelena površina                1130.97m2             75.80 % 

Parking prostor           25.00m2                   1.68 % 

Povrsina pod trotoarom                66.67m2     4.47 % 

Povrsina pod asvaltom                  135.63m2      9.09 % 

Spoljno uređenje terena 

Lokacija 

Spoljašnje  uredjenje  oko    samog  objekta  izrada  trotoara  I    popločanje  betonskim  pločama.   

pristupne staze kao  I poplocavanje prostora za parkiranje  kao I asvaltiranje pristupnog puta od 

kapije do parking mjesta . U ostalom djelu parcele predvidjen je  ostatak parcele koji je planiran da 

se ozeleni. Oko objekta planirana je sadnja visocijih I srednje visokih stabala kako bi parcela imala 

dodatnu intimu , dok su na ulazu parcele planirana jedna kapije, koa jeujedno I kolska  i pješačka. 

Obradio: Miroslav Damjanovic Dia 
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KP 2663,2664 I 2662/2 KO Grahovo u
zahvatu izmjena i dopuna PUP-Nikšić

+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja
721.10 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mjesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova
urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite
 - Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta
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