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1.1.1. Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zakljuten u Podgorici, dana 31.03.2025. godine, izmedu:

1. Milo$ Papié, br.lk 15352U344 (u daljem tekstu: Naruéilac) i

2. ,Erlang” d.o.0. Podgorica, PIB 02119218 (u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada Tehnitke dokumentacije (Idejnog rjedenja | Glavnog projekta)
Stambenog objekta na kat. Parcelama 204/2, 204/3 | 204/4 K.O. Stuba, u sklopu PUP-a opitine Nik3i¢;
u svemu prema izdatim urbanisitéko - tehni¢kim uslovima broj UP/lo br.07-350-851/1 od 04.03.2025.
godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina NikSic i
projektnim zadatkom Naruéioca.

Clan 2.

Projektant se obavezuje da ce Tehnicku dokumentaciju (Idejno rjeSenje i Glavni projekat) iz ¢lana 1.
ovog Ugovora uraditi po pravilima struke | Zakonom predvidenim uslovima, od dana potpisivanja
Ugovora, odnosno dostavljanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, izdatih od strane nadleznih organa,
geodetske podloge | projektnog zadatka Narudioca.

Clan 3.

Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepdija za izgradnju objekta, a narofito:
uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uredenje lokacdije.

Idejno rjedenje €ini:
Arhitektonski projekat

Glavni projekat sadrii sve potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dorvnle, ndnasnn
izgradnje objekta i to:

- Arhitektonski projekat

- Gradevinski projekat konstrukcije

- Gradevinski projekat hidrotehnickih instalacija

- Elektrotehnicki projekat elektriénih instalacija jake struje

Clan 4.

Projektant je saglasan da Narufilac moZe mijenjati Projektni zadatak isklju¢ivo ukoliko je saglasan
Projektant, te u slu¢aju izmjene projektnog zadatka Narucioc je duZan pristati na promjenu cijene i roka
zavrietka posla.




lzmjena projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugacije projektno rjeSenje bi bio predmet Anexa ovog
Ugovora.

Clan 5.
Cijena izrade Tehnitke dokumentacije (Idejnog i Glavnog projekta) bice definisana aneksom ovog
ugovora.

Clan 6.

Konatan obratun povrdina ¢e se odraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene povriine
objekta u Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: upravljanje
kapacitetima - dio 6: Mjerenje povriine i prostora u upravljanju kapacitetima i isti ¢e biti predmet
Anexa ovog ugovora.

Clan 7.

Ugovorene strane su saglasne da Projektant moie traiiti produenje roka u slu€aju nastupanja
nepredvidljivih okolnosti, koje su ga sprijefile da na vrijeme zapoéne rad, pod uslovom da nije izazvao
nastupanje takvih okolnosti.

Clan 8.

Narudilac je obavezan da obezbjedi Reviziju tehnitke dokumentacije preko stru¢ne organizacije ili
Komisije koja ¢e u svom sastavu imati struéna lica koja ispunjavaju uslove iz Clana 124 i 125 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG br. 64/17).

Clan 9.

Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Glavnog inZenjera kao i ostale utesnike u izradi tehnicke
dokumentacije.

Clan 10.
Narucilac je obavezan da odmah pregleda uradenu tehnitku dokumentaciju i da bez odlaganja, o

eventualnim primjedbama, obavijesti Projektanta da uolene nedostatke otkloni najdue u roku od 8

(osam) dana.
lzvriilac se obavezuje da ¢e na isti nadin postupiti u sluaju davanja primjedbi od strane Revizije.

Clan 11.

Proiektant se obavezuje da ¢e nakon pribavljanja pozitivnng midljenja Revizije predati Narnéinen
1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3 (tri) primjeraka u digitalnom obliku.

Clan 12.

Projektant se obavezuje da ce platiti Narudiocu ugovornu kaznu u iznosu od 2 promila za svaki dan
neopravdanog kadnjenja, a najviSe 5 promila od ugovorene cijene.




Clan 13,

Ugovorene strane su saglasne da ce eventualne nesporazume usagladavati sporazumno, a u slulaju
nemogucnosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleZnost Osnovnog suda u
Danilovgradu.

Clan 14.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po dva
primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT
"Erlang" d.o.0. Podgorica,

PIB 02119218

Lavidni Jirwhlug

Papic Milos br.lk 153520344

7 f- /’
Joat /L(?(L--'ér‘a/u




1.1.2. Izvod iz CRPS-a
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IZVOD IZ CENTRALNOG'“REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0129810/014 Datum registracije: 14.08.2002,
PIB: 02119218 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

"ERLANG" D.0.0. DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE PODGORICA

Broj vaiece registracije: /014

Skracdeni naziv: ERLANG

Telefon: +3822063412%

eMail: info@erlang.me

Web adresa.

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 07.11.2000.

Datum donosenja Statuta: 12.08.2002. Datum promjene Statuta: 22.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: PETE PROLETERSKE 36A PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poite: PETE PROLETERSKE 36A PODGORICA
Adresa sjedista: PETE PROLETERSKE 36A PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Parijeklo kapitala: Domaci
Uplsanl kaphal:  L.00U,0UEuro (Novéan 1.0U0,00turo, nenoveant U,00turo |
Stari registarski broj:  1-53525-00

OSNIVAC!:

RADOMAN PAVLICEVIC 1210357260126 CRNA GORA

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: STARA VAROS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

JELENA PAVLICEVIC 0803356265032

Adresa: STARA VARQS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaéeni zastupnik

Qvlasienja u prometu: Neograniceno { )

Ovla¥fen da djeluje:  POJEDINACNO | )

RADOMAN PAVLICEVIC 1210057260126

Adresa:  STARA VARDS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlai¢enja u prometu: Neograniteno [ )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOMAN PAVLICEVIC 1210957260126

Adresa:  STARA VAROS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Owlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 18.04.2024 godine u 11:31h ©

O h

212

Podgorica

=27 Nacelnica
Sanja Bojani¢

s

()9‘4&0
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1.1.3. Licenca Projektanta
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|
‘\ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crma Gora

| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma te': +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje registar fax: 4382 20 446 215
i drugostepeni postupak

Broj: UPI14-332/23-270/3
Podgorica,27.03.2023.godine

~ERLANG” D.0.O.

PODGORICA
Pete Proleterske 36A

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.
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k ' Crna Gora ——
- - Adresa: |V proleterske brigade broj 1
Ministarstvo ekologije, :
81000 Padgorica, Crnza Gora

prostornog planiranja i urbanizma i S

. fax: +382 20446 215
Broj: UPI 14-332/23-270/3

Podgorica, 27.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ERLANG" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-270/1 od 14.03.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20. 86/22 1 4/23), clana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 48/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22i 139/22) i &l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ["Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ERLANG" PODGORICA, izdzje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
ObrazlioZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-270/1 od 14.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drusivo DOO "ERLANG" PODGORICA, pretezna djelatnost - 4120 — lzgradnja
stambenih | nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodata
radova. Uz zahtjev, privredno druétvo je priloZilo sliedeée dokaze:

1) rieSsenje broj UPI 101/2175-199/2 od 0603 2018 godine, kojim |je Radomanu
Pavli¢evi¢u, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva — odsjek za konstrukciju,
izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije 1 gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrziveg razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Radomanaom Pavlicevicem, broj 199-10/13 ed 07.10 2013 godine, na
neodredeno vrijeme

3) rjesenje broj UPI 107/7-58/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jovani Pavlievi¢,
Magistru arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta, donfjeto od strane Ministarstva
cdrzivog razvoja i turizma,

15



4) ugovor o radu sa Jovanom Pavlievit, broj 73-04/14 od 03.09.2014.goding, na
neodredeno vrjeme:
5) izveod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0129810 /014.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtiev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugile kao u dispozitivu rjeSenja a ove iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata prepisanc je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnesno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvedaé radova), duZno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséencg
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masginski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da abavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projekiant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljutenog ugovera sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu
projekia odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za priviedno
drustvo izdaje za period od pef godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisanao je da se u posiupku
izdavanja licence projektanta i izvodacs radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inzenjera.

Odredbom Clana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obawvijesti ministarstve o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiutilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO © PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti ugravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.1.4. RjeSenje o imenovanju odgovornog inZenjera
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Na osnovu Statuta privrednog drustva ,,ERLANG” d.0.0., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23 i 19/25 od 04.03.2025.godine),
donosim sljedece:

RIESENJE
o imenovanju Glavnog i odgovornog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini
za IDEJNO RIESEMIE — Objekti agroturizma na lokaciji kp 204/2, 204/3 i 204/4 KO Stuba, Opétina Nik3ic.

1. Za Glavnog inZenjera imenuje se: Jovana Pavlicevi¢, dipl.ing.arh

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20, 86/22, 04/23 i 19/25 od 04.03.2025.godine) za izradu predmetne
tehnicke dokumentacije i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(,,Sluzbeni list CG” br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019. godine).

Podgorica, april 2025 godine.
nEmG- d.o.o0.
Izvrini diirektor:

W 9 .
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1.1.5. Licenca odgovornog inZenjera
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, | Crna Gora

| Ministarstvo odrzivog razvoja iturizma
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post:

Broj: UPI 107/7- 678/2
Podgorica, 28.10.2019. godine

PAVLICEVIC RADOMAN

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Stara Varos, Blok VII
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjie$enje, broj i datum gorniji.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-678/2

Podgorica, 28.10.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu PAVLICEVIC
RADOMANA, dipl. inZenjer gradevinarstva- odsjek za konstrukciju, iz Podgorice, za
izdavanje licence za revizora, na osnovu &1.125. i 135. st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/161 37/17),
donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE PAVLICEVIC RADOMANU, dipl. inZenjeru gradevinarstva- odsjek za
konstrukciju, iz Podgorice, LICENCA revizora za obavljanje djelatnosti revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-678/1 od 23.10.2019.godine, PAVLICEVIC RADOMAN, dipl.
inZenjer gradevinarstva- odsjek za konstrukciju, iz Podgorice, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence revizora za obavljanje djelatnosti revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 101/2175-199/2 od
23.10.2018.godine u kojem je Pavlicevié Radomanu, dipl. inZenjeru gradevinarstva-
odsjek za konstrukciju, iz Podgorice, izdata licenca ovlasc¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; RjeSenje Inzenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-659/2 od 30.10.2012.godine u kojem je Radomanu
Pavlicevi¢u, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva, iz Podgorice, izdata licenca
odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem radova na instalacijama, uredajima i
postrojenjima vodovoda i kanalizacije; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-
558/2 od 15.12.2011.godine u kojem je Radomanu Pavli¢evicu, diplomiranom inzenjeru
gradevinarstva, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
organizacije i tehnologije gradenja, kao djelova tehnicke dokumentacije;ovjerenu
fotokopiju radne knijiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte ( crnogorsko drZavljanstvo).
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Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, po sluzbenoj duznosti ovo
ministarstvo je utvrdilo, da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 125 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da revizor moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove revizije tehnicke dokumentacije odnosno struénog nadzora nad
gradenjem, koje je crnogorski drzavljanin sa najmanje sedam godina radnog iskustva na
izradi tehnicke dokumentacije iili gradenje objekta u svojstvu ovlaséenog inZenjera.

Revizor iz stava 1 ovog &lana duzan je da izvrsi provjeru uskladenosti tehnicke
dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima
i odgovoran je tacnost izvjestaja o uskladenosti, odnosno da vrsi struéni nadzor nad
gradenjem objekta i odgovoran je da se ti radovi izvode u skladu sa revidovanim glavnim
projektom, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Stavom 2 ¢lana 229 Zakona, propisano je da se radnim iskustvom u svojstvu ovlascenog
inZenjera iz Clana 125 stav 1 ovog zakona i ovlad¢enog inZenjera za slozeni inZzenjerski
objekata iz ¢lana 193 ovog zakona, smatra se i radno iskustvo koje je glavni inZzenjer i
odgovorni inZenjer,odnosno vodedi projektant i odgovorni projektant ostvario u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , Sluzbeni list CG , br. 51/08, 34/11,
35713 33/14).

Clanom 3 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca revizora, koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti revizije tehni¢ke dokumentacije i struCnog nadzora nad gradenjem objekta.

Clanom 6 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
revizora, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva ima crnogorsko drzavljanstvo; 2)dali
podnosilac zahtjeva ima licencu ovlagéenog inZenjera; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje sedam godina radnog iskustva na izradi tehnic¢ke dokumentacije i/ili gradenju
objekta u svojstvu ovlaséenog inZenjera; i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za
kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 2 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 1 tacka 3 ovog
Clana, radnim iskustvom za fizi¢ko lice koje posjeduje licencu za izradu tehnigke
dokumentacije i/ili gradenje objekta, izdatu Po propisu koji su vazili do donosenja ovog
propisa, smatra se i radno iskustvo u svojstvu odgovornog projektanta, vodedeg
projektanta, odgovornog vrsioca revizije, vodeceg vrsioca revizije, odgovornog inZenjera,
glavnog inZenjera, nadzornog inzenjera i/ ili glavnog nadzornog inzenjera.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 125
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
taC. 2i €l. 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.1.6. Potvrda o ¢lanstvu odgovornog inZenjera u InZenjerskoj komori Crne Gore
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-272 Podgorica, 15.01.2025, godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cre Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

@ ¢lanstvu u InZenjerskoj kcomoari Crne Gore

RADOMAN D. PAVLICEVIC, diplomirani inzenjer gradevinarstva, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 778

k// /'_/’74
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTCORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP! 107/7-58/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLICEVIC JOVANE,
Magistra arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Siuzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE JOVANI PAVLICEVIC, Magistru arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazioZzenje

Aktom, br. UPI 10///-58/1 od 17.01.2018.godine, PAVLICEVIC JOVANA, Magistar arhitekture,
iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaséenog
ilzenjela 2o vbavljanje diglatnosti izrade tehniéke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

- Rjesenje Ministarstva prosvjete kojim se Jovani Pavlicevic priznaje Uvjerenje o teCenom
stepenu Magistar arhitekture, UPl br.05-1-789/1 od 18jula 2014 godine (ovjerena
fotokopija);

- Reference izadate od strane fime »Erlang« br.268-12/17 od 28.12.2017.godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1682/18-2 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmolrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. B4/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekia, cdgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, cdnosno najmanje kvalifikacijom V111 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta. _

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cre Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviadcenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215 e

Weh: www mrf anv me
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posjeduje viscko obrazovanje, cdnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosneo da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekia. Stavom 4 istog
tlana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do dono$enja avog propisa, radno iskustve moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Riesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tac. 1i¢l 4
Pravilnika o nac¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-271 Podgorica, 15.01.2025. godine

Na osnovu €1, 143, £I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
1 evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr JOVANA R. PAVLICEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12,2025. godine,

Reg.br. 4499

OVLASCENO SLUZB
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1.1.7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog drustva
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OBNOVA | ZAMENA POLISE:

SAVA e

OSIGURANIE Tip obnove: Obrcve
Bro| ponude: PON-021573'24

POLISA - RACUN POL-00258528

Zastupnik: [Cokovié Andreas, 81-105
Ugovarac

Naziv ERLANG DOO MB 02119218
Adresa Pele Proelersks 36 A, 81000 Telefon 0036269830830

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godidnje osguranjs
Period osiguranja |  16.062024 (24:00) - 15.06.2025 (24:00)  |Period obracuna | 16.06.2024 - 16.06.2025
Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,

prostornog planiranja | urbanizma broj: UP| 14-332/23-270-/3, zbog struéne gre§ke_kod radenja ohjekata

lica (oémsonjo stvan] ifili du'oktno fmansusko ‘gubitke/stete koje proLzllazo Iz
stvari. .
U svrhu ovog proéurenja narugioci usluge - investitori se smatraju treéim licem,

Broj zaposlenih lica: 14

Karaglerisiike Vrjedacst Valitalled mere
Opis poedinatne djelainosti M vidow gradevinarstva |visokogradria. niekogradnia, zavréni

radowi u gradennesstvu)
, -2 5
Vrsta osiguranja: I Osiguranje od opite (zzkcnske) odgovornast I\‘.‘_lfri: l 13
Oslguranik :

Naziv ERLANG DCO MB 02118218
Adresa Fote Proterske 36 A, 31000 Telefon - | DO3EI69830830

PODGORICA_GRAD, Crna Gora !

Suma osiguranja . - T CERE

Uloga Nadin ugovaranja 1zn0s

Jedinsivena suma osigurana Na surme osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransza g‘;‘eiée osiguranika u Stefi iznosi 10% od oditete, a nzgmanje 500,00
Obratun za pradmet 3 T
Pramija 621,09|

Komercijalni popust -212,83
Pupusl 24 Tran®izu U7 60 stete a najmanje 500,00 Eur KERE]
Pupust <a jeiiohaliiv placanie pramje 73,80
Ukupna premija bez poreza 462,25
Porez na promiju 40,70
Ukupna premija sa porezom 492,85

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima 2a osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU.ODG.
07/10} |kejl su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za skljufenje odgovornost u sluéaju pandemije koja j@ usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21} i koja je sagtavai dic polise osiguranja,

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu |@ blagovremeno, prije zakljutenja ugovora, uruten Predugovorni dokument sa
kjucnim informacijama o prolzvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaral osiguranje u svakom trenutku moZe preuzeti slekironsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva [httpe:f'www.gava.co.me/me-me/dokumanti).

Godidnji agragat Steta je jednak sumi osiguranja,

POLISA: POL-00258528

Dalism AN i)et AL 024 S4542 Adress zjedista: ul. Svetlane Kane Radevis brl. 21000 Poadoorica Crna Gorgs  E-aial info@savecome; Weba tes v Strone-trod 2

Lrciondrsko diulteo Seva axgurenie. ol e
Call cerkar: =382 (20 20 A0 3020 Eiro rssure Nib banka $530-12245-41, Erate benka 540-394-30, Fipatokarna barka 57052805

SOV:30/31-04077-8 W.E. 07303388 CRPS rag. o, 40004670




A% SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN ) o #
Ukupna premija bez poreza 452,25
Porez na premiju 40,70
Ukupna prem|ja sa porezom 492,95
{Natin placanja U cjelosti |

Sve modusobna nosporazumo stranke ¢e rjedavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadieznest suda u Pedgerici

Ugovorne strane su seglasne da ukoliko osiguranik ostvari prave na naknadu Stete, osiguravat ime pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunata stete.

Poksa se smatra ratunom. Oslobodeni placanjs PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Csiguravaé zadrzava pravo ispravke raSunske ili
neke druge grefke uginjene od strane zastupnika, Obavaza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-0g Easa dana koji
i U ugovoru o esiguranju naveden kao podstak osiguranja, ali nikeko prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé osiguranjo uplatio
ugovorenu premiju u cjelost] il prvu ratu premije csiguranja, a prestaje 24.og tasa onog dana koji je u ugoveoru oznalan kao istek

osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osig jalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odrndha Zakona o obligacionim odnoeima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.

Sankeijeka klauzula: Ogiguravaé nijo duzan pruziti poknec. pmm nijednu stetu, mti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvogy

pokrita, placanje 3teta ili davanje naknade izloEilo osiguravaca bilo kakvim sank b ili ograniéenjima po rezolucijama
U]owmonln nacija Il trgovinskim Vili ckonomskim sankeijama, zakonima i diroktivama bllo koje jurisdikeio koja s primjenjuje na

osiquravaca.
Polisa o vaZzeca bez petata Osiguravada.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljugenja ugovora o esiguranju.

Odjeljenje za korparativne kijjente, Otjeljenje za korporativne kifjents, 12.06.2024

POLISA: POL-00258528

forhia SSamige: X0 Aee 1o editta ul. Svetlzne Kane Radewié brl. 81000 Padgarica, Crna Gars:  E-mail. info@ieve.coume; Webske: wrvtranaiodt 2

Lirioparsko crANe Save osigurens, Acrest 3
Call conters +362 10) 20 40 30 20 Firo ratun: NIb banka $20-12245-41, Enste banka 540-394-30, Hipetakarna bank: SH0-SZR105-6!

POV: 30/31-04077.28 M B. 02303388 - CRFS reg. be. 40003070
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1.1.8. Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi
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OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivotne sredine

UPflo br, 07-350 - 851/1

Niksi¢, 04,03.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite fivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82720, 86/22
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br. 128/24), Odluke o donosenju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 )
i podnijetog dopunskog zahtjeva Papic Milo$a iz Nik3ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata — objekata agroturizma( turisti¢kih objekata) sa pratedim sadriajima
na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 204/2, 204/3 i 204/4 KO Stuba u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistitkog plana - Generalna urbanisticka razrada Op3tine Nik3i¢ sa
moguéno§¢u postavljanja solarih panela sa prate¢om opremom.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Papic Milo3 iz Nik3ica

POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 204/2 po kulturi Sume 6.klase povrSine 4254m2, kat. parcela hroj 204/3 po
kulturi $ume 6.klase povrsine 4112m2 i kal, parcela broj 204/4 po kulturi Sume 6.klase povriine
3905m2 upisane su u listu nepokretnosti broj 48 KO Stuba kao svajina Papié¢ Miln%a 1 obimu /]
i nalazi s¢ u mjestu Stuba,
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PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Podruéje se nalazi u obuhvatu [zmjena i dopuna PUP-a- GUR-a Nik3i¢ sa planom namjene
povrsine za predmetnu parcelu T 3-povrSine za turizam- moteli, kampovi... u VI ( Sestoj)
gradevinskoj zoni.

7.2. | Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekata je 12280m’. Lokacija moZe biti
posebna parcela ili dio povrine.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Po smjenica iz Izmjena i dopuna prostorno urbanisti¢kog plana opétine Niksi¢ predvideno je :

2.3.5. SMJERNICE ZA OBJEKTE U FUNKCIJI TURIZMA

Direktnom primjenom PUP-a moguée je izdati uslove za izgradnju turistitkih objekata: hotel, mali
hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjestajne jedinice (kuée, apartmani i sobe za iznajmljivanje),
planinarski i lovatki domovi, omladinski hosteli i odmaralita (jedan objekat), etno sela (vise
objekata), katuna (viSe objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma.

Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Objekti za smjestaj turista, ali i objekti prateéih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz arhitektonsko
i urbanisticko rjedenje treba da budu prilagodeni prirodnom okruZenju i lokalnom narodnom
graditeljstvu, Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljidtu, povriinama naselja,
poljoprivrednim povriinama trece i slabije klase, ostalim prirodnim povr§inama (kamenjari i neplodna
zemljista),

Pri organizovanju turistitkog smjestaja u ruralnom dijelu opstine, podtovati lokalne principe gradenja,
uz obezbjedivanje komfora u autentiénom ambijentu. PoZeljno je koristiti moguénosti lokacije za
bioklimatsko projektovanje objekata i kori3¢enje obnovljivih izvora energije.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno koristiti ekoloski prihvatljive gradevinske materijale;
kod spoljainje obrade zidova (fasada) i krova koristiti lokalne prirodne materijale, kamen i drvo u
zavisnosti od ambijentalnih obiljezja konkretne lokacije.

Betoniranje, asfaltiranje i poplotavanje korif¢enjem sadastih raster elemenata za parkiranje, svesti na
minimum, a prednost dati poploéavanju od kamenih kocki ili plota.

Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela.

Sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propisima.

Hoteli i turistitka naselja

* Prostorni kontekst planiranih turisti¢kih sadrZaja uskladen sa namjenom i karakterom ruralnog
tkiva u neposrednom okruZenju;

* Lokaciju koja je atraktivna, sa dobrim vizurama i dobrom insolacijom (povoljna jutamja i
popodnevna izloZenost suncu) i provjetrenoscu;

« Kapacitet i raspored turistitkih sadrZaja, u skladu sa prostornim moguénostima lokacije i
adekvatna urbanistitko arhitektonska tipologija objekata;

* Komplementarne sadrZaje koji se mogu organizovati u sklopu turistitkih zona u funkciji podizanja
kvalitota tuistichili woluya, sugudinat ichicacije i zlnve;

* Adekvatnu zaltitu Zivotne sredine (kroz adekvatno odlaganje otpada, pretid¢avanje otpadnih voda,

2
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upotrebu alternativnih izvora energije... )

* Potrehan kapaciter komamalne infrastrukture i odgovarajuéa sacbrodajna dostupnost;

* Obaveza je da se prilikom izvodenja turistiCkog nasclja prvo izgradi hotel ili osnovni objekat
turistitkog naselja, a potom depadansi/ bungalovi/ ili vile (prioritet imaju centralni u exnosu na
Shyeslagine sadi 2uje),

* Za komplekse i objekte obavezno u granicama parcele sve pristupne i manipulativne povrsine kao
i potreban broj parking mjesta;

* Neizgradene povriine parcele odnosno zone treba pejzaZno obogatiti i opremiti mobilijarom tako
da one predstavljaju joS jedan aspekt kreiranja ambijentalnosti datog prostora; takode, pjeSatki
tokovi unutar ovih zona treba da se nadovezuju na pjeSatka kretanja neposrednog okruZenja i budu
integralni dio turisti¢ke mape naselja;

* Urbanistitke parametre u skladu sa kapacitetom lokacije i planiranim vrstama usluga;

* Minimalnu kategorizaciju turistitkog objekta 3 zvjezdice;

» Maksimalni index izgradenosti pojedinaéne urbanisti¢ke parcele 0.6;

» Maksimalni index zauzetosti pojedinaéne urbanisticke parcele 0.2;

¢ Maksimalnu spratnost 3 etaZe.

* Za realizaciju projekata od interese 2a razvoj turizma u opStini, mogu se izdati UTU i na osnovu
smjernica datih PUP-om i za povrine veée od 1 ha.

U dijelovima pogodnim za razvoj turizma zasnovanog na prirodnim ili stvorenim resursima (zasticena
podrudja, planine, jezera, objekti kulturne badtine, vjerski objekti...) mogu se graditi turisti¢ka naselja
sa 4 do 5 zvjezdica, koja mogu ukljudivati vie jedinica (tematske hotele, zdravstveni centar (SPA,
WELLNESS), objekte smjeStaja, termalne bazene i druge pratee sadrZaje). Okvimi uslovi plana za
ove turistitke objekte su:

- Minimalna povriina kompleksa Sha,

- Maksimalna povriina kompleksa 10ha,

- Maksimalna BGP kompleksa 40 000m2,

- Maksimalni indeks zauzetosti 0,25,

- Maksimalni indeks izgradenosti 0,60,

- Maksimalna spratnost Setiri etaZe,

- Moguéa fazna realizacija kompleksa.

U skladu sa Strategijom razvoja golfa u Cmoj Gori, moguée je organizovanje golf igralista kao
jedinstvene funkcionalne prostorne cjeline sa prateéim ugostiteljsko turisti¢kim objektima, koji se
mogu organizovati u skladu sa Pravilnom o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata i ostalom
relevantnom regulativom,

Mali hotel

Mali hotel moZe biti i u urbanom i u ruralnom podrudju integrisan u prirodne, izgradeno i socijaino
okruZenje. Treba da omoguéi smjestaj u zdravom prirodnom okruZenju i raznovrsne aktivnosti.
Njegova izgradnja i funkcionisanje treba da je u potpunosti uskladena sa normativima ekologki i
energetski efikasne gradnje i povezana sa minimiziranjem 3tetnih uticaja na Zivotnu sredinu,
Urbanisticki parametri

* Optimalna povrdina parcele je 2 000 m?;

* Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

* Optimalna spratnost objekta je tri etaZe (P+1+PKk ili S+P+Pk) ;

* Minimalni smje3tajni kapacitet je 7 leZajeva;

* Prate¢i sadrZaji su restoran (100% lokalno pripremijena zdrava hrana, itd.) prostorija za
wellness/spa/cardio/fitness, prostori za sastanke/ edukativne radionice;

* Odrziva izgradnja kroz kori¥¢enje lokalnih sirnving, kori§éenje materijala ga visokim reciklaZnim
sadrzajem, angaZovanje lokalne radne snage;

¢ Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture;
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* Postovanje principa energetske efikasnosti (kori¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno oaunéavanje, prirodni materijali za izolaciju i dr.);

» Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju;

* Minimizirati potrodnju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, koriséenje obnovljivih
vidova energije;

» Kanalizacija se tretira na nadin koji sprjetava negativne uticaje na Zivotnu sredinu;

* Adekvatno upravljanje otpadom;

* Primijeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori¥¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama,

Moteli i pansioni

Urbanisticki parametri

Optimalna povrSina lokacije na kojoj s¢ predvida izgradnja motela i pansiona 1000m:;
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

Maksimalna povr$ina pod objektima 400mz ;

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

Maksimalna bruto gradevinska povr§ina 800mz;

Maksimalna spratnost P+1+Pk;

Maksimalni broj smjedtajnih jedinica 15;

Minimalno odstojanje od granice parcele 4m.

Gostionice, vile, druge smjedtajne jedinice

Urbanisticki parametri

Optimalna povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja gostionice, vile, druge smjestajne jedinice
(kuée, apartmani i sobe za iznajmljivanje) 800m:;

Maksimalni indeks zauzetosti 0.50;

Maksimalna povrsina pod objektima 400 mz;

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

Maksimalna bruto gradevinska povriina 600 mz;

Maksimalna spratnost P+1;

Maksimalni broj smjestajnih jedinica 5;

Minimalno odstojanje od granice parcele 3m.

Planinarski i lovalki domovi, hosteli, odmarali¥ta

Urbanisti¢ki parametri

Optimalna povrSina lokacije na kojoj se predvida izgradnja planinarskih i lovagkih domova, hostela,
odmaralifta je 600m2;

Maksimalni indeks zauzctosti 0.50;

Maksimalna povrdina pod objektima 300 mz;

Maksimalni indeks izgradenosti 0,90;

Maksimalna bruto gradevinska povrina 500 mz;

Maksimalna spratnost P+1;

Maksimalni broj smjeStajnih jedinica §5;

Minimalno odstojanje od granice parcele 3m.

Smjernice za gradenje i uredenje objekata agroturizma

Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podruéju, kao pojedinaéni objekti, ili kao posebni djelovi objekata
stanovanja.

Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u rurainom turizmu (noéenje
dorudzk, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).

Za wrristi¢ku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
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(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstrednice, i s1.) kao manje trznice hrane i pica, sa
ciljem promocije domacih proizvoda.
Urbanisticki parameri

* Povriina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje S00mz;

* Lokacija moZe biti posebna parcela ili moZe predstavijati dio poljoprivredne povrSine ili okuénice
poljoprivrednog domacinstva;

* Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

* Maksimalna povrSina pod objektima S00 mz;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0.80,

* Maksimalna bruto gradevinska povrSina 1000 mz;

* Maksimalna spratnost P+1+Pk;

* Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobraéajnice, a
od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost viasnika susjednih parcela);

* Unutrainjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. $irini od 3m;

* Podzemne ctaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povr3ini koja je veda, jednaka ili manja u
odnosu na povrSinu osnove prizemlja;

* Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaza od granice parcele je |m, a maksimalni
indeks zauzetosti 0,80;

* Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni;

* Arhitektonsko oblikovanje objekta vi§iti u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog riesenja i forme objekata;

* U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi ratuna o ambijentalnim
vrijednostima;

* Preporuduju se savremena i ekonomicna arhitektonska rjeSenja i princip racionalnog koris¢enja
energije;

* Preporutuje se koriséenje obnovljivih izvora energije;

* Obezbijediti pristup do objekia sa javnog ili pristupnog puta;

* Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruZenju lokacije od arheoloskog znataja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom;

* pridrzavati se svih uslova i mjera za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini,

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se astvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koridéenje lokalnih sirovina, koris¢enje materijala sa visokim

reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna

o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.
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Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomiéna arhitektonska reienja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuntavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama,

PRISTUPNI PUT
Pristup do parcele obezbjeduje investitor.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastti i
spadavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teénostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmitkim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nainu obra¢una povriine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o natinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»Sh.list CGe«,br.23/14).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG™, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sliedeée mjere zastite:
« o pokara sheadone Zakvnn v ewdtic | ypuduvanju (51 st CG bi 1307, 0508 1+ 32/11) t prawéim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i Pravilniku 0 merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

———————
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- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1, list RCG" br, 80/05).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Najvazniji segment uredenja jeste travnjak koji naglaSava uniformnost objekata. Pri parternom
uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore
linearnom sadnjom drvoreda. Na povrSinama gdje je prostorno moguce preporucuje se stvaranje
prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prate¢im mobilijarom - kante za otpatke,
rasvjeta itd.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica fime ulica dobija drvored,
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze arheolodkog znaCenja, prema
tlan 87, Zakona o za$titi kulturnih dobara (S list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saop3ti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

7
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16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dazvaljena

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksié.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljufenja objekta na mreZu izdatim od straneJP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3.

Uslovi prikijuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Pripada Izmjenama i dopunama

Oznaka urbanisti¢ke parcele PUP-GUR- u Nikgié

Povrsina urbanisticke parcele Pnpagtgfnglejrg.n:la ;q(iigi\znama

Maksimalni indeks zauzetosti Presia tion ihyelata
Prema tipu objekata

Maksimalni indeks izgradenosti
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Bruto gradevinska povriina objekata Prema tipu objekata

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Prema tipu objekata
Najveca visina ctaZe za obratun visine

Maksimalina visinska kota objekta

gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota
meduetaZnih konstrukeija 1znosi: - za gara2e |
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalnigabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1,00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu vedi od 80% povriine
urbanistitke parcele. Suteren je podzemna ctaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalino 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konatno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna elaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
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bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takay mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo ¢jelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
rauna o usaglaSenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala  koji
garantuju  adekvatnu  zaltitu  objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju

moguénost za savremena | ekonomilna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata,

U cilju racionalnog korid¢enjn energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja  solamne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistitckog  planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim  aspektima objekta.  Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu

10
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arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paljivo adredenje sledeéib komponenti,

» orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta.

* nagib krovnih poviina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrSina i td.

NAPOMENA: Ovim Urbanisticko tehniékim uslovima se zamjenjuju Urbanisticko tehnicki uslovi broj

UP/To 07-350-851 od 18.10.2024.godine.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢,Sekretarijat za

21 | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zaftite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta, a‘a

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nikgevié Nevena, dipl.ing.gmd.llﬂw ol i S

2 OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Milanka Radulovi, dipl.ing.

ML.P.

4/ PRILOZI

11
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CRNA GORA,

Uprava 2u nekieliineg
Podruéna jedinica: Niksi¢
Opstina: Niksi¢
KAT.OPSTINA: STUBA

N

Papi¢ Drago Milcg 1/1
2042
P=4254m2

®eu

Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti

R=1,1000

Obrazac 20

2047

Oviaidana geodetska arganizacis Navstar? ¢.0.0 Nikiit
Licenca br, 02-80792 od 20.12.201 tgod.

Snimio januar 2028gec.
Nikolié Saba - oviadéanje broj 01.012/22-158801 od 07.07.2022
o N S

46



47



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Niksié

Broj: 919 -103 ~UP/lo - 397/2025
Nik&ié, 20. 02. 2025.godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Nikéié, postupajuct po zahtjevu Puplé (Diaya) Milesn |z
Nik&ica- Kotani, Jezerski put, u predmetu upisa promjene na nepokretnostima u katastarskom
operatu, na osnovu &lana 112 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (»Sl. list RCG«
br. 29/07 i »Sl. list CG«, br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/ 48, 37/17 i 17/18) i ¢lana 18 i 106 Zakona o

upravnom postupku (»Sl. list CG« br. 56/14, 20/ 48, 40/16 1 3717),donosi:
RJESENJE

DOZVOLJAVA se upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, na nacin $to Ce se:

-katastarska parcela broj 204/2, Sume 6. klase povrsine 12280m2 upisana u »A« | »Be listu lista
nepokretnosti broj 48 KO Stuba na ime Papi¢ (Drago) Miloé jmbg 0910971260048 iz NikSica -
Kocani b.b., svojina u obimu prava 1/1,

Novo stanje glasi: U »A« i »Bu« listu lista nepokretnosti broj 48 KO Stuba na ime Papi¢ (Drago)
Milo$ jmbg 0910971260048 iz Nik$i¢a - Koéanli b.b., svojina u obimu prava 1/1, upisati, kao:

-katastarska parcela broj 204/2, Sume 6. klase povrsine 4254m2,
-katastarska parcela broj 204/3, Sume 6. klase povrsine 4112m2 i
-katastarska parcela broj 204/4, Sume 6. klase povrsine 3906m2.

Upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, vrsi se na osnovu terenskog uvidaja na
licu mjesta, snimanja i razrade nepokretnosti izvrSenog od strane privatne geodetske agencije
»Navstar 7« d.0.0. NIkSi¢, c¢ija kontrola, pregled i prijem je uraden od strane struénih lica
geodetskog smjera ove Podruéne jedinice, §to je predstavijeno u terenskom spisku prijava broj
1/2025 za KO Stuba za 2025. godinu i na skici premjera broj 1/2025 za KO Stuba za 2025. godinu,

pregledanoj i ovierenoj dana 20. 02. 2025. godine.
L_ins promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, sprovesée se nakon izvrénosti

ObrazloZenje

Papi¢ (Draga) Milo$ iz Niksica -Ko¢ani b.b., Jezerski put, dostavio je Upravi za nekretnine -
Podruénoj jedinici Niksi¢, zahtjev za upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, na
osnovu terenskog uvidaja na licu mjesta, snimanja i razrade nepokretnosti izvrSenog od strane
privatne geodetske agencije »Navstar 7« d.o.0. NikSié, obradenog u terenskom spisku prijava za
KO Stuba za 2025. godinu i na skici premjera za KO Stuba za 2025. godinu, koji zahtjev je zaveden
pod broj 919-103-UP/10-397/2025 od 06,02, 2025.godine.

Uz zahtjev je dostavijen terenski spisak prijava za KO Stuba za 2025. godinu i skica premjera za
KO Stuba za 2025. godinu, sacinjeni od strane privatne geodetske agencije »Navstar 7« d.o.o.
Niksi¢ | uplate.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu, izvrSen je uvid u terenski spisak prijava za KO Stuba za
2025. godnuluskncu premjera za KO Stuba za 2025. godinu, sacinjene od strane privatne
geodetske agencije »Navstar 7« d.o.o. Niksi¢ i uvid u podatke vaZeteg katastarskog operata - u list
nepokretnosti broj 48 KO Stuba, nakon ¢ega su radnici ove Podrucne jedinice formirali spisak
prijava broj 1/2025 za KO Stuba za 2025. godinu, iz koga je utvrdeno da je razlika u povr§ini za
katastarku parcelu broj 204/2, (starog stanja u odnosu na novo stanje manja za 9m2), pa je u
smislu odredbe ¢lana 137 stav 2, 3 | 4 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (»SIL
list RCG«, br. 29/07 i »Sl. list CG«, br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/8), kojim je propisano:
»u postupku odrzavanja po zahtjevu imaoca prava vrsi se | omedavanje granica katastarskih
parcela, identifikacija katastarske parcele, obiliezavanje linije voda, vieStatenje | drugo. Ne smatra
ummummnmmmmammmu

postupku prevodenja postojeeg analognog katastarskog plana u digitalni oblik, ako je u postojecim
granicama. Ne smatra se promjenom razlika u podacima kojl se odnose na povrsine posebnog
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dijala objekta upotrebom razliéitih standarda za radunanje povriina«, zakljuéeno da su ispunjeni
zakonski uslovi da se izvrSi upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, u smislu
odredaba &lana 6, 8, 84, 112, 122, 123, 125, 137, stav 2, 3i 4, Clana 142 | 143 Zakona o drzavnom
premijeru i katastru nepokretnosti (»SI. list RCGe, br. 28/07 i »Sl. list CGe, br. 73/10, 32/11, 40/11,
43/15, 3717 i 17/8) | €lana 51, 89 i 90 Pravilnika o izradi | odrzavanju katastra nepokretnosti
(»Sllist CG« br.18/23 | 29/23),

Na osnovu utvrdenog, a u smislu odredaba &lana 18 | 106 Zakona o upravnom postupku (»Sl. list
CG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rijesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine Crme Gore, u roku od 8 dana od dana dostavijanja rjeSenja. Zalba se
predaje preko ove Podruéne jedinice, taksirana sa 4,00€ administrativne takse, koja se uplatuje
Upravi za nekretnine CG A.T. na Ziro-racun br, 832-1082-55.

DOSTAVLJENO: Papic Milo$ iz NikSica- Kocani b.b., Jezerskl put, u spise predmeta | arhivi.
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28 oL 202
Crna Gora P i
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i
gaobradaj

Broj: 09- 340 - 915
Niksi¢, 05.11.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDJE

U vezi sa Valim zahtjevom broj:07-350-851 od 23.10.2024.godine za izdavanje
saobracajno tehnikih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novih objekta
agroturizma ( turistiCkih objekata ) sa prate¢im sadrZajima na katastarskoj parceli broj
204/2 KO Stuba, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana ( ,,Sluzbeni
list Cme Gore*,br.72/24 )investitora Papi¢ Milosa iz NikSi¢a, uvidom u dostavljenu
dokumentaciju i dostupnim podacima sa Geoportala, obavjeStavamo Vas sledece:

o Katastarska parcela broj 204/2 KO Stuba na kojoj se planira izgradnja novih
objekta agroturizma ( turisti¢kih objekata ) sa prate¢im sadrZajima nema
direktan pristup na opstinski put — ulicu u naselju Ul Jezerski put ( na
katastarskoj parceli broj 758 KO Kocani ), veé je prilaz ovoj parcelai
moguce obezbijediti preko prilaznog puta na katastarskim parcelama broj
205 KO Stuba i 757/18 i 757/24 KO Kocani.

e Katastarska parcela broj 205 KO Stuba, upisana je u LN 13 KO Stuba,
kori¥¢enje , Elektroprivreda Crne Gore™ AD Nik3i¢ u obimu prava 1/1, na¢in
korSi¢enja — nekategorisani putevi.

o Katastarske parcele broj 757/18 i 757/24 KO kodani, upisane su u LN 124
KO Kocani, korii¢enje ,Elektroprivreda Cme Gore® AD Niksi¢ u obimu
prava 1/1, na¢in korSi¢enja — nekategorisani putevi.

Za propisivanje saobralajno tehnickilh uslova potrebno je dostaviti  Saglasnost
Korisnika katastarskil parcela broj 205 KO Stuba, 757/18 i 757/24 KO Kolani da
investitor moZe preko tih parcela Koristiti prilazni put od opstinskog puta — ulice u
naselju Ul Jezerski put do lokacije za izgradnju objekta,
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=T X u spise predmeta

Dokumentaciju za propisivanje saobraéajno tehni¢kih uslova dostaviti Sekretarijatu za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, koji ¢e u skladu sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19 i
82/20) dostaviti Sekretarijatu za komunalne poslove i saobrataj.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

1xala

OBRADILI:

Jasmina Bulaji¢ J b avtnZ ©
Igor Perunovié ﬂm“_, ey

SEKRETAR
Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
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CRNA GORA a(. lo ZoU/
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove | saobraéaj /zL/Z,

UP/lo broj:09-327-411
Niksi¢, 29.10.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. 07-350-851 od
23.10.2024. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novih objekata agroturizma (turistickih objekata) sa prate¢im sadrZajima, na
osnovu ¢lana 114, 1151 117 stav 2 Zakona o vodama (Sl list RCG~, br. 27/07 i “SL. list CG”,
br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi '

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-
Papi¢ Milodu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrad::
tehnitke dokumentacije za izgradnju novih objekata agroturizma (turistickih objekata) sa
prate¢im sadrZajima, na katastarskoj parceli broj 204/2 KO Stuba, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno-urbanistickog plana - Generalna urbanistitka razrada Op3tine Niksi¢,

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.
2. Projektna dokumentacija treba da defini3e:

- poloZaj u odnosu na povr3inske vode, kao i da sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu, naselja i
sl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definise da
priobalno zemljiste predstavlja pojas Sirine 15 m od granice vodnog zemljista za
vode od znacaja za Crnu Goru, i po pravily, sluZi za odrZavanje zastitnih objekata i
korita za veliku vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljena
gradnja;

- nain snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljutujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povriina), kao i rjelenje za njihovo pretis¢avanje i
sakupljanje koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu septi¢ku jamu. PraZnjenje
septitke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravija javmom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

52



U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
851 od 23.10.2024. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju novih objekata agroturizma (turistickih objekata) sa
pratecim sadrzajima.

iUz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniki uslovi Up/Io br. 07-350-851 od 18.10.2024.
godine za izradu tehnitke dokumentacije i Izvod iz PUP-a GUR-a Opstine Nikdi¢ -
izmjene i dopune.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj jé
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnih objekata, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema, Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse,

OBRADILI:

Milijana Erakovié-Karad#ié, dipl ing. teh. \//éwf-/ ‘Zf"‘g"

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

DOSTAVLJENO:
- Sekrelarijatu za urcdenje prostora i zadtitn Zivotne sredine,
- Uprava za vode,

- u spise,

-afa
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D. 0.0 ..VODOVOD | KANALIZACLJA® - NIKSIC

SLUZDA
OPSTINA NIKSIC _ 6 Yy
Sekretarijat za uredenje ek
prostora i zastitu Zivotne NIKSIC 29.10.2024.
sredine
X doy
L 0F e et

PREDMET: Odgovor na zahtjev

Postovani,

Obratili ste se zahtjevom br. 07-350-851 od 23.10.2024 godine, radi izdavanja uslova za
prikljucenje objekta na vodovodnu mreZu za radove na izgradnji novih objekata — objekata
agroturizma ( turisti¢kih objekata) sa prateéim sadrZajima na kat.parceli br.204/2 KO Stuba u
obuhvatu PUP-a- GUR -a Op$tine NikSic.

Posto na ovoj parceli nema izgradene vodovodne mreze kojom gazduje D.O.O.
"Vodovod i kanalizacija" ne postoje tehnicke karakteristike za izdavanje uslova za
prikljucenje

S postovanjem.
GLAVNI PROJEKTANT:
Vujici€ Nikgkna-dipl.grad.ing.

;EHNICKI DIREKTOR:
ilovi¢ dipl.ing.mas,
C‘/g‘ I %0

DOSTAVLJENO:

1 x naslovu

1xal
Aapeca: Xepuerosaukn nyt 60 re/dae:  040/232-210 Jimpexrop: 232-160
e mal info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopuosaxs coppic 232-250
Permcrapexn Opoj: 8-0001428/002  Xwpo pewyz  $10-321-47 ,535-111-37 Tub-Mars=zx Gpoj 02033143
Mwppa geanrnoets : 41000 505-5985-61, 550-7397-08 TL8 6poy- 20031-00134-2
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ZIVOTNE SREDINE

]
X
\

OVDIE

og Sekretarijata za izradu
katastarskoj parceli broj 149

~ SEKRETAR
/idak Krtolica dipl.ing.saobr.
© Q N ) {
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ot CENJE
USLOVI ZA PRIKL

kata agrqlurfzma (lun's:f‘ékfh OBkt ) s
lama broj 204/2, 204/3 i 204/4 KO Slii::

Postojeée stanje - lokacija bje
Lokacija za gradenje novih objekatd = ";rce
prate¢im sadrZajima, na katastarskim P rbanisti¢kog plana — Generalng urbanisti¢ka

koja se nalazi se u zahvaty Prostorno U « pr. 72/24 ) je saobraéaj .
ra:irada Opstine NikSi¢ (| Sluzbeni list qme[ﬁor?ezz:ski put),J preko pi?f;‘;ngowzand sa
Op§liﬂ$kil'ﬂ putem - ulicom u, ﬂasal.'u 37/13 i 757/26 KO Kodani £ puta na
katastarskim parcelama broj 205 KO Stuba i 7 ' Bl ko soi g
(atastarska  parcela 205 g ba upisana J€ » t.,L.lbd u  svojini
Katastarska | A KO Stu i BElliprava 1/1, natin korixsess
Elektroprivrede Crne Gore ApD Niksié, 4 © oriS¢enja-
wekategorisani putevi, . p

;\’alaslfrske patp*cclc 757/18 i 757/26 KO Kocani HPIEIO Su u LN 124 ‘%(O Kgéani u
svojini Elektroprivrede Crpne Gore AD Nik3i¢, U obimu prava 1/1, nacin korid¢enja-
nekategorisani putevi, . ‘ 5
l\'atastfrska parcela 758 KO Kogani upisana je u LN 86 KO Kocani u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢. y obimu prava 1/1, nadin koriscenja - javni putevi,

Investitor je dostavio dokument broj:11-20-6437 od 27.02.2025.godine izdat od
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksié u kojem je konstatovano: L

»Polazeci od svega navedenog, Elektroprivreda Crne”Gore AD Niksi¢ istite da Papi¢
Milosu, iz NikSi¢a, Ugovorom o prenosu prava svojine na .rlepokretn‘ostima UZZ br.
61/21 od 26.02.2021.g0dinc, dozvoljeno kori$¢enje nekategorisanog pristupnog puta na
naznacenim Katastarskim parcelama kao u Ugovoru u svrhe pristupa katastarskoj parceli
broj 204/2 KO Suba, ali da usljed parcelacije predmetne Katastarske parcele nose nove
oznake, pa predmetno potvrduje i precizira da imenovani ima pravo pravo pristupa
nepokretnostima, koje su u njegovoj svejini pristupnim nekategorisanim putem koji je u
katastarskom operatu Uprave za nekretnine oznaden katastarskim parcelama broj 205 KO
Stuba, 757/18 i 757/26 KO Kogani, upisane na Elektroprivredu Crne Gore Ad Nikgic«.

Mijesto i nacin prikljucenja

Lokaciju za gradenje novih objekata — objekata agroturizma (turisti¢kih objekata )
sa prate¢im sadrZajima, na katastarskim parcelama broj 204/2, 204/3 i 204/4 KO
Stuba, koja se nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisticCka razrada Opstine Nik8ié ( ,,SluZbeni list Crne Gore“ br. 72/24 )5
prikljuciti preko jednog priklju¢ka na nekategorisani put na katastarskoj parceli

205 KO Stuba.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehnickih uslova Up/lo br.07-350-851/1 od 06.03.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.
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pogledu priklju&aka : g s
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne
i zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni&kih uslova sa predlogom

u 0dnosno dopunu tehnigkih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u
a Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja

._"pd 15 dana od dana prijem zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko iCkim uslovima utyrdenim P

ugadijeg rjieSenja u pogledu prikljugaka.
EHNICKA : DOKUMENTACIJA: §
okint do: entaciju uraditi prema g

etarijatu 3a izdavanje Saobradajne sagl
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SEKRETAR ,;*
Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
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1.1.9. List nepokretnosti
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Korisnik: KORISNIK

vatum 1 vrijeme Stampe: US.04. 2025 12:02

PODRUCENA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 08.04.2025 12:02

KO: STUBA

LIST NEPOKRETNOSTI 48 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPl:i?a Datum upisa ulicaikud‘t'i' broj N&an%:mm? Povriina m? | Prihod
204/2 }‘,’25 24.02.2025 | STUBA g",a‘,;g;,m:“ 4254 |5.10
204/3 }‘}25 24.02.2025 | STUBA g“,a‘,f,g;n",::" 4112 |4.93
204/4 1955 |24.02.2025 | sTUBA 5“&;8;,:‘,::” 1905 | 4.69

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

3 PAPIC DRAGO MILOS Svojina 1/1

Ne postoje tereti | ograniéenja.
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1ZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACUI
PLANIRANOG OBJEKTA

iyl Kompleks objekata u funkciji poljoprivrede
Stuba, Opétina
LOKACIA thg‘s'tarske parcele br. 20412, 20413, 204/4 KO Stuba, Op
Niksi¢
INVESTITOR PAPIC MILOS
GEODETSKA : e
ORGANIZACIJA \GEO-KOMPAS" d.0.0. Niki¢, BAJA PIVLJANINA 7/A

IZJAVLJUJEM,

Da se lokacija predvidena za gradenje nalazi na katastarskim parcelama br. 20412, 20413,
204/4 KO Stuba, Opétina Niksic

| da ima obezbjeden kolski prilaz sa Juzne strane lokacije i to katastarskim parcelama br.
205. Viasnik 'ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD NIKSIC ,po kulturi
Nekategorisani putevi

Datum:07.04.2025.godine

Za ,GEO-KOMPAS* d.0.0, Nik8i¢

Odgovorno lice: Al

ek;aﬁM)tovic
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1.1.10. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projektne dokumentacije pribavijeni su Urbanistitko - tehniki uslovi broj UP/lo br.07-350-
851/1 od 04.03.2025. godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina
Nik3ié.

Urbanisticko-tehniki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa PUP-om Opstine Nikdi¢, i odnose se na
izgradnju turistickih objekata sa pratedim sadriajima. lzgradnja objekata je planirana na katastarskim parcelama
br. 204/2, 204/3 i 204/4, KO Stuba, OpStina Nik3ic.

Na predmetnoj lokadiji tehnitkom dokumentacijom projektovatii 5 stambenih objekata- bungalova
spratnosti P+Pk.

Svrha izrade tehniftke dokumentacdije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte (Idejno rje3enje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za gradevinsku dozvolu gore navedenih
objekata (Glavni projekat) u NikSicu, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

Projektant je duZan da izradi tehnitku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa
izdatim Urbanistiko-tehnitkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora | izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore" br. 064/17; 044/18, 63/18, 11/191 19/25) i Pravilniku o nafinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19).

Gabarite objekata prilagoditi geometriji urbanistickih parcela | uklopiti u prirodni teren, a postujuci
zadate gradevinske linije.

Objekti za stanovanje- bungalovi treba da bude spratnosti P +Pk (prizemlje+ potkrovlje), i namjena je u
sluZbi stanovanja. Krov na njima predvidjeti kao dvovodni, sa nagibom od 45 °ili 60°. Objekat treba organizovati
tako da u nivou prizemlja sadrZi dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju i kupatilo, a u dijelu potkrovija
predvidjeti spavace sobe.

Predmetne parcele se nalaze uz postojeci pristupni makadamski put, koji ¢e se koristiti za prilaz parceli,

Temeljnu kontsrukciju sa podnom plotom predvidjeti kao armiranobetonsku. Gornji dio konstrukcije
raditi kao montaZnu celitnu konstrukciju.

Fasadne zidove raditi od fasadnog lima u boji drveta, a unutrainje pregradne zidove od obloge
gipskartonskih ploca. |

U fasadnom zidu u dijelu dnevnog boravka predvidjeti staklenu stijenu.

Krov raditi kao dvovodni od lima ili sendvi panela.

Ostale elemente materijalizacije raditi prema uslovima planskog dokumenta.

U Nik3icu,

April, 2025.godine m
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1.2. IDEJNO RJESENJE
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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR: Papi¢ Mllos
OBJEKAT: Objekti agroturizma
LOKACIJA: Kat.parcele 204/2, 204/3 i 204/4, KO Stuba, u sklopu PUP-a Opstine Niksié

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE:
ODGOVORNI INZENJER:

SARADNIK NA PROJEKTU:

April 2025.godine

,ERLANG“ d.o.o0.

Radoman Pavliéevic

Jovana Pavli¢evi¢, dipl.ing.arh
br.lic. UP1107/7 - 58/2

Blagoje Cabrilo, dipl.inz.arh.
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1.2. IDEJNO RJESENJE- ARHITEKTURA
1.2.1. Tehnicki opis uz Idejno rjeSenje
1.2.2. Numericka dokumentacija — prikaz povrsina i osnovnih kapaciteta
1.2.3. Graficka dokumentacija

e Geodetska podloga R 1:250
e Sira situacija R 1:250
e Uzasituacija R 1:100
e Osnova prizemlja R 1:50
e Osnova potkrovlja R 1:50
e Osnova krova R 1:50
e Presjek 1-1 R 1:50
e Presjek 2-2 R 1:50
e Juznaisjeverna fasada R 1:50
e |Istocnaizapadna fasada R 1:50

e 3D Vizuelizacija objekta
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1.2.1. Tehnicki opis uz Idejno rjesenje

67



1. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Objekat:

Lokacija:

Investitor:

Ukupna bruto povrsina objekta:

Ukupna neto povrsina objekta:

Spratnost objekta:

Indeks izgradenosti ii = 0,80

Indeks zauzetosti iz = 0,40

Povrsina parcele 204/2:

Objekat:
Lokacija:

Investitor:

Ukupna bruto povrsina objekta:

Ukupna neto povrsina objekta:

Spratnost objekta:

Indeks izgradenosti ii = 0,80

Indeks zauzetosti iz = 0,40

Povrsina parcele 204/3:

Objekat:

Lokacija:

Investitor:

Ukupna bruto povrsina objekta:

Ukupna neto povrsina objekta:

Spratnost objekta:

Indeks izgradenosti ii = 0,80

Objekti agroturizma

Kat.parcele 204/2, 204/3 i 204/4, KO Stuba, u sklopu PUP-a
Opstine Niksi¢
Papi¢ Mllo$

366,00 m?
258,00 m?
P+Pk

Indeks izgradenosti ii = 0,366 ili 366,00 m?2
Indeks zauzetosti iz = 0,055 ili 237,60 m?

4.254,00 m2

Objekti agroturizma

Kat.parcele 204/2, 204/3 i 204/4, KO Stuba, u sklopu PUP-a
Opstine Niksic¢
Papi¢ Mllos

91,50 m?
64,50 m?
P+Pk

Indeks izgradenosti ii = 0,091 ili 91,50 m?
Indeks zauzetosti iz = 0,014 ili 59,40m?

4.112,00 m2

Objekti agroturizma

Kat.parcele 204/2, 204/3 i 204/4, KO Stuba, u sklopu PUP-a
Opstine Niksié
Papi¢ Mllo$

0,00 m?
0,00 m?

Indeks izgradenosti ii = 0,00 ili 0,00 m?

68



Indeks zauzetosti iz = 0,40 Indeks zauzetosti iz = 0,000 ili 0,00m?

Povrsina parcele 204/4: 3.905,00 m2

1.1. OPIS LOKACIE

Predmetni objekti su, prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 07-350-851/1, izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NiksSi¢, dana 04.03.2025. godine,
locirane na kat.parcelama broj 204/2, 204/3 i 204/4 KO Stuba, Niksi¢. Ukupna povrsina parcela je 12271 m?, i
sastoji se od kat.parcele br.204/2 povrsine 4254 m2, kat.parcele br 204/3 povrsine 4112 m2 i kat.parcele br
204/4 povrsine 3905 m2. Pomenute povrsine su uzete kao parametar za ostvarenje indeksa izgradenosti i
zauzetosti.

Lokacija je priklju¢ena na pristupni nekategorisani put sa juzne strane parcele, koji je obiljeZzen u katastru sa
brojem 205, i isti je prikazan na uZoj i Siroj situaciji. Predmetna lokacija je sa tri strane okruZena susjednim
parcelama, dok se sa Cetvrte strane nalazi jezero Krupac. Na susjednim parcelama nema objekata.

Lokacija nije ogradena ni sa jedne strane.

1.2.  URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanistic¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

- Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

- Projektnom zadatku

- Funkcionalnoj organizaciji objekta

- Povezanosti pjesackih i kolskih pristupa

- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem, postojec¢im i novoplaniranim objektima

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za predmetno podrucje definisu sledece uslove gradnje:
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Pokazatelj

Namjena parcele:
Povrsina parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost

BRGP

Indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti

Pokazatelj

Namjena parcele:
Povrsina parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost

BRGP

Indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti

Pokazatelj

Namjena parcele:
Povrsina parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost

BRGP

Indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti

KP 204/2

Objekti agroturizma
4.254,00 m?
500,00m?

P+1+Pk

1000,00 m?

0.80

0.40

KP 204/3

Objekti agroturizma
4.112,00 m?
500.00m?

P+1+Pk

1.000,00 m?

0.80

0.40

204/4

Objekti agroturizma
3.905,00 m?
500.00m2

P +1+Pk

1.000,00 m?

0.80

0.40
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13. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT , OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prateci lokacijske prirodne uslove, projektovano je vise zasebnih objekata vertikalnih i horizontalnih gabarita
dozvoljenih prema urbanistic¢ko - tehnickim uslovima. Objekti ukljucuju pet bungalova- svaki bruto povrsine po
91,50 m2.

Na parceli KP 204/2, Projektom je predvideno Cetiri samostalne vikendicea tipa bungalov .

Na parceli KP 204/3 , predvidena je izgradnja jednog objekta, tipa bungalov, koji je identi¢nog gabarita ,
unutrasnjeg i spoljasnjeg izgleda kao i objekti na kat.parceli KP 204/2.

Na kat.parceli KP 204/4 nije ovim Projektom nije planirana izgradnja objekata.

Vikendice su projektovane kao montazni objekti sa ¢elicnom konstrukcijom, pruzajuci optimalnu kombinaciju
izdrzljivosti, funkcionalnosti i estetskog izgleda. Kompletna celicna konstrukcija se oslonjena na podnu plocu i
armiranobetonsku temeljnu konstrukciju. Svaka objekat je koncipirana kao krovni objekat sa kosinom koja
zapocinje od terena, karasteristican za tip bungalova.
Vikendice sadrze

- Prizemlje: Glavni dnevni prostor sa kuhinjom, trepezarijom i kupatilom;

- Potkrovlje: Prostor namjenjen za spavade sobe, pristupa se putem unutrasnjih stepenica.

Pristup svim objektima je omogucen je uredenom , dobro utabanom pjesackom stazom unutar parcela.

Prizemlje

Prizemlje sadrZi ulaz u objekat koji vodi u dnevni boravak sa trpezarijom. Na tom nivou osim dnevnog boravka,
su planirani i kuhinja, kao i kupatilo. 1z dnevnog boravka izlazi se na terasu. Za predmetnu lokaciju je radena
geodetska podloga, tako da su visinske kote ocitane sa iste. Spratna visina ove etaze je 2.70 m.

Potkrovlje
Na nivou sprata predvidene su dvije spavace sobe, kojima se pristupa sa unutrasnjih montaznih stepenica i

hodnika.

Konstrukcija

Konstrukcija objekta projektovana je kao kombinacija armirano-betonskih i ¢elicnih elemenata, osiguravajuci
optimalnu nosivost, dugotrajnost i ekonomicnost.

U skladu sa uslovima tla i statickim proracunima, projektovani su samostalni armirano-betonski temelji sa
grlom, na koje se postavljaju ankerne ploce za oslanjanje stubova i ostalih elemenata celicne konstrukcije. Ovi
temelji obezbijeduju siguran prenos vertikalnih i horizontalnih optereéenja na podlogu, uzimajudéi u obzir sva
relevantna opterecenja objekta.

Podna konstrukcija se sastoji od armirano-betonske podne ploce debljine 10 cm.

Konacne dimenzije, geometrija i dubina fundiranja temelja bic¢e definisani u okviru Glavnog projekta
konstrukcije.

Glavnu nosivu konstrukciju objekta ¢ine stubovi od ¢eli¢nih profila dimenzija 120/120 mm, koji preuzimaju sva
vertikalna i horizontalna opterecenja i prenose ih na temeljni sistem. Stubovi su medusobno povezani
horizontalnim i dijagonalnim vezama, ¢ime se osigurava potrebna krutost i stabilnost objekta u skladu sa
vazeéim standardima i propisima.

Meduspratna tavanica je predvidena, takode od celi¢nih kutijastih profila 150/150mm, medusobno povezanih
poprecnim kutijastim profilima dimenzija 100/100 mm, preko kojih se oslanjaju slojevi tavanice i zavr$ni pod.
Nosivi sistem krova koncipiran je od ¢eli¢nih kutijastih profila dimenzija 120/120 mm, koji omogucavaju
smanjenje teZine konstrukcije, dok istovremeno osiguravaju visoku otpornost na optereéenja usled vjetra,
snijega i sopstvene mase krova. Krovna konstrukcija je projektovana sa optimalnim rasporedom nosivih
elemenata, kako bi se obezbijedila maksimalna funkcionalnost i dugovje¢nost objekta.

Detalji i dimenzije Celi¢ne konstrukcije, bice obradeni u sklopu Glavnog Projekta konstrukcije.

71



Materijalizacija

Spoljasnje obrade

Fasada

Materijalizacija objekta zasnovana je na jednostavnosti i funkcionalnosti fasade, pri éemu je kao osnovni fasadni
materijal predvidena obloga od fasadnog lima u boji drveta ili sli¢no, koji se postavljaju na ¢eli¢nu konstrukciju.
Izmedu fasadnog lima i ¢eli¢ne konstrukcije i unutrasnje obloge zida, prostor se pounjava slojem termoizolacione
ispune od mineralne vune, ¢ime se postize optimalna toplotna i zvuc¢na izolacija objekta.

Montaza fasadnog lima vrsi se pomocu specijalizovanih pricvrsnih elemenata, kao $to su samobusedi vijci sa
termo podloskama, koji obezbjeduju sigurno i dugotrajno fiksiranje lima na nosivu konstrukciju objekta.

Boja fasadnog lima definisana je u boji drveta, Sto objektu daje moderan vizuelni identitet, uz otpornost na
atmosferske uticaje i dugotrajan estetski efekat.

Krov

Krov bungalova je projektovan kao dvovodna Celi¢na konstrukcija sa nagibom od 602, optimizovana za efikasnu
odvodnju atmosferskih voda i drugotrajnu stabilnost. Preko nosive Celicne kosntrukcije postavljaju se krovni lim
debljine sa adekvatnom termoizolacijom koji obezbijeduju termoizolaciju i dodatnu ¢vrstoéu pokrovnog sistema.

Krov se sastoji od sledecih slojeva: Nosiva Celicna konstrukcija koja se sastoji od kutijastih profila dimenzija
120/120mm, preko kojih se postavljaju OSB ploce debljine 2cm, a zatim paropropusna-vodonepropusna folija,
sa zavrsnim slojem falcovanim limom u boji prema RAL karti 7016 ili antracit siva. lzmedu profila celi¢ne
konstrukcije ugraduje se kamena vuna debljine 10cm radi poboljSanja termoizolacionih karakteristika unutar
objekta, ispod koje se ugraduje parna brana i oblaganje plafona gipskartonskim tablama sa zavrSnom obradom
u boji po izboru Investitora.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori obraduju se PVC stolarijom sa termo prekidom, koja osigurava energetsku efikasnost i
dugotrajnost. Dimenzije otvora — prozora, garaznog ulaza i ulaza za pjeSake — projektovane su u skladu sa
zahtjevima za osvjetljenje i provjetravanje prostorija, uz primjenu standardizovanih serijskih programa
renomiranih proizvodaca bravarije.

Svi fasadni otvori opSiveni su pocincanim limom, ¢ime se postiZe estetska i funkcionalna uskladenost objekta.
Boja opsivnog lima odredena je prema RAL karti kao antracit siva (RAL 7016). Ova kombinacija osigurava
otpornost na vremenske uticaje, dugotrajnost i savremen industrijski izgled hale.

Prozori i vrata izradeni su od visokokvalitetnih PVC profila sa termo prekidom i opremljeni okovom koji
omogucava otvaranje po horizontalnoj, vertikalnoj osi krila ili kombinovano. Sva ostakljenja izvode se
termoizolacionim termopan staklom 4+12+4, koje poboljsava izolacione karakteristike objekta.

Unutrasnje obrade

Podovi

Pod unutar svih prostorija na nivou prizemlja je predviden sa oblaganjem keramikom, koja se postavlja na sloju
kosuljice . U kupatilu je predvidena izrada horizontalne i vertikalne hidroizolacije preko podne ploce, ¢ime se
osigurava dugotrajna zastita podnih obloga i unutrasnjih prostorija od kapilarne vlage. Podovi u spavaéim
sobama na nivou galerije se oblaZu brodskim podom debljine d=2cm, prethodno zastiéenim i impregniranim.

Zidovi

Projektom je predvideno da unutrasnji zidovi oblaZzu se drvenim talpama, koje prethodno moraju biti zasti¢ene
i premazane adekvatnim premazima i sredstvima. Prostor izmedu talpi popunjava se slojem mineralne vude
debljine 75mm.

U dijelu kupatilskih zidova, isti se izvode sa dvostrukim slojem standardnih gips-kartonskih ploc¢a debljine 12,5
mm, $to osigurava ¢vrstocu i dobru zvucénu izolaciju. lzmedu metalnih profila ugraduje se sloj mineralne vune

72



minimalne debljine 75 mm, koja poboljSava termoizolaciona i akusti¢na svojstva prostora. Vuna se dodatno
pri¢vrscéuje za gips-kartonske ploce pomocu odgovarajucih nosaca.

Zidovi toaleta, s unutrasnje strane, oblazu se vlagootpornim, impregniranim gips-kartonskim plo¢ama kako bi se
osigurala otpornost na vlagu i produzila trajnost materijala u sanitarnim uslovima.

Zidovi unutar kupatila su zavrsno obloZeni sa keramikom.

Unutrasnji otvori se obraduju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavrsno furnirana.

Prozori se obraduju od PVC profila sa viSekomornom strukturom, ¢ime se postize poboljSana toplotna i zvucna
izolacija. Ugradeni su kvalitetni okovi koji omogucavaju funkcionalnost otvaranja, a stakleni ispuni su
termoizolacioni, dvostruko zastakljeni, ¢ime se postiZze optimalna energetska efikasnost prostora.

Projektom je predvideno da sva PVC stolarija bude izvedena u skladu s vaze¢im tehni¢kim standardima i
gradevinskim propisima, ¢ime se osigurava dugotrajnost i jednostavno odrzavanje. Stolarija je projektovana tako
da obezbijedi odgovarajuéu toplotnu i zvuc¢nu izolaciju, funkcionalnost i estetsku uskladenost sa enterijerom, uz
primjenu kvalitetnih materijala koji zadovoljavaju sve zahtjeve trajnosti i energetske efikasnosti.

Plafoni
Plafoni u unutrasnjim prostorijama su projektovani od gipskartonske obloge, koja se postavlja na celi¢ne profile.
Na postavljenu potkonstrukciju pric¢vr$cuju se gips-kartonske plo¢e d=12,5 mm.

U sanitarnom ¢voru primijenjen je takode spusteni plafon sa odgovarajuc¢im vlagootpornim zastitama. lznad
spustenog plafona predvida se postavljanje sloja staklene vune kako bi se osigurala adekvatna toplotna i zvuéna
izolacija. Ovaj sloj doprinosi smanjenju gubitka toplote prostorija, poboljsSava energetsku efikasnost i
istovremeno umanjuje prodor buke iz spoljasnosti. Izolacioni materijal se polaZe direktno iznad potkonstrukcije
spustenog plafona, izmedu nosecih profila, ¢cime se postize optimalna zastita od temperaturnih oscilacija i
zvucnih smetnji iz okruzenja.

Svi plafoni se zavr$no boje u boju po izboru Investitora.

U okviru uredenja terena kompleksa, posebna paZznja posvecena je materijalizaciji i obradi povrsina kako bi se
obezbijedila funkcionalnost, dugotrajnost i vizuelna skladnost sa okruzenjem. S obzirom na konfiguraciju terena
i strmu morfologiju lokacije, projektovano rjesenje prilagodeno je prirodnim uslovima, uz minimalne intervencije
u pejzaz kako bi se oCuvala postojec¢a flora i izbjegla nepotrebna devastacija terena. Pri projektovanju
materijalizacije povrsina uzeta je u obzir kota pristupnog puta, koji nije kategorizovan, pri ¢emu je pailjivo
nivelisana povrsina za optimalan prilaz i koris¢enje prostora oko hale.

Pristupni put ka parcelama ostvaren je preko makadamskog nekategorisanog puta, koji je oznacen kao KP 205.
Unutar katastarskih parcela, pristupni put je planiran sa zavrSnom obradom od betonskih elemenata — raster
elementi d=8cm, postavljenim na prethodno dobro pripremljenu tamponsku podlogu. Ovi elementi su ekoloski
prihvatljivi i vizuelno se bolje uklapaju u prirodni ambijent nego klasi¢ne betonske ili asfaltne povrsine.

Prostor oko objekata obuhvata zelene povrsine koje su tretirane sadnjom autohtonih biljnih vrsta kako bi se
osigurala njihova dugovjecnost i otpornost na lokalne klimatske uslove. Pri izboru vegetacije vodeno je racuna o
ocCuvanju biodiverziteta, uz izbjegavanje invazivnih vrsta koje bi mogle narusiti prirodnu ekosistemsku ravnotezu.
Zelene povrsine projektovane su tako da sluze kao tampon zona izmedu izgradenog prostora i prirodnog pejzaza,
smanjujuci vizuelni uticaj objekata na okruzenje.

Sve intervencije na terenu izvedene su sa ciljem ocuvanja prirodnog pejzaZa i integracije objekta u postojece
okruzenje. Koriséenjem prirodnih i propusnih materijala u velikoj mjeri smanjen je negativan ekoloski uticaj, dok
su vegetacione zone rasporedene tako da poboljSaju mikroklimatske uslove i doprinesu estetskoj harmoniji
prostora.

1.4. TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA
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Mehanicka otpornost i stabilnost

Objekat je projektovan i mora biti izgraden tako da optereéenja koja mogu na njega djelovati tokom gradenja i
upotrebe ne mogu dovesti do:

- rusenja cijelog objekta ili nekog njegovog dijela

- velikih deformacija u stepenu koji nije prihvatljiv

- ostecenja na drugim dijelovima objekta, instalacijama ili ugradenoj opremi kao rezultat velike
deformacije nosece konstrukcije

- ostecenja kao rezultat nekog dogadaja, u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku.

Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi odrZavanja

Projektovani vijek gradevine je 100 godina. Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani elementi noseée
konstrukcije - AB temelji, grede i ploce, Celi¢ni stubovi i krovna ¢eli¢na konstrukcija.

Tokom predvidenog vijeka trajanja potrebno je voditi racuna da elementi nosece konstrukcije ne budu izlozeni
kapilarnoj vlagi. Za svaku eventualnu vlagu, narocito onu iz temelja potrebno je odmah identifikovati uzrok i
sanirati.

Neophodno je da sva armatura bude u zastitnom sloju debljine minimum 1,5 - 2 cm kako ne bi korozirala.

Sve stolarske i bravarske elemente na objektu potrebno je redovno odrzavati, idealno jednom godisnje, kako bi
se osigurala njihova dugovjecnost i funkcionalnost.

Vijek trajanja fasadnih obloga se predvida na period od 100 godina. Faktori koji uticu na vijek trajanja fasadnih
obloga ukljucuju kvalitet materijala, nacin ugradnje, klimatske uslove, te odrzavanje i zastitu obloga tokom

vremena.

Faznost realizacije

Predvida se fazna izgradnja i to na sledeci nacin:
e | faza - lzgradnja dva bungalova;

e |l faza — lzgradnja tri bungalova;

Sastavila:
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1.2.2. Numericka dokumentacija — prikaz povrsina i osnovnih kapaciteta
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PREGLED POVRSINA | KAPACITETA UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Spratnost objekta je prizemlje + potkroljve (P+Pk).

Sa glavnog ulaza pristupa se dnevnom boravku, sa trpezarijom i kuhinjom, kao i kupatilu. Na nivou prizemlja
previdense su i dvije terase: jednoj se pristupa iz dnevnog boravka, a druga se nalazi pred ulaznim vratima.
Unutrasnjim montaznim stepenicama se stize do sprata, na kojem se nalaze hodnik i dvije spavace sobe. Neto
povrsina prostorija prikazana je u sledeéim tabelama i vaZi za svaki objekat bungalova (1-5). U neto povrsinu
prostorija, obracunava se povrsina prostorija, sa visinom ve¢com od 120cm u odnosu na kotu gotovog poda.

Redni broj Naziv prostorije Neto povrsina (m2)
01 Dnevni boravak 22,10
02 Kuhinja 8,80
03 Kupatilo 3,80
04 Terasa l 4,10
05 Terasa 2 5,40
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 44,10 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 59,40 m2
Redni broj Naziv prostorije Neto povrsina
01 Spavaca soba 8,10
02 Spavaca soba 8,90
03 Hodnik 3,30
UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLIJA 20,40 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLIA 32,10 m2

BRGP objekta je 91,50 m2.

Jovana Pavlic¢evié¢, dipl.ing.arh.
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1.2.3. @Graficka dokumentacija
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Falcovani lim

Ventilacioni sloj 2,5 cm
Paropropusna-vodonepropusna folija
0SB plo¢a 2 cm

Kutijasti profil 120x120x5mm
Kamena vuna 10 cm

Parna brana

Gipskartonska ploca 1,25 cm

Kamena

Brodski pod 2 cm
0SB plo¢a 2,5cm

vuna 1