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" Naziv/ime investitora
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Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)

Veselin Nikéevié

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. (UP1 101/2175-172/2)
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Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 25/07/2025 izmedu,
Naruéioca: MIJANOVIC IVANA, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjedenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvaéena izrada i predaja Naruliocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnitke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slu&aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
MIJANOVIC IVANA

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaC radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovladcenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 i

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljué¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Daﬂﬁbﬁﬁm&%m@ﬂ%%hﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: info@sava.co.me; Website: wr.-w.sa%rég.%é od 2
94-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravaca.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

S
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Osiguravac: A ,é‘ﬁ'p‘l,P; ova_lrm&l ¢ osiguranja:
A (puno ime i prezime)

&

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 20.01.2025™"
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POLISA: POL-00281676

Dﬁ“ﬂbs&amgﬂi'm%“E%Qa%ﬂﬁiﬂ'ﬁnje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-mail: info{@sava.co.me; Website: v.--f.-w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

), Hipotekarna banka &




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: k.p.954 KO Niksi¢
dio UP 472, DUP “Bistrica" izmjene i dopune

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-Nikcevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Niksi¢, jul 2025 god. #71% | InsARHILINE doo Niksi¢,
o ; if;}\(eselin Nik&evi¢ dipling.arh.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT'

k.p.954 KO Niksi¢
dio UP 472, DUP “Bistrica” izmjene i dopune
LOKACIJA?

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehnitka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, avgust 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

y Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-764
Nik$i¢ 16.07. 2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5111 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

2 jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o usvajanju DUP-a »Bistrica« lzmjene i dopune ( »Sl. list RCG« - opdtinski propisi br.
1/14) i podnijetog zahtjeva Mijanovi¢ Ivane iz Niksica, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = -
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 954 KO Niksi¢, koja pripada

4 | urbanisti¢koj parceli UP 472, u zahvatu DUP-a »Bistrica« lzmjene i dopune ( »Sl. list RCG« - |
opétinski propisi br. 1/14).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mijanovié_Ivana

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Katastarska parcela broj 954 KO Niksi¢, povrsine 576,00 m? po listu nepokretnosti 1600-prepis,
svojina je Mijanovi¢ Borisa, u obimu prava 1/1, sa upisanom porodi¢nom stamenom zgradom,
gabaritne povrsine 132,00 m2. '
Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu.

7 | PLANIRANO STANJE

71. | Namjena parcele odnosno lokacije -

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu DUP-a »Bistrica« Izmjene i dopunu Il (tredoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: povrsine za stanovanje srednje

gustine (SS).




v grafi¢kom dijelu plana date su smjernice kako je moguce graditi na urbanisti¢kim parcelama

na taj nadin $to su definisane gradevinske linije prema ulicama i maksimalni indeks izgradenosti
i indeks zauzetosti.

Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kroz tabele u tekstualnom dijelu plana kao
maksimalni mogudi. Objekti mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne.

Podrumske etaie se mogu, ali ne moraju graditi, zavisno od interesa investitora. Namjena
podruma u tim sluéajevima moie biti ekonomska i pomoéna (magacini, ostave i sl), ali se u
podzemnim etaiama ne mogu graditi stambeni i poslovni prostori. Data je moguénost izgradnje
podzemnih garaza na urbanisti¢kim parcelama novoplaniranih objekata kolektivnog stanovanja
ukoliko investitoru odgovara takvo rjesenje.

Planirani i postojeéi objekti u zoni individualnog stanovanja se mogu graditi odnosno
rekonstruisati kao poslovni u dijelu prizemlja ili u cjelini, ukoliko investitor iskaZe takav zahtjev i |
namjena zadovoljava ekoloske standarde.

U zoni obuhvata Plana urbanisticke parcele sa individualnim stambenim objektima se mogu
ogradivati. Ograde ne smiju biti viSe od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od razlicitih
materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna sa
moguéno¥éu kombinovanja sa zivom ogradom.

Ogradivanje parcela

Parcele se mogu ogradivati na slededi na€in:

- parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.

- ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.40m.

- visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,4m, a maksimalna visina netransparentnog dijela
70cm.

- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu
otvarati izvan regulacione linije.

Pravila parcelacije

Podjela planskog podrugja izvriena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele
numerigki oznagene. Urbanistitkom parcelacijom po3tovane su, koliko je to bilo moguée, vlasnicke
parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama pa rcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Preparcelacija, odnosno odstupanje od granica katastarskih parcela u formiranju urbanistickih
parcela vrieno je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

Oblik i veli€&ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa planom utvrdenim
uslovima.

Mogudi oblik i veli¢ina urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou lokacije, imajuéi u vidu urbanisticku parcelu kao
cjelinu. Projektovanje i izgradnja objekata na urbanisti¢koj parceli mogu se definisati kroz vise
faza, koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanistitko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisti¢ke ‘
parcele.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne podudara sa ‘
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu€ajevima kada ‘
je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa faktickim stanjem na terenu ili
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katastarskim stanjem, opStinski organ uprave nadle#an za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa faktigkim stanjem na terenu ili katastarskim stanjem, prilikom
kompletiranja urbanisticke parcele i izdavanja urbanisticko - tehni€kih uslova.

Na parceli se moze graditi i/ili rekonstruisati jedan ili vise objekata pod uslovom da su zbirni
pokazatelji u skladu sa propisanim parametrima koji se primjenjuju na nivou parcele, racunajudi i
odredenu gustinu stanovanja.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina
predvidenih za druge namjene.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na povrsini zemlje, definisana grafi¢ki i/ili
numeritki, do koje je dozvoljeno gradenje.
Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana graficki,
odstojanjem od regulacione linije — granice parcele | numericki, koordinatama prelomnih tacaka
gradevinske linije.
Zona gradenja definisana je:
1. spoljnim gradevinskim linijama na nivou urbanistitkog bloka, koje su obavezujuée i preko
koje se ne moZe graditi.
2. unutradnjim gradevinskim linijama, u odnosu na susjedne parcele, koje su definisane opisno |
ili numeri¢ki (kao odstojanja od granica parcele):
a. Prednja i zadnja gradevinska linija prema susjedu na odstojanju koje ne moze biti manje
od 1/4 visine objekta,
b. Bo¢na gradevinska linija prema susjedu:
- do ivice parcele, uz saglasnost susjeda,
- na udaljenju minimalno 1.50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijenskih prostorija
- na udaljenju veéem od 2.00m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
dimenzija i parapeta.
Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele definidu moguéu zonu u
okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svake parcele.
Grafi¢kim prilogom plana je za sve urbanisti¢ke parcele definisana minimum jedna gradevinska \
linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemije. ‘

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli i ukupne

povrdine parcele izratene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana

spoljadnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou Novog — uredenog |
terena. '
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisticku ‘
parcelu.

indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli€nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele

izrasenih u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina

<vih nadzemnih eta¥a objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.
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U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja, sportska), |
otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
' vi$i od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZza koje su upisane na svakoj parceli u
odgovaraju¢em grafickom dijelu planskog dokumenta. Vertikalni gabarit je definisan i za |
podzemne i za nadzemne etae. EtaZe su definisane nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u
objektu.
Nadzemne etaie su: prizemlje, spratovi i potkrovlje.
Prizemlje je nadzemna etaia Cija je maksimalna visina:

a. za garaie i tehnicke prostorije do 3.0 m;

b. za stambene prostore do 3.5 m;

c. zaposlovne prostore do 4.5 m.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a &ja je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju 120 cm. Potkrovlje se moZe graditi u novoplaniranim i rekonstruisanim objektima i u
tom slu€aju mijenja sprat, odnosno predstavlja spratnu nadzemnu etazu.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno3c¢u objektata gdje je visina etaia odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

_na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

-na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

-za objekte na terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moze biti najvise 0,50m niza
od kote nivelete javnog puta;
za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti maksimalno |

0,20m visa od kote trotoara.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima

( Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proraune seizmiéke stabilnnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja radunati za 1 stepen viSe od seizmickog
kompleksa. |




Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podrugjima (S. list SFRJ br.39/64.)
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za uredenje i komunalno opremanje zemljista ili
izgradnju objekata izvrsiti detaljna geomehanicka istrazivanja terena lokacije. ‘
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranitenja iz elaborata mikroseizmitke reonizacije, predstavljaée osnov zadtite predmetnog
podrugja od destruktivnih dejstava zemljotresa. Svi drugi elementi u vezi zattite materijalnih
dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeéim propisima 0 zaktiti od elementarnih
nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
organ. _
Zadtita od pozara i eksplozija ‘
Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucavaju laku intervenciju u slucaju poiara
i njihovu lokalizaciju. Planiranim resenjem infrastrukture upotpunice se sistem i mjere
protivpozarne zastite.

Sa aspekta prostornog i urbanistickog planiranja, preventivne mjere zaitite od pozara i
eksplozija, moraju obuhvatiti sljedeée aspekte:
« izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i konstrukcija
kojima ¢e se sprijeciti ili svesti na najmanju mjeru mogucnost izbijanja i direnja poZara,
« izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih strana na
kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori,
e &irinu puteva koji omogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo
manevrisanje za vrijeme gasenja poiara,
« sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mrezom i odgovarajucim
kapacitetima za potrebe zaétite od pozara,
e udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za l
industrijske objekte, skladista zapaljivih te€nosti, gasova i eksplozivnih materijala, -’
« udaljenost izmedu objekata razli¢ite namjene, \
« obezbjedenje potrebnih koli¢ina sredstava za gasenje poiara, |
e izhor tehnologkih procesa i odriavanje uredaja kojima s€ obezbjeduje zastita od poZara, \
« postavljanje uredaja za automatsko javijanje o pozaru, uredaja za gadenje pozara i sprieavanje |
njegovog Sirenja, uredaja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjesa (gasovi, pare i prasina) i
drugih uredaja za kontrolu bezbjednosti odvijanja tehnolodkog procesa,
« odrzavanje i kontrola ispravnosti uredaja i instalacija ¢ija neispravnost mo3e uticati na nastanak l

|

i Sirenje poiara,

« zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u kojima bi
zbog toga moglo dodi do poiara.

Zapaljive materije mogu se driati i skladistiti samo u objektima koji su za to namijenjeni ili
preuredeni u skladu sa tehni¢kim i drugim propisima.

Tehnologki procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili obrazuju eksplozivne
smjese mogu se vréiti samo u objektima ili prostorijama koji su od drugih objekata ili prostorija
medusobno protivpoZarno odvojeni.

Prije potetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duzan da pribavi pozitivnu Saglasnost
MUP-a Sektora za vanrednue situacije i civilnu bezbjednost, u pogledu zastite od pozara i
eksplozija na revidovanu tehnicku dokumentaciju - projekat, odnosno elaborat zastite od poiara.




Mijere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja upravljanja évrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim u
Strateskom master planu za upravljnje &vrstim otpadom na republickom nivou (Gopa 2004,
projekat finansiran od EU) i Zakonu o évrstom otpadu (Sl.list RCG 80/05). Ciljevi navedenog Master
plana su povecanje koli¢ina otpada koji se sakuplja, uvodenje recikliranja te smanjenje kolicine
otpada koji se finalno odlaze na deponiju.

Navedeni Master plan preporuéuje regionalnu podjelu Crne Gore na 8 podruéja sa kojih se
sakuplja otpad:
¢ Bar i Ulcinj;
* Berane, RoZaje, Andrijevica i Plav;
* Budva, Kotor i Tivat;
e Herceg Novi;
* Mojkovac, Bijelo Polje i Kolasin;
« Niksi¢, Savnik i PluZine;
* Pljevlja i Zabljak;
e Podgorica, Cetinje i Danilovgrad.
Kao &to se moze zakljuéiti iz prethodnog, otpad sa podrucja zahvata ovog planskog dokumenta ¢e
se odlagati nabuducéu sanitarnu deponiju za Opstinu NikSic.
Plan upravljanja otpadom jedinice lokalne samouprave definisao je sakupljanje, transport i
deponovanje sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na koju se odlaze komunalni otpad
sakupljen na teritoriji Opstine.
U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
sobraéajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na
mjestu sakupljanja.
Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Podrugje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni ne spada u kategorije koje mogu imati
znadaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.
Smijernice za sprje¢avanje i zastitu od prirodnih katastrofa
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za uredenje i komunalno opremanje zemljista ili
izgradnju objekata izvriti detaljna geomehani¢ka istraZivanja terena lokacije.
Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavlja¢e osnov zastite predmetnog
podrugja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucéavaju laku intervenciju u sluéaju poZara
i njihovu lokalizaciju. Planiranim reSenjem infrastrukture upotpuniée se sistem i mjere
protivpoZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i
unapredenije Zivotne sredine i optimalno koriééenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.
Zaitita Zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu prirodnih i stvorenih vrijednosti, u cilju
odriavanja i pobolj$anja kvaliteta Zivotne sredine, dijela teritorije na kojoj se planira izvodenje
radova i &ireg okruZenja. Uslove za zastitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi ‘
planiranja i projektovanja izgradnje, u fazi izgradnje i u fazi koridéenja. |




Praéenja stanja Zivotne sredine, ukljugujuéi i zdravlje ljudi, u toku realizacije planskog dokumentéﬁl
(monitoring) nece biti posebno organizovano, ve¢ ce se vriiti u sklopu propisanih nadleznosti ‘-
odgovarajucih organa dravnei lokalne uprave. ‘
Sprovodenje posebnog programa monitoringa nije ni opravdano predlagati imajuéi u vidu
povrdinu prostora, namjenu planira nih objekata, kao i karakteristike postojeceg stanja.

Kako je najveci uzro€nik postojecih problema u sivotnoj sredini u cijeloj Croj Gori, neplaniranai ‘
bespravna izgradnja koja prekomjerno opterecuje postojeéu infrastrukturu, unistava zelene
povriine, narusava pejzai, doprinosi zagadenju vazduha, vode i tla, itd, potrebno je uspostaviti
efikasan sistem upravljanja prostorom, a prije svega sistem spretavanja bespravne izgradnje.
Posebnu ulogu u sprovodenju trajnog monitoringa u prostoru, kako u vrijeme izvodenja radova
tako i kasnije, u toku eksploatacije, treba da dobije sektor civilnog drustva.

Planiranim reSenjem infrastrukturnih objekata obezbjeduje se odgovarajuée servisiranje
planiranih sadriaja na podrugju drumskog saobracaja, snabdijevanje pitkom vodom i adekvatna
odvodnja otpadnih i atmosferskih voda. f
Zelenilo u naselju posmatrano sa stanoviita zadtitne funkcije treba sagledavati, rjeSavati i
realizovati u skladu sa stvorenim okolnostima. Predlozeno rjedenje izradjeno je upravo prema
citiranom principu

i
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE |

Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najvedi dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu
predvrta i vrta:
-Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaéaj, privlacnog projektantskog
reéenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odravanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog |
kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.
-Zadnii dio vrta redavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druZenje, i
zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci
pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za roétilj, éesmu, bazen.
-Citav prostor dvorista, u odnosu na ielje vlasnika moZe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju. \
- Ako je saobraéajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon |
granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine. \
Jedna dobro uredena parcela od velikog zna&aja je vlasniku, ali isamom naselju u kom se nalazi, )
|
|
l

jer doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Pitanje kori¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika kolektivnog
tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrzaja koji predstavljaju dio
planiranja ovih zelenih povriina. Osnovni smisao ovih povrdina vezan je za boravak stanovnika
u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zatitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima
sivota. Ove zelene povriine obigno predstavljaju najslabiju tacku u slici nekog grada.
Da bi se osiguralo potpunije direktno korié¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora, ako povriina dozvoljava, planirati zelenu povrsinu u

vidu manjeg parka sa svim sadriajima za prijatniji boravak koje takva povrsina
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podrazumijeva (kao S$to su djedija igralidta, prostori za miran od}nbr) g
odgovarajucim kompozicionim rjeenjem .

- Isplanirati razliite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi ra¢una o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila;
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene
predmete na mjestu nalaienja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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' USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Za objekte gdje to teren dozvoljava, neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povrSinama u
nivou bez stepenika. Po potrebi i karakteristikama terena odrediti objekte koji ¢e ispunjavati
osnovne uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama. '
Sve denivelisane povréine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i
rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/




17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NikSic.

Napajanje elektriénom energijom obezbijediti u skladu sa uslovima koje propide CEDIS Region 1

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Niksic.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadlesnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

w

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

“TPOTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geolodkih istraZivanja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu

)
19 l POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA _[
\ ,
—
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE .
PARAMETRE %
Oznaka urbanistiéke parcele l
\7 uprP 472
Povréina urbanisticke parcele l 663,00 m? 4\
Maksimalni indeks zauzetosti l 0,40
p&daksimalni indeks izgradenosti L 1,20
Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP) e




Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaie za obraéun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote |
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1)

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaZza iznad
prizemlja.

Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u

10




ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu€nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posliednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu pa rcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Po pravilu, parkiranje i garagiranje vozila se vrsi
u okviru urbanisticke parcele svakog objekta,
prema standardima koji su propisani, u sklopu:
-podrumskih garaZa (u jednom ili dva nivoa)
suterenskih garaZa

-parkiranja na ploama iznad suterena ili
-podruma

-djelova objekata

-garaza

-parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne
etaze iznosi 0.80 - (80%).

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reéenja, i sklad |
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodecdi |
ratuna o usagladenosti likovnog izraza 1|
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajucih materijala  koji
garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra
zaétita objekata.

U cilju racionalnog koritéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korid¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolwi
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predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne
energije.

| Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa

pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Smjernice za poveéanje energetske

 efikasnosti i kori$éenje obnovljivih

izvora energije

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

e nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

¢ ekonomska debljina termoizolacije,

¢ razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potrodnje energije ovim
lokalnim planskim dokumentom predlaie se
stednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument predlaze, poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
periodu zadriava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa
orjentacija.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sektoru za zadtitu iivotne_q

21 | sredine Opstine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracdaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICO- Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

TEHNICKIH USLOVA:
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR

Milanka Radulovié, dipl. inZ.

24

M.P.

25

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokument
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Povrsine za sport i rekreaciju
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Objekti elektroenergetstke infrastrukture

Povr§ine javne namjene

Povr3ine ogranicene namjene
Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikcevié

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

NARUGILAC PLANA » OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
NOSILAC PRIPREMNIH POSLOVA oot Sisier
Opstine Niksic
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MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000 januar, 2014.
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LEGENDA

Postojeéi vodovod

—————— Planirani vodovod

= Postojeca fekalna kanalizacija

—————— Planirana fekalna kanalizacija

. Postojece reviziono okno

C Planirano revizione okno
z Dlpnina fekalna —p— Smjer odvodnje fekalna kanalizacija
e  Postojec¢a atmosferska kanalizacija
—————— Planirana atmosferska kanalizacija
. Postojeée reviziono okno

Planirano reviziono okno

planirana atmosf e Smjer odvodnje atmosferska kanalizacija
postojeca atmos| e

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nik&evié

IFI Agencija za projektovanije i planiranje - Niksi¢

NARUGILAC PLANA OPSTINA NIKSIC

NOSILAC PRIPREMNIH POSLOVA Sekretarijat za uredenje |':r.ostor.a 1 _zastltu zZivotne sredine

Opstine Niksi¢

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA
izmjene i dopune

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFIGKOG PRILOGA REDNI BROJ

SNEZANA VUJOVIC, dipl.ing.arh. STANJE | PLAN

PLAMER FAZE -

MIRA PAPOVIC, dipl.ing.grad. HIDROTEHNICKE 8
INFRASTRUKTURE

DIREKTOR RAZIMJERA MJESEC | GODINA IZRADE

MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000 januar, 2014.







LEGENDA

TS Trafo stanica postojeca
iTSH Trafo stanica planirana
Spojnica 10 kV
6 NN ormar

Elektrovod 10kV postojeéi

Elektrovod 10kV ukidanje
wwwwww Elektrovod 10kV planirani
~~~~~~ Elektrovod 0.4kV planirani

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikéevic

__—-—_,.--.—_.---—_——--.——-—.--_-.-

HFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksic

NARUGILAC PLANA ' OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
NOSILAC PRIPREMNIH POSLOVA e o
Opstine Niksic
NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA
i7mi3ne_'uiap1_lnp
[FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN
ODGOVORN! PLANER J NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
SNEZANA VUJOVIC, dipl.ing.arh.
PLANER FAZE STANJE | PLAN
MITRIC RADOVAN, dipl.ing.elek. ELEKTROENERGETSKE 9
INFRASTRUKTURE
DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000 januar, 2014.







LEGENDA

Granica urbanisti¢ke parcele

Max hz=20.500
0t~ __GL1 02 : v . ax 11=2.3
G _oP2 Gradevinska linija na zemlji Max spratnost P-+4+Pk
UP n Broj urbanistitke parcele
Max [Z=0.40
Mo spratilost P+ 74Pk 2 Max spratnost P+4+Pk
1\1\’}3 %12519'2400 Povriine javne namjene
Max spratnost P+2+Pk Povriine ogranicene namjene
%ax %IZ= 0040
ax II=1.00
Max spratnost S+VP+1 @ Zelenilo uz saobracéajnice
Povrsine za sport 1 rekreaciju Linearno zelenilo

Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu

Zn Parcela zelenila uz saobracajnice

Povrdine za industriju i proizvodnju

Objekti elektroenergetstke infrastrukture
Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27:12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPéTINE OPSTINE
Sonja Nik¢evié

_..--.—_-_..-_.__.._..—__—-_.-...—.-__._.--.-_

] -
I|'EI I Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢
NARUGILAC PLANA ) OPSTINA NIKSIC
{OSILAG PRIPREMNIH POSLOVA Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opétine Niksi¢
NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA
izmjene idopune
FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN
UDGOYORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA —|—REDNI BROJ
f&fﬁ:ﬁ vUJoVIE, dipling.arh. PLAN PARCELACLJE,
- NIVELACME | 1 1
BRANKA IVANOVIC, dipl.ing.arh.
S REGULACIE
DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000 januar, 2014.







LEGENDA
%" i ﬁ“i Povrdine za industriju i proizvodnju
&)

Povr§ine za stanovanje vece gustine

@ Povriine za stanovanje srednje gustine
@ ~ PovrSine za mjeSovite namjene
Ss Povréine za §kolstvo i socijalnu zastitu

Povr§ine za sport i rekreaciju

108 Objekti elektroenergetstke infrastrukture

Povr§ine javne namjene

Povr$ine ogranicene namjene
Zelenilo uz saobradajnice

Linearno zelenilo

©%  Gradevinska linija na zemlji

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikéevic

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

NARUGILAC PLANA ? OPSTINA NIKSIC
e TN Sekretarijat za uredenje Er_ostor_a i iastitu zZivotne sredine
Opstine Niksic

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA
izmjene i dopune

FAZA |ZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ

SNEZANA VUJOVIC, dipl.ing.arh.

e = PLAN SA SMJERNICAMA ZA 2

BRANKA IVANOVIC, dipl.ing.arh. SPROVODENJE 1

PLANSKOG DOKUMENTA
DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA 1ZRADE

januar, 2014.

MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000




Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj
Broj: 09- 340 - 808
Nikgi¢, 22.07.2025.godine

SEKRETERIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDIJE

PREDMET: Veza Vas$ zahtjev broj 07-350-764 od 18.07.2025.godine za izdavanje
uslova iz nadleznosti 0vVOog Sekretarijata za izradu +ehnitke dokumentacije zd izgradnju
stambenog objekta  na Katastarskoj parceli broj 954 KO Niksi¢, koja pripada
urbanisti¢koj parcelei UP 472 KO Nikgié u obuhvatu DUP-2 _Bistrica® Izmjene i dopune
(»Sluzbeni list Crme Gore- opétinski propisi« br. 01/14 ), investitora Mijanovi¢ Ivane iz
Niksica

U vezi zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zagtitu Zivotne sredine broj: 07-350-
764 od 18.07.2025.godine z2 jzdavanje uslova iz nadleZnosti 0VOg Sekretarijata radi
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli
broj 954 KO Niksi¢, koja pripada wrbanistigkoj parcelei UP 472 KO Niksi¢ u obuhvatu
DUP-a ,Bistrica® Izmjene i dopune (»SluZbeni list Crme Gore- opétinski propisi«
br.01/14 ), investitora Mijanovi¢ Ivane iz Nikgiéa, Sekretarijat za komunalne poslove i
saobrataj prop isuje:

Da prikljucak na postojecu saobracajnu infrastrukturi treba projektovati u skladu sa
DUP-om.,,Bistrica « [zmjene i dopune (»Sluzbeni list Crne Gore- opStinski propisi« br.
01/14 ), a prema grafickom prilogi, koji je sastavni dio Urbanisti¢ko — tehnickih
uslova Up/Io br.07-350-764 od 16.07.2025.godine izdatim od Sekretarijata 2a uredenje
prostora i zaStitu ¥ivotne sredine. :

DOSTAVLJENO:
2 x Naslovu.

1 x u spise predmeta
1xala
OBRADILIL: SATEE
Jasmina Bulajié - l— el g

oorT 16 .
Igor Perunovi¢ N 722, v/

. .Uy SEKRETARA
Mlld:mgt]. Zekevié, dipl. ing. poj.

e el

TP =



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

UP/Io broj: 09-327-350
Nikgi¢, 21.07.2025. godine

- 'SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vagim dopisom broj: 07-350-764 od 18.07.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta, investitora Mijanovi¢ Ivane, na Kkatastarskoj parceli broj
954, KO Niksi¢, koja pripada urbanisti¢koj parceli UP 472, 1 zahtvatu DUP-a " Bistrica"
Izmjene i dopune ( 8L List RCG opétinski propisi br. 1/14), obavjestavamo vas da je
&lanom 115 Zakona o vodama (Sl. list RCG”, br. 27/07 i “SL list CG”, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano objekti i radovi za koje su
vodni uslovi potrebni. | '

ShodnG tome, uzimajuéi u ObZir vrstu objekta i Cinjenicu da postoje tehnicke
pretpostavke za prikljucenje na gradsku Kkanalizacionu mreZu, za zbrinj avanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
wvaliteta definisanih Pravilnikom o Kkvalitetu i sanitarno-tehniclim uslovima za
ispustanje’ otpadnih voda, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja © atvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore"” br.

056/19).
Obradili
Zdravko Zecevié, dipl.prav.

%Wﬂoag C\'}%QM%/

Danica Vulanovié, dipl. geog@k\{ubam,nlc’

SRATT

& qeostor, VD SEKRETARA
'*11.01"%; cf_l_l‘%‘ZeEeViC'x djpl.ing.polj.

ol

Dostavljeno: E x ¢ \JQ\

_Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine,
-u spise, -a/a :
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D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC
Broj: 4802
Niksi¢, 24.07.2025. god.
R.b.:153/11/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SI.list RCG opstinski

propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. , Vodovod i kanalizacija"-Nik3i¢, a na
osnovu zahtjeva br. 4802, od 22.07.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omoguéavaju da se MIJANQVIC IVANA iz Niksica,
urbanistitka  jedinica Nikgi¢ kat. parcele br. 954 KO NikSi¢ kao potrosa& II kategorije MOZE
prikljuéiti na;

1.VODOVODNU  mrezu _@ 100mm _izgradenu od AC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mijestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br._RQ 2667 a ne ispod kote_636,01 mnv.

Prikljucenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnickim rjesenjem
prikljucka.
Prilikom prikljudenja_potrebno je vriiti prekop asfalta.
Izdat1 uslovi prikljudenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duzan obratiti_se ovom Preduze¢u prilikom

prikljucenja i dobijanja konane saglasnosti o _istom.

. GLAVNI PROJEKTANT:
£V ujiic Nikolina dipl grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: /? PO, e,
2 DWEO\’i%OF%%iPI- mas.ing. ’
< /*’O i
RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Papevi¢ Mira dif{l@_rad ing
/ ZLl

6%{3 4 LAl

DOSTAVLIENO:

I x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehniékoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisnic¢ki servis




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 01.08.2025 20:11

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 01.08.2025 20:11
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 1600 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nadin korisé¢enja .. 2| pri
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?2|Prihod
18 N Porodi¢na stambena zgrada
954 1 93-85 03.07.2025 |R.VujoviCa POKLON 132 0.00
18 L Dvoriste
954 93-85 03.07.2025 |R.VujoviCa POKLON 444 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MIJANOVIC BORIS .
. Koriscenje 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin korisé¢enja Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja Godi PD dni Spra;nosvt/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost odina izgradnje ovrsina

Adresa, Mjesto

Porodicna stambena zgrada

Svojina 1/1

954 1 POKLON 960 % QAIJANOVIC BORIS *
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|lPD Klas. Br?“ Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
POKLON BULATOVIC | UG. O POKLONU PARC. 954 LN.
954 0 0 919 | 2210 2025 | SVETLANA - MIJANOVIC| 1600 KO NIK. - BULATOVIC
BORIS SVETLANA - MIJANOVIC BORIS
POKLON BULATOVIC | UG. O POKLONU PARC. 954 LN.
1600 919 |2210 2025 | SVETLANA - MIJANOVIC| 1600 KO NIK. - BULATOVIC
BORIS SVETLANA - MIJANOVIC BORIS




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za stambeni objekat u svemu prema
urbanisticko tehniCkim uslovima UP/lo br. 07-350-764 od 16.07.2025. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSiC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICK| USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri Eemu su odredeni sledeci parametri kojin se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D3- 1.SAGLASNOST VLASNIKA PARCELE




Ja, dolje potpisani Mijanovi¢ Boris, IMBG 0905971260133, iz Nik$ica, Ul. Ratka Vujovica br.
9, dajem:

SAGLASNOST

svojoj supruzi Mijanovi¢ Ivani, JMBG 2509982265018, da moZe izgraditi na svoje ime
objekat na kat. parceli broj 954 KO Niksi¢, ¢iji sam vlasnik u obimu prava od 1/1, te u tom

smislu pribaviti sve saglasnosti i odobrenja potrebne za izgradnju i upis objekta na svoje ime.

U NikSiéu, 04.08.2025. godine
DAVALAC SAGLASNOSTI:
Mijanovié Boris

Mianueuic  Pors




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA 'RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:

Mijanovié Boris, roden 09.05.1971. godine, sa adresom u Niksicu, Ul. Ratka Vujovica br. 9,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisao-la ovu ispravu.
(svojeru&no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 169342774, izdate od
MUP-a Crne Gore - PJ Niksi¢, od 22.12.2022. godine.

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalita odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanija ligne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

¢iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu uvida u /
(akt kojim je dato ovlad¢enje za zastupanje)

Imenovanom je isprava procitana.
(proditana/progitana pomocéu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Broj: OV. 10365/2025

Ovjera izvréena dana 04.08.2025. godine u 12.00 ¢asova,

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vri van sluZbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9§ 22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 € , ukupno 4,24

Eura, za koju je izdat fiskalni racun.
NOTAR |
SA MARKOVI
s ;
! Wi
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D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja porodi¢nog stambenog
objekta u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkih parametara iu skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora,
dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanistiCko tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-764 od 16.07.2025. izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina Niksic.

LOKACUA

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je k.p.954 KO Niksi¢, koja pripada
urbanistickoj parceli UP 472, u zahvatu DUP-a “Bistrica™ izmjene | dopune.

- Prema LN 1600 KO Niksi¢, katastarska parcela 954 KO Niksi¢, ukupne povrsine
576m2 svojina je Mijanovic¢ Borisa, u obimu prava 1/1, sa upisanom porodicnom
stambenom zgradom, gabaritne povrsine 132m2.

- Investitor je dostavio saglasnost vliasnika parcele za izgradnju stambenog objekta.

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u tre¢oj gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povrsina - stanovanje srednjih gustina (SS).

PRAVILA GRADENJA

- Tip objekta: Slobodnostojeci

- Namjena objekta: Porodi¢ni stambeni objekat

- Gradevinska linija GL je prema saobracajnici | prema susjednim parcelama
definisana je graficki | opisno:

a. Gradevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;

b. Rastojanje objekta od bocne granice parcele je min 2,0m ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija, odnosno 1,5m ako su predvideni mali otvori radi
ventilacije

c. Prednjalzadnja gradevinska linija prema susjedu na odstojanju koje ne moze biti
manje od 4 visine objekta

- Spratnost objekta: max P+2+Pk

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima:
Kp=0.4

- Indeks izgradenosti:
Ki=1,2

- Pristup objektu:

Lokacija za izgradnju objekta se prikljuCuje na opstinski put u svemu prema planskom

dokumentu (u skladu sa izdatim saobracajno- tehnickim uslovima broj 09-340-808 od

22.07.2025. godine)




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je stambenog karaktera i gradi se od montaznih, prefabrikovanih materijala sa
finalnom obradom na licu mijesta. Pozicioniran je u skladu sa urbanistiCkim |
funkcionalnim parametrima, vodedi racuna o postizanju sklada izmedu sadrzagja,
arhitektonsko — oblikovnih elemenata | odnosa prema okruzenju. Objekat je spratnosti
P ( prizemlje) sa visevodnim kosim krovom, gabarita u osnovi cca 10,0 x 7,0m + terasa,
bruto povrsine P=75,80 m2. Postavljen je u okviru gradevinskih linija, sa prilaznom stazom
| uredenim dvoristem.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje sa potrebnim sadrzajima. Stambeni prostor u
objektu Cini jedna stambena jedinica tipa dvosoban stan, neto povrsine 66,50 m2 sa
natkrivenom terasom. Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da su njegov
sadrzaj i raspored racionalni, sa optimalno dimenzionisanim povrsinama, dobrim
unutrasnjim vezama kao i adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu
namjenu.

BILANS POVRSINA:

NETO m2 BRUTO m2
STAMBENI PROSTOR 58,88
TRIJEM 2,13
TERASA 5,49
UKUPNO 66,50 75,80
URBANISTICKI PARAMETRI
Idejnim projektom su ispoStovani svi zadati urbanistiCki parametri:
Ostvareno
sa
k.p. 954 KO Niksi¢/P=576m2 zadato postoje¢im
objektom
Indeks pokrivenosti 0,4 0,36
max nadzemna spratnost P+2+Pk P
Indeks izgradenosti 1,2 0,36
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MATERIJALIZACIJA

Projektom je predvidena primjena savremenih i tradicionalnin lakih montazninh
gradevinskin materijala sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i
uklapanje u ambijent uz postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE

Tehnicki opis preuzet iz proizvodackog kataloga
1. GRADEVINSKI RADOVI

1.1. Temelj i temeljna ploca

Nakon obelezavanja objekta vrsi se kopanje kanala za temeljne trake. Temeljne trake se
rade od nabijenog betona MB 20, debljine 40cm, ispod kojih se prethodno postavlja
tampon nabijenog Sljinka d=10cm. Preko temeljnih traka se betoniraju temeljine grede —
sokleni zidovi. Debljina zidova je 20cm,a visina 40cm iznad kote postojeceg terena .U
gornjoj zoni soklenog zida rade se armiranobetonski serklazi od betona MB 20, 25/20cm,
armirani sa 4210, U @ 6/25 na mestima predvidenih statickim proracunom.lzmedu soklenih
zidova vrsi se nasipanje i nabijanje zemlje u slojevima do potrebne visine, preko kojih se
postavlja sloj tfampon Sljunka d=10cm koji sluzi kao podloga podnoj betonskoj ploci.
Betonska ploc¢a se radi od nabijenog betona MB 20 d=10cm armiranog mrezastom
armaturom.

1.2. Ostali gradevinski radovi

Preko soklenih zidova i podne ploce radi se hidroizolacija od ,,kondor" traka u 2 faze.U prvoj
fazi (pre montaze objekta) postavlja se hidroizolacija u trakama Sirine 25-30 cm ispod
temeljaCa, a u drugoj fazi (posle montaze objekta) na preostalu povrsinu. Preko podne
hidroizolacije postavlja se toplotnha izolacija od tvrdopresovanog stiropora d =30-50mm i
PVC folija. Preko folije se radi proarmirani cementni estrih d=40mm, koji sluzi kao podloga
za podove. Armiranje cementnog estriha se vrsi zicanim pletivom @ 2-5/5cm. Dimnjak za
centralno grejanje radi investitor, kao i same instalacije grejanja. Slemenjaci se zamazuju
cementnim malterom.

2. MONTAZERSKI RADOVI

2.1. Zidni elementi

Zidni elementi se rade u radionici prema projektu u modularnim dimenzijama 120/260 cm i
60/260cm i isporucuju se na gradiliste. Mogu biti spoljni i unutrasnji, puni ili sa ugradenim
prozorima i vratima u zavisnosti od mesta u sklopu objekta. Konstrukcija elemenata je drveni
ram d=80mm koji se obostrano oblaze plocom ivericom d=10mm.

lzmedu obloga u drveni ram se kod spoljnih elemenata postavlja mineralna vuna d=80mm
i PVC folija a kod unutrasnjin elemenata mineralna vuna 50mm. Posle montaze objekta vrsi
se oblaganje fasadnih zidova sa termoizolacionom oblogom d=50 mm u Demit sistemu na
koju se nanosi plasticna zaribana fasada bele boje. Unutrasnji zidovi se oblazu gips-karton
plocama d=92,5mm a sanitarne prostorije i delovi kuninje vodootpornim gips-karton
plocama d=12.5mm. Vezivanje obloga za ramovsku konstrukciju se vrsi odgovarajucim
klanficama ili ekserima. Montaza elemenata i spajanje u jednu celinu se vrsi pomocu
drvenih temeljaca,vencanica i odgovarajucin lajsni. Temeljace se prethodno premazuju
bitulitom i ankerisu za soklene zidove. Pre montaze se postavlja hidroizolacija u vidu traka
od ,kondora" ispod svih zidova odnosno temeljaca. Prilikom izrade elemenata vrsi se
ugradivanje plasticnih gibljivih cevi i kutija za razvode elekiroinstalacije.
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Fasada od stiropora

2.2. Stolarija

Stolarija se radi od kvalitetne Camove grade ili PVC petokomornih profila prema projektu i
dimenzijama u zavisnosi od prostorija u koje se ugraduje. Ugradnja se vrsi na gradilistu posle
pokrivanja objekta. Prozori 100/140, 100/120cm i balkonska vrata su jednostruki, jednodelni
(ekranski) sa otvaranjem oko vertikalne ose pomocu rubnih zatvaraca izuzev prozora
dimenzija 60/60 i 60/80 cm koji se otvaraju oko obe ose pomocu okretnog-nagibnog
okova.U sastavu drvenih prozora i balkonskin vrata su kapci sa pokretnim zaluzinama.
Okivanje se vrii pomocu Sarki za odbacivanje a otvaranje pomocu zatvaraca sa dvojnom
Sipkom. Unutrasnja jednokriina vrata su izradena kao duploSperovana ili poluzastakliena a
dvokriina poluzastakljena bez nadsvetla, sva sa obicnim bravama.Ulozna vrata su
jednokrina sa nadsvetlom sa podelom u kombinaciji tablica i staklenih povrsina,
obezbedena sigurnosnom bravom sa uloskom. Sva drvenarija se premazuje lazurnim
premazom. Zastakljavanje prozora se vrsi termoizolacionim staklom d=4+12+4mm, a ostala
stolarija ornament i obicnim staklom.

2.3. Krovni elementi

Krovna konstrukcija se radi od resetkastin krovnih nosaca od prosusene camove grade Il
klase prema statickom proracunu. Montaza nosaca se vrsi preko zidne konstrukcije na
modularnom rastojanju ankerisanjem pomocu metalnih  profila. Krovni nosaci se
medusobno povezuju das¢anom oplatom d=24mm u krovnim ravnima i plafonskim
letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima. Preko dasc¢ane
oplate vrsi se postavljanje ter papira,poduznih i poprecnih letvi 24/48mm tako da se dobija
provetravanje krovnog pokrivaca. Pokrivanje krova se vrsi falcovanim crepom Ideal.
Kalkanski delovi krova se oblazu plocama ivericama d=10mmi ,,demit* oblogom d=50mm.
Venci krova se opsivaju camovom rendisanom daskom d=20mm a strehe profilisanom
daskom (lamperijom)d=13mm preko letvi 40/48 mm. Venci i strehe se premazuju lazurnim
premazom u jednom nanosu. Na objektu se postavljaju oluci standardnog preseka od
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pocinkovanog lima.Opsivanje kaskadnih venaca (vetarlajsne) i solbanaka takode se izvodi
pocinkovanim limom.

2.4. Plafonska konstrukcija

Za plafonsku konstrukciju se ispod donjih pojaseva krovnih nosaca postavlja rostilj od letvi
48/40 mm,preko koga se sa donje strane postavlja parna brana od PVC folije i plafonska
obloga od gips-karton plo€a d= 9,5mm. Preko rostilja i plafonske obloge izmedu pojaseva
krovnih nosaca postavlja se toplotna izolacija od mineralne vune d=100mm.

2.5. Ostali elementi
Svi stubovi, podvlake i platno ograde se rade od kvalitetne rendisane c¢amove grade u
svemu prema projektu i premazani lazurnim premazom.

3. ZANATSKI RADOVI

3.1. Podovi

U dnevnom boravku, sobama, predsoblju i delu kuhinje predviden je laminat d=7mm dok
se u kuhinji ispod kuhinjskin elemenata ostavi, kupatilu, WC-u postavljaju glazirane
keramicke plocice domace proizvodnje. Na ulazu, ulaznom stepenistu i terasi postavljaju
se neglazirane keramicke plocice td. domace proizvodnije.

3.2. Unutrasnja obrada

Zidovi i plafoni se u svim prostorijama boje belom poludisperzionom bojom u 2 premaza sa
prethodnom obradom spojeva gips-kartonskinh ploca ispunjacem, bandaz tfrakom i glet
masom. U kuhinji se postavljaju keramicke ploCice domace proizvodnje do visine 1,6m a u
kupatilu i WC-u do plafona. Na ulazu i terasi postavlja se podna sokla h=10cm.

3.3. Vodovod i kanalizacija

Instalacije vodovodnog razvoda se rade prema posebnom projektu sa izvodenjem od
hidrotehnickih plasticnih cevi na Tm od objekta bez izgradnje vodomernog okna (sahta).
Spajaju se aparatom za varenje cevi. Ispred svakog sanitarnog uredaja na razvodu hladne
vode predviden je propushi ventil kako bi se mogla izvrsiti zamena potrosaca u slucaju
kvara.

Priporema tople vode u kupatilu i kuhinjl se vrsi individualnim bojlerom sa plastificiranim
kazanom zapremine 80 litara.

Sanitarni elementi su bele boje | klase, sa odgovarajuéim jednoruénim baterijoma i
ventilima domacih proizvodaca. Kanalizacione instalacije se izvode od tvrdinh PVC cevina
1 m od objekta. Cevi se spajaju na naglavak sa gumenim zaptivnim prstenom, a ugraduju
se po precniku, nagibu, polozaju prema projektu. Odvodenje gasova iz mreze se
obezbeduje putem ventilacione PVC cevi.

3.4. Elektroinstalacije

NAPAJENJE ELEKTRICNOM ENERGIJOM vrii se kablovski, sa distributivne niskonaponske
mreze, preko kablovskog priklju€nog ormana 3x100 A, sa ugradenim niskonaponskim
visokoucinskim osiguraCima NV 100/50A, i glavhog razvodnog ormana (GRO), lociranog
na mestu prikazanom na planu instalacija.

Blize uslove za prikljucenje objekta na niskonaponsku mrezu, isporuku i ugradnju Napojnog
kabla, prikjucnog ormana, glavnog razvodnog ormana (GRO) uradic¢e isporucilac
elektricne energije — nadlezna elektrodistributivha organizacija.

NAPOJNI VODOVI | UNUTRASNJI RAZVOD. Predvidjen je glavni razvodni orman (GRO) u
kome su smesteni: trofazno dvotarifno brojilo 10-40A, uklopni sat, odnosno MTK prijemnik,
zastitni uredjaj diferencijalne struje, kao i osiguracCi za napojne vodove osvetlienja i
prikljucnica. Razvodni orman je tipske izrade, a mora biti izraden u svemu prema tipizaciji
nadlezne elektrodistribucije. Napojni vod za glavni razvodni orman PP-Y 5x10 mm?2, polozen
od kablovskog priklju¢nog ormana (KPO) 3x100A do glavnog razvodnog ormana (GRO), u
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zastitnoj PVC cevi ugradenoj u montaznom panelu, a njegov presek je odreden na osnovu
ocekivanog jednovremenog maksimalnog opterecenja instalacije. Razvodenje kablova u
montaznom delu objekta vrsi se delom u instalacionim PVC cevima izradenim od
samogasivog materijala, ugradenim u montaznim panelima ili POK kanalima od
samogasive plastike, montiranim na posebno za tu namenu postavljenoj dasci, koja se
postavlja po donjem pojasu reSetkastog krovnog nosaca. Grananje kablova predvideno
je pomocu instalacionih kutija tipa OG, za nazidnu montazu, koje se montiraju po tavanskoj
dasci. Za unutrasnji razvod predvideni su instalacioni provodnici tipa PP-Y, sa presekom
naznacenim na grafickom delu projekta.

MERENJE UTROSKA ELEKTRICNE ENERGIJE vrsi se pomoc¢u trofaznog trosistemskog
dvotarifnog brojila 3x380/220V 10-40A, ugradenog u glavni razvodni orman. Za
prebacivanje tarifa predviden je uklopni sat, odnosno prijemnik mrezne tonfreventne
komande (MTK) zavisno od uslova elektrodistribucije, koji moraju biti bazdareni — overeni
od strane Saveznog zavoda za mere i dragocene metale.

INSTALACIJA OSVETLJENJA | PRIKLJUCNICA izvedena je provodnicima PP-Y preseka i broja
Zilo naznacenog u grafickom delu projekta, polozenim u samogasivim instalacionim PVC
cevima, ugradenim u prefabrikovane montazne panele tipa EKO KUCA. Za prikljucenje
pojedinih monofaznih i tfrofaznih trosila predviden je dovoljan broj monofaznih i trofaznih
prikljucnica sa zastitnim kontaktom ,,Suho,,. Kako je u svakoj od soba predvidena po jedna
priklju¢nica napojena posebnim napojnim kablom, moguce je elektricno zagrevanije istih
pomocu odgovarajuc¢ih grejnih tela, zavisno od potreba korisnika. Prikljucenje elektricnin
grejaca vode (bojlera) predvideno je provodnicima PP-Y 3x2,5 mm2., polozenim u
samogasivim instalacionim PVC cevima, ugradenim u prefabrikovane montazne panele.
Opste osvetlienje predvideno je inkadescentnim svetillkama (sijalicama).

TELEFONSKA INSTALACIJA. Za prikljucak telefona i telefaksa predvidena je telefonska
instalacija izvedena provodnicima I-Y(st)Y, sa brojem parica, kao u grafickom delu
Projekta, provuCenim kroz instalacionu cev @16 mm. Predviden je dovoljan broj telefonskih
prikljuCnica sa ,,euro western,, konektorima, razmestenih kao u grafickom delu Projekta.
Telefonska instalacija je izvedena kao razgranata, sa formiranjem glavne telefonske
koncentracije, locirane na mestu prikazanom u grafickom delu Projekta.

ANTENSKA INSTALACIJA Radi omogucavanja prijema zemaljskin i satelitskih TV i radio
programa predvidena je kombinovana antenska prikljucnica locirana na mestu
prikazanom u grafickom delu Projekta sa antenskim kablom tipa TV-SAT 75Q uvucenim u
instalacionu PVC rebrastu cev postavljenu vertikalno do tavanskog prostora. Same antene
kao i uredaiji za prijem i distribuciju radio i TV signala nisu predmet ovog Projekta.

ZASTITA OD OPASNOG DODIRA predvidena je primenom zastitnog uredaja diferencijalne
struje (ZUDS) u TT sistemu, sa povezivanjem na temeljni uzemljivac, pocinkovanu traku
polozenu u temelj objekta. Kako se ovaj uzemljivac nalazi u sloju betona koji je uvek viazan,
njegov prelazni otpor je po pravilu mali. Uz glavni razvodni orman (GRO) predvideno je
postavljanje sabirnice za iziednacavanje potencijala (SIP), na koji se povezuju zastitni
provodnici instalacije jake i slabe struje, kao i vodovi za iziednacavanje potencijala iz
vlaznih i mokrih prostorija. Koo dodatha mera zastite od opasang napona dodira primenjen
je sistem iziednacCavanja potencijala u vilaznim i mokrim prostorijoma galvanskim
povezivanjem svih metalnih masa, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, na
sabirnicu za iziednacavanje potencijala u kutiji PS-49, provodnikom P/Y 4 mm2 uvucenim u
cev @13,5 mm. U svakom slucaju , radi provere efikasnosti primenjenih mera bezopasnosti,
pre pustanja instalacije pod veliki napon obavezno je izvesti potrebna elektrotehnicka
merenja i pribaviti atest od nadlezne institucije.

MATERIJALI

Drvo

Drvo je najlaksi gradevinski materijal koji uz optimalna svojstva toplotne izolacije pokazuje
visoku ¢vrstocu te se moze upotrebliavati za nosece delove. Drvo je ekoloski prvoklasno,
jer za proizvodnju koristi sunCevu energiju. Drvo je najbolji prirodni izolator (6 puta bolji
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izolator nego cigla, a 15 puta bolji izolator od betona). Drvo debljine 3 cm ima toplotnu
izolaciju kao 45cm betona ili 18 cm opeke.

Pri pravilnoj obradii preradi drvo je izuzetno trajno i nije mu potrebna hemijska zastita ispod
krovova i u unutradnjim prostorijoma. Kada se drvena ku¢a nakon mnogo decenija
koris¢enja demontira, ne nastaje neupotrebljivi Sut nego materijal koji se moze iskoristiti.
Pojedinacni gradevinski delovi ili elementi, na primer grede, mogu se ponovo upotrebiti a
ostaci iskoristi za energiju.

Drvene povrSine doprinose znatno ugodnoj prostornoj klimi, posto drvo efikasno regulise
viaznost vazduha. Drvo §titi imuni sistem posto preuzima Stethe materije iz vazduha i za
nekoliko sati smanjuje njihovu koncetraciju na desetinu. Drvo je zdravo, ne emituje
radioaktivno zracenje, Stetne gasove, alergijsku prasinu i staticki elektricitet. Drvene
konstrukcije sprecavaju prolazak zemljinih magnetskih sila, koje su vazne za covekovo
zdravlje. Dugorocni testovi pokazuju da drvo utiCe pozitivno na dobro raspolozenje i
zdravlje ljudi.

Drvo kao gradevinski materijal je interesantno za korisnike jer ono raspolaze veoma dobrim
odnosom cena-rad,lako je za obradu i kratkim vremenom gradnje a time garantuje brzi
zavrsetak gradnje. NacCin gradnje drvetom je kao suvi nacin nezavisan od nevremena, to
znaci brza montaza, najkrace vreme gradnje, najnizi transportni troskovi, kratko vreme
zagrevanja i mali gubici toplote su ekonomicne prednosti. Drvo se lako kombinuje sa
drugim materijalima. U slucaju pozara drvo prenosi 10 puta slporije toplotu zagrevanja
nego beton, a ¢ak 250 puta sporije nego celik.

Drvo se odlikuje visokim statickim kvalitetom. Stoga se nosivi materijal moze upotrebljavati
za razne konstrukcije, od nosece konstrukcije do visespratnih gradevinskih konstrukcija. Za
to je odgovorna mikro — struktura drveta koja ima uticaj na visoku sposobnost opterecenja.
U odnosu na sopstvenu tezinu drvo nosi 14 puta vise, nego Celik a njegova cvrstina na
pritisak odgovara armiranom betonu. Drvo sa svojom gustinom od 400 do 800 kg/m? je Cak
5 puta lakse od betona, Cija gustina iznosi 2500 kg/m3, pa je puno lakSe za transport.

OSB ploce

OSB plocCe (Oriented Strand Boards) su plo¢e od dugoga tankog iverja velike povrsine.
lverje je u spoljnim slojevima ploce orijentisano uzduzno prema smeru proizvodnje a iverje
U srednjem sloju je okrenuto popreko. Tako orijentisanje zasebnih slojeva omogucuje OSB
plocama izvrsnu stabilnost oblika i visoke vrednosti na Evrstocu. OSB je idealan materijal za
izradu razlicitin konstrukcija i slicno.

Od drvene sirovine koja se koristi preovliadava smreka, a delimicno se koristi i bor.
Kod proizvodaca gradevinskin drvnih konstrukcija, ovaj materijal je ve¢ danas zbog svog
optimalnog odnosa troskova i visoko hadprosecnih osobina tesko zamenjiv. PloCe se sve
cesce koriste zbog svoje interesantne teksture dajui neobican izgled enterijerima. Sastav,
struktura, bojaiizgled drveta su istaknute vrednosti OSB ploca.
Sta odlikuje OSB plo¢e od drvnog iverja naspram ostalih izolacionih materijala?
lzvanredna zastita od vrucine i hladnoce. Najvisi kapacitet akumulacije tolplote u
poredenju sa drugim izolacionim materijalimal
OSB ploce od drvnih ivera su difuzno otvorene i deluju tako sto regulisu viaznost. Ukoliko
relativna vlaznost vazduha u prostoriji raste preuzima se od strane difuziono otvorenih
ploCa. Ako se vlaznost vazduha smanjuje ovaj drveni gradevinski materijal predaje viagu.
Glavne vrednosti

e Izvrsne mehanicko-fiziCke osobine
Kompaktna homogena struktura ploca bez pukotina, Evorova i gresaka u slojevima
Visoka postojanost oblika i minimalne promene zapremine
Pogodne toplotno-izolacione osobine
Ekoloski materijal s atraktivnim izgledom
Mala tezina, pogodna cena
Vizuelno ravnomerna povrsina
OSB ploce se mogu 100% reciklirati.
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Mineralna vuna

Mineralna vuna spada u najcesce koris¢ene materijale za zastitu od toplote, zvuka i
pozara. Od najvec¢eg znacaja su za to pre svega njena proizvodna svojstva: mineralna
vuna ne poseduje samo izvanredna izolaciona svojstva, nego je nezapaljiva sa tackom
toplienja od preko 1000 stepeni C, vodootporna, trajna i lako se preraduje. Osnovni
materijal za mineralnu vunu ¢ine vrste minerala kao na primer diabas, basalt, dolomit i drugi
mineralni materijali. Ovi minerali se mogu dobiti u povrSinskom kopu i postoje skoro u
neogranicenoj koli€ini. Proizvodnja je krajnje izdasna: od samo jednog kubnog metra
sirovine dobija se oko sto kubnih metara mineralne vune. Tako proizvodnja mineralne vune
Stediresurse.

Proizvodnja pocinje otapanjem minerala pri temperaturi od oko 1500 stepeni C. Na kraju
se otoplieni mineral pretvara u viakna. Pri tome se viaknima dodaju vec sredstva za
vezivanje iimpregniranje. Tako obradena viakna se skupljaju u sabirnu komoru u vuneni flis.
Ovqj flis se zgusnjava na Zeljenu konzistenciju i na kraju se stvrdnjava pri temperaturi od oko
230 stepeni C.

Zgusnjavanje, sadrzaj vezivhog sredstva kao i orijentacija viokana u vuni zavise od toga
kojim specificnim zahtevima treba da udovolji gotov proizvod, od mekih ploca za zvu€nu
izolaciju do ekstermno otpornih ploca, na primer za izolaciju ravnog krova.

Izolacija mineralnom vunom znaci ne samo toplotnu, zvu€nu i pozarnu, nego i zastitu
okoline, jer ona smanjuje potrosnju energije za grejanje od fosilnih goriva i time smanjuje
Stethe materije kao sto je na primer uglien dioksid. Istrazivanja nezavisnog francuskog
instituta za ekologiju Ecobilan su pokazala da mineralna vuna kao izolacioni materijal za
vreme svog veka trajanja ustedi oko 1.700. puta vise energije nego sto se potrosi za njenu
proizvodnju. To nije dobro samo za okolinu nego i za korisnika: on Stedi novac kroz
smanjenje froskova za grejanje.

Potrosnja energije za grejanje direktno je vezana za termoizolaciju kuce.

UREDENJE TERENA

Uz objekat, na neizgradenom dijelu parcele, predviden je ozelenjeni prostor kao i
poploCane povrsine na kojima su inferne komunikacije, stepenista i parkiralista.

Niksi¢, avgust 2025 god.
OBRADIO:
Veselin NikCevi¢, dipling.arh.
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OSNOVA PRIZEMLJA
n° |[Namjena prostorije Neto P (m?) |O (m) Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor
1 |Trijem 2,13 6,08 | Keramika
2 | Predprostor 3,06 3,00 | Keramika Poludisperzija | Poludisperzija
3 |Hodnik 415 8,72 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
4 |Kupatilo 4,08 820 | Keramika Keramika Poludisperzija
5 |Spavaca soba 1 9,00 12,00 Parket Poludisperzija Poludisperzija
6 |Spavaca soba 2 10,50 13,00 Parket Poludisperzija Poludisperzija
7 |Kuhinja 8,40 11,80 | Keramika |Keram./poludisp.| Poludisperzija
8 |Dnevna soba 19,69 17,84 Parket Poludisperzija Poludisperzija
9 |Terasa 5,49 9,64 | Keramika
I Neto stambena povisina 66,50
PRIZEMLIE - Ukupne povrsine P (m2?)
I Neto povrina 66,50
1 Bruto povrdina 75,80
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