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OBRAZAC 1  
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

INVESTITOR1 "RAI M” d.o.o. Nikšić 

     
OBJEKAT2 

 

POSLOVNO SKLADIŠNI OBJEKAT, Pr+1 

 

LOKACIJA3 

Katas. parc. br. 285/2, 320/3 i 323/4, KO Straševina, u 
obuhvatu PUP-GUR-a Nikšić, NIKŠIĆ 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 „NIK COM“ doo Nikšić, Milana Papića bb, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Nikolić Vladimir 

GLAVNI  INŽENJER7 

 

Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
 

SARADNIK 8 Dejana Roganović MSc arh. 

                                                         
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
8 Ime i prezime saradnika 

Digitally signed by 
Dragutin Miličić
Date: 2022-07-05 10:
16:46

Dra g utin 

Miličić
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D O K A Z  O  S V O J S T V U  I N V E S T I T O R A  

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 04.07.2022 14:58
KO: STRAŠEVINA

LIST NEPOKRETNOSTI   1076 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

285/2   002
 9/18 12.04.2018 ČAQALICA Šume 5. klase 

 KUPOVINA 1519 3.49

285/2   002
 9/18 12.04.2018 ČAQALICA Neplodna zemljišta 

 KUPOVINA 901 0.00

320/3   002
 9/18 18.05.2018 ČAQALICA Šume 6. klase 

 KUPOVINA 192 0.23

323/4   005
 9/18 12.04.2018 ČAQALICA Neplodna zemljišta 

 KUPOVINA 35 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RAI - M D.O.O. NIKŠIĆ
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 04.07.2022 14:58
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RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

OBJEKAT:                             POSLOVNO SKLADIŠNI OBEJAKT, Pr+1 

VRSTA PROJEKTA:              IDEJNO RJEŠENJE 

MJESTO GRADNJE:             Katastarska parcela broj 285/2, 320/3 i 323/4, KO               

Straševina, u obuhvatu PUP-GUR-a Nikšić, NIKŠIĆ 

INVESTITOR:                        “RAI M” d.o.o. Nikšić 

ODGOVORNI INŽENJER:     Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu ćlana 123 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta 

(“Službeni list Crne Gore” broj 64/17). 

 

Mart 2022.                                                                                 NIK COM d.o.o. 

                                                                                                  Nikolić Vladimir 

                                                                                                
                                                                                        ……………………………….. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

POSLOVNO SKLAIŠNI 
OBJEKAT, Pr+1 

 

 

NIK COM d.o.o. Nikšić 
Milana Papića bb, 81400 
Nikšić
  
Tel +382 20 673 511 
office@nikcom.me 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora  

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

NIK COM d.o.o. Nikšić 
Milana Papića bb, 81400 
Nikšić
  
Tel +382 20 673 511 
office@nikcom.me 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Mart 2022.                   NIK COM d.o.o. 
         

         Nikolić Vladimir 
 
......................................... 
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OBRAZAC 3 
  

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 
POSLOVNO SKLADIŠNI OBJEKAT, Pr+1 
 

LOKACIJA9 
Katas. parc. br.285/2, 320/3 i 323/4, KO Straševina, u 
obuhvatu PUP-GUR-a Nikšić, NIKŠIĆ 

DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

ODGOVORNI   
INŽENJER11 

Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
  

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  
 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  
 

   
(potpis odgovornog inženjera) 

  
            

  Nikšić, 02.03.2022.        
    (mjesto i datum)                                                               (potpis odgovornog lica) 

 

 

 

    

 

 

 

                                                         
8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog arhitektonskog rješenja objekta za skladištenje, Pr+1 

 

OBJEKAT Poslovno skladišni objekat 

LOKACIJA Katas. parc. br. 285/2, 320/3 i 323/4, KO 
Straševina, u  obuhvatu PUP-GUR-a 

Nikšić, NIKŠIĆ 

INVESTITOR „RAI M“ d.o.o. Nikšić 

 

 

 

Idejnim rješenjem  treba obuhvatiti izgradnju poslovno skladišni objekat spratnosti Pr+1, 

prema  urbanističko – tehničkim uslovima broj  07-350-962 od 20.12.2021.god., izdatih od 

strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraćaj, OPŠTINA 

NIKŠIĆ,  u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

Potrebno je projektovati objekat za skladištenje koji će da sadrži i izložbeni prostor. Na 

prizemlju objekta je takodje potrebno predvidjeti i teretni lift, kao i manju kancelariju sa 

cajnom kuhinjom i toaletom.  Na spratu objekta da bude izložbeni prostor.  

Fasadu raditi od sendvič lima u plavoj i tamnosivoj boji. Takodje previdjeti poziciju 

reklame na prednjoj i bočnoj fasadi objekta. 

                                                                                             

 

                                                                                               Investitor: 

                                                                                     „RAI M“ d.o.o. Nikšić 

                                                                  …………………………….. 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta za skladištenje, 
Pr+1 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, OPŠTINE NIKŠIĆ, izrađeno je idejno 

rješenje OBJEKTA ZA SKLADIŠTENJE, Pr+1. 
 

 
OPŠTI PODACI: 
 

Objekat:                     OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE, Pr+1                         

                                  

              

Investitor:                    „RAI M“ d.o.o. Nikšić 
 

Mjesto izgradnje:        Katas. parc. br. 285/2, 320/3 i 323/4, KO Straševina, u                   
                                    obuhvatu PUP-GUR-a Nikšić, NIKŠIĆ 

                                 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 

 
Idejnim rješenjem je obuhvaćena  izgradnja objekta za skladištenje spratnosti 
Pr+1, prema  urbanističko – tehničkim uslovima broj 07-350-962 od 

20.12.2021.god., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora, 

komunalne poslove i saobraćaj, OPŠTINA NIKŠIĆ,  u okviru zadatih arhitektonsko 

– urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju 

ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 285/2, 320/3 I 323/4, KO Straševina, u 
obuhvatu PUP-GUR-a Nikšić, NIKŠIĆ. 

 

- Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta za skladištenje spratnosti Pr+1. 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina lokacije…………………………………………………………2645m2 

Maksimalni indeks zauzetosti…………………………….........................0,60 

Maksimalna spratnost objekta  ...................................3 nadzemne etaže 

 

 

OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade. 

 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom interval, tj. Nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Zadati indeks izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su 

nedvosmisleno definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i 

primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla 
kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje savremenog 

arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 
horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odražavaju unutrašnju 
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 

- Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu. Objekat je spratnosti Pr+1. Na 

prizemnlju je planiran skladišni prostor u sklopu kojeg se nalaze kancelarija, 

čajna kuhinja i toilet. Takodje na prizemlju se nalazi I teretni lift. Na spratu je 

predvidjen izložbeni prostor. 
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Obračun površina 

 

PRIZEMLJE 

 
1. Ulazni hol  keramika panel od 

send. lima 

234,00m2 

2. Izložbeni prostor keramika panel od 

send. lima 

951,90m2 

3. Magacin keramika panel od 

send. lima 

150,00m2 

4. Teretni lift keramika panel od 

send. lima 

9,90m2 

5. Kancelarija keramika panel od 

send. lima 

7,60m2 

6. Ćajna kuhinja keramika panel od 

send. lima 

2,30m2 

7. Toalet keramika panel od 

send. lima 

1,90m2 

8. Svlačionica keramika panel od 

send. lima 

4,20m2 

9. Hodnik keramika panel od 

send. lima 

6,90m2 

    

Ukupna N površina   1 368,70m2 

Ukupna B površina   1 400,10m2 

 

SPRAT 

 
1. Izložbeni prostor keramika panel od 

send. lima 

1 365,40m2 

2. Teretni lift keramika panel od 

send. lima 

9,90m2 

    

 Ukupna N površina   1 375,30m2 

Ukupna B površina   1 400,10m2 

 

 

 
 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA POSTOJEĆEG OBJEKTA......................................2 744,00m2 
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSTOJEĆEG OBJEKTA.................................…2 800,20m2 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem objekta čini A.B. ramovska konstrukcija. Dimenzije stubova 
su b/d=60/60cm dok su grede dimenzija b/d=60/70cm. Krovni pokrivač je 
sendvič panel. Objekat je planiran da bude radjen od sendvič lima u dvije boje 
( RAL 5012 i RAL 7011). Jedan dio objekta se radi u čeličnoj konstrukciji.  
 

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
 Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 
osvjetljenja i provjetravanja.  

 

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 

 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 
izolacije. 

 

      Nabavka materijala i ugradnja horizontalne hidroizolacije podova u prizemlju. 

Hidroizolacija je iz programa SIKA, ugradjivati je po upustvu proizvodjača, a postavlja 
se preko betonske podloge.  Hidroizolacija štiti od mehaničkog oštećenja do izrade 
projektom predvidjenih slojeva tvrde mineralne vune. Hidroizolacija podrazumijeva 

slijedeće slojeve: 
 

- amortizujući sloj GEOTEKSTIL d=5mm 

-hidroizolacioni materijal na bazi PVC-a SIKA d=1,6mm 

-amortizujući sloj GEOTEKSTIL d=5 mm 

 

        Osnovni pristup termičke zaštite objekta ostvaren je u najvećem dijelu izborom 
stiropor ploče d=5cm na zidovima. Krovna površina se takodje štiti krivnim profilisanim 
panelom d=10cm.  

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 

Fasadni paneli koriste skriveni spoj pričvršćivanja i mogu se postavljati vertikalno 
ili horizontalno, a pogodni su kao zidne i fasadne obloge na svim tipovima 

objekata, osim gdje je unutarnja temperatura manja od 0°C. 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Rolo vrata na skladištu radjena od crne bravarije odgovarajućeg profila u svemu 
prema detaljima izabranog proizvodjača. Ispuna krila je panelima od 

obostranog bojenog čeličnog lima i termičkim punjenjem. Pokretanje vrata je 

preko elektromotora.  
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Prozori koji se nalaze na tri fasade dimenzije b/d=100/100 cm radjeni su u crnoj 

boji.  

 

KROV 
 

Krov je dvovodni, nagiba 6°. Krovni pokrivač je sendvič lim. Krovni sendvič paneli 
montirani su sa obrezivanjem unutrašnje obloge. Kod dvovodnog krova, lijevi i 

desni rez omogućuju istovremenu ugradnju na obje kosine s iste strane. S obje 

strane krovnih sendvič panela nanosi se posebna folija koja se koristi za zaštitu 
krovnih sendvič panela tokom transporta i ugradnje. 

  

ODVODNJAVANJE 

 

Evakuacija atmosferske vode sa krova je horizontalnim pojasevima izvedenim u 

formiranim koritima sa dvostrukim dnom radi evakuacije vode i vertikalnim 

olucima od bojenog pocinčenog lima fiksiranim za fasadu. 
 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

Pod skladišta je završnop ab ploča. Pod raditi u sledećim slojevima:  
-zamjena terena 

-tampon 15 cm 

-betonska podloga 10 cm 

-hidroizolacija SIKA 

-armirana ploča 20 cm 

 

ZIDOVI: 

 

Zidne ploče izrađene su od različitih izolacijskih materijala koji su zaštićeni čvrstim 
materijalima od lima. U tu svrhu koriste se PVC, poliuretanska pjena, mineralna vuna, 

JPP (prošireni polistiren). Sendvič ploča je napravljena od 3 sloja. Gornji i donji - zaštitni, 
najčešće zauzima pocinčani čelik. Zaštićeno je od korozije, otporno na temperaturnu 
razliku i pouzdanu. 

 

      ISPUNJENI URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

Površina lokacije…………………………………………………………2645m2 

Ostvareni indeks zauzetosti……………………………............................0,53 

Ostvarena spratnost objekta  ...............................................................P+1 

Površina osnove objekta …………………………………………..1400.10m2 

BRGP planiranog objeta …………………………………………..2800.20m2 

 

 

 

Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 
efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 



Nik COM d.o.o. Nikšić                                                                                                              

IDEJNO RJEŠENJE 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija 
odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog 
osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 
iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 
uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
 

 

 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 
načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

  
 
 
 

 

Nikšić         OBRADIO: 

Maj  2022.god.                           Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 
 

 

                                                                                         ……………………………………………………. 
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