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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 90/2

Niksi¢, 05.05.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8. 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 1 ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),, ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17) i RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po
zahtjevu EPARHIJE BUDIMLJANSKO-NIKSICKE iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za rekonstrukciju - promjenu namjene postojeceg objekta u izgradnji, a za koji je izdata
gradevinska dozvola UP/Io br. 07-361-14 0d 25.04.2017. godine, sa dogradnjom na lokaciji potes Cajmir
1 Ceklinaca, koju ¢ine katastarske parcele broj 3670/3, 3679/2 1 3682/2 KO Kli¢evo, Opstina Niksic¢ u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic¢ (Sl list CG™-opstinski propisi
72/24), donosi:

RJESENIE

Investitoru EPARHIJI BUDIMLJANSKO-NIKSICKOJ, Parohija Kli¢evska iz Niksi¢a daje se
saglasnost na idejno rjesenje za rekonstrukeiju - promjenu namjene postojec¢eg objekta u izgradnji u
vjerski objekat - crkvu, a za koji je izdata gradevinska dozvola UP/Io br. 07-361-14 od 25.04.2017.
godine. sa dogradnjom na lokaciji potes Cajmir i Ceklinaca. koju ¢ine katastarske parcele broj 3670/3,

3679/213682/2 KO Klicevo, Opstina Niksi¢, u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Nik3i¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u Niksi¢ (*Sl. list CG -opstinski propisi
72/24), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-tehnic¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 —
943/1 od 01.11.2024. godine izdati od strane Sekretarijata uredenja prostora i zastitu zivotne sredine
Opstine Niksi¢.

ObrazloZen's

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-90 od 31.03.2025. godine. investitor Eparhija budimljansko-niki¢ka
iz Niksica, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjiesenje za rekonstrukciju-promjenu namjene postojeceg objekta u izgradnji. za koji je izdata
gradevinska dozvola UP/lo br. 07-361-14 od 25.04.2017. godine sa dogradnjom na lokaciji koju ¢ine
katastarske parcele broj 3670/3.3679/213682/2 KO Klicevo. Opstina Niksi¢ u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksic. u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u Niksié
(Sl list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350
—943/1 0d 01.11.2024. godine.



Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i cluna 23. 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata

(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava | ovog ¢lana. koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine. osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekia za koji se izraduje glavni projekat. u odnosu
na oblikovanje. materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona.
Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta visi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povriine 3000 m2 i vise. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona. mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slu¢aju iz stava 4 ovog ¢lana. saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni
gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepeija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora. ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu
ostalog i idejno rjeenje. $to u skladu sa citiranim ¢lanom § stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da
se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepeija za izgradnju objekta. a narocito: uklapanje objekta
u prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta:
uslovi i rjesenja prikljuéenja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekic broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovic Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
LLISINA* DOO Niksi¢ iz Niksic¢a. i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Predmetne parcele se nalaze u obuhvatu lzmjena | dopuna Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (.S list CG™, br. 72/14).



Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukciju - promjenu namjene postojeceg objekta u izgradnji u
vierski objekat - erkvu, sastoji se od:

«  Kat. parcele 3670/3. koju Cini prema nacinu korid¢enja livada po kulturi 2. klase, povrsine
3630.00 m>. sa zabiljeskom u G listu u podacima u teretima i ograni¢enjima u opisu prava “Zabiljezba
gradnje - zabiljezba oradnje na kojoj je zapoceta oradnja objekta u izgradnji. gabaritne povrsine 112.00
m? i korisne povrsine 103.00 m” koji se nalazi na kat parceli 3670/3 investitora Eparhije budimljansko-
niksicke sa sluzbenim sjedistem u Niksicu. za koji je izdato rjeSenje 0 oradevinskoj dozvoli up/io broj
07-361-14 od 25.04.2017 godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine .

u svemu prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i

zastitu zivotne sredine up/io br 07-350-943/1 od 01.11.2024. godine.
«  kat. parcele 3679/2, koju Cini prema nacinu koris¢enja livada po kulturi 2. klase. povrsine
2233.,00 m*;

o Kkat. parcele 3682/2. koju &ini prema nac¢inu korid¢enja njiva po kulturi 2.klase. povrsine 2273,00
g |

me;
upisane su u listu nepokretnosti 2856 KO Klicevo — prepis. potes Cajmir odnosno Ceklinaca, nosioca
prava svojine Eparhija budimljansko-niksi¢ka u obimu prava 1/1.

Investitor je vlasnik i susjedne Katastarske parcele
. kat. parcele 3681/2. koju €ini prema nacinu koriscenja njiva po kulturi 2 klase. povrsine 276,00
m2;
upisana u u listu nepokretnosti 2856 KO Kli¢evo - prepis. potes Cajmir odnosno Ceklinaca, nosioca
prava svojine Eparhija budimljansko-niksicka u obimu prava hidl

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-1092 od 24.12.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj OpStine Nik3ic, za prikljucenje lokacije za radove na
rekonstrukeiji — promjeni namjene postojeceg objekta u izgradnji. na katastarskim parcelama broj
3670/3. 3679/2 i 3682/2 KO Kli¢evo na opstinski put. ulicu u naselju UL Stubicku VIII. propisano e

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za radove na rekonstrukeiji — promjeni namjene postojeceg
objekta u izgradnji. na katastarskim parcelama broj 3670/3. 3679/2 i 3682/2 KO Kligevo, se nalazi u
zahvatu Izmjena 1 dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine
Niksié (.Sl list CG™. br. 72/14). pored opstinskog puta — Ulice u naselju Ul Stubicke VIII

Ulica Stubi¢ka VII (na katastarskoj parceli broj 4298 KO Klicevo upisana je u LN 2504 KO Niksic,
u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1. na¢in korid¢enja-ulice) upisana je
pod rednim brojem 294. pod nazivom UL Stubicka VIII u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva
u opstoj upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opstim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG —
opétinski propisi”, br. 36/15)".

— mijesto i naéin prikljucenja navedeno je: “Lokacija za radove na rekonstrukciji — promjeni
namjene postojeceg objekta u izgradnji. na katastarskim parcelama broj 3670/3. 3679/2 i 3682/2 KO
Klicevo. prikljuciti preko jednog priklju¢ka. na opstinski put. ulicu u naselju Ul Stubi¢ku VIIL

U projektu prikazati mjesto i naéin prikljucka.”

Dostavljena je Sluzbena konstatacija geodetskog biroa “Nova Max" D.0.0. Niksi¢ iz Niksica od
20.02.2025. godine, kojom izjavljuje: “Predmetni objekat (rekonstrukcija postojeceg objekta u izgradnji
sa promjenom namjene-vjerski objekat) je projektovan na lokaciji koju sa¢injavaju kat. parcele 3670/3,
3679/2 i 3682/2 KO Kli¢evo, sve upisane u LN br. 2856. kao svojina Eparhije Budimljansko-niksicke,
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a u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik3i¢-Generalna
urbanisticka razrada.

Predmetna lokacija se grani¢i sa npstlml\un pmun ulicom Stubi¢kom VIII, kat. parcela 4298
Kli¢evo, upisanom u LN br. 2304, po nacinu koriscenja “ulice™, svojina Crne Gore, subjekt raspolaganja
Opétina Niksié, te se sa iste 1 pristupa lokaciji.

SluZbena konstatacija sluzi za dobijanje saglasnosti na projekat™.

Dostavljena je Izjava broj: OV 628/2023 od 11.03.2025. godine. ovjerena od strane notarke Lele
Kosti¢ iz Niksi¢a, u kojoj Vukoti¢ Mirko koji zastupa Eparhiju Budimljansko Niksi¢ku, u kojoj je
navedeno:” Izjava u postupku izrade projekine dokumentacije za rekonstrukceiju postojeceg 1 izgradnju
vjerskog objekta crkve posvecene [koni Presvete Bogorodice Trojerucice. 1 prateceg objekta konaka, na
katastarskim parcelama broj 3670/3, 36792, 3682 2 KO Klitevo. a za koji su izdati urbanisti¢ko tehni¢ki
uslovi broj 07-350-943/1 od 01.11.2024. godine. od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine OpStine niksic.

Ovom izjavom se potvrduje isl\liuCi\'n odgovornost investitora za Stetu nastalu uticajem visokih
voda. u prizemnim zonama oba objekia. jer se isti nalazi na koti ispod 614 metara nadmorske visine.

Imajuéi u vidu da su u prizemnim zonama predvideni sadrzaji pomo¢nih prostorija, toaleta,
palionice svijeéa. i dva magacina u funkciji erkvenog objekta, tezilo se zastiti osnovnih sadrzaja crkve 1
stambenog objekta-konaka. koji se nalazi na spratu. a iznad Kote od 614 metara nadmorske visine.”

Uvidom u [zmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
Niksié (..S1. list CG™, br. 72/14). utvrdeno je da se kat. parcele broj 3670/3. 3679/2 1 3682/2 KO Klievo,
nalaze u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je vjerski objekti
a na kontaktnom podrué¢ju poljopriviedne povrsine sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima
koji su dati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

Povr§ine za vierske objekie podrazumjevaju: hramove | druga zdanja za bogosluzbene potrebe, kao
i manastirske konake, samostane. adminisirativio upravae zgrade. groblja, Skole i internate, proizvodne
i druge pratece sadrzaje za potrebe vierskih objekata

Posebnu paznju posveiiti zastiti od plavljenja s obzirorom da se nalazi u okviru zone plavijenja (614
mnv).

Izgradnja i legalizacija objekara u skladu sa smjcrnicama i uslovima definisanim po namjeni povrsina
iznad 613 mnv je moguéa uz mjere zastite od poplava koje moraju obezbijediti korisnici prostora.

Vierski objekti se grade na lokaciji koja je u skladu sa planom u dijelu lokacije.

Regulaciona linija je granica lokacije na kojoj je planiran \'jerski objekat.

Gradevinska linija je najmanje 10 m udaljena od javnog puta i 5 m od granice susjednih parcela.

e Maksimalni indeks zauzetosti (.20:

e Maksimalni indeks izgradenosti 0.40

e Maksimalna spratnost objekta P+1:

e Maksimalna visinska kota objekta — prema odgovarujuéim propisima crkve i vjerske zajednice;

¢ Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica parcele:



PO-poljoprivredne povrine — obradivo zemljiste. sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima
koji su dati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima.
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

. Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno. ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata. osim na zemljistu prve i druge klase:

. Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ik dvojni objekti:

. [zgradnja i rekonstrukeija objekata na podrucju izmedu 613 i 614 mnv je moguca uz primjenu

odgovarajuéih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda. uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za Stetu nastalu
uticajem visokih voda.

. Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekd. objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, staje 1
drugi objekti u funkeiji poljoprivrede):

. Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele. na potezu uz ulicu. a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija po ljoprivredna proizvodnja:

. Minimalna §irina fronta urbanisticke parcele je 1om:

. Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

. Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice;

. Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 3 m:
. Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3:

. Maksimalni indeks izgradenosti 0.6:

s Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

. Predvidena namjena u zoni ispod 614 mnm je poljoprivreda. a eventualna izgradnja tehnickih

objekata (za podriku poljoprivrede) mora biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja.
ZASTITA OD STETNOG DEJSTVA VODA

Sadasnje stanje. ¢ija promjena se ne ocekuje do kraja planskog perioda. se odlikuje periodi¢nim
plavljenjem predmetnog podru¢ja do kote 614 mnm. §to je visina preliva akumulacije Vrtac. Ovim
rezimom su diktirane i moguénosti koris¢enja te zone - svake godine je u vodnom periodu potrebno
ocekivati poplave kraceg trajanja. (Zona, definisana tom nadmorskom visinom. ucrtana je u grafickom
prilogu Plana.). Predvidena namjena u zoni ispod 614 mnm je poljoprivreda. a eventualna izgradnja
tehnickih objekata (za podrku poljoprivrede) mora biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja.

Povrsina lokacije koju ¢ine katastarske parcele broj 3670/3. 3682/2 KO Klicevo na kojoj je
predvidena rekonstrukcija sa promjenu namjene postojeceg objekta u izgradnji u vjerski objekat — crkvu
je 5903.00 m*. a po planskom dokumentu predvidena poviina lokacije za vjerske objekte iznosi 5828.00

m- i na tu povrSinu su racunati planirani koeficijenti

Uvidom u Rjesenje o gradevinskoj dozvoli UP/To br.07-361-14 od 25.04.2017. godine izdata od
strane Sekretarijata uredenja prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢. utvrdeno je da se izdaje
gradevinska dozvola za izgradnju skaldisnog objekta. spratnosti VP+1. okvirne gabaritne povrsine u
osnovi sprata 112,00 m’, na k.p. 3678/2. 3679/2. 3681/2. 1682/2 KO Kli¢evo.na lokaciji Klicevo
Ceklina¢a, u svemu prema glavnom projekta ureadenom od strane “NIK COM” DOO iz Niksica,
revidovanom od srane DOO “KOV ATELJE™ iz Niksica.
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Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukeija sa promjenom
namjene postojeceg objekta u izgradnji u vjerski objekat — crkvu. sa dogradnjom u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeenju su:

«  indeks zauzetosti iznosi 0.06. (ostvarena- projektovana planirana povrsina pod vjerskim
objektom — erkvom iznosi 155.75 m?).

«  indeks izgradenosti 0.09, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog vjerskog objekta — crkve
iznosi 504.59 m®).

+  spratnost je P+1.

«  povrsina lokacije na koju se racunaju koeficijenti je 5828.00 m*

Na osnovu prilozenog geodetskog snimhka — Geodetska podloga sa visinskim kotama (bro]
priloga — oznaka 0) ustanovljeno daje situacija na terenu u okviru plavnog podrucja.

U dostavljenom idejnom rjesenju u tehnickom opisu u dijelu Uvodne napomene je navedeno:

Lokacija na kojoj se planira gradnja predmetnih objekata je na visinskoj koti nizoj od 614 mnv, zbog
Cega je Investitor je dostavio notarsku izjavu kojom potvrduje da prihvata punu odgovornost za svaki
vid Stete nastao pod uticajem voda u slucaju poplava. U vezi sa datim ograni¢enjem sadrzaji na nivou
prizemlja su planirani smislu jednostavne evakuacije u slucaju poplava. i nijesu primarnog znacaja vec
su u funkeiji glavnog objekta crkve kao i smjestajih jedinica na spratu. a to su ostava u funkeiji crkve,
toaleti. palionica svijeca magacin. strazar..

U dijelu tehnickog opisa koji se odnosi na dio Objekat: namjena. spratnost, sadrzaji je navedeno:

Prema zahtjevu investitora postojeci objekat je rekonstuisan. U prizemlju izvrseno je rudenje zida 1
dogradnja stubova za trijem. Na prvom spratu izvriena je konpletna dogradnja objekta. Crkva je
spratnosti P+1. Na ¢vrstom je terenu masivne grade. Krov je dvovodni sa nagibom 32°. i gestovodni s
nagibom 32°. Oborinske vode se prihvataju visecim olucima na visoj krovnoj ravni i preko vertikala
koje su sakrivene ispod nizih krovnih ravni. odvode do postojecih.

U grafickom dijelu idejnog rjesenja postojecem stanju je utvrdeno da je objekat u izgradnji, $to je

dokumentovano dostavljenom fotodokumentacijom postojeceg objekta koji je predmet rekonstrukcije.

U skladu sa navedenim Rjesenjem 1 na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora Eparhije budimljansko niksi¢ke iz Niksica za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za rekonstrukeiju-promjentu namjene postojeceg objekta u izgradnji. za
koji je izdata gradevinska dozvola UP/lo br. 07-361-14 od 25.04.2017. godine sa dogradnjom na lokaciji
koju ¢ine katastarske parcele broj 3670/3, 3679/2 i 3682/2 KO Klitevo, Opstina Niksi¢ u zahvatu
[zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic (~S]. list CG -opstinski propisi 72/24),
a za koje su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350 — 943/1 od 01.11.2024. godine 1
odludeno je kao u dispozitivu. 1z sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materij alizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i

dopuna PUP-a Niksic definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkeiji. u izgradnji
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objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhi Kture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja. i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks 1zgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta.
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila.
stepen ozelenjenosti i namjena objeki):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 21 5 Zakona o 1zgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/23),

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno Jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog riesenja ukazuje se da Je priostepeno rjeSenje donijeto bez 1zjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da j¢ zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja. glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Eparhiji budimljansko — niksi¢koj iz Niksica za

davanje saglasnosti na idejno riesenije rekonstrukeiju-promjenu namjene postojeceg objekta u
izgradnji. za koji je izdata gradevinska dozvola UP/Io br. 07-361-14 od 25.04.2017. godine sa
dogradnjom na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 3670/3, 3679/2 i 3682/2 KO Kligevo. Opstina

Niksi¢ u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistick '¢ plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanistike razrade. GUR-u Niksi¢ (“SI. list ( G7-opstinski propisi 72/24), projektovanog od strane
preduzeéa ,LISINA“ D.0.O. Nik$i¢ iz Niksica. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

Imajuéi u vidu da je u planirana namjena u zoni plavnoe pdorucja u namjeni povrdina iznad 613 mnv
je moguéa uz mjere zastite od poplava. preporucuje se projekiantu glav nog projekta, kao i revidentu da
obrate paznju na ¢injenicu da je u urbanisticko- tehnic¢kim uslovima naglaseno da se parcela nalazi u
zoni plavnog podrucja, zbog cega gradnja objekata mora biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja

614.0 m nadmorske visine. 1j. da kota prizemlja objekata mora biti visocija od navedene kote.

Premetna saglasnost na idejno rjesenje  ne obuhvaia objekat — konak, prikazanu u grafickim
prilozima idejnog riesenja, veé Iskljucivo rekonstrukciju-promjenu namjene postojeceg objekta u
izgradnji, za koji je izdata gradevinsha dozvola UP/do br. 07-361-14 od 25.04.2017. godine sa
dogradnjom, te zhog toga i nije izdata saglasnost za I fazu, negose samo odnosi na planirani vjerski
objekat — crkvu, odnosno planiranu rekonstruhciju postojeceg objekta koji postoji na terenu i uveden
Je u katastarski operat, a -a koji je kako je i navedeno izdato rjesenje o gradeviskoj dozvoli.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Cmme Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o nac¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao 1 drugim propisima koji reguliu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

A ,ﬁtéiﬁ@ gradski arhitekta:
/“Nujovi¢Mladen, dipl. ing. arh.
I/ b S
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