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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-41
Niksi¢, 05.05.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i &lana 88stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj
64/17.44/18.63/18.11/19,82/20.86/22), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i
045/20). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/ 14, 20/15, 40/16 1
37/17). i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuci po zahtjevu ..LIDL CRNA GORA* D.O.O. Podgorica iz Podgorice za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta -
ograde. na lokaciji Mrkosnica. koju ¢ine katastarske parcele broj 4333/2, 4333/3, 4335/1, 4335/3,
4335/4,4335/5, 4913, 4914/2 K.O. Niksi¢. u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Nikgi¢ (“Sl.
list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15). donosi se:

RJESENJE

Investitoru_, LIDL. CRNA GORA* D.0.0. Podgorica daje se saglasnost na idejno rjedenje -
izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta - ograde, na lokaciji Mrkosnica, koju ¢ine katastarske
parcele broj 4333/2, 4333/3, 4335/1, 4335/3, 4335/4, 4335/5, 4913, 4914/2 K.O. Niksié, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu

Generalne urbanisticke razrade, GUR-u u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/To 07-350-159 od 16.03.2023. godine.
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Obrazlozene

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-41 od 27.04.2023. godine, ..LIDL CRNA GORA™ D.0.0. Podgorica.
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje na
podizanju pomoc¢nog objekta - ograde. na lokaciji Mrkosnica. koju ¢ine katastarske parcele broj 4333/2,
4333/3, 4335/1, 4335/3, 4335/4, 4335/5, 4913, 4914/2 K.O. Niksié. projektovane oko katastarskih
parcela broj 4333/2, 4333/3. 4335/1, 4335/3, 4335/4, 4335/5. 4913, 491472 K.O. Niksi¢, u zahvatu
Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (S list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu
Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-
159 od 16.03.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.1 1/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrSine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 ta&. 2.
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeenje pomoénog objekta — ograde.
projektovanog od strane ,ARHITEKTONIKA“ doo Nik&i¢ iz NikSica, i odlu¢io kao u dispozitivu
rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 871 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 4333/2. 4333/3, 4335/1, 4335/3, 4335/4. 4335/5, 4913, 4914/2 KO Niksi¢, nalaze
se u obuhvatu  Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“S. list CG -opstinski propisi 16/15 1
17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u,

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se kat parcela nalazi u II
(drugoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: a predvidena namjena
povrsina u ovoj zoni je: povriina za industriju i proizvodnju (IP), sa defisanim osnovnim urbanistickim
parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

* Dominatne djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, robno-transportni centri, komunalno,

servisne povrsine. skladita i otvorena stovarista. benzinske pumpe i sl.;

* Dozvoljeni su i: objekti male privrede. poslovno kancelarijski objekti, trgovacki i zanatski centri.

manji usluzni objekti:

¢ lzuzetno se mogu dozvoliti sadrzaji drustvenih djelatnosti koji su u funkciji zadovoljavanja

potreba zaposlenih i korisnika datog privrednog kompleksa;

* Ovim planom definisane povriine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za namjenu

stanovanja;

* Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekoloskim propisima za datu

djelatnost i principima odrzivog razvoja:
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¢ Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6. a spratnost P4+2:

¢ Maksimalna visina objekata je 15m. osim u situacijama u kojima tehnologija proizvodnje
zahtijeva vece spratne visine:

¢ Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrsine.

Lokacija na kojoj je planirano izgradnja podizanju pomocnog objekta - ograde sastoji se od:

* Kkat. parcele 4335/1. koju ¢ini dvoriste povrine 3378.00 m2. sa upisanom poslovnom zgradom
u privredi — objekat broj 1, gabaritne povriine 830.00 m? i poslovnom zgradom u privredi —
objekat broj 2. gabaritne povrsine 118.00 m>.

* kat. parcele 4335/3, koju ¢ini gradevinska parcela. povrsine 1403.00 m”,

* kat. parcele 4335/4, koju ¢ini gradevinska parcela. povrsine 170,00 m?,

* Kkat. parcele 4335/5, koju ¢ini gradevinska parcela, povrsine 26,00 m-,

* kat. parcele 4913, koju ¢ini gradevinska parcela., povrsine 4,00 m?,

* kat. parcele 4914/2, koju ¢ini gradevinska parcela, povrsine 171,00 m?,

e Kkat. parcele 4333/2, koju ¢ini dvoriste, povrsine 2079,00 m?,
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* Kkat. parcele 4333/3. koju ¢ini dvoriste. povrsine 441.00 m2,

svojina su..LIDL CRNA GORA™ D.0.0. Podgorica, u obimu prava 1/1, upisanau list nepokretnosti
broj 4210 K.O. Niksi¢, od 07.02.2023. godine, izdat od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksi¢,

broj 103-919-955/2023., bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Prema odluci o postavljanju. odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opgtine
Niksie (("SL. list CG™-opstinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):

* Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili katastarske
parcele — iznosi 1.6 m.

¢ Prema javnim povriinama. odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm, izuzev ako se postavlja ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduj (prema Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine
Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i b7 9

* Prema susjednim urbanisti¢kim. odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m.

* Ograde su pomocni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu ¢lana 2, stav 1. alineja 5., Odluke o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢
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* Planski parametri u smislu zauzetosti i 1zgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2.4 1 5 se ne primjenjuju.

* Ograda moze biti prozima i neprozirna. a materijalizacija moze biti kamen, beton. metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala.

* Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “NAVSTAR 7" doo Niksi¢ iz Nik&iéa od
16.12.2023. godine. da kat. parcele broj 4333/2, 4333/3, 4335/1, 4335/3, 4335/4. 4335/5. 4913, 4914/2
KO Niksi¢. ¢ine predmetnu lokaciju koja je u saobraé¢ajnom smislu povezana preko katastarske parcele
broj 4335/2. koja je po kulturi gradevinska parcela upisana u Listu nepokretnosti broj 787 KO Niksi¢ u
vlsnistvu Crna Gora — Opétina Niksi¢, sa parcelom 4574 po kulturi ulice u vlasnistvu Crma Gora —

Opstina Niksi¢, a koja je upisana u List nepokretnosti broj 764 KO Niksi¢.

U saobrac¢ajno tehnic¢kim uslovima broj 09-340-137 od 27.03.2023. godine,

— postojece stanje i lokacija navedeno je: ..Lokacija za radove na podizanju pomocnog objekta -
ograde, na lokaciji Mrkosnica. koju ¢ine katastarske parcele broj 4333/2, 4333/3, 4335/1, 4335/3.
4335/4, 4335/5, 4913, 4914/2 K.0O. Nik&ié. nalazi se pored ulice Ul.13. Jul.

— mjesto i nacin priklju¢enja navedeno je : .Lokacija za radove na na podizanju pomoénog objekta -
ograde, koju ¢ine katastarske parcele broj 4333/2, 4333/3. 4335/1. 4335/3,4335/4, 4335/5, 4913, 4914/2
K.O. Niksi¢. priklju¢iti na UlL13. Jul.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomocnog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore broj 1/14. 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

Prema dostavljenom idejnom rjeSenju, a kako je i navedeno u urbanisti¢ko tehnickim uslovima
da se ograda gradi sa unutra$nje strane parcele — “Ograda se gradi sa unutradnje strane parcele tako da
svinjeni elementi budu na parceli koja se ograduje™, a i u grafitkom prilogu (situacija, broj priloga 2.)
idejnog rjesenja prikazano je da se ograda gradi sa unutra$nje strane regulacione linije.

Planirana ograda prema javnoj povrsini - putu se planira kao prozirna sa temeljnim soklom i
zidanim dijelom visine 60cm. AB stubovima i sa ispunom od ¢elicnih profila. Visina ograde iznosi
160em. Na ovom dijelu ograde se planira ulazna klizna kapija, kao i pjesacka kapija.

Ograda se izvodi samo na pozicijama nedostajuce (lokacija je dijelom ogradena prema “Metalcu”, kao
| ograda “Boksita™ prema regulacionoj liniji — Bulevaru 13. Jul.), dok se postojece ograde zadrzavaju u
postojecem obliku i trasi.

Stubovi od kutijastih profila crne bravarije dim. presjeka 40x40x2mm. visine 150cm. Ispuna ograde
se izvodi od pocin¢anog zicanog pletiva.

Na predmetnoj lokaciji su predvidene dy ije klizne kapije u svemu prema grafickom prilogu - Situacija:

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev ,.LIDL CRNA GORA* D.0.0. Podgorica, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje izvodenja radova na podizanju pomoc¢nog objekta - ograde, na lokaciji Mrko3nica,
Koju Cine katastarske parcele broj 4333/2, 4333/3, 4335/1, 4335/3, 4335/4. 4335/5, 4913, 4914/2,
upisanim u LN 4210 KO Niksi¢. svojina .LIDL CRNA GORA* D.0.0. Podgorica, u okviru Prostorno-
urbanistitkog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15). u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-159 od



16.03.2023. godine. kao i saobrac¢ajno tehnic¢ki uslovi broj 09-340-137 od 27.03.2023. godine, i
odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nagao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru .LIDL CRNA GORA* D.0.O. Podgorica, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta - ograde,
— izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta - ograde, na lokaciji Mrkosnica, koju ¢ine
katastarske parcele broj 4333/2, 4333/3, 4335/1, 4335/3, 4335/4, 4335/5, 4913. 4914/2 K.O. Niksié, u
okviru Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/151 17/15), u
dijeluGeneralne urbanisticke razrade, GUR-u. projektovanog od strane . ARHITEKTONIKA® doo

Niksic iz Niksica. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_ arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.1 1/19,82/20), Pravilnikom o naéinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i
drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma, uroku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata -..Sl. list Crne Gore™ broj 64/17.,44/1 8.63/18.1 1‘{\19.82/20).
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