
KAT d.o.o. Nikšić      OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (individualno stanovanje, Po+Pr+Pk) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

INVESTITOR1 BANIĆEVIĆ MANOJLO 

     
OBJEKAT2 

 
OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
(individualno stanovanje, spratnosti Po+Pr+Pk) 

LOKACIJA3 

 
Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić 
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 „KAT“ doo Nikšić, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Tomo Knežević spec.sci.građ. 

GLAVNI  INŽENJER7 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
 

 

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 

D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

• DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA 

• RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

• IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

• IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 
D3. PROJEKTNI ZADATAK 
 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

• GEODETSKA PODLOGA 

• ŠIRA SITUACIJA 

• SITUACIJA 

• SITUACIJA – uređenje terena 

• OSNOVA PODRUMA 

• OSNOVA PRIZEMLJA 

• OSNOVA POTKROVLJA 

• OSNOVA KROVNIH RAVNI 

• PRESJEK 

• IZGLEDI 

• 3D PRIKAZI  

• 3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJEĆE STANJE 
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KAT d.o.o.____________________________________________________________ ________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 

broj: 01-3/25 
datum: 16.01.2025. 

 
 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 

 
Ugovorne strane: 
INVESTITOR: BANIĆEVIĆ MANOJLO, u daljem tekstu “Investitor”  

PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, 
u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA, a nakon toga I GLAVNOG PROJEKTA – Objekat 
porodičnog stanovanja – individualno stanovanje (spratnosti Po+Pr+1), na lokaciji Katastarska parcela 

broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić, u obuhvatu izmjena I dopuna PUP-a Opštine Nikšić. 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 

urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i važećem Zakonu o planiranju  
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), kao i Pravilnika o načinu izrade I sadržini tehničke 
dokumentacije. 

 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 
sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 

 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od  
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po  svim eventualnim primjedbama u predviđenom 

roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji  Projekta i ispunjavanju 
međusobnih obaveza. 

 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji 
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 

 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 
usvojenoj Ponudi  

 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj 
dinamici: 1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije početka izrade Projekta 

2. okončanom situacijom…80% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 
 

Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

 Arhitektura 

 Konstrukcija 

 Elektroinstalacije jake struje 

 Hidrotehničke instalacije 

 
Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 40 dana od uplate avansa. 



KAT d.o.o. Nikšić             

 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 

ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 
odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV). 
 

Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 
je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 

br.64/17). 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko  

Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se  nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 

Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potp isan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu 
stranu. 

 
 
INVESTITOR: Banićević Manojlo 

 
 

………………………………………………………………………. 
 
 

PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 

 
 
……………………………………………………………………….. 
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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 
 

OBJEKAT:                                    OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
                                                        (individualno stanovanje, spartnosti Po+Pr+Pk) 
 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 

MJESTO GRADNJE:            Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić 
                                                        u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić 
 
INVESTITOR:   BANIĆEVIĆ MANOJLO 
 

 
ODGOVORNI INŽENJER:  Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17). 

 
Januar 2025.                              KAT d.o.o. 
 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Pod田6na jedinica Nik§i6

Potv「da pos漢odavcu o zapos看enima

1. Podaci o podnosiocu

l.1 Tip lica　　　　　ロFizi6ko lice　　　　　　　　回Pravno Iice

十2 Mati6ni brqi O3241874

1.3 Puni naziv DOO”KAT一’ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

l.4 Skra6eni naziv KAT

2, Adresa sjedi§ta

2.1し川ca i b「oj　　　　6.CRNOGORSKE BRIGADE BR,T-17

2.2 Mjesto NIKSIC　　　　　　　　　　20675O

2.3 Op§tina NIKSIC　　　　　　　　　　201 17

2.4 D「Zava CRNA GORA MNE

2 5 B「Qj teiefona/fax O69/279-042

2.6 E-mail

B「Qi dodataka B l

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020
SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6



DODATAK B: Registracija fiz滝kog iiGa

l. Opstj podaci

l l JMB　　　　　　　　　　1与1098与260038

1.2 P「ezime MILICIC

l.4 lme jednog roditelja VLADIMIR

l.6 Datum 「ode則a　　　　15.10,198与

1 7 D「Zava 「odenja CRNA GORA

「.8 Op軸na 「Odenja NIKSIC

l.9 Mjesto 「Odenja NIKSIC

l.10 Poi　　　　　　　　　回Mu§ki　　□Zenskj

l.1 1 DrZavijanstvo CRNA GORA

l.1 2 V「Sta iden珊kacionog

dokumenta

l.14 lzdatod

l・15 Nivo ob「azovanja

l.1 6 Kvaiifikacija

2. Adresa prebivaIiSta, Odnosno boravi§ta

2 1 DrZava CRNA GORA

2.2 Op§tina NIKSIA

2.3 M」eStO NIKSIC

2.4 UI ca i b「oj JELE ANDRIJASEVIC

2.5 BrQj teIefona /fax

2.6 E-maii

4. Registracija osiguranika za PiO

41鵠岩箭諾蕊　NIKSIC

1 3 Ime DRAGUTIN

l.5 PieVO」a6ko prezime

MNE

20117

2067与0

MNE

l.13 Brq identifikacionog

dokumenfa

20117

4.2 Osnovosigu「anja lica kqja rade sa nepunim rad面m vremenom, u SkIadu sa Zakonom o radu 167

4.3 Radno v「ijeme lO

4.4 Osnov prestanka

OSlgu「ania

4.5 Datum Ol.10.2020

5・ Regist「acija osiguranika za zdravstveno osIguranIe

5.1 Osnov osigu「anja Zaposlena iica 1

5.2 RazIog p「estanka

5.3 Datum ol,10.2020

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020

SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

OBJEKAT PORODIČNOG 
STANOVANJA 

(individualno stanovanje, 
spartnosti Po+Pr+Pk) 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Januar 2025.                  KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 

 

 

 
 
 
 
 

mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 

OBJEKAT            Objekat porodičnog stanovanja - individualno stanovanje, Po+Pr+Pk 
 

LOKACIJA              Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić 
                            u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                        IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 
 

ODGOVORNI INŽENJER                                 Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Članom 87 Zakona o planiranu prostora i izgradnji objekata prema kojem su ispoštovani svi 
urbanistički parametri (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i 

odnos prema građevinskoj liniji) kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drug i način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

 pravilima struke i 

 urbanističko-tehničkim uslovima. 
 

 
 

_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 
 
 

Nikšić, 04.02.2025.godine 
_____________________________                                                       _____________________________ 
(mjesto i datum)                                                                                                 (potpis odgovornog inženjera) 
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTAVRENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

INVESTITOR BANIĆEVIĆ MANOJLO 

OBJEKAT 

 
Objekat porodičnog stanovanja - individualno stanovanje, Po+Pr+Pk 

 

LOKACIJA 

Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić 

u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

GLAVNI  INŽENJER 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 2381/5......................................................................................782m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..........................................................................97.21m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ..................................................................177.21m2 

Indeks zauzetosti - planirani............................................................................97.21m2/782m2=0,12 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni....................................................................................... ..............0,20 

Indeks izgrađenosti - planirani................................................................. ......177.21m2/782m2=0,23 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni...................................................................................................0,40 

Spratnost - planirana ....................................................................................... ....................Po+Pr+Pk 

Spratnost - dozvoljena .........................................................................................................Po+Pr+Pk 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI - UREĐENJE TERENA 

Površina lokacije za gradnju(KP 2381/5)......................................................................... ..........782m2 

Površina pod objektom ..........................................................................................................80.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje.................................................(782m2-80.00m2)=702.00m2 

Betonske površine.................................................................................................182.00m2 (25.93%) 

Asfaltne površine.....................................................................................................75.00m2 (10.68%) 

Zelene površine...................................... ...............................................................445.00m2 (63.39%) 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 
udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, tako I od susjednih parcela, tačnije 
regulacionih linija. 

 

- Predmetna parcela: k.p. 2381/5 KO Grahovo, Nikšić (svojina Banićević Manojlo) u obuhvatu izmjena 

i dopuna PUP-a Opštine Nikšić, čini lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobraćajna pristupačnost 

obezbijeđena sa k.p. 1642/2 KO Grahovo, Nikšić (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje 

OPŠTINA NIKŠIĆ), a preko k.p. 2381/9 KO Grahovo (Parcela u susvojini Investitora Banićević 
Manojla u obimu prava 1/12 – LN 946-prepis). 
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BILANS POVRŠINA 
 

PODRUM 

 
PRIZEMLJE 

 
POTKROVLJE 
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REKAPITULACIJA 

 
 

 
 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

Nikšić         OBRADIO: 

   Januar  2025.god.                                               Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

                                                                                                        ……………………………………………………. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:29.01.2025 07:30
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI   794 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2381/5   15
112 14.06.2021 POPOV NUGO Pašnjak 5. klase

KUPOVINA 782 0.70

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BANIĆEVIĆ NIKOLA MANOJLO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.01.2025 07:30

1/29/25, 7:30 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:29.01.2025 07:31
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI   946 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2381/9   10,15
112 23.10.2024 POPOV NUGO Pašnjak 5. klase

POKLON 396 0.36

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* DAKOVIĆ MILORAD JAKOV
* Susvojina 1/4

* DAKOVIĆ RADOŠ KOVILJKA,UD.RAJKA
* Susvojina 2/12

* BANIĆEVIĆ NIKOLA MANOJLO
* Susvojina 1/12

* DAKOVIĆ ŽARKO MARKO
* Susvojina 2/12

* DAKOVIĆ STOJKA
* Susvojina 1/4

* DAKOVIĆ VIDAK
* Susvojina 1/12

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2381/9 0 1 Pašnjak 5.
klase 23.10.2024

Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
NA SUSVOJINI OD 2/12, DAKOVIĆ MARKA JMBG
2611969260014 IV. BR. 4165/21 OD 15.06.2023.

Datum i vrijeme štampe: 29.01.2025 07:31

1/29/25, 7:32 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:29.01.2025 07:32
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI   544 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1642/2   10,15
112 12.12.2014 POPOV NUGO Nekategorisani putevi

PRAVNI PROPIS 620 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CRNA GORA
* Svojina 1/1

* OPŠTINA NIKŠIĆ
* Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.01.2025 07:32

1/29/25, 7:32 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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URBA血sTIeKO " T軸NleKI USLOVl

1 �CmaGora �筆愁,筋 

OPSTiNANiKSIC 

Sek「eta「時tzauredenjeprostorai 

ZastituZivotnes「edine 

UP/iobr.07-350-1055 

Nik靴24.09.2024.godine 

2 �Sek「etar直tzauredenjep「ostoraizaStituEi �VotneSredine,naOSnOVutlana74　Zakonao 

Planiranjuprostora=zgradnjiobjekata(,.Sl.Ii 04/23),Uredbeopovjeravanjud圃aposIova �StCG“br.64/17,44/18,11/19,82/20,86/22i Ministarstvaprostomogpianiranja,urbanizmai 

drZavneimovinejedinicamaIokaInesamouprave �(》Slu劫eniIistCrneGore《brQj73/24),PraviInika 

OObrascuzaizdavanjeurbanistiekotehnini闘hu IzmjenaidopunaProstorno-urbanisti秋ogpIa POdnijetogzahtevaBanieev蒔Mano距,izdaj �SIova(,,S=istCG“br・7q/17),Odlukeodono洗nju naOpstineNik鎚(ルSi.iistCrneGorebr.72/24)i e: 

3 �uRBANISTICKO“TEHN16KEUSしOVE � 
Zaizradutehni6kedokumentac時 

4 �Zaizg「adnjustambenogo囲kta,naIokacijiPopovNugo′kojuchikatastarskaparceiabrqi 2381/5KOGrahovo・uZahvatulzmjenaidopunaProstorno-urbanistickogpIanaO囲neNik雛 (〃SI・iistCrneGorebr.72/24). 

丁　字,タ享 

5 �PODNOSlしACZAHTJEVA:　　’「→ �Banilevi`Manojlo 

6 �POSTOJE6ES丁ANJE 

OpisIokac時-izvodizpianskogdokumenta 

Bani[evifManqjlojevIasnikkatastarskeparceIeb「qj2381/5KOGrahovo,POV「凱e782,00m2, 

POlistunepok「etnosti794-PrePis,uObimupravalIl. 

Predmetnakatastarskapa「ceiab「oj2381/5KOGrahovopokuiturijepa帥ak与kiase 

7 �PLANIRANOSTANJE 

7.1. �Namjenaparce看eodnosnoIokac時 

P「edmetnaIokacijasenaIaziseuobuhvatuizm �jenaidopunaProstorno-u「banistiekogpiana 

OpstineNikSiC(〃Sl.IistCmeGo「eb「・72I24),uV(petqi)g「adevinskqjzoni,aPredvidenanamjena 

POVrSinauovqjzonije:Poljopriv「ednepov聯neobradivozem岬ste(PO). 



Nova stambena izgradnja treba

zemljistu prve i d「uge klase.

P「avila

Povr5ina lokacije na kQjQj je

Gradevinska i re

da bude usmjerena i kont「oIisana汗唇誇

predvidena izgradnja objekta

ulaciona lin輯a,

STAM眺NIH O馴EKATA u

je 78之証.

=捷)J詔;執a na pIodno

a夢ceぬ調a

RURAしNIM NA読鵬MA
}1▼○○暮れl葛lヽ○○, `」〇〇 〇置●ヽ○○ヽ′○○′“葛‾〇〇　°‾ “‾ ●“‾‾‾‾- ‾‾‾ ‾　‾

● Nova stambena izg「adnja t「eba da bude us呼舘e i kont「oIisana唾細zvoljena na P随t餓

・ Preporuka je da dogradnja postojedeg stam頴臥軸ekta bude軸幽a uz POstOVanje

preporu絶nih urbanistidih parameta「a・

. u cilju podrife razvqju seoskog tu「izma (Agro療治掴aje se mOg鵜蝕噂adnje p「ema

smjernicama i us-ovima za objekte ag「O tu「izma.

● Za turisticku ponudu i ponudu doma釦proizvoda郡断電鋳堆ekte su軸擁薙eZOnSke

(ljetnje) strukture (Satch′ tra nSParentni krovovi・ nads約egiv郡毎卵a碕繭語函Pifa’

sa ciljem promOCije domach proizvoda.

・ Nova izgradnja u cifu obav軸a轟priv繭e輩細諦a弼渇塙客軸繭縁語t彊

vezana掴u okviru poStOje‘eg gaz繭stva涌oFa鈍痛s鰯溌a離肇被弾抱擁掘る〇

・ Gabariti i izgled novih objekata moraju biti us馳轟Sa ica種a軸轍轟a睨軸融ne gra軸e.

・ Objekti pIastenika za poljop「ivrednu p「oizvodnju, uZ POstqje6e stambene obiekte′ ne Smat「aju

se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrfala produktivna

i nap「edna poIjopriv「edna p「Oizvodnja.　　　　　. .一一言置__《」.M M一i^n.i,..。」n.

SMJ駅NICE ZA iZGRADNJu

. u ruraInim podru軸a stanOVanja je potrebno primjenjivati napredne poIjoprivredne :

tehnoiogije, Sa nOVim vidom organizovanog Otkupa (Zadruge’gruPisanja)〇

・ Optima-na ve輸a parcele za izgrad申novin stambe謝o軽kata je od 5駒2 do 8紛擁

鍋na ulichog fronta 20m・

● Maksimalna bruto gradevinska pov敵a stam細Og O粥鰯je動e融・

● Maksimalna sp「atnost Stambe嗣o勘彊細`弘蕪理gra容e融8g Z畠函翰料u証端をie

p+1+Pk (tri eta洗bez obzira na nomen鵬舶噂・

. Najve帥ozvoljeni indeks zauzetosti pa「ceie的鯛g融e経線歓鴫輔弼駒e紗

・ Najve帥ozvoIjeni indeks izg「adenosti u o緬囲gra秘繭g zem蕪翰a je時

・ Na parceli se mogu graditi objekti do predviden縮in轍sa.

● MinimaIna udaljenost nOVOg S10bodno stojedeg obje繭e od granice sustedne parcele iznosi

● G「adevinska Iinija za nOVu gradnju uz Iokalne i nekatego「isane puteVe Se Od「eduje na min 5・Om

・ Uz objekte stanovanja mogu6e je graditi objekte u funkciji obavljanja p「ivredne djelatnosti

kompatib嗣h stanovanju.

' Za obiekte ind胴ualnog stanovanja na pO脚Vrednom zemljiItu preporuieれi standardi su:

- MaksimaIna sp「atno§t Stambene zgrade od P do P+Pk′

一Najveei dozvoljeni indeks izgradenosti O,4’

一Najve僻dozvoljeni indeks zauzetosti O・20・

. Najmanje rastqianje izmedu stambenog obiekta i objekata za s巾estaj stoke je 15 m・

之



Ko「isnici ovih prostora su iskIju崩vo vlasnici Objekata. zeIeniIo je izgubilo
karakter dugogodi帥Om nepainjom i vremenskom deg「adac的m.

‾‾‾○○‾‾i‾　"‾　..一〇°I‾

_ ,臆　　　′　　●　　　　　　●　　　　　　._

i namjene.

SVqj prvobitni estets

Sadachji sistem zeIenila‾ヽ′‾　‾‾‾‾‾′〇°“““　葛‾“‾ヽ〇〇〇ヽ′○●Jt　ヽ○○、?ヽてこl=　lきく=,t;○○1〃d

Okuchica izvodi se u prednjem dpelu parceIe ka uIienom f「ontu・ Ovakav vid ozelenjavanja

OmOgufava pobousanju kompIetne sIike grada.

Potrebno je urediti p「ostore izmedu gradevinske i reguIacione linije, u Sirokim frontovima ulica

kpje nemaju drvored preporufuje se sadnja visokih drvorednih sadnica緬e u-ica dob申rdrvo「ed,

a Vlasnik okuchice vizueInu bariferu. Preporufuje se sadnja揃h ograda umjesto stva「anja

betonskih zidova. u sIu5ajevima prQjektovanja betonskih ograda pot「ebno ih je ozeIeniti

Ve「tikaInim zeienilom′ ra摘tim vrstama visokodeko「ativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti

min. 30-40% zelenih povr凱a′ u ZaVisnosti od po-o細a pa「ceIe. zone

uSしoVI I MJERE ZA善TITE NEPOKR打NIH KU町URNIH DoBARA 9 N鵬HOVE Z/tsTl缶NE o魅oしiNさ

UkoIiko se p輔kom izvodenja radova naide na na-aziste i-i naIaze arheo-ofrog zna6enja, Prema

翫n 87・ Zakona o zastiti kuIturnih dobara (S=ist CG′ br・ 49′10)′ PraVnO iIi fizi的Iice kQje

nePOSredno izvodi radove・ dufro je da p「ekine 「adove′ Obezb脚naIaziste, Odnosno nalaze od

eVentuainog osteCenja・ uniifenja i od neovlaifenog pristupa drug掴ca, SaEuva otkrivene

Predmete na mjestu naIaienja u stanju u kQjem su nadeni do doIaska ovlaseeni掴ca, Odmah

Prijav刷aziste’Odnosno nalaz Upravi za zastitu kuIturnih dobara, na即ZQj javnqj ustanovi za

Zastitu kuiturnih dobara・ Organu uprave nad-efrom za posIove poIicife i sao囲sve relevantne

POdatke u vezi sa mjestom i po-ofajem na-aza u v嘩m6 otkrivanja i o okoInostima pod kqjim su

Otkriveni.

USLOVi ZAしICA SMANJ剛E

USしoVi ZA POSTAVリANJE I

uSしOVI ZA O即EKTE KOJI

USしOVI ZA O馴EKTE KOJl

MOGuCNOST

pOKRET田VOST=しiCA

GRADNJU POMOCNiH

MOGU uTICATきNA

MOGu UTICATI NA

書AZNoG GRAo帥JA o即各肌

Fazna moguCnost grade巾je dozvoijena.

SA i NVALIDiTETOM

o助言鵬皿

BEZ馴EDNOST VAZDUSNOG

PROM」ENE U VODNOM

SAO BRACAJA

髄割MU



●Najmanjerastqjanieobjektazas巾estajstokeodsu却ednepa鵬eie,akoseonagrani鞘sa 

obiektomistenamjeneje7,5m. 

●N如ma巾erastqianjeu「edajazabioioきkopre弼白vanjebezp書imamihtal〇滴ika,SaStepenom 

pre篭i沌avanja95do97%.odstambenogobjektaje4m,aOdgranicesu?jedneparce書e3m. 

●PostojedeobjektekodkQjihsuparamet「i(horizontaIniive巾kalnigabaritiBGP)ve命odzadatih 

Planom,Zadr託tiuzateeenomstanjuukoIikosvqjimpoio差ajemneugrofavajureaIizaciju 

SaObrafajneiostaleinf「astruk[u「e. 

8 �PREPORUKEZASMANJENJEUTICAJAiZASTITUODZEIVlしJOTRESA,KAOl DRUGEUSLOVEZAZA§TITUODE」EMENTARNIHNEPOGODAITEHNICKO。 

TEHNOしO§KIHIDRUGIHNESRE6A 

Seizm記kazastitaodzemljotresapredstavijakontinuiranproceskQjiobuhvataprostomo, 

urbanistiekoidetaIjnou「banisti秋oplaniranjeiprojektovanje,kaoiarhitektonsko-gradevinsko 

PrQjektovanjeigradeneobjekata.Mje「eseizmickezastitekqjesesprovodep「ipIaniranjui 

Prqjektovanjuimaju　kompleksan　karakteriobezbeduju　kolektivnu　zastitu　stanovnistvai 

materijalnihdobaraiu「banihsredinaucjelini. 

Preporukeiuputstvaimajuzaciljdau「banisti秋eidetaljneurbanisti歓eplanoveiprqjekteusklade 

SaSeizmogeoio粥mosobinamaterena.Satimeseucjelinismanjujenivopov「edijivostiobjekata 

iseizmickogrizika,aSatimeipotencijalnesteteodbudufihzemljotresa. 

PripIaniranjuiprQjektovanju　neophodno　je　siijeditipreporuke　kqje　su　date 

Studijom葛’seizmogeoioSkepodiogeiseizmiekamikro「ejonizacijaurbanogpodru句aNik誰ai 

G「ahova’一kqjujeu「adioZavodzageoIo氷aistraZivanjaSRC「neGore-Titog「ad-OOURIn洗njerska 

geoIogijaihidrogeoIog時1984.g.Studijomsedaju:　Preporukezaurbanisti軟oplaniranjei 

PrQjektovanje,P「eporukezaplani「anjeip「ojektovanjeinfrastruktu「nihisaobrafajnihobjekata, 

Preporukezaarhitektonskoig「adevinskopIani「anjeip「ojektovanje,(Sistemizgradnjeigaba「iti 

Objekata,Spratnostobjekta,Loci「anjeifundiranjeobjekata). 

9 �USしOV=MJ駅EZA!¶TEZIVOTNESRED唾享高 

Tehni5komdokumentacijomp「edvidjetiusIoveimjerezazastituZivotnesredineuskIadusa 

OdredbamaZakonaoZivotnqjsredini(,,Siu紺en川stCG“,br.48108).PosebneusIoveob「atitina 

kvaiitetizastituvodeodnei郎enihuticaja. 

ProbIem　komunaInogotpada　rje託vatiuz　p「imjenu　savremenih　tehnoIogija　sakupljanja, 

SeParaCue,「eCikIa洗iodlaganja. 

P「qjektomp甘edvidjeti§鳩ededemjereza§tite: 

ーOdpofarashodnoZakonuozastit=spa託vanju(S川stCGbr.13/07,05108i32111)ip「ateCim 

PrOPisima, 
ーOdeIementa「nihnepogoda,ShodnoZakonuozastitiispa託vanjuiPravilnikuomeramazaStite 

OdeIementa「nihnepogoda(S冊stCGbr.8/93), 

一滴votnesredineshodnoZakonuop「oqjeniuticajanaZivotnusredinu(〃S冊stRCG“br.80/05)・ 

10 �usしOVIZAPEJZ/嘘NOOBしIKOVANJE 

Zeleniioindividualnihstambeniho面ekata鏡niu「edenjeokuChica,坤jelikovniibioekoIoSkiizraz 

produktvlasnikastambenihobjekata.NaprostouGUR-aNik雛apostqiive!ikibrpjindividua!nih 

stambenihobjekatasauredenimokuchicamakojejepotrebnouvezatiuzelenisistemgrada・ 



罵

言



d　d膨 MaksImalnaspratnoststambenezgraeo　彰,,, 

doP+Pk.　‘i’メ, N。jvefavisin。。ta洗zaobraanvisine萄 

gradevine.mjerenjaizmedu　gornjih　kota 

medueta師hkonst「ukcijaiznosi:-Zagaraiei 

tehni秋ep「ostorijedo3.Om;一ZaStambene 

eta洗do3.5m;-ZaPOSIovneeta洗do4・5m仁 

izuzetno　Za　OSiguranje　proIaza　za　pristup 

interventnihidostavnihvozila.najvefavisina 

prizemneeta洗namjestuprOlazaiznosi4.5m・ podzemnaetafajediozgradekqjijesasvimili 

djelimiむoispodzemlje.Podrumjepodzemna 

eta差a5ijive巾kalnigabaritnesmijenadvisiti 

kotuterena,trOtOa「aViSeodl.00m・Ukolikosec 

radio　denivelisanom　terenu′　relevantnom′ 

kotomterenaSmatra;enajni託kotakona軌o 

申edenoginivelisanogterenaOkoobje鵬 Horizontalnigabaritipodrumade軸Sanisu 

g「adevinskomlinijomispodzemlje(Gし0)izifena^ 

96ovogP「av輔ka′anemoguVe儲Od80% 

pov「凱e　urbanisti軟e　pa「ceIe.Sute「en　je 

podzemnaeta託zastupuenakodobjekatakqji 

suizg「adeninadeniveli§anOmterenuikaotakva 

Maksima-navisinskakotaobjekta　　闇誓書誓書tr#u詳:こ霊, 

pok-apasakotomterena講odstupaodkote 

汗erenamaksimaInozal.00m・Gabaritisute「ena 寛 厚押葉nisug「adevin§komlinijomnaze軸GL |1):Nadzemnaetafajediozgradekdyjeiznad 

zemlje.PrizemIje(P)jenadzem舶etafae弼ase, 

kotaodredujeplanomuzavisnostiodnamjenei‘ 

morfologijeterena.Zastambeneobjektekotai 

podap「izemljajemaksimalnol.00m′aZa 

posIovneobjektemaksima!noO・2Omiznadkote 

konachou「edenoginivelisnogterenaOko 

objekta・Spratje　nadzemna　etaZaiznad 

prizemua.Potk「ov-je冊zavr軌aeta差asenalazi 

iznadposljednjegsp「ata・Najni謁svijetIavisina 

potkrovljanesmijebitivefaodl.20mnamjestu 

g即esegradevinskalinijapotkrovljaispratova 

pokIapaju・Poprav時POtkrovljasepredvidjaju namjestimagdjet「ebap「atitikotevijenaca描 

sljemenanaSu垂dnimobjektimau ambijentalnim帝vinama・Tavanjedioobjekta 

beznazidka,isklju軌oispodkosogil=uenog 



krova,aiznad　meduspratne　konstrukcije ��! ‡ 1 

POSIjednjeeta洗imo洗imatiminimalneotvo「e 

zasvijetIoiventiIaciju.Tavannijeeta託.UkoIiko 

krovna　konstrukcijaivisina　sljemena 

OmOgu命vajuo「ganizovanjeprostoratavanau 

svrhustanovanja,tajprostorulaziuobra軌n 

brutorazvijeneg「adevinskepovr就nesalOO%i 

kaotakavmorabitiprepoznatuplaniranim 

indeksimaizgradenostizatretit「anuparceIu. 

Paramet「izaparkiranjeodnosnogara組anje �Potrebezapa「kiranjem巾e託vatiunuta「granICa 

ParCeIe. 

Pravilaza巧e託vanjeparkiranjauokviruparceIe, 

ーPropisanb「qiparkingmjestarije翫iuokviru 

u「banisti秋eparcele. 

ーPodzemneiIinadzemnegara洗mogubiti 

jednoeta差neitiviSeeta計e. 

vozila �ーGabaritpodzemnegara乏emo洗bitive崩od 

gabaritaobjekta,dozauzetostiparceIedo90%, 

ukoliko　ne　postqie　neka　druga　tehnieka 

ograni洗njakojimabiseug「ozilabezbijednost 

SuSjednihbjekata. 

弓 �ーB「ojmjestazaparkiranjevozilaseodredujepo 

P「incipulPMnajedanstan" 

Smjernicezaoblikovanjeimaterijalizaciju, � �Arhitektonskooblikovanjeobjektatreba　da � 

budeuskladusanamjenomisadr託jemobjekta, � 

takodaobjekatimaprepoznatljivostadekvatnu � 

funkciji,uZObavezudaseostva「ivizuelno � 

」細繭的O車vovitogprostornog「e洗nja.isklad � 

saokolnimstrukturama. � 

Uprqjektovanjuobjekatajemogudeko「istiti � 

savremeneit「adicionaIne　mate「ijale,VOdeCi � 

ra知na　o　usagla洗nostiIikovnogizrazaI � 

ambijenta. � 

Spoijna　obrada　objekata-fasada,mO「a　biti � 
posebnouodnosunaambijentaInasvqjstva � 

izvedena　od　odgova「ajuCih　materijala　kqji � 
POdru萄a � 

garantuju　adekvatnu　zastitu　objekata. � 

Preporueujeseupot「ebamaterijaIakqjidaju � 

moguchost　za　savremenaiekonomiena � 

a「hitektonskare洗nja,aistovremenoSudobra � 

Zastitaobjekata. � 

Uc叫「acionalnogko「i託enjaenergijetreba � 

isko「istitisvemoguchostismanjenjako「i託enja � 

energijiuobjektima.P「=zgradnjiobjekat �a 

koristitisavremenetermOizolacionematerijale �l 



P「edvidjetimogufrost　ko「i誰nja　so一謁を: 

energりe.　　　　　　　　　　　　　　　　% 

Krovove　objekata　predvidjetikao　kose,Sa 

POk「ivaeeminagibomuskladusaklimatskim 

usIovima,SaSVimpotrebnims回evimaizoIacije. 

UsIovizaunapredenjeenergetskeefikasnosti ��P輔kourbanistiekogpIaniranjaia「hitektonskog 

PrOjektovanjaudosadathjQjpraksisepokazaio 

da　se　maIo　raeuna　vodilo　o　ene「getskim 

aspektima　o助ekta.Uvodenjem　ene「getske 

komponente　u　urbanistieko　planiranje 

Obavezujuseinvestitor=prQjektantidate差e 

POStizanju　optimainih　odnosa　izmedu 

arhitektureipotrebneene「g時objek[akroz 

Pa判ivoodredenjesledefihkomponenti: 

●Orjentacijaidispozicijaobjekta, 

.obIikobjekta, 

・nagibk「ovnihpovr朝na, 

●bQjeobjekta, 

●tOPIotnaakumulativnosto団ekta, 

●　raSPOrediodnos　stambenihifasadnih 

POVr朝na, 

・ekonomskadebIjinatermoizolacije, 

●raZudenostfasadnihpovrSinaitd. 

21 �DOSTAVu帥O:Podnosiocuza叩eva,」PVodovodikanalizac申Nik鞘,SektoruzazastituZivotne SredineOpStineNik靴,Sekretarijatuzakomu ��naIneposIoveisaobra6aj-SaObra6ajno-tehniE楠 

usIovi,SekretarijatuzakomunaineposIoveisaobrafaj-VOdniusiovi,uSPisepredmetaiarhivi. 

22 �OBRADiVA劇uRBANiSTlto十軸Nl軟iH �章’こ●二千㍍ ‾　oIiveraKaradziC,dip一・ing.grad・ 
uSしOVA; 

a(諸御者 

23 �OVリISCENOSしUZBENOL!CE: �SたKRた丁AR 

MiIankaRaduloviC,dipl.inZ. 

十へ、 

24 �M・P・　　　　　　　　　　　　　　　　,,′ �P蕪isovla誰enogslu池enoglica 

∴ �’シ,、膏 

u介←♂ 

ゝ¥合点、・皇†‥3、夕:’ 
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琢

Cma Gora

opSTINA NIK洩C

Sekretar距Za komunalne posしove i

SaObra細

Brq主09-340 - 810

Nik§ie, 17. 1 0,2024.godine

sEKRETAREAT ZA UREDEN鵬PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDENE

OVDJ巴

u prilogu Vam dostavtiamo saobra軸o tehnicke us置ove na zahgiv brof: 07-350-1055

od O3.10.2024. godine za izdava函usIova iz nadleZnosti ovog Sekretar紳a za radove m

財a砂Stambenog ofyekta, na katastarskdy parceli brQj 2381/5 KO Grchovo国a se

nalazi u zahvatu Prostomo urbanisti6kog plana - Generalna urbanisti6ka razrada Opstine

Nik錐(,,SluZbeni list Crne Gore“・ OPstinski propisi br. 72/24), investitora Bani6evi6

ManQjla iz Nik5i6a.

言　う∵萄

DOSTAVLJENO :

1 x Sekretar距Za urede函PrOStOra i zastitu givotne sredine’

一書許せ畦塑-

dipl.ing・SaObr.



Cma Gora

OPSTINA NIK執C

Sekretar軸t za komunalne posIove i

SaO bra細

Brq主09-340-810

Nik鑓, 17.10.2024. godine

INVESTITOR: Bani6evi6 ManQjlo iz Nik鎚a

KAT. PARCELA: brqi 2381/5 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Prostomo u血anisti5ki plan - Generalna uめanisti朝隠razrada

Opstine Niks龍(,,Slu豹eni list Cme Gore“, OP沸inski propisi br. 72124)

Na osnovu 6lana 74 Zakona o planirapju prostora i izgradnji o切ekata (,,SluZbeni

list CG” br.64/17, 44/18, l l/19 i 82/20) i podn蒔tog zahtjeva Sekretar竜ata za uredeI加

PrOStora i zastitu Zivotne sredine brqj: 07-350-1055 0d O3.10.2024即dine u predmetu

izdava巾a urbanisti6ko - tehni5kih usIova za izradu tehni6ke dokumentacpe zla mめve na

詑g朋坊v stambenog ofye席a, na katastarskQi parceli brqj　2381I5　KO Grahovo,

Sekretar担t za komunalne posIove i saobra6at p r o p I S uJ e:

SAOBRACAJNO_TEHNICKE USLOVE

Za ZzJlaC*/ /ehni銑e d諦amentac昨

za prikUu軸。 l。ka。蒔Z。 r。。ov鋤。 jzgr。姉訪きみg 。卸。海na kat。St。rSk両。r∞li

brqi 2381/5 KO Grahovo na opstinski put, na nekategorisani put u opstqi upotrebi na

katastarskQj parceli brQj 1 642/2 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstQj upotrebi na katastarskQj parceli brQj 1642/2

KO Grahovo.

NAMJENA: Nekategorisani put u op託Qj xpotrebi na katastarskqi parceli brqi 1 642/2 KO

Grahovo je na叩erUen Za巾e§oviti saobra細vozila.

VRSTA KOLOVOZA: KoIovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretar直vozila na ovQI SaObra細nici propisana Je

OPstinskom Odlukom na 40 km/h.



usLOVI ZA PRTELJUCENJE

Postofe6e stan臆ie - lokaciia

Lokac担za raめ1,e na jzgr.a助的mbenog o卸e駒na katastarskQj parceli brQj 2381/5

KO Grahovo se nalazi u zahvatu Prostomo urbanisti6kog plana - Generalna urbanisti6ka

razrada Opstine Nik誰(”SluZbeni list Crne Gore・・・ OPstinski propisi br. 72伍4), POred

nekategorisaog puta u opstQj upotrebi na katastarskQj parceli brQj 1 642/2 KO Grchovo.

Lokac担za raゐ1,e ”a jzgra雌的mbenog ofye助na katastarskQj parceli brQi 238115

KO Grahovo je saobra6edno povezana sa nekategorisanim putem u opstqj upotrebi na

katastarskQj parceli brQi 238 1′9 KO Grahovo preko prilaznog puta na katastarskQj par∞li

brqi 238 1/9 KO Grahovo.

Katastarska parcela br旬238 1/9 KO Grahovo upisana u LN 241 KO Grchovo u susvQ]lnl

Dak。,i6 Jakova u obimu prava l/4, Dakovi6 Kovi距u obimu prava 2/12’Dakovi6

Marka u obimu prava y4, Dakovi6 St華a u obimu prava % Dakovi6 Vidcka u obimu

prava l/12, na6in kori溝e巾a - nekategorisani putevi・

Katastarska parcela brQi 1642′2 KO Grahovo upisana u LN 544 KO Grahovo u svQ]lnl

crne Gore, raSPOlaga函Opstina Nik的u obimu prava l/1’na5in koriser垂a -

nekategorisani putevi.

lnvestitor je dostavio ovom sekrctar距u Ugovor o poklonu UZZ br.1 142/2024 (OYjeren

od notara耳ybise Markovi6a, dana 14・10.2024.godine), kQjim se Dakovi6 Marko -

poklonodavac obavez函Bani6evi6 ManQjlu - Poklonoprimcu pren坤bez nalenade l13

svog suvlasni6kog d圃a - PraVO SuSVQ]lne u Obimu prava l112, dok za sebe zadrZava

pravo susvQjlne u Obimu prava od 2′12 na nepokertnost: ParCela brQj 2381I9 par可ck 5.

klase povrstne 396 m2, uPisane u list nepokretnosti brQj 241 KO Grahovo, u SuSVQJlnl

poklonodavca Dakovi6 Marka・ u Obimu prava od l/4.

堕P i na5in l)rikl臆iu5e址a

Lokac申v za rarれe na晦7t初ivtambenog otye妬na katastarsk函arceli br句238 1I5

KO Grahovo, Pr胸筋ipγekoje伽qg pγ物溜a ”a Aatas‘usk叩arc。録かty 238L"

KO Grahovo.　　　　　　　　　　　　　言う:,背

Uprqje励p招aza/i ′タかvstひ; ”a勃叩諏陶物・ ’

saobra6atno-tehni6ki uslovi za izradu tchni放e dokumentac蒔su sastavni dio

urbanisti6ko - tehni6kih usIova Up′Io br.07-350-1055 od 24・09.2024.godine izdatih od

SekretarUata za urede函PrOStOra i zastitu敦votne sredine.

塑皿jena odno§nO do。una tehni5kih uslova sa predlo賃Om dr雌麺e蜜出e迦j旦上

唆gledu Drikliuあ垣

Investitor odnosno prQjektant moZe Sekretartiatu za urede函PrOStOra i za§血givotne

sredine podn坤Zah句ev za lZ叩enu Odnosno dopunu tehni6kih usIova sa predlogom

drugaみjeg寄e§e巾a u pogledu prik時aka.

zah直za lZ叩enu Odnosno dopunu tehni6kih usIova sa predlogom druga師g寄e§e函u

pogledu prik時aka Sekretarr庫za urede函ProStOra i zas血組otne sredine dostav増a

Sekretarijatu za komunalne posIove i saobra細na saglasnost.

Ako Sekretar項etu za komunalne posIove i saobra6aj ne dostavi saobra6atno - tehni放e

usIove, u rOku od ]5 dana od dana pruema zah旬rva smatra6e se da je saglasan sa



urbanisti6ko-tehni6kim usIovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

druga軸eg rje洗r互a u pogledu prikUu6aka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

榊(加初妬めk肋en海砂〃脚部海p′セm p′やあan巌郷か巌a iゐ母ia融0-りm

膝kreta砂at〃 Za jzddtlaJfye脚ob糊的e s郎nos脆

DOSTAVLJENO :

2 x Sekretar直t za urede巾e prostora i zastitu Zivotne sredine

1x訪a

OBRADI
Jasmina Bulqji6

Igor Perunov i6

し、二・ 、」ず

.、今`方/



帝位

CRNA GORA

OPSTINA NiK引C

Sekretarijat za uredenje prosto「a

i za…ititu Zivotne sredine

Broj: 07-353-SI

Nik§帝, 08.10.2024. godine

Sekretar軸t za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

n/r Sekretarke Milanke Radulovi6

OVDJE

p。VOdom Va§eg zahbeva, br句: 07-350-1055 od O3.10.2024. godine (dostavUen

s。kt。ru Za Zastitu Zivotne sredine O8.10.2024.godine) kqiim ste tra判i mi弱e巾e o potrebi

proqene utic辞v na Zivotnu sredinu za prQjekat izgrad函Stambenog obekta, na lokac串

popov Nugo, kg河5ini katastarska parcela br 2381/5 KO Grahovo’u Obuhvatu iz巾ena i

dopuna PUP-GUR-a Nik的u ciUu definisa函usIova i mjera zastite Zivotne sredine na

osnovu priloZenih urbanisti5ko-tehni弧h usIova za izradu tehnicke dokumentacije brQj O7-

350-1055 od 24.09.2024.godine izdatih na ime investitora Bani6evi6 ManQila iz Nik羅a,

oba叶ie;tavamo Vas slede6e:

uredbom o prQjektima za kqie se ‘高pro匂vna utic細na Zivotnu sredinu (’一Sl・list

RCG一一br. 20/07,一一Sl.1ist CG一' br. 47/13, 53/14 i 37/18)・ utVrdenje spisak prqjekata za kQjeje

obavezna pro匂vna utic加na Zivotnu sredinu i prQjekata za k加se mo乞e zaht申vvati pro匂vna

utic祖obzirom da se u konkretnom s鴫u radi o prQjektu izgradhe stambenog o囲a, na

lokaciji Popov Nugo, kQju 5ini katast症a parCela br 238]/5 KO Grahov〇・ u Obuhvatu

izmjena i dopuna PUP-GUR-a Nik的odnosno o prQjektu kQji se ne nalazi na List=

(Pr加kti za kgivje obavezna proqjena uticata na組otnu sredinu) i Listi 2 (PrQjekti za kQje se

mo乞e zahtgivati pro匂ena utic砧a na糾otnu sredinu) Uredbe o prQjektima za kQje se vr§i

proQjena uticeda na Zivotnu sredinu’nOSilac pr加kta Bani6evi6 Man串iz Nik掬nife u

obavezi da sprovodi postupak pro加ne utic祖na Zivotnu sredinu kod ovog organa・

u slu袖u pro組e函kapaciteta ili prena巾ene prQjekta nosilac prQjekta je duZan da

podnese nadle乞nom organu Zah直za odlu5iva函O POtrebi proQjene uticeda na Zivotnu

sredinu.

Sektor za zasti 乞ivotne sredine

brad i o/1a

Dostavljeno: NasIovu, u SPise’a/a.

一腰壬二=ごま=,



圏 boq融合
D. O. O. ”VODOVOD I KANALIZACIJA``一NIKSIC

拘1∠ヴ

Brq主_5685

Nik続, _10.10. 2024._gOd.

R.b. 15 1/II/v/k

Na osnovu 6l.2,1 1,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizac串( S岨st RCG

OPstinski propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/Ol) i 6l. 47 Statuta D.O.O. ”Vodovod i kanalizac担=一

Nik轟o,anaOSnOVu Zah串vabr._5685_,Od_07. 10. 2024._g. izdaj u se:

USLOVI PRIKLJUCENJA
Postqje6e tehni6ke karakteristike mre乞e omoguねvg担da se BANTCEV面MANO几O iz Nik§i6a,

urbanisti6ka jedinica NikSi6 , katastarska parcela br. 2381/5 KO Grahovo kao potro5a6 J±

kategorijeMOZEprikUu6itina: 

1・VODOVODNU　mre乞uDN75mmizgradenuod塑Lc坤evi.Pritisakuqjevovodu,na 

巾estu　prik職u6e互ia,unOmalnimusIovima言e_塑Lbar. 

2.KANALIZACIONUmreZuurevizionisilazbr.　　　aneispod　kote　　　　mnv 

PrikUu6e可e vr瀧iskliu6ivo ovo Preduze6e u skladu sa prQjektom　- tehnickim互e洗車em

PrikUu5ka.

Prilikom prikUu6enja niie 。Otrebno vr組i prekop asfalta.

Izdati usIovi prikUu6e垂a sluZe za izradu prqiektne dokunentac蒔

Podnosilac zahtjeva ie du羞an obratiti se ovom Preduze6u DriIikom

Drikliu5en盲a i dobiiania kona5ne saglasnosti o istom.

巨’
ZA erLUZBU

I DIREKTOR:

dipl ・Ⅱプ瓦

DOSTAVLJENO:

1 x Podnosiocu zah¥jeva

2 x Tehni6kQj slu乞bi

l x KorisniCki servis



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunaIne posIove i saobrafaj

UP/Io broj: 09-327-3与5

Nik靖, 04,10.2024. godine

(いじ/∴子、/　‾‾ ‾/

戸々

SEKR打ARI」AT ZA UREDEN」E PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SRED看NE

0VD」E

PREDMET: Obavjestenje

u vezi sa va就m dopisom broj: 07-350-105与Od O3.1O.2024. godine′ kojim ste se obra輔ovom

sekretarijatu za izdavanje vodnih us-ova za izradu tehni6ke dokumentacije za izgradnju

stambenog objekta, na -okaciji Popov Nugo′ investitora BanideviC ManojIa′ na katastarskoj

parce冊roj 2381/与KO Grahovo′ Obavjestavamo vaS da je CIanom l15 Zakona o vodama (’’s用st

RCG′′, br. 27/07 i ′′s川st CG′′, br. 73/10, 32/11′ 47/11′ 48/15′ 52/16′ 55/16′ 02/17′ 80/17 i

84/18) definisano da u slueaju ako se u postupku izdavanja vodnih usIova utvrdi da objekti i

radovi ne mogu prouZrOkovati p「omjene u vodnom reZimu用da na njih ne moZe uticati vodni

re乏im, VOdni usiovi nijesu potrebni.

師kupijanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rije組kroz izgradnju vodonepropusne

septicke jame. Prainje=je septicke jame vr綱redovno od strane pravnog lica koje upravlja

javnom kan訓zacijom冊ca registrovanog za Obavljanje ovih posiova.

shodno navedenom, uZimaju6i u obzir vrstu objekta′ Obavjestavamo Vas′ da uz pofrovanje

navedenih preporuka, Vodni usIovi nijesu potrebni・

za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posIedicu imala promjenu specifi6nosti otpadnih

voda u odnosu na sanitarne otpadne vode,一nvestitorje duZan pribaviti vodne usIove′ kako bi se

definisao potreban predtretman′ koji garantuje ispunjavanje usIova kvaIiteta definisanih

pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnianm usIovima za ispustanje otpadnih voda′ na6inu i

postupku ispitivanja kva-iteta otpadnih voda i sadrftyu izvie§taja o utVrdenom kvaIitetu

otpadnih voda (′′S冊st Crne Gore′′ br. 056/19).

Obrad=i:

Zdravko ZefeviC| dipl.prav.

Danica Vuianovi6, dipl. geog.

DostavIjeno:

雑書

“寒塾垂珍ク

zastitu紬otne sredine, u SPise, a/a
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IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA OBJEKTA 
PORODIČNOG STANOVANJA - Individualno stanovanje, spratnosti Po+Pr+Pk 

 
 

• UVOD 
 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta) izvadjeni su urbanističko tehnički uslovi broj 07-350-
1055 od 24.09.2024.god., izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, 
OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 

• SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti revidovan I dostavljan nadležni 
institucijana na dalju obradu I mišljenje. 
 

• PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA, Po+Pr+Pk 
(individualno stanovanje) 

•  

LOKACIJA Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić 
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić 

•  

INVESTITOR BANIĆEVIĆ MANOJLO 

 
Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodičnog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Po+Pr+Pk), 
okvirnih gabarita cca 10,0m x 8,0m, spratnosti Po+Pr+Pk u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima br. 
UP/Io br. 07-350-1055 od 24.09.2024.god., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine, OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

• sadržaj objekta 

• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

• uslovi za uređenje građ. parcele 

• uslovi za građenje objekata. 
 
 

 
INVESTITOR 
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IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta porodičnog 

stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Po+Pr+Pk) 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je 

idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti 

Po+Pr+Pk). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Po+Pr+Pk)   

            

Investitor:                      BANIĆEVIĆ MANOJLO 
 

Mjesto izgradnje:          Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, Nikšić 

                                       u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 

individualno stanovanje (spratnosti Po+Pr+Pk), prema  urbanističko – tehničkim 

uslovima broj UP/Io br 07-350-1055 od 24.09.2024.god., izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić,  u 

okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 2381/5 KO Grahovo, Nikšić, u 

zahvatu izmjena I dopuna Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić. 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=782m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog 

stanovanja – individualno stanovanje (spratnosti Po+Pr+Pk). 
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IDEJNO RJEŠENJE 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 2381/5.............................................................782m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..............................................97.21m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .....................................177.21m2 

Indeks zauzetosti - planirani...................................................97.21m2/782m2=0,12 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................0,20 

Indeks izgrađenosti - planirani.............................................177.21m2/782m2=0,23 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..........................................................................0,40 

Spratnost - planirana ..................................................................................Po+Pr+Pk 

Spratnost - dozvoljena ................................................................................Po+Pr+Pk 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 

Površina lokacije za gradnju(KP 2381/5)........................................................782m2 

Površina pod objektom ................................................................................80.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje..................(782m2-80.00m2)=702.00m2 

Betonske površine.......................................................................182.00m2 (25.93%) 

Asfaltne površine...........................................................................75.00m2 (10.68%) 

Zelene površine...........................................................................445.00m2 (63.39%) 
 

OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat su planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 
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IDEJNO RJEŠENJE 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Po+Pr+Pk. 

Podrum je planiran radi prostora kotlarnice kao I prostora za spremište 

peleta. Prizemlja je zamišljeno kao kombinacija dnevne I noćne zona sa 

sledećim sadržajima: ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, zatim 

kupatilo i 2 spavaće sobe. Potkrovlje je zamišljeno kao zasebna stambena 

jedinica istog sadržaja kao I prizemlje. 

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 

 

Obračun površina 

 

PODRUM 

 
PRIZEMLJE 
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POTKROVLJE 

 
 

REKAPITULACIJA 

 
 

 

TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 30º i sa crijepom kao pokrivačem, a sve u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 
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MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 

___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci … 

2. OPEKARSKI PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osvjetljenja i provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani maltera – bavalit, kao I kulir u dijelu 

cokle I stubova na terasi. 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila boje 

drveta, zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili 

od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I 

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
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KROV 
 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i 

termo izolacije I crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima 

Građevinske fizike. 

 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 

 

      URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 2381/5.............................................................782m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..............................................97.21m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .....................................177.21m2 

Indeks zauzetosti - planirani...................................................97.21m2/782m2=0,12 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................0,20 

Indeks izgrađenosti - planirani.............................................177.21m2/782m2=0,23 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..........................................................................0,40 

Spratnost - planirana ..................................................................................Po+Pr+Pk 

Spratnost - dozvoljena ................................................................................Po+Pr+Pk 
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PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 

Površina lokacije za gradnju(KP 2381/5)........................................................782m2 

Površina pod objektom ................................................................................80.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje..................(782m2-80.00m2)=702.00m2 

Betonske površine.......................................................................182.00m2 (25.93%) 

Asfaltne površine...........................................................................75.00m2 (10.68%) 

Zelene površine...........................................................................445.00m2 (63.39%) 

 

Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Februar 2025.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  
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NAPOMENA: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Februar 2025.godine
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Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja -
individualno stanovanje, Po+Pr+Pk u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić

PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering



GSPublisherVersion 0.0.100.100

0.00

+3.00

+4.20

+6.00

+7.00

0.00

+3.00

+4.20

+6.00

+7.00

-0.50-0.50

+7.45+7.45

Dekorativni zaribani malter
tipa "bavalit" RAL 9001

Dekorativni zaribani malter
tipa "bavalit" RAL 9001

INOX ograda

Crijep

Dekorativni zaribani malter
tipa "kulir" TEXO K119

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnici:

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

Prilog:

Razmjera:

Broj strane:

Arhitektura 1:75

-

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat:
Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:
11Istočna fasada

INVESTITOR:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

NAPOMENA: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Februar 2025.godine

Idejno rješenje

BANIĆEVIĆ MANOJLO

Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja -
individualno stanovanje, Po+Pr+Pk u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić

PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering



GSPublisherVersion 0.0.100.100

0.00

+3.00

+4.20

+6.00

+7.00

-0.50

+7.45

0.00

+3.00

+4.20

+6.00

+7.00

-0.50

+7.45

Staklo paket

Dekorativni zaribani malter
tipa "bavalit" RAL 9001

Dekorativni zaribani malter
tipa "kulir" TEXO K119

INOX ograda

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnici:

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

Prilog:

Razmjera:

Broj strane:

Arhitektura 1:75

-

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat:
Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:
12Sjeverna fasada

INVESTITOR:

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

NAPOMENA: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Februar 2025.godine

Idejno rješenje

BANIĆEVIĆ MANOJLO

Katastarska parcela broj 2381/5, KO Grahovo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja -
individualno stanovanje, Po+Pr+Pk u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić

PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering



GSPublisherVersion 0.0.100.100

0.00

+3.00

+4.20

+6.00

+7.00

-0.50

+7.45

0.00

+3.00

+4.20

+6.00

+7.00

-0.50

+7.45

Dekorativni zaribani malter
tipa "kulir" TEXO K119

Dekorativni zaribani malter
tipa "bavalit" RAL 9001

Staklo paket

Crijep

INOX ograda

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnici:

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

Prilog:

Razmjera:

Broj strane:

Arhitektura 1:75

-

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat:
Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:
13Zapadna fasada
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