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STAMBENI OBJEKAT

KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI,
U OBUHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA -

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE
NIKSIC — IZMJENE I DOPUNE

IDEJNO RIESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh
DANILO MARKOVIC MSc arh

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
1 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime 1 prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

Y Ime i prezime odgovornog projektanta

¥ Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACLJE

AUTOR PROJEKTA?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

ANDRIJA MILOVIC

STAMBENI OBJEKAT

KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI,

U OBUHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
- GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE
NIKSIC — IZMJENE I DOPUNE

IDEJNO RJESENJE
OPSTA DOKUMENTACUA

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI1 072/7-17/2 od 26.05.2021.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“'f Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.
PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: INGPOINT DOO

Telefon: +38269090001

eMail: ognjenbjelica93@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 16.11.2021.

Datum donoS$enja Statuta: 16.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA

OGNIJEN BJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIKSIC CRNA GORA
VLADIMIR BOJKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlac¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.02.2025 godine u 09:55 /
‘ Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac
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Podruéna jedinica Podgorica
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;, | Crna Gora

g " | Ministarstvo ekologije,
' prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-379/4
Podgorica, 16.06.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INGPOINT" NIKSIC, broj UPI 123-379/3 od 06.06.2022. godine, za
izdavanije licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana
12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22 i
56/22) i €I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od 04.05.2022. godine,
donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INGPOINT" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rjesenje broj UPI 123-379/2 od 22.12.2021. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-379/3 od 06.06.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "INGPOINT" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI
123-379/2 od 22.12.2021. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 072/7-137/2 od 26.05.2021. godine, kojim je Jeleni Mededovic,
specijalista arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovié, broj 01/21 od 22.11.2021. godine, na
neodredeno vrijeme;



3) rjeSenje broj UPI 12-332/22-396/2 od 17.05.2022. godine, kojim je Andriji
Krivokapiéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo - smjer konstruktivni,
izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenja objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapic¢em, broj 61-4/22 od 01.06.2022. godine, na
neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliede¢ih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljutenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21 ), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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S AVA OBNOVA / ZAMENA POLISE:
OSIGURANJE . POL-00236623
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON043255/24 )

POLISA - RACUN POL-00274769

Zastupnik:  |Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé

'Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| USLUGE "INGPOINT" DOO
'Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.11.2024 (24:00) - 17.11.2025 (24:00) LPG““’ obratuna l 17.11.2024 - 17.11.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, p+i obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Na&in ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja " |Nasumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza izinosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljul2nja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovcinog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00274769

A}EWKMYQUMZOM A23dBAdresa s

jedista: ul. Svet| Ka ic i
e - ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora:

3020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Ers
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 0230

E-mail: info@sava.co.me: Web:

. L (. .CO. Y site: www.sava.co.me
b te banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

3388 CRPS reg. br. 40004670

Strana1od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, zbog stru¢ne greSke kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oSte¢enje, uniStenje ili nestanak stvari trecih
lica (o$tec¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oSteéenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 2

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti lsifra: 1301
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin uge ‘aranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza E)CeSCe osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 263,00

Komercijaini popust -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno placanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 258,48
Porez na premiju 23,26
Ukupna premija sa porezom 281,74

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajucim pokri¢em nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su 1zgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
‘Ukupna premija bez poreza 477,18
Porez na premiju 42,94
QUkupna premija sa porezom 520,12
:Naéi__nﬂ placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00274769
Ammwmmﬂﬂwﬂm Adresa sj

edista: ul. Svet K vic
FaRay o i ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;

020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245
PDV: 30/31-04077-8 M.B, 02

E-mail: info@sava.co.me:
2 -41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5
303388 CRPS reg. br. 40004670

Website: www.sava.co.me
28105-61

Strana2od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljué¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora ¢ osiguranju.

; / «\:‘TO\;{\,//\
\ / N OO S .
| // f/[/ é}— :;'-‘L ﬁéﬁ&fﬁﬂ(e/céwc
' A N — —F
Osiguravag: C M.P ‘ovar:éjt osiguranja:
/ (J"J i @qf}p‘fme i prezime)
Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 08.11.2024 A A

POLISA: POL-00274769

AR gl 6! DB4.2024 42i88Ad ress

jedista: ul, Svetlane Ka ¢ i
e e edresa e Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora:

3020 Ziro racun: Nib banka 530-12245.41, Erste bank
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS re

E-mail: info@sava.co.me; Website:
a 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
g. br. 40004670

WWW.Sava.co.me

Strana 3 od 3
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACLE - IDEJNOG RJESENJA ZA
[ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Mjesto:  KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI, U OBUHVATU PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA-GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC
IZMJENE I DOPUNE

Investitor: ANDRIJA MILOVIC

Za glavnog inZenjera izrade investiciono— tehnicke dokumentacije imenujem.
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. ...cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaenn, »INGPOINT* d.o.o0., Nik§ié

Za odgovornog inzenjera djela investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem-

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
JELENA MEDEDOVIC, spec. Sci. arh. .......ccooovieiiiiiiiieecce »INGPOINT* d.o.0. Nik§i¢

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U Niksicu, »INGPOINT* d.o.0. Niksi¢
jun 2025. god. [zvrsni direktor:

Jelena Mededoy TOV4,
o%;ol‘w [}
&
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE !/\

»[NG'OINT“ d.o.0. Niksi¢ & -]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?
STAMBENI OBJEKAT »INGPOINT* d.o0.0. Niksi¢ Jelena Mededovie,
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. spec.sci.arh.
Tel: +382 68 863 465 Licenca br. UPI 072/7-137/2
e-mail:studio@ingpoint.me od 26.05.2021.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACLE

PROJEKAT?® PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJER®
»~INGPOINT" d.o.o. Nik&ié Jelena Mededovi¢,
IDEJNO RJESENJE Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. spec.sci.arh.
FAZA ARHITEKTURE Tel: + 382 68 863 465 Licenca br. UPI 072/7-137/2
e—mail:studio@ingpoint.me od 26.05.2021.

LINGPOINT* d.o.o. Niksi¢
Izvrsni direktor:
Jelena Mededovi¢

U NikSicu, jun 2025. 1

LYOVAA,
SEROINT 20
o, s
- é S ©%
Jecbdovl S, "<
e e s e seserensssustactsnsand - AR A &
ey
Dy L 18
O&OK*S'AD(\\

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon,

e-mail
2 N N L .
Ime i prezime vodecéeg projektanta,
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,..... )
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail
° Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnitke dokumentacije



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\\l

»'NG"OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG
INZENJERA

17



Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 072/7-137/2

Podgorica, 26.5.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
Jelene Mededovi¢, broj UPI 072/7-137/1 od 20.5.2021. godine, za izdavanje licence za
ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &lana 13 Uredbe o naéinu i organizaciji
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona
0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju
ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Jeleni Mededovi¢, iz NikSica, specijalisti arhitekture, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-137/1 od 20.5.2021. godine, ovom organu obratila se Jelena
Mededovi¢, specijalista arhitekture, sa zahtievom za izdavanje licence za ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata. Uz
zahtjev, imenova je prilozila sliedece dokaze: ovjerenu kopiju liéne karte; ovjerenu kopiju
radne knjizice; ovjerenu kopiju diplome o zavr$enim postdiplomskim specijalisti¢kim
studijama, i ste¢enom struénom zvanju specijalista arhitekture, broj 333 od 20.3.2018.
godine, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore; potvrdu
o Clanstvu u InZenjerskoj komori, broj 02-895/2 od 14.5.2021. godine; uvjerenje o poloZzenom
struCnom ispitu, broj A 221194 031 od 6.5.2021 godine; potvrdu o radnom iskustvu, izdatu
od strane DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
polozen struéni ispit i da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore.

18



Dalje, clanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema &lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je, u bithom, da se u postupku
izdavanja licence ovlasc¢enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje. odnosno najmanje stepen VIi-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se
gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom 1 Pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

P
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3828 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA M. MEDEDOVIC,Spec.Sci arhitekture, prebivalidte NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 24.12.2025. godine.

Reg.br. 4843

1 c;ﬁ l.prav/mca
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OBRAZAC 4

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA® KP 1102 T KP 1103 KO KOCANI, U
OBUHVATU PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA-GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE
NIKSIC IZMJENE I DOPUNE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UP1 072/7-137/2

[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivi¢nom 1 materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

1zjavl 1stiniti. . Digitally signed by JELENA

JELENA MEDEDOVIC MEDEDOVIC (Autentifikacija)

(Autentifikacija) Date: 2025.07.04 10:15:13
+02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

JELENA MEDEDOVIC

za projektanta odgovorno lice (ime)
. Digitally signed by JELENA
JELENA MEDEDOVIC MepEDOVIC (Autentifikacija)

(Autentifikacija) Date: 2025.07.04 10:15:26

+02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

23.6.2025.
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opS$tina, katastarska parcela
3 Idejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
*Ime i prezime odgovornog projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ,/\

~
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) NG OINT“ d.o.o. NikSsié |7j:

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ‘/\I

» NGI’OINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACLE
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 12.6.2025., izmedu:
Naruéioca: ANDRIJA MILOVIC, JMB 0704000260026 (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ,INGPOINT" d.o.o., Vuka Karadzi¢a bb, Institut crne metalurgije, kancelarija
br.158, 81400 Niksi¢, koga zastupa
Izvr$ni direktor: Jelena Mededovic (u daljem tekstu: Projektant)

Predmet ugovora: Izrada projektne dokumentacije stambenog objekta na lokaciji Kocani,
koju ¢ine K.P. 1102 i K.P. 1103 KO Ko¢€ani, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ — izmjene i dopune.

Mjesto: K.P. 1102 i K.P. 1103 KO Kocani, Opstina Niksi¢

Clan 1.
Narucilac ustupa, a projektant se obavezuje da za narucioca izvrsi usluge izrade projektne
dokumentacije stambenog objekta u KO Kocani, Opstina NikSi¢, a u svemu prema
usvojenom idejnom rjeSenju. Tehnicka dokumentacija predvidena ovim ugovorom je glavni
projekat. .

Clan 2.
Glavni projekat bice izraden u skladu sa projektnim zadatkom i idejnim rjeSenjem,
urbanisticko-tehniCkim uslovima, propisima i drzavnim standardima i sadrzace sledece
faze:
1. Arhitektonsko-gradevinski projekat ( tehnicki opis, predmjer i predracun radova,
graficki prilozi, detalji Seme)
2. Glavni projekat konstrukcije
3. Projekat elektroinstalacija jake struje (tehniCki opis, predmjer i predracun radova,
proracuni i graficki prilozi)
4. Projekat hidrotehnickih instalacija ( vodovod, kanalizacija, tehniCki opis, predmijer i
predracun radova, proracuni, graficki prilozi)

Clan 3.
Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 30 dana od dana prihvatanja idejnog rjeSenja
objekta. .

Clan 4.
Ugovorene strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora
obracuna po ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.
Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja NaruCiocu 1 ( jedan) Stampanog kompleta
tehnicke dokumentacije i 3 (tri) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Plac¢anje usluge izrade Projektne dokumentacije, koja je predmet ovog ugovora bice
izvrSeno na sledeci nacin:
- Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti placa se nakon usvajanja idejnog rieSenja
objekta
- Ostatak nakon prijema Projektne dokumentacije glavnog projekta

Clan 6.
Ako bi radovi po ovom ugovoru bili prekinuti iz razloga za koje projektant nije odgovoran,
narucilac se obavezuje da projektantu isplati svaku zapoCetu fazu kao da je dovrSena.
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Clan7.
Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao i na sve njegove djelove,
pripadaju projektantu. Originali tehnicke dokumentacije su vlasnistvo projektanta.

Clan 8.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projekinu dokumentaciju i o njenim
eventualnim nedostacima, duzan je da bez odlaganja obavijesti projektanta. Projektant je

duzan da postupi prema primjedbama narucioca i otkloni sve eventualne nedostatke
Projektne dokumentacije.

Clan 9.
Troskovi tehni¢kog pregleda projektne dokumentacije (revizija) padaju na teret narucioca.

Clan 10.
U slucaju spora po ovom Ugovoru, stranke potpisnice priznaju nadleznost suda u Niksicu,
ukoliko prethodno sporazumno ne mogu da rijeSe spor.

Clan 11.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 12.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjeraka, od kojih po 2 (dva ) za svaku ugovornu
stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
JNGPOINT" d.o.o. Niksi¢ Andrija Milovi¢
Izvrsni direktor: Jelena Mg}e’fﬁ\ﬁb\/
& %6 TOO o
= '(' jekz) /7 l },(’[ ainks
/(6046/@//( %‘. . 5 e lf/c; wovic
/ et e &
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»ING"OINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

B

+382 68 863 465 I

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350 -1026

Niksi¢ 31.10. 2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu jivotne sredine, na osnovu €lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostq‘rnog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 73/24), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17), Odluke o dono3enju
Ilzmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,ﬁl.list Crne Gore br.72/24) i

podnijetog zahtjeva Milovié Andrije, izdaje:

\
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 1

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje stambenog objekta, na lokaciji Kogani, koju &ine katastarske parcele broj 1102
1103 KO Koé&ani, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisticka razrada
Opstine Nikié- Izmjene i dopune.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Milovié Andrija

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

Milovié Veljko je vlasnik katastarskih parcela broj 1102, 1103 i 1104/1 KO Koé&ani, povriine
639,00 m2, 351,00 m2 i 503,00 m? po listu nepokretnosti 179-prepis, sa upisanim objektima:

- porodiénom stambenom zgradom-objekat broj 1, gabaritne povréine 78,00 m? i pomo¢nom
zgradom-objekat broj 2, gabaritne povrsine 26,00 m?2, na katastarskoj parceli broj 1102 KO Ko&ani,
u obimu prava 1/1.

U »Gx listu lista nepokretnosti upisan je teret-Hipoteka u korist povjerioca Erste banke UZZ
947/2024 od 04.09.2024. godine. ‘

Napomena:U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu,

odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu i saglasnost hipotekarnog povijerioca.
|

PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistitkog plana-Generalne
urbanistitke razrade Opétine Nik$ié-lzmjene i dopune, u IV (¢etvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrina u ovoj zoni je: stanovanje male gustine (SMG).

7.2 Pravila parcelacije
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Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta, Cine katastarske parcele bre,,
i 1103 KO Ko&ani. ‘

7.3.

Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Op3ti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

* Minimalna povrina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
* Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;

* lzgradnja podruma je moguéa kao tehnigke, ekonomske ili garaine etaZe.

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo&ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaiom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

* Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

» Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

* Povriine kompatibilnih sadraja ulaze u obraéun bruto gradevinske povriine.

* Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadriati sa zateenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;

= Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

» Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zaltite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zaltitu stanovnidtva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.
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Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeolo$kim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmikkog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolo3ke podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podru¢ja Nik3iéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Goré-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuk‘ za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastruktutnih i saobradajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanjé, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata). ‘

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za§tituiiivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu rirode (,Sluzbeni list CG“,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. ‘
Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sliedece mjere zadtite:
- od poara shodno Zakonu o zaétiti i spadavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju(,Sl. list RCG" br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zaitite od elementarnih nepogoda (S. list CG br.8/93).

10| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |

Zelenilo individualnih stambenih objekata (20) - Zelenilo individualnih stambenih objekata Cini
uredenje okuénica, &ji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Nik3i¢a postoji veliki broj individualnih stam ‘enih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su isklju¢ivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakt% dugogodidnjom nepainjom i
vremenskom degradacijom. Sada$nji sistem zelenila oku¢nica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka uli¢nom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljganje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione Iinfje, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadhica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zi jih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ogr%da potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli&tim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zor{e stanovanja i namjene.

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata ( ZA i ZPO) - Zelengo administrativnih i poslovnih
objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u slu ‘bi naglaska objekta. Koristiti
visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporuéuje se solitarna sadnja visokodekorativnih
vrsta koje nagladavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, $arenim listovima,
toksiéne vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski elem%t uredenja administrativnih i

stambenih objekata. Najvainiji segment uredenja jeste travnjak koji naglaava uniformnost

3
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objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika, Potrebno Je
urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povriinama gdje je prostorno moguée
preporuluje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prateéim
mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazite ili nalaze arheolodkog znalenja, prema
¢lan 87. Zakona o zaititi kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog o3teéenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaienja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblifoj javnoj ustanovi za
zaititu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU -

17.1.

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleinost CEDIS-a Region 1,Nikié.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu Infrastrukturu

NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Nik3i€.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu Infrastrukturu

Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovl

Vodni uslovi.
| Nadle2nost Sekretarijata za komunalne poslove i saobrada).
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18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geo
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo3kih

lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

ogkim istrazivanjima (»Sl.list
istrazivanja tla za predmetnu

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

0

$tine Niksic .

Povrs$ina urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine NikSic .

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni i
nadzem
Maksimalni i

ndeks zauzetosti parcele
nim etazama je 0.3.
ndeks zauzetosti parcele

podzemnom etazom je 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8}
|

Bruto gradevinska povrs$ina objekata
(max BGP)

U skladu sa k

eficijentima zauzetosti i

izgradenosti
\

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna sprat%nost objekata je 3 nadzemne

Maksimalna visinska kota objekta

| etaie.
Najveéa visina |etaie za obrafun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih kon
tehnicke prostori
etaze do 3.5 m; -

strukcija iznosi: - za garaie i
e do 3.0 m; - za stambene
za poslovne etaze do 4.5 m; -

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i do
prizemne etaZe na
Podzemna etaia j
djelimi¢no ispod
etaza Ciji vertika
kotu terena, troto
radi o denivelis
kotom terena sm

stavnih vozila, najvec¢a visina
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
e dio zgrade koji je sasvim ili

zemlje. Podrum je podzemna

ni gabarit ne smije nadvisiti
ara vise od 1.00 m. Ukoliko se
anom terenu, relevantnom
atra se najniza kota konaéno

5
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Horizontalni gabariti podruma definisan;

gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz &an,
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaia zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Potrebe 2a parkiranjem rjedavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisti¢ke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili videetaine.




gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojim
susjednih bjekata.
-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

principu 1 PM na jedan stan.

- Gabarit podzem%e garaze moize biti veci od

bi se ugrozila bezbijednost

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.U projektovanju
objekata je moguée koristiti savremene i
tradicionalne  materijale,vode¢i rauna o
usaglasenosti IikO\:Eog izraza i ambijenta.Spoljna

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,

obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od
odgovarajucih aterijala  koji  garantuju
adekvatnu zadtitu objekata.Preporucuje se
upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska resenja,
a istovremeno su dobra zastita objekata.U cilju
racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koriséenja energiji u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost  koris¢enja solarne
energije.Krovove objekata predvidjeti kao kose,
sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i poJ:ebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledec¢ih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,
 nagib krovnih povrsina,
* boje objekta,
« toplotna akumulativnost objekta,
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e raspored i odnos stambenij LN

povriina, 4
» ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povrina i td. pu—

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik$i¢, Sektoru za_ zaim“\'
Zivotne sredine Opitine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraée.)j-vodm uslovi, |
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobraéajno-tehniéki uslovi, u spise predmeta i\
arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. inZ. grad.

ﬁ %/égaﬁ

23| OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovié¢, dipl. inZ.
M.P. potpis ovla3éenog sluibenog lica
24 ;
%Wf (24
25| PRILOZI S

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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fl granica zahvata zmjena i dopuna PUP-a Nik8i¢
—@ granica i broj urbanisti¢ke jedinice

le-@-@ granica centralne gradske zone

. e podruje promjene
“ granica i broj lokacije o namjene povéina

— granica podruéja za izradu DUPova
w—— granica podrugja za izradu urbanisti€kog projekta

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

€  povréina za stanovanje male gustine

| 8 povrdina za stanovanje srednje gustine
1 @  povréina za stanovanje veée gustine

| EiE centraine djelatnosti

| @ mjedovita namjena

m lokacije regulisanja neformalne gradnje

POVRSINE ZA TURIZAM
BB povrsine za turizam-hoteli

povréine za turizam - moteli, kampovi, ...

@ povrsine za turizam - usluge hrane i piéa
POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOST!

a povrina za sport i rekreaciju

povrina za $kolstvo | socijalnu zastitu
povrsina za zdravstvenu zastitu
povrsina za kulturu
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

povrsina za industriju i proizvodnju

i‘ POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

| povrsine za potrebe odbrane

|
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE  SUMSKE POVRSINE
W park ) Sumske povrsine

§iGHl uredenje obala

HiH zona rekreacije

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
| [EAW zelenilo industrijskih zona
‘ HICHL zeleni zastitni pojasevi
| POLJOPRIVREDNE POVRSINE

obradivo zemljidte

POVRSINE INFRASTRUKTURE =
povréine drumske i vazdudne saob.infrastrukture
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objekti komunalne infrastrukture

objekti hidrotehnicke infrastrukture |
["@ | centar za upravijanje otpadom
SANACIJA
o8tedeni prirodni ili kulturni pejzaz
VRSINE

VODENE
B akumulacija [ zastitna padrucja vodoizvorista |
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rijeka neposredna zona zastite

vodoizvoridta s
E=E brana uza zona Zastite vodoizvorista

Q@ kota plavijenja - 614m

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA AERODROM

| === magistrala za brzi podrugje zadtite
| e motorni saobracéaj @ radio-navigacionog uredaja

fd  magistraini put HER zastithi pojas piste |
j  regionalni put [ zona kontrole max visine objekata
i—;{ lokalni put
| f—— nekategorisani put
:— primarna gradska ulica
r——' sekundarna gradska ulica |
‘ E pristupna gradska ulica
| pjesacka staza

[ Zeljeznicka pruga

. Koridor Zeljeznigke pruge
“ Nik&i¢-Trebinje-Capljina
3
Lo

aerodrom

i
denivelisano ukrétanje 1

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
o  Sakralna arhitektura
Profana arhitektura
Fortifikaciona arhitektura

Q
0 Infrastrukturna arhitektura
& Sepulkraina arhitektura

Dobra sa im kulturnim vrij ima

>

Predlozena granica Istorijskog jezgra Niksi¢a |
Memorijalni spomen objekti 1

>

Memorijalni spomen objekat koji je izmjesten
- podrugje nepokretnog kulturrjog dobra i

zasticena okolina nepokretnag kulturnog dobra

Zadtitena podruéja }’redlcq za zastitu

Poseban prirodni predio Spomenik prirode ‘
1.Park $uma Trebjesa 3.Vidov potok |

Predio izuzetnih odlika
4.Studenacke glavice }

Spomenik prirode
2.Estavela Gornjepoljski vir |
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KARAKTERISTICNI PROFILI

Bulevar 13 jul

ul.Ivana Milutinovia
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p S— T 2 Teel ” T ] 1
T } S .
Podgoriéki put

Hercegovacki put

PRESIEK A-A

Koridor Zeljezni¢ke pruge
Nikaié-Trebinje-Capljina $irine 100m
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Koridor magistrale za brzi motorni saobracaj
girine 60m
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R 1:10000 3a
[T ey ———
Pro 0¢kog |
plana Opétine Nik&lé
(Stuzbeni list CG br. 53/19191/20)
Obradivat plana:
|
planiranja, | drZavne imovine

Rukovodilac (zrade plana:

Mirjana Nikolié, dipi pr pial
(lic br. 05 - 1692/06-2)

per
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Granica GUR Nik&i¢

Granica centralne gradske zone

Magistrala za brzi motorni saobraéaj - koridor |

Magistralni put
Regionalni put
Lokalni put

Nekategorisani put
Turisti¢ki put

Primamna gradska ulica

Sekundama gradska ulica

Pristupna gradska ulica

PjeSacka staza
Zeljeznitka pruga

Aerodrom

Benzinska stanica

Lokacija taxi stajalita

Koridor Zeljeznitke pruge
Niksié-Trebinje-Capljina

Lokacija servisa za motorna vozila

Autobuska stanica
Autobusko stajaliste

Zeljezniéka stanica

Lokacije povrSina za parkiranje

Denivelisano ukrstanje

<

ﬂs TTI T

Akumulacija

Okvima zona plavijenj

do kote 614m
Kota 614m

a
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CKNA GORA
OP3TINA NIKSI¢ Late
Sekretarijat 2a komunal

ne poslove |
UP/lo broj: 09-327-448 b
Nikdi¢, 25.11.2024. godine

el | v oM Ly

SEKRETARIAT ZA UREDENIE PROSTORA | ZASTITU 2IVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjeltenje

U vezi sa vadim dopisom broj: 07-350-1026 od 11.11.2024. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambeno objekta, na lokaciji Ko¢ani, investitora Milovié Andrije, na katastarskim parcelama
broj 1102 i 1103 KO Koéani, obavjedtavamo vas da je élanom 115 Zakona o vodama (7SI list
RCG~, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 |\
84/18) definisano da u sluiaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i
radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom retimu ili da na n]ih'ne mote uticati vodni
reiim, vodni uslovi nijesu potrebni.

da rijediti kroz izgradnju vodonepropusne

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih vo
g lica koje upravija

septi¢ke jame. Prainjenje septitke jame vriiti redovno od strane pravno
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispu3tanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda (“SLlist Crne Gore” br. 056/19).

Obradili: o
Zdravko Zecevi¢-, dipl.prav. ’B\)‘QM,
AV VSN Py

Danica Vulanovié, dipl. geog. D

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, u spise, a/a
'/—-
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D. 0. 0. ,.VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj:__6784
Niksi¢, _20.11._2024._god.
R.b.199/11/v/k

Na 0snovu _CI.Z.I 1,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG
opdtinski propisi br.2/96,16/97,10/00i 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"-
Nik3i¢, a na osnovu zahtjeva br._6784 od _18.11,_2024. g izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnitke karakteristike mreze omoguéavaju da se M ILOVIC ANDRIJA iz Nik3iéa,
urbanistitka jedinica Nik$ié, katastarska parcela br. 1102 1103 KO Kodani kao potroda¢ Il
MOZE prikljugiti na:

1.VODOVODNU mrezu @ 80mm _izgradenu od AC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na
mjestu prikljutenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

—

\ 2. KANALIZACIONU mre?u u revizioni silaz br._/__aneispod kote / __mnv

Prikljutenje vr3i iskljugivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljutka.
Prilikom prikljutenja_potrebno je vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
riklju€enja i dobijanja kona&ne saglasnosti_o_istom.

ZA ICKU SLUZBU
N

TEHNICKI DIREKTOR:

Danifgfié Zoran, dipl.mas.i

GL@,\(:&I gk . V.D. 1ZVRSNOG DIREKTORA:
Vujigi¢ Nik lin l.grad. ing .\r}:AZ ’-;y ; 1€ dipl. ing.
DOSTAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva

2 x Tehnitkoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

4U



Cma Gora

OPSTINA NIKSIC

Sckretarijat za komunalne poslove i
saobraéaj

Broj: 09- 340 - 997

Nik3i¢, 26.11.2024.godinc

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDJE

U vezi sa Vadim zahtjevom broj:07-350-1026 od 11.11.2024.godine za izdavanje
saobraéajno tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji
stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1102 i 1103 KO Kotani, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana ( ,,Sluzbeni list Cme Gore* br. 72/24 ), investitora Milovi¢
Andrije uvidom u dostavljenu dokumentaciju i dostupnim podacima sa Geoportala,
ybavjestavamo Vas sledece:

e Katastarske parcele broj 1102 i 1103 KO Kodani na kojima se planira
izgradnja novog objekta nemaju direktan pristup na opstinski put — ulicu u
naselju Ul. Krupaéka, veé je prilaz ovim parcelama moguce obezbijediti do
opitinskog puta preko prilaznog puta na katastarskoj parceli broj 1105 KO
Kocani.

e Katastarska parcela broj 1105 KO Ko&ani upisana je u LN 150 KO Ko¢ani, u
susvojini: Kovagevi¢é Milana u obimu prava 1/3, Gagevi¢ Rajka u obimu
prava 1/3 i Milovié Veljka u obimu prava 1/3, nalin korid¢enja —.
nekategorisani putevi.

e Katastarska parcela broj 1105 KO Koéani upisana je u LN 86KO Kocani u
svojini Cme Gore, raspolaganje Opstina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, natin
kori§¢enja — javni putevi.

‘a propisivanje saobralajno tehnickih uslova potrebno je dostaviti jedan od

avedenih dokumenata ( ovjeren od notara ) da je investitor obezbijedio prilazni put

o lokacije za izgradnju objekta:
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- Saglasnost suvlasnika katastarske parcele broj 1105 KO Koéani da investitor moie
preko te parcele koristiti prilazni put do op3tinskog puta.

- Ugovor o pravi sluibenosti koriSéenja prava prolaza, sklopljen iunedu investitora i
suvlasnika katastarske parcele broj 1105 KO Koclani preko kojil je investitor

obezbijedio pravo sluzbenosti prolaza.

- Ugovor sklopljen izmedu investitora i suvlasnika katastarske parcele broj 1105 KO
Kocani, preko koje je investitor obezbijedio prolaz, kojim se u odredenom obimu prava
prenosi suvlasniStvo na investitora.

Dokumentaciju za propisivanje saobraéajno tehnikih uslova dostaviti Sekretarijatu za
uredenje prostora i za$titu zZivotne sredine, koji ¢e u skladu sa ¢lanom 74 Zakona O
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i
82/20) dostaviti Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

"1 x u spise predmeta
1 xala

OBRADILI: %
Jasmina Bulaji wl<c

Igor Perunovi¢ % oo,
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-1026
Niksi¢, 20.05.2025.godine

MILOVIC ANDRIJA

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnic¢ki  uslovi
15.05.2025.godine izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove

i saobracaj Opstina Niksic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
stambenog objekta, na kat.parceli br.1102 i 1103 KO Ko&ani za
koje su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1026 od

31.10.2024godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENQ:
1x Naslovu,

1X u spise predmeta, i
Ix arhivj

NIKSIC
Ul.Grahovo bb

br.09-340-997/2/2024

©

s
renan
“(_;,g ”\Q“ >,

L5\

Zoplt y ’
[;,'igéz,/g- Loy

S/

ika Radulovie,dipling.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 997/2 /2024
Niksi¢, 15.05.2025.godine

INVESTITOR: Milovi¢ Andrija iz Niksica

KAT. PARCELE: broj 11021103 KO Ko¢ani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore“, opstinski propisi br.
72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), i podnijetog zahtjeva Sckretarijata
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-1026 od 11.1 1.2024.godine u
predmetu izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1102 i 1103 KO
Ko&ani, Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za prikljudenje lokacije za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1102 i 1103 KO Kocani na opstinski put, ulicu u naselju — Ul. Krupacku

LOKACIJA: Ulica Krupactka

NAMJENA: Ulica Krupacka je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1102
i 1103 KO Kotani se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine Niksié¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski
propisi br. 72/24 ), pored opétinskog puta, ulice u naselju — Ul. Krupake.

Lokacija za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1102
i 1103 KO Kog&ani, saobraéajno je povezana sa Ul. Krupagkom preko prilaznog puta na
katastarskoj parceli broj 1105 KO Kotani.

Katastarska parcela broj 1105 KO Ko&ani, upisana je u LN 150 KO Ko&ani, u susvojini
Kovagevi¢ Milana, u obimu prava 1/3, susvojini Gagevi¢ Rajka, u obimu prava 1/3 i
Milovi¢ Veljka u obimu prava 1/3, nadin koris¢enja — nekategorisani putevi.

Ovaj sekretarijat obratio se dopisom  broj: 09-340-997 od 26.11.2024. godine
Sekretarijatu za uredenje prostora { zadtitu Zivone sredine da dostavi dokaz da je Andrija
Milovié obezbjedio pravo prolaza prilaznim putem na katastarskoj parceli broj 1105 KO
Kocani.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine je dostavio ovom sekretarijatu
Saglasnost ovjerenu pod brojem: OV 2641/2025 dana 11.03.2025. godine od strane
notara Ljubise Markovica, kojom su suvlasnisci katastarske parcele broj 1105 KO Kodani
saglasni da investitor moZe preko pomenute parcele Koristiti prilazni put do opstinskog
puta.

Ulica Krupacka (na Katastarskoj parceli broj 1430 KO Kocani upisana je u LN 86 KO
Ko&ani, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik&i¢, u obimu prava 1/1, natin
koriséenja — javni putevi) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 161. pod
nazivom Krupacka u Registar op3tinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji
je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).

Lokaciju za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1102
i 1103 KO Kocani, prikljuciti preko jednog prikijucka, na prilazni put na katastarskoj
parceli broj 1105 KO Kocani.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Lirhanistidka — tehnidkih nclova Up/lo hr 07-350-1026 od 31.10.2024.¢o0dine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine. :

Izmjena odnosno dopuna_tehnifkih uslova sa predlogom drugatijeg rieSenja u
pogledu prikljuc¢aka

Inve§t1tor odl?pspo pr(?jektant.moie Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredme”pod'mjetl' zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drug:aéljeg ge§§nja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno c}opunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu.Prlkljuéaka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj na saglasnost.
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Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace sc da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta

1 x a/a

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ v il 5T

Igor Perunovic A icia
Truvson SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.

/%5 i\;‘“ :&’\wg
Sed
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-2754/2025
Datum: 11.03.2025
KO: KOCANI

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI

117000000021

103-918-2]

754/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MILOVIC VELIKA,

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 179 - PREPIS

, za potrebe DOKUMENTACIJE

Podaci o parcelama

Broj Podbrof Jrohe | i | Datum upisa | yieq PSRN "Genov sticania- Kasi | Povesina m?  prinod
1102 6 03/10/2022  [KOCANI Njiva 5. klase 35 0.22
16 KUPOVINA
1102 6 03/10/2022  [KOCANI Dvortie 500 0.00
16 KUPOVINA
1102 1 6 03/10/2022  [KOCANI Poroditna stambena zgrada 78 0.00
16 KUPOVINA
1102 2 6 03/10/2022  [KOCANI Pomodna zgrada 26) 0.00
16 KUPOVINA
1103 6 03/10/2022  [KOCANI jiva 5. Klase 351 2.18
16 KUPOVINA
1104 1 6 03/10/2022  [KOCANI fva 5. Klase 503 312
20/02 KUPOVINA
1493 551
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0104969260131

MILOVIC MLABEN VELJKO Svojina "
GRAHOVO GRAHOVO Niksi¢
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s : . Natin Koris¢enja PD . Prava
Broj Podbroj zglr—:i‘ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Poyrina resa, Mjesto
1102 1 [Porodidna stambena zgrada P 7
IKUPOVINA 970 78
1102 | [Stambeni prostor 1 p | Svejina 1/1
IKUPOVINA o MILOVIC MLABDEN VELJKO 0104969260131
Dvasaban stan GRAHOVO GRAHOVO  Nikii¢
1102 2 [Pomocna zgrada p | Svojina 1/1
IKUPOVINA 975 2% MILOVI¢ MLADEN VELJKO 0104969260131
GRAHOVO GRAHOVO  Nikii¢
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Jo ki fes s Datum upisa :
roj odbroj zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme ul:)isa Opis prava
Datum i vriieme: o 1/3
atum 1 vrijeme:  11,03.2025. 12:39:43
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Podaci o teretima i O%raniéenjima

B roj| Broj Redni : s Datum upisa :
roj  Podbroj zg"-"jc PD | Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
0
10i03/2024 Ulf% PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1 Dvoriste POV!ERIOCA ERSTE BANK AD PODGO! (‘A
1ZNOS DUGA 500000 EURA UZZ 947/2024 OD
11:34 04.09.2024. GODINE = NOTAR MARKOVIC LJUBISA
0/09/20): Hipoteka
M2 UBIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1102 1 Njiva 5. klase POVJERIOCA ERSTE BANK AD PODGORICA
1ZNOS DUGA 36.000,00 EURA UZZ 947/2024 OD
11:34 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBISA
Zabrana otudenja i oplerecenja
ZABRANA OTUDENIA I OPTERECEN.
10/09/2024 NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
" HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTAJANJE NA
1102 2 Njiva 5. klase NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
11:57 OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA  UZZ 947/2024
gn 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LIUBI
ZEB rana mﬁen a 1 O !ereE
ZABRANA OTUDEKJA T OPTERECEN
10/09/2024 NEPOKRETNOSTI BEZ PlSANE SAGLA NOSTI
) HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTAJANJE NA
1102 2 Dvoriste NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR EN]F BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
11:57 OBEZBIJEBENOG POTRA! lVANJA UZZ 947/2024
D D 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBI
10/09/20: Hipoteka
) 2024 UBIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1102 1 1 1 Stambeni prostor POVJERIOCA ERSTE BANK AD PODGORICA
IZNOS DUGA 36.000,00 EURA UZZ 947/2024 OD
11:34 04.09.2024. GODINE =~ NOTAR MARKOVIC LIUBISA
mna otudenja 1 o a
ZABRANA O’IJUDERUA | OPTERECENJA
10/09/2024 NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
. HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTAJANJE NA
1102 1 1 2 Stambeni prostor NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
11:57 OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA  UZZ 947/2024
?D 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LIUBI
SA
10/09/2024
. 2 lf% PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1102 1 1 Porodi¢na stambena zgrada POVIERIOCA ERSTE BANI K AD PODGORICA
IZNOS DUGA 36.000,00 El ZZ 947/2024 OD
11:34 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOV]C LJUBISA
0/09/ teka
. [02s IP% PRAVA HlPOTEKh U KORIST HIPOTEKARNOG
1102 1 1 Porodicna stambena zgrada POVIERIOCA ERSTE AD PODGORICA
IZNOS DUGA 364 ooooo EUR UZZ 947/2024, OD
11:34 04.09.2024. GODINE = NOTAR MARKOVIC LJUBISA
Z’IRI"‘INI olMcn 8 1 0 ereée
T OPTERECEN)
10/09/2024 NEPOKRH NOSTI BEZ PlSANE SAGLASNOSTI
. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTAJANJE NA
1102 1 2 Porodi¢na stambena zgrada NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
11:57 OBEZBIEDENOG POTRAZIVANJA  UZZ 947/2024
D 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBI
Z'm'z\na otuden)a 1 o&cm mja
ZABRANA OTUDENJA [ dPrERl:C ENJA
10/09/2024 NEPOKRETNOSTI BEZ [PISANE SAGLASNOSTI
. HIPOTEKARNOG POV. PRISTAJANJE NA
1102 1 2 Porodi¢na stambena zgrada NEPOSREDNO PRINUDNO lZVR ENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
11:57 OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA ~ UZZ 947/2024
&) 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBI
0/09/20:
L9224 UIP% PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1102 2 1 Pomocna zgrada POVJERIOCA ERSTE BANI
IZNOS DUGA 36.000,00 EUR 024 oD
11:34 04.09.2024. GODlNE NOTAR MARKOVIC L.IUBI§A
0/09/2024
1009202 UIP% PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1102 2 1 Pomocna zgrada POVJERIOCA ERSTE BANK AD PODGORICA
1ZNOS DUGA 36.000,00 EURA UZZ 947/2024 OD
11:34 04.09.2024. GODINE = NOTAR MARKOVIC LJUBISA
Zabrana otudenja i opteredenja
y ZABRANA OTUDENIJA I OPTERECENJA
O NSRS RAA Ao
g s
1102 2 2 Pomocna zgrada NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
11:57 ODLAGANJA NAKON DOSPJELO!
OBEZBIJEDENOG POTRA! IVANJA UZZ 94712024
OD 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LIUBI

Datum i vrijeme: 11.03.2025. 12:39:43
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Podaci 0 teretima i ograni¢enjima

Broj Podbr«])j z‘;:g{h PD 1},“3)'1.“ Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

SA

1102 2 2 Pomocéna zgrada

10/09/2024

11:57

Zabrana otudenja 1 opterecenja

ZABRANA OTUDENIJA 1 OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTFKARNOG POVJERIOCA 1, PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA  UZZ 947/2024
&) 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBI

1103 1 Njiva 5. klase

10/09/2024

11:34

ka
U lS PRAVA HlPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA ERSTE B DG RICA

1ZNOS DUGA 36.000,00 UR 47/2024 OD
04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVI LIUBISA

1103 2 Njiva 5. klase

10/09/2024

11:57

rana otudenja I oplerece

ZABRANA 0 DENJA 1 dPI'ERECENJA

N POKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
RNOG POVIERIOCA I PRISTAJANJE NA

NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

LAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANJA  UZZ 947/2024
gD 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBI
A

1104 1 1 Njiva 5. klase

10/09/2024

11:34

Ul?% PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA ERSTE BANK AD PODGO ICA

1ZNOS DUGA 36.000,00 EURA 347/2024 oD
04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVI LJUBISA

1104 1 2 Njiva 5. klase

10/09/2024

11:57

Zabrana o(mcy 0) reéed

ZABRAN UDENJA 1 OPTER!

NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA I PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI

OBEZBUEDENOG POTRAZIVANJA  UZZ 947/2024

gD 04.09.2024. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBI
A

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG"
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:  11.03.2025. 12:39:43

br.

29/07, "Sl.

NE,© ./Naéelnik: (
;i¢ \). %? VLA

Miletic Veselin, dipl pravnik

¢ S
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SAGLASNOST VLASNIKA PARCELE

SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Milovié Veljko, JMB 0104969260131, saglasan sam da moj sin
Milovi¢ Andrija, JMB 070400260026, moZe na kat. parceli broj 1102 i 1103
upisane u Listu nepokretnosti 179 KO Kogani, &iji sam vlasnik u obimu prava 171,

graditi stambenu objekat.

Takode sam saglasan da moj sin Milovié Andrija, moZe samostalno podnijeti sve
zahtjeve koji su potrebni za dobijanje UT uslova, gradevinske dozvole i preduzimati
sve druge pravne radnje u cilju izgradnje stambenog objekta - kuce, kao i da se po
zavrietku predmetnog stambenog objekta moZe uknjiZiti na istom kao vlasnik u

obimu prava /1.

U NikSiéu, 27.06.2025. godine.

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Milovi¢ Veljko

bt Besie

ol



SAGLASNOST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NEPOKRETNOSTI

(]
ERSTE BANK ERSTE BANK AD Podgorica

Ulica Arsenija Boljevica 2 A, 81000 Podgorca
Tel: 020 440 440

« %,) > Fax: 020 440 432
>
\ www.erstebank.me
1\ 3\ O ’k\ )\(X |nfo@erslebaank me

Erste Bank AD Podgorica, na liéni zahtjev korisnika kredita, Andrije Miloviéa, adresa: Grahovo bb, NikSic,
matiéni broj: 0704000260026, izdaje dana 19.03.2025. godine sledecu:

SAGLASNOST

Erste Bank AD Podgorica, kao hipotekarni povjerilac nepokretnosti:

-upisanih u ,A* LISTU NEPOKRETNOSTI br. 179, KO: KOCANI, oznagenim na kat.parceli br. 1102, broj
zgrade 1 kao PORODIGNA STAMBENA ZGRADA, povrsine 78m2, broj zgrade 2 kao POMOCNA ZGRADA
povrsine 26m2, kao NJIVA 5.KLASE povrsine 35m2, i kao DVORISTE, povrine 500m2, na kat. parceli 1103
kao NJIVA 5.KLASE, povr§ine 351m2, i na kat.parceli 1104/1 kao NJIVA 5.KLASE, povrsine 503m2, potes
Kocani, Nik&i¢, svojine Velka Milovica, obima prava 1/1 i u ,V* LISTU NEPOKRETNOSTI br.179,
KO:KOCANI, oznagenim na kar parceli br. 1102, broj zgrade 1 kao PORODICNA STAMBENA ZGRADA,
spratnosti P, povrsine 78m2, sa PD1 kao STAMBENI PROSTOR, spratnosti P, povrsine 64m2, i broj zgrade 2
kao POMOCNA ZGRADA, spratnosti P, povrsine 26m2, potes Kocani, Niksi¢, svojine Velika Milovi¢a, obima
prava 1/1,

koje su hipotekovane po osnovu Zalozne izjave UZZ.br. 947/2024, ovjerene od strane Notara Ljubise
Markovica iz Nik$i¢a,

daje izri¢itu saglasnost da hipotekamni duznik, Veliko Milovié, matigni broj: 0104969260131, moze vrsiti
gradevinske radove na hipotekovanoj nepokretnosti, na kojoj je u korist Erste Bank AD Podgorica
konstituisana hipoteka shodno prethodno navedenoj Zaloznoj izjavi.

Navedenom gradnjom, prava Erste Bank AD Podgorica se nicim ne umanjuju, i konstituisana hipoteka se ima
prostirati i na novosagradene dijelove, odnosno objekte, obzirom da isti predstavijaju uvecanu vrijednost
hipotekovanih nepokretnosti, a shodno ¢€1.309 st.2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima i €1.9 ZaloZne izjave.
Predmetna saglasnost se izdaje sa prednje navedenih razloga, pa se u druge svrhe ne moze koristiti.

Niksi¢,
dana 19.03.2025.godine.

Povijerljivo / Internal

sgistrovana u Cenrainom Registru Priviednog Suda, Registarski broj. 4 - 0001671 - PIB. 02351242
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IZJAVA GEODETSKE ORGANIZACIJE

GEOZENIT DOO

r /;\\ 12. Ulica Momisi¢i 2, 81000 Podgorica
@ E Z E N l I +382 68 707 975
W geozeniti@outlook.com

: WWW.geozenil.me

AGENCUIA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Firma Geozenit D.o.0 iz Podgorice, izvr$ila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na katastarskim parcelama 1102 I 1103, KO Ko¢ani, Opitina Niksié.

Nakon uvida u katastarsko stanje i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima,
Geozenit D.o.o konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskim parcelama 1102 i 1103, KO Koéani,
Opstina Niksic.

Predmetnoj lokaciji je obezbijeden prilaz sa postojeceg lokalnog puteva oznacen kao katastarska
parcela 1105, KO Ko¢ani, Opitina Niksié.

Konstatacija je sadinjena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

7
)
g “GEOZENIT’ }
.

un\“" y

Podgorica, 04.04.2025. godine Odgovorno lice:

Vojislav Mu§imfi. geodezije
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CRNA GORA
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IZJAVA PROJEKTANTA

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

' NG OINT“ d 0.0. N1k31é

SI¢ - KANCELARIJA BR. 1%
03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANK A)

N
|u

ANDRIJA MILOVIC

Investitor:

Projekat: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA
Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Lokacija: KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI, U ZAHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG

PLANA - GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC IZMJENE I DOPUNE

Projektant: ,INGPOINT* D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br.
01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje se:

[ZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjedenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko—tehni¢kih uslova, za oblikovanje 1
materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i stav 3 Zakona o prostornom planiranju i

broj 64/17, 11/19, 82/20)kao i
izgradenosti, indeks

ozgradnji objekata( ,SluZbeni list Crne Gore“

osnovnih urbanistiékih parametara (indeks zauzetosti,

spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

Parametri definisani UT Ostvareni parametri:
uslovima:
Spratnost 3 nadzemne etaze P+Dr
Indeks izgradenosti 0,80 0,30
Indeks zauzetosti 0,30 0,27
Max BGP u skladu sa koeficijentima | 297,88m?
zauzetosti 1 izgradenosti

Datum: 30.06.2025. godine

7‘/{@&@ a
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ‘/\

» NG OINT® d.o.o. Niksi¢ ’J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395768; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACILJE!

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI
PROJEKTANTY

SARADNICI NA
PROJEKTU!?

ANDRIJA MILOVIC

STAMBENI OBJEKAT

KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI,
U OBUHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA-

% Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE
NIKSIC IZMJENE I DOPUNE

IDEJNO RIJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh
DANILO MARKOVIC, MSc arh

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
1 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

°Ime i prezime autora projekta

% Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

9 Ime i prezime odgovornog projektanta

Y Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE K\l

»'NG"OINT*“ d.o.o0. Nikgi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa

za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACLJE

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

ANDRIJA MILOVIC

STAMBENI OBJEKAT

KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI,

U OBUHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA-GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC IZMJENE I DOPUNE

IDEJNO RIJESENJE
ARHITEKTURA

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI1 072/7-17/2 od 26.05.2021.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“'f Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/‘\
¢« R | N
» NG OINT" d.o.o. NikSsi¢ =
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSI¢ - KANCELARIJA BR. 158; + 382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA - arhitektura
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE |

[
NGIPOINT Niksi¢ e
” d.o.o. Niksié =
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSI¢ — KANCELARIJA BR. 158; + 382 68 863 4865 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEKSTUALNI DIO
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE f\

NG OINT“ d NikS§i¢ =
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

uvoD

Na zahtjev Investitora potrebno je izraditi Glavni projekat za Individualni stambeni
objekat u Niksiéu, , na KP br. 1102 1 1103 KO Kocani u skladu sa Urbanisti¢ko tehnickim
uslovima, zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, posebnim propisima,
pravilima struke i ovim Projektnim zadatkom.

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je izrada Glavnog projekta za Individualni
stambeni objekat stanovanje male gustine u Niksi¢u u skladu sa usvojenim Idejnim
rjeSenjem, Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata, posebnim propisima, pravilima struke i ovim Projektnim zadatkom.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Opsti podaci o objektu:

Glavnim projektom potrebno je utvrditi izbor konstruktivnog sistema, dimenzionisanje
konstruktivni elemenata, izbor gradevinskih materijala i instalacija, vrijednost
gradevinskih, zanatskih, instalaterskih i drugih radova, tehnitka rje3enja priklju¢aka na
odgovarajucu infrastrukturu..

Lokacija:

Predmetna lokacija se nalazi u KO Ko&ani, 1 &ine je K.P. 1102 1 K.P. 1103 KO Kocani,
Povréine 639 m2, 1 351 m2 po listu nepokretnosti, sa upisanim objektima :

- Porodi¢na stambena zgrada - objekat 1, gabaritne povrsine 78 m?

- Pomoéna zgrada - objekat Z, gabaritne povrsine 26 m?
Namjena:

U pitanju je individualni stambeni objekat stanovanje male gustine, spratnosti P.

Kapacitet:

61



Objekat predvidjeti sa ulaznim holom , prostorom za dnevni boravak, kuhinju,
trpezariju, garaZu,podrum, kupatilo, kupatilo sa veSerajem, 3 spavace sobe.
Podrum treba da se nalazi ispod garaze I da je istih dimenzija ( duZina I Sirina ),
podrum I garaZu povezati unutra$njim stepenistem.

Faznost gradnje:
Nije predvidena faznost gradnje.
Zahtijevani materijali:

Fasadne zidove predvidjeti od giter bloka d= 25cm povezanih horizontalnim i
vertikalnim serklazima, a unutra$nje zidove od giter bloka d= 25cm i d= 12cm. Plocu
planirati kao armiranobetonsku. Krov objekta predvidjeti kao kos, dvovodan od drvene
konstrukcije sa ciglom kao prekrivatem.

Fasadne otvore od PVC bravarije.
Zahtijevani nivo instalacija i opreme:

U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro
instalacija. Grijanje objekta predvidjeti pomocu peci na drva.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Podloge za projektovanje ¢ine:

- Usvojeno Idejno rjeSenje

- URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI broj: 07-350-1026 od 31.10.2024. izdati od strane
Sekretarijata uredenje prosatora I zastitu Zivotne sredine opstina Niksic.

SPECIFICNI ZAHTIJEVI

Nema specifi¢nih zahtjeva.

Nikg&ié,
Maj, 2025.god Investitor

Hrocige Kt ¢
/
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje izgradnje novog objekta — prizemnog stambenog objekta sa garaZzom 1
podrumom ispodn iste, projektovanog na KP 1102 I KP 1103 KO KOCANI, U OBUHVATU
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA-GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC IZMJENE I DOPUNE

OPSTI PODACI

Lokacija: KP 1102 T KP 1103 KO KOCANI, U OBUHVATU PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA-GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC IZMJENE I DOPUNE

Idejno rjeSenje stambenog objekta radeno je na osnovu:

e Urbanisticko—-tehnickih uslova UP/ Io br. 07-350-1026 od 31.10.2025. godine, koji
su 1zdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora 1 zaStitu Zivotne sredine,
OpStina Nik$i¢;

e Projektnog zadatka investitora 1

e (Ostalih dostavljenih uslova od strane investitora, a izdatih od nadleZnih organa.

Planirani stambeni objekat se nalazi KP 1102 i KP 1103 KO Koc¢ani, u obuhvatu
Prostornog Urbanistickog Plana OpStine NikSié.

LOKACIJA

Lokacija za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj
1102 1 1103 KO Kocani se nalazi u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada OpsStine Niks$i¢ Izmjene i1 dopune (,SluZbeni list Crne
Gore“, opstinski propisi br. 72/24 ), pored opstinskog puta, ulice u naselju — Ul
Krupacke.
Lokacija za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj
1102 1 1103 KO Kocani, saobrac¢ajno je povezana sa Ul. Krupackom preko prilaznog
puta na katastarskoj parceli broj 1105 KO Kocani.
Katastarska parcela broj 1105 KO Kocani, upisana je u LN 150 KO Kocani, u
susvojini Kovadevi¢ Milana, u obimu prava 1/3, susvojini Gacevi¢ Rajka, u obimu
prava 1/3 i Milovi¢ Veljka u obimu prava 1/3, nacin koris¢enja — nekategorizisani
putevi.
Ovaj sekretarijat obratio se dopisom broj: 09-340-997 od 26.11.2024. godine
Sekretarijatu za uredenje prostora 1 zastitu Zivotne sredine da dostavi dokaz da je
Andrija Milovi¢ obezbijedio pravo prolaza prilaznim putem na katastarskoj parceli
broj 1105 KO Kocani.
Sekretarijat za uredenje prostora 1 zaStitu Zivotne sredine je dostavio ovom
sekretarijatu Saglasnost ovjerenu pod brojem: OV 2641/2025 dana 11.03.2025.
godine od strane notara LjubiSe Markovi¢a, kojom su vlasnici katastarske parcele
broj 1105 KO Kocani dali saglasnost da investitor moZe preko pomenute parcele
koristiti prilazni put do opStinskog puta.
Ulica Krupacka (na katastarskoj parceli broj 1430 KO Koc¢ani upisana je u LN 86
KO Koc¢ani, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niks$i¢, u obimu prava 1/1,
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nacin kori§¢enja — javni putevi) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem
161. pod nazivom Krupacka u Registar opStinskih 1 nekategorizisanih puteva u
opStoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opStinskim 1 nekategorizisanim
putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, broj 36/15).

Lokacija za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj
1102 1 1103 KO Kocani, prikljuc¢ena je preko jednog prikljucka, na prilazni put na
katastarskoj parceli broj 1105 KO Kocani.

Slika 1: Pogled na parcelu sa jugozapada
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Slika 3 Pogled na parcelu sa zapada




Slika 5. Pogled na parcelu sa juga




ARHITEKTONSKO RJESENJE

Arhitektonsko rjeSenje ovog stambenog objekta proizilazi iz potreba savremene
porodice u kombinaciji s lokalnim kontekstom - kako urbanisti¢kim, tako 1
klimatskim 1 kulturnim. Objekat je pozicioniran u mirnoj prigradskoj zoni Kocana, s
jasnim tezZnjama Kka jednostavnosti, racionalnosti 1 skladnosti sa postojeé¢im
okruZenjem.

Organizaciyja objekta je pravilna, zasnovana na pravougaonoj osnovi Kkoja
omogucava jasno funkcionalno zoniranje, dobru orijentaciju prostorija 1 logi¢nu
dispozicyju komunikacija. Stambeni objekat projektovan je kao prizemna etazZa sa
djelimi¢no ukopanim dijelom — podrumom ispod garaze.

Krovna forma je dvovodna, s blagim nagibom od 23°, ¢ime se poStuje tradicionalna
arhitektura lokalnog kraja, ali uz savremenu interpretaciyju kroz racionalnu
geometriju 1 jednostavne linijje. Krov je pokriven klasi¢nim crijepom boje terakote,
¢ime se dodatno naglaSava veza sa lokalnim graditeljstvom.

Veliki otvori prema juznoj 1 zapadnoj strani omoguc¢avaju obilje prirodnog svjetla,
ali 1 vizualnu povezanost unutradnjih prostora s dvoriStem. Glavni ulazni portal je
zaSti¢en natkrivenim trijemom koji osim funkcionalne zasStite od padavina doprinosi
1 kompozicijskoj ravnoteZi procelja.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Sa arhitektonsko—urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjesSenja
stambenog objekta sa podrumom ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleznih
organa.

Ovaj objekat je osmiSljen da kombinuje jednostavne 1 skladne arhitektonske
elemente sa modernim gradevinskim tehnikama, stvaraju¢i funkcionalan, udoban 1
energetski efikasan stambeni prostor. Njena konstrukcija, materijali 1 organizacija
prostora osiguravaju brzo 1 kvalitetno postavljanje, visok kvalitet gradnje 1
dugovjecnost, uz minimalno odrzavanje.

Funkcionalna organizacija objekta pazljivo je razradena, uz posStovanje principa

podjele na dnevnu, no¢nu i servisnu zonu. Ovakvo rjeSenje omoguc¢ava logi¢no
kretanje unutar prostora, maksimalnu udobnost stanovanja i privatnost.

Dnevna zona

Dnevna zona je smjeStena uz juznu i jugozapadnu fasadu, kako bi se omogucéila
maksimalna insolacija tokom dana. Obuhvata:Ulazni hodnik sa garderobom, toalet,
Integrisane prostorije kuhinje, trpezarije 1 dnevnog boravka sa prostorom za
grijanje na drva (dimnjak i Sporet), direktan izlaz iz dnevnog boravka na natkrivenu
terasu.Ova zona koncipirana je kao centralni Zivotni prostor porodice, povezana s
vanjskim prostorom za sjedenje, odmor 1 igru.
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Noéna zona

No¢na zona obuhvata tri spavace sobe — roditeljsku i dvije djecije — kao 1 centralno
kupatilo. Sve prostorije imaju prirodno osvjetljenje 1 ventilaciju. Orijentacija soba
prema isto¢noj 1 sjeveroistocnoj strani omogucava prijatne termicke uslove,
posebno tokom ljetnih mjeseci.

Servisna i tehni¢ka zona

Obuhvata: Garazu koja ima vezu sa podrumom koji predstvalja ekonomski 1 tehnic¢ki
produzetak garaze.Unutrasnje komunikacije su jasne i logi¢ne, sa minimalnim
gubicima na hodnicima.Objekat je organizovan kao Po+ P stambena jedinica sa
slede¢im prostorijama:

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 1102 K.P. 1103,
K.O. KOCANI, OPSTINA NIKSIC

Povriing predmetnih urbanistiékih parcela P=990m?2
parametri definisani UTU ostvareni parametri
Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,27
Maksimalni indeks zauzetosti podzemnom etazom= 0,6| Ostvareni indeks zauzetosti podzemne etaze = 0,03
Maksimalna zauzetost = 297m2 Ostvarena zauvzetost 78 m2+192,699 m2 = 270,699
Maksimalni indeks izgradenosti nadze mnim etazama 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,27
Mdaksimaini indeks zgradenosti sa podzemnom etazom 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,3
Bruto gradevinska povriina objekta Bruto gradevinska povriina objekata bez podruma = 270,699m?2
[max. BGPI= 792 m?2 Bruto gradevinska povrding objekata sa podrumom = 297,889 m?
Maksimalna spra‘tnosi objei(tc Po+3 nadzemne etaie Spratnost objekta Po+Pr
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Legenda povrSina

BROJ PROSTORIJA POVRSINA (m?)

01 Podrum 18,23

UKUPNO NETO 18,23

Br.| Oznaka Povriina v objekiu Povriina m?
1 LA Povriina etaze / Level Area 27,19m?
2 NLA Nekorisna povriina etaze / Non-functional Level Area 0,00m?
3 GFA Bruto povréina poda / Gross Floor Area / GFASLA=NLA 27,19m?
4 ECA Povrsina pod spol. konstr. / Exterior Construction Area 0,00m?
5 IFA Unufrasnja povriina peda / Intemal Floor Area / IFA=GFA-ECA 27,19m?
é ICA Powrsina pod unutragnjom konstrukcijom / Internal Construction Area 5,65m?
7 NFA Neto povriina poda / Net Floor Arec / NFA=IFA-ICA 21,54m?
8 PWA Povriina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 0,00m?
9 NRA Neto povrina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 21,54m?
10 TA Powrina tehni&kih prostorija / Technical Area 18,23m?
1 CA Povrina za komunikaciju / Circulation Area 3,31m?
12 AA Powrina sanitamih prostorija / Amenity Area 0,00m?
13 PA Povrina primame namijene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 0,00m?

Obracun povrsina po Pravilniku o nacdinu obraduna povrsine i zapremine objekata, "SluZbeni list Crne Gore, broj 47/2013" od
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Legenda povrsina

BROJ PROSTORIWA POVRSINA (m?)

01 Hodnik 8,05

02 Veseraj 1,45

03 Toalet 1,71

04 Kuhinja/ trpezarija/ dnevni boravak 36,21

05 Degazman 6,89

06 Soba 12,76

07 Kupatilo 481

08 Soba 16,79

09 Soba 13,03

10 Garaza 21,54

1 Natkriveni ulaz 18,57

12 Terasa 9,26

UKUPNO NETO 191,07

Br.| Oznaka Povriina u objekiv Povidina m?

1 LA Powvriina etaze / Level Area 192,699m?
2 NLA Nekorisna povrina etaze / Non-functional Level Area 0,00m?
3 GFA Bruto powriina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 192,699m?
4 ECA Powrsina pod spol. konstr. / Exterior Construction Area 27,83m?
3 IFA Unutrainja poviing poda / Intemal Floor Area / IFA=GFA-ECA 164,869m?
é ICA Povrsina pod unutrainjom konstrukeijom / Intemal Construction Area 38,239m?
7 NFA Neto povr§ina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 126,63m?
8 PWA Powrina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 3,39m2

9 NRA Neto powrdina prostoriia / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 123,24m?
10 TA Powrtina tehniékih prostorija / Technical Area 18,10m?
1 CA Powr§ina za komunikaciju / Circulation Area 18,38m?
12 AA Powriina sanitamih prostorija / Amenity Area 7,97m?
13 PA Povriina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 78,79m?
Obra&un povrSina po Pravilniku o nadinu obraduna povriine i zapremine objekata, "Sluibeni list Crne Gore, broj 47/2013" od
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KONSTRUKCIJA

Temelji

Temeljenje objekta izvodi se na trakastim AB temeljima Sirine 55cm 1 visine 25 cm,
postavljenim ispod svih nosivih zidova.

Nosiva konstrukcija

Konstruktivni sistem ¢ine nosivi zidovi od giter blokova debljine 25 cm, koji prenose
opterec¢enje na temelje.

Pregradni zidovi

Izvedeni su od giter blokova blokova debljine 12 cm 1ili gipsanih panela, zavisno od
zahtjeva prostora (akustika, vodootpornost, itd.).

Krovna konstrukcija

Krov je drveni, dvovodni, na dvostrukoj pravoj stolici koja nosi roznjace. Satoji se I od
vjencanica koje pored roZnjaca nose rogove sa letvama 1 zavrsni sloj — crijep. Krovna
konstrukcija je termoizolovana mineralnom vunom debljine 8 cm izmedu rogova, sa
dodatnom hidro 1 parnom izolacijom.

Zanatski radovi
Fasada: Termoizolacioni sistem (DEMIT) sa zavr3nom slojem u svijetloj nijansi.
Stolarija: PVC profili u antracit boji sa troslojnim staklom.

Podovi: Kombinacija keramic¢kih plo¢ica (sanitarni ¢vorovi, kuhinja), parketa (sobe i
dnevni boravak), i betonskih podova (garaza i podrum).

Unutradnja obrada zidova: Gletovanje, impregnacija i bojanje kreé¢nim malterom

Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece
uslove:

e svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema
vazeéim PTP 1 tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog
betona.

e ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.
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OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACUA

Arhitektonska kompozicija objekta zasniva se na jednostavnom 1 funkcionalnom
oblikovanju, koje prati pravilan geometrijski koncept. Volumen kuce je jedinstven, ali
se dijeljenjem fasadnih ravni, razli¢itim veli¢inama otvora 1 natkrivenim terasama
postiZze dinamic¢nost 1 estetska razigranost.

KoriSteni materijali su odabrani u cilju postizanja dugotrajnosti, otpornosti na klimatske
uslove, ali 1 harmonic¢ne integracije s prirodnim okruZenjem:

Fasada: Svijetla, glatka zavr3na obrada (krem-bijela nijansa).

Cokl: Obraden prirodnim ili vjeStackim kamenom iz predjela NikSi¢a, sivkaste boje sa
svijetlim toplim nijansama.

Stolarija: Tamni PVC okvir sa termoprekidom.
Krov: Klasi¢ni crijep u boji terakote.
Terase: Kombinacija Stampanog betona i drvenih elemenata (krovna potkonstrukcija).

Forma krova dodatno podcrtava ruralni karakter objekta, ali bez suviSnih dekorativnih
elemenata — sve je podredeno funkciji 1 jednostavnoj estetici.

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje 1 u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima , fasada i1 krov objekta su izradeni u skladu sa arhitekturom
predvidene namjene objekata.

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takode $to je mnogo
bitno ispunjavaju zahtjeve potrebne efikasnosti za eksploataciju.

PEJZAZNO UREDENJE

Pejzazno uredenje je uskladeno s postojec¢im prirodnim karakteristikama parcele.
Maksimalno se ¢uva postojec¢a vegetacija, a planira se 1 dodatno ozelenjavanje
manjim drvec¢em, Zbunjem 1 ukrasnim biljem.

Pristup objektu sa zapadne strane rje3ava se kroz betonsku (kamenu) pristupnu
stazu 1 proSirenje za parking ispred garaze. Juzna 1 zapadna strana parcele
oblikovane su kao poluprivatna zona za boravak na otvorenom — sa travnjakom,
nizim zZbunjem, 1 prostorom za djeciju i1gru.

Uz kucu se izvodi 1 drenazni sistem za odvodnju oborinskih voda, a nagibi terena

rjeSeni su zadrZavanjem prirodnih padova 1 minimalnim zemljanim radovima.
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ZAKLJUCAK

Projektovani stambeni objekat u Ko¢anima predstavlja savremeno 1 funkcionalno
rjeSenje porodi¢ne kuce koja zadovoljava visoke standarde udobnosti, energetske
efikasnosti 1 oblikovne skladnosti. Dizajn je racionalan, izgraden na osnovu potreba
korisnika, lokalnih urbanisti¢kih uslova 1 tehnic¢kih normi.

Objekat se skladno uklapa u okruZenje 1 pruza sve neophodne uslove za ugodan
porodi¢ni Zivot. Jednostavnim oblikovanjem 1 pazljivo biranom materijalizacijom
osigurana je dugotrajnost 1 minimalno odrZavanje, dok organizacija prostora
omogucava fleksibilnost i funkcionalnost u svakodnevnom Zivotu.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.

73



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I DRUGE USLUGE !/\|
| 1\ .

»'NG'OINT“ d.o.0. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

GRAFICKI DIO

74



P=1856!3/m2

1116 1.
R=8051198]m2!

1099 _ 74 pristupni zemljani kolski put 3
*Pﬂzz.‘zg M2 s Betonska staza

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 1102 i K.P. 1103,
K.O. KOCANI, OPSTINA NIKSIC

Povrsina predmetnih urbanistickih parcela P=990m?2

parametri definisani UTU ostvareni parametri
' Mcksimolni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,1

'!-; Maksimalni indeks zauzetosti podzemnom etazom= 0,6| Ostvareni indeks zauzetosti podzemne etaze /

\\ " Maksimalna zauzetost = 297m2

\\'N.;H Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,17
e |

Ostvarena zavzetost 78 m2+26 m2 = 104 m2

Maksimalni indeks izgradenosti sa podzemnom etazom 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,17

Bruto gradevinska povriina objekta
(max. BGP)=792 m2
Maksimalna spratnost objekata Po+3 nadzemne etaie Spratnost objekta Pr+Pk

Bruto gradevinska povriina objekata bez podruma = 168 m?

| LEGENDA OBRADE POVRSINA | OZELENJAVANJE
R, ~ travnate povrsine KP 1102 1103

" | e 7 porodi¢na stambena zgrada-objekat
' ' ~ broj 1, gabaritne povrSine 78,00 m?

pomocna zgrada-objekat broj 2,
- asfaltni put 2 gabaritne povriine 26,00 m?

Napomena: Milovi¢ Veljko je vlasnik katastarskih parcela broj 1102, 1103 i 1104/1 KO Koc¢ani, povrsine!
639,00 m?, 351,00 m? i 503,00 m? po listu nepokretnosti 179-prepis, sa upisanim objektima;
¢ jporodicnom stambenom zgradom-—objekat broj 1, gabaritne povrSine 78,00 m? i pomoc¢nom zgradom-—

lobjekat broj 2, gabaritne povrsine 26,00 m?, na katastarskoj parceli broj 1102 KO Kocani, u obimu
prava 1/1. Pomoc¢na zgrada-objekat broj 2 (oznacen crvenom Srafurom) namijenjena je rusenju.

T

| "INGPOINT" d.0.0.
[
£ Niksié

| Autor projekta :

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta :
L1 .DQE" Jelena Mededovit spec.5ciar.
P=2390'8'm2 i oroi : ’ "
1 Vodecdi projektant . : ,_apéa/o e
Jelena Mededovic spec.sciam. "/

Odgovorni projektant :
Jelena Mededovic spec.seiam.
Saradnici: . P

Ognjen Bjelica,spec.sciah ,.-5'2?’.?35@3‘_ ?/ ﬂ;g? w{( »Ef g ._ ‘_/‘;r/

' e A Viadimir Bojkovié.oes. o arh _.
. % . Danilo Markovi¢. mse arh. i
"’im Datum izrade i M.P,
3
v - .--'- ’ .

jun 2025. god.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Grafitka dokumentacija 1:500

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Siri situacioni prikaz postojeceg stanja 11 1

Datum revizije i M.P.

ANDRIJA MILOVIC

Lokacija:
KP 1102 i KP 1103 KO Kocani,

Opétina Niksic¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesSenje

jun 2025. god.




1116

=8051198Tm 2|

P=1856!3/m2

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 1102 i K.P. 1103,
K.O. KOCANI, OPSTINA NIKSIC

Povrsin

redmetnih urbanisti¢kih parcela P=990m?2

parametri definisani UTU

ostvareni parametri

; Mc:k5|moln| indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0, 3

\.i Maksimalni indeks zauzetosti podzemnom etazom= 0,6

Ostvareni indeks zauzetosti 0,27

Ostvareni indeks zauzetosti podzemne etaze = 0,03

SN

Maksimalna zauzetost = 297m2

Ostvarena zauzetost 78 m2+192,699 m2 = 270,699

\\'N.;H Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8
e |

Ostvareni indeks izgradenosti 0,27

Maksimalni indeks izgradenosti sa podzemnom etazom 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti 0,3

Bruto gradevinska povriina objekta
(max. BGP)=792 m2
Maksimalna spratnost objekta Po+3 nadzemne etaie

Bruto gradevinska povriina objekata bez podruma = 270,699m?
Bruto gradevinska povriina objekata sa podrumom = 297,889 m?

Spratnost objekta Po+Pr

LEGENDA OBRADE POVRSINA | OZELENJAVANJE

uuuu

‘pristupni zemljani kolski put
" pristupni pje3acki put
I asfaltni put

travnate povrsine KP 1102 1103

stepeniste
betonske povrsine-trotoar
postojeci stambeni objekat

zelenilo

Lokacija za radove na gradenju stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj
1102 i 1103 KO Kocani, priklju¢ena je preko jednog prikljucka, na prilazni put na
katastarskoj parceli broj 1105 KO Kocani
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 1102 i K.P. 1103,

42184 | K.O. KOCANI, OPSTINA NIKSIC
— — 4738204 — — 4738204 .. . s
| Povidina predmetnih urbanisti¢kin parcela P=990m?2

w [Xp] = = g .

= i parametri definisani UTU ostvareni parametri

L 251844 2

a . 251843 0 Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,27

@2 104D ‘ " Maksimaini indeks zauzetosti podzemnom etazom= 0,6| Ostvareni indeks zauzetosti podzemne etaze = 0,03
61831

@ Maksimaina zauzetost = 297m2 Ostvarena zauzetost 78 m2+192,699 m2 = 270,699

Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti 0,27

Maksimalni indeks izgradenosti sa podzemnom etazom 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti 0,3

Bruto gradevinska povrsina objekta

Bruto gradevinska povriina objekata bez podruma = 270,6%9m?2

o S e N (max. BGP)= 792 m2 Bruto gradevinska povriing objekata sa podrumom = 297,889m?2

i

\é@f‘i@f’i Maksimalna spratnost objekta Po+3 nadzemne etaie Spratnost objekta Po+Pr
%y 81831 LEGENDA OBRADE POVRSINA | OZELENJAVANJE

| /’//.'lf/ 4 travnate povrSine KP 1102 1103 stepeniste

pristupni zemljani kolski put betonske povrsine-trotoar

postojeci stambeni objekat
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Legenda simbola

KP 1102
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< Legenda simbola
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KP 1102 T 6
| — e = Gradevinska linija 4 Oznaka glavnog ulaza
KP 1103 . Granica katastarske parcele 4. Oznaka pristupa parceli
LU
KP 1102 Relativna kota konstrukcije
@ KP 1103 Katastarska parcela ¢—L
|
| =
| | Legenda povrsina
- -I-- = N—— "'"G-i'LZ'S G.L BROJ PROSTORIJA POVRSINA (m?)
e 01 Pod 18,23
675 = —— rum :
UKUPNO NETO 18,23
700
Br.| Oznaka Povriina u objektu Povriina m?
1 LA Povriina etaze / Level Area 27,19m?
i 2 NLA Nekorisna poviiina etaze / Non-functional Level Area 0,00m?
* - |3 GFA | Bruto povrsina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA | 27.19m?
WF - 4 ECA Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Consiruction Area 0,00m?
_— _“{,_ P __ : . 5 IFA Unutrasnja povriina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA 27,19m?
[ 1] | , & ICA Povrsina pod unutrainjom konstrukcijom / Intemal Construction Area 5,65m?
pn::um o HEER L1y h | F NFA Neto povriina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 21,54m?
18.23 m? (=] [ | | [ 1 | : ] PWA Povriina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 0,00m?
=l [ ] | | | f | | | , |9 NRA Neto povriina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 21,54m?
: : : : | Bl i 10 TA Povriina tehnickih prostorija / Technical Area 18,23m?
‘ ‘ ‘ = [ | | |1 ! l | m CA Povriina za komunikaciju / Circulation Area 3,31m?
5755 R R | | , 112 AA Povriina sanitarnih prostorija / Amenity Area 0,00m?
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Legenda simbola

KP 1102
KP 1103

— e = Gradevinska linija

Granica katastarske parcele

Katastarska parcela

4 Oznaka glavnog ulaza
4. Oznaka pristupa parceli

;:P Relativna kota konstrukcije

Legenda povrsina

BROJ PROSTORIJA POVRSINA (m?)

01 Hodnik 8,05

02 Veseraj 1,45

03 Toalet 1,71

04 Kuhinja/ trpezarija/ dnevni boravak 36,21

05 Degazman 6,89

06 Soba 12,76

07 Kupatilo 4,81

08 Soba 16,79

09 Soba 13,03

10 Garaza 21,54

11 Natkriveni ulaz 18,57

12 Terasa 9,26

UKUPNO NETO 151,07

Br.| Oznaka Povriina u objektu Povriina m?
1 LA Povriina etaze [ Level Area 192,699m?
2 NLA Nekorisna povriina etaze / Non-functional Level Area 0,00m?2
3 GFA Bruto povriina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 192,699m?
4 ECA Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area 27,83m?
5 IFA Unutrainja povriing poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA 1464,869m?
& ICA Povrsing pod unutrainjom konstrukcijom / Intemal Construction Area 38,239m?
7 NFA Neto povriina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 126,63m?
8 PWA Povriina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 3.39m?
9 | NRA Nefo povriina prostorija / Net Room Arec / NRA=NFA-PWA 123,24m?
10 TA Povriina tehnickih prostorija / Technical Area 18,10m?
1 CA Povriina za komunikaciju / Circulation Area 18,38m?
12 AA Povriina sanitarnih prostorija / Amenity Area 7.97m?
13 PA Povriing primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 78,79m?

Obrac¢un povriina po Pravilniku o nacinu obracéuna povriine | zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore, broj 47/2013" od

8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
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4 Oznaka glavnog ulaza
4. Oznaka pristupa parceli
Relativna kota konstrukcije

Granica katastarske parcele

Katastarska parcela

Legenda simbola
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