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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en izmedu:

1. VUKOVIC BRANKO, u daliem tekstu Investitor i
2. ,,BUILDING BIRO* D.O.O. Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta izgradnje
pomoénog objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 3898 KO Ozriniéi u
zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksié.

cl. 1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rieSenja i glavnog projekta izgradnje
stambenog objekata, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku investitora,
pravilima struke i UT uslovima.

cl. 2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog riesenja i dostavi ga Glavnom
Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat v roku od 45
dana.

ClL. 3.
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom
zadatku Investitora, kao i vazeéim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta.

cl. 4.
Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni
za izradu projekine dokumentacije izdate od nadleZnih organa i organizacija.

¢l. 5.

Za sve S§to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Cl. 6.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

¢l. 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovijetna primjerka, od kojih ugovaraéi zadrzavaju
po 2 (dva).

U Bijelom Polju,
april 2026. godine

ZA NARUCIOCA, ZA PROJEKTANTA,

i&ﬂg




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.2. Podaci o projektantu



Dokument o registraciji
Izmjene:Statut i Kontakt

Registarski broj 5 -0434441 /010 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 01.12.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon: +38267227400

eMail: buildingbirodoo@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.11.2021.
Adresa glavnog mjesta UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0434441 / 009 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 23.12.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.12.2019.
Adresa glavnog mjesta

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.3. Licenca projektanta



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4228/2

D.0.0. BUILDING BIRO

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rie$enje, broj i datum gorniji.

Saglasna:

Maﬁrﬁtﬁmié Pavicevi¢, drzavna sekretarka
!"-.\_:;0{0\”'(\

Qdobrio;

Bo$ko Todorovié, vf? geperalnog direktora

FeleT

.

ol 9l17°71
s W I N

|

-‘ér
.

Verifikovao:
Petar Vugéinic,

Obradio:
Ana Radulovié

Keadedon

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Podgorica, 09.10.2025. godine

BIJELO POLJE
Ul. Slobode br. 21

MINISTAR



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

RS N I: +382 20 446 200
urbanizma i drfavne imovin te
anizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4228/2 Podgorica, 09.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, broj: UPI 09-332/25-
4228/1 od 01.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢&lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25, 92/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlas¢enju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI| 09-332/25-4228/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno dru$tvo DOO ,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost — 7112
Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) Rje3enje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-1852/2 od 08.08.2025. godine, kojim se Mededovi¢ Saudu, stepen magistra u
oblasti arhitekture i dizajna, iz Bijelog Polja, izdaje Licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja,

2) Ugovor o radu sa Mededovi¢ Saudom na neodredeno vrijeme sa punim radnim
vremenom broj: 01/25 od 01.05.2025. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0434441/010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz €lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéini¢




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.4. Llicenca glavnog inZenjera



|
Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: 4382 20 446 215
Broj: UP| 09-332/25-1852/2
Podgorica, 08.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Mededovi¢ Sauda iz Bijelog Polja, broj UPI 09-332/25-1852/1 od 20.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &I, 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Saudu, stepen magistra u oblasti arhitekture i dizajna, iz Bijelog Polja,
izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Suadu, stepen magistra u oblasti arhitekture dizajna, izdaje licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-5042 od 26.12.2024. godine: i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UP| 14-332/23-1082/2
od 17.08.2023. godine, i odlucilo kao u dispozitivu resenja, a ovo iz sledecih razloga:




Odredbom é&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2| 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 Propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u sklady sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni

Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riegenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MEDEDOVIC SAUD

IME | PREZIME

Berane

MJESTO RODENJA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.09.2022. 31.12.2026.

Podgorica, 12.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



s Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00271689

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-044842/25

POLISA - RACUN POL-00315007

Zastupnik: Adrovié Adnan, 80-121
Ugovarac
Naziv BUILDING BIRO DOO MB 02694115
‘Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400
POLJE_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
|Period osiguranja 11.10.2025 (24:00) - 11.10.2026 (24:00) |Perlod obracéuna I 11.10.2025 - 11.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica,uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/ Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodjaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332/23-1082/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Svi projekti

Planirani godi§nji prihod:200.000 €

Broj zaposlenih lica: 2

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: l 1310
Osiguranik
Naziv BUILDING BIRO DOO MB 02694115
Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400
POLJE_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruten Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (Ki ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva [https:waw.sava.co.me!me-mafdokurnanti}.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

POLISA: POL-00315007
Datum Stampe: 03.10.2025 15:28 Strana 1 od 2

Akcionarsko drudtvo Sava osiguranje, Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugoverenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaten kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po

rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje juris koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

o / b - / -

Z

~ Ll ! | . o
Osiguravat: » M Jgavarat osiguranja:
AN ynofie i prezime)
NCARS Z *Q‘;{-
Podruznica Berane, Podruznica Berane, 03.10. ,),_;'n P_ﬂ\'gf.-{;:"
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.6. Urbanisticko tehnic¢ki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350 - 357

Niksi¢, 09. 03. 2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 stav 5i 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG” br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17),
Odluke o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Nik3ic (,Sl.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Vukovié Branka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju pomoénog objekta tip 1-ostave na lokaciji Ozrinici, koju ¢ini katastarska parcela broj
3898 KO Ozrini€i, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vukovié Branko

POSTOJECE STANJE

Vukovié Branko je vlasnik katastarske parcele broj 3898 KO Ozriniéi, povriine 1863,00 m?, po
listu nepokretnosti 1336-prepis, u obimu prava 1/1.

Predmetna katastarska parcela broj 3898 KO Ozrini¢i po kulturi je livada 4. klase.

PLANIRANO STANJE

ik

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢, u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povriina u ovoj zoni je: poljoprivredne povriine-obradivo zemljiste(PO).




¥4

Pravila parcelacije

Ostave su pomo¢éni objekti koji se svrstavaju u tip 1 na osnovu €lana 2,stav 1, alineja 1, Odluke o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢
(»Sluzbeni list Crne Gore« Opétinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20).

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta ¢ini katastarska parcela broj 3898
KO Ozriniéi, povriine 1863,00 m?.

Pomocni objekti mogu se postavljati odnosno graditi i ako na urbanisti¢koj odnosno
katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoé¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢
(»Slubeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20).

Na jednoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povriine i stepena zauzetosti
parcele, dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje samo jednog pomoénog objekta tipa 1 i 3,a
vise pomoénih objekata tipa 2,4 i 5.

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni.

o

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Po Izmjena i dopunama Prostornog urbanistickog plana-Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksié (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24), za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne
povriine opsti uslovi i parametri izgradnje su sledeé¢i:

¢ Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljidtu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614mnv je moguda uz primjenu
odgovarajucih mjera zaitite od Stetnog uticaja voda, uz iskljuéivu odgovornost vlasnika za &tetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u slubi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

* Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna 3irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaZe (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

Na osnovu Odluke o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niks$i¢ (»SluZbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20) nadzemni
pomocni objekti postavijaju se odnosno grade u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti najmanje 2m od njene granice, maksimalne spratnosti P (prizemlje), izuzev
ukoliko je teren u nagibu, spratnosti S (suten) i maksimalne svijetle visine prostorija 2,60 m.




Pomocni objekat moZe se graditi i uz granicu urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, po
prethodno pribavijenoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele.
Pomocni objekat tipa 1 i 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na stetu susjednih parcela i objekata.Nije dozvoljeno postavljane odnosno gradenje
objekata tipa 1 i 3 duZ saobracajnica uz ivicu kolovoza.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zastitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od buducih zemljotresa.

Pri  planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolodke podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrudja Niksiéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢cko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklae i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeé¢e mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju(,,Sl. list RCG* br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekoloski izraz
produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksi¢a postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada.
Korisnici ovih prostora su iskljuéivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodi$njom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila

3




okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka ulié(nom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja
omogucava poboljsanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrdina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fiziko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene
predmete na mjestu nalaienja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan
detaljne razrade.Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na postoru za koji nije
donijet planski dokument ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja
odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama Odluke o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ (»SluZbeni list Crne Gore« OpStinski
propisi broj 01/14,022/16 i 045/20).

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistiéke odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2,4 i 5 se ne primjenjuju.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/




16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — NikSic.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢.
17.3. | Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj NikSi¢.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (('}EOTEHNI(V?KI‘I'-I,INiENJERSKO-
18 GEOLOglgIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine NikSic.

Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.60




Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata

Pomocéni objekti tipa 1 mogu biti maksimalne
spratnosti P(prizemlje),a ukoliko je teren u
nagibu,spratnosti S (suteren).

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna svijetla visina prostorija u
pomoc¢nom objektu je 2,60 m.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanistic¢ke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viseetaine.

- Gabarit podzemne garaie moie biti vedi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogude koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriséenja solarne
energije.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.

|

DOSTAVLIENO:

Podnosiocu zahtjeva, Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine Opstine Niksic,

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-saobracajno-tehniéki uslovi, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.

Rukovodilac sektora za urbanizam:

= OBRAPDIVACI URBANISTICO- i
TEHNICKIH USLOVA: >)3 4 q};\/
~7c.,
Obradivac:
Olivera Karadzi¢, dipl. ing; grad.
Lhite /{(r;;f«-én;g”
G f
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
SEKRETAR
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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lzvod iz PUP-a-GUP-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-

Plan namjene povrsina

Obradivo zemljiste

Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemiljiste
(livade i padnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljite
{usitnjene parcele }
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D.o.o za projektovanje i geodetske usluge

Adresa: Mrkosnica bb (Autobuska stanica)Niksi¢
Tel: 069 959 696, e mail : akicm@mail ru
Web: » ol ar © PDV: 40/31-03429-4

H“?E“B?[ﬂﬂﬂ Z.R ERSTE 540-9620-94 ; 7.R NLB 530-30378-59

IZJAVA
O TACNOJ LOKACLJI PLANIRANOG OBJEKTA NA
KATASTARSKOJ PARCELI

K.P.3898
K.O OZRINICT
OPSTINA NIKSIC

MART, 2026



D.o.o za projektovanje i geodetske usluge

Adresa: Mrkosnica bb (Autobuska stanica)Niksi¢
Tel: 069 959 696, e mail : [alicn@mail
Web: » plan.me PDV: 40/31-03429-4

“?B“]gg‘”—lu Z.R ERSTE 540-9620-94 ; Z.R NLB 530-30378-59

U skladu sa Stru¢nim upustvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021 godine
Ministarstava ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi stava 1.7 gdje se trazi
izjava geodetske licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta, sa
podacima od kojih katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih djelova se sastoji
lokacija objekta i u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanisti¢kih parcela,
odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijedjen prilaz lokaciji i objektu i u ¢ijem
vlasnistvu su iste.

IZJAVA

Planiranja gradnja objekta nalazi se na katastarskoj parceli 3898 KO Ozrinici
Opétina Nik$ié, koje su u skladu sa zahvatom izmjena i dopuna prostornog urbanistickog
plana-Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine NikSic. Katastarska parcela br. 3898 KO
Ozrniéi upisna je u PL 1336 KO Ozrniéi Opstina Nik$i¢ kao svojina Vukovi¢ Mirceta
Branko 1/1 ukupne povr$ine 1863m?2.

Prilaz lokaciji i planiranom objektu na k.p 3898 KO Ozrini¢i obezbijeden je preko
katastarske parcele br. 5148 KO Ozrini¢i koja je upisana u PL 145 KO Ozrini¢i Opstina
Niksi¢ kao svojina Crna Gora 1/1 ukupne povrsine 4007m2 kao nacin kori$cenja put
Cetvrtog reda.

,GEOPLAN INZENJERING d.o.o Niksi¢

M.P. mr Milomir Jaki¢,

\a Ll oy /'#5(//
i
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

stambene poslove
Broj: 07-350-357
Niksié, 28.04.2026.godine

VUKOVIC BRANKO
NIKSIC

UL Stubicka 4/3

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobradajno tehnicki uslovi br.09-340-238 od 20.04.2026.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Nik3i¢,

- akt UP/Io br.09-327-95 od 27.03.2026.godine izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstina Nik3ic,

- uslovi prikljugenja objekta br.1651 od 31.03.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Niksic¢,

- akt br.26-353-sl. od 16.04.2026.godine izdat od strane Sekretarijata
7a zastitu zivotne sredine Opstina NikSic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
pomoénog objekta tip 1 - ostava, na kat. parceli br.3898 KO
Ozrinici za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-

350-357 od 09.03.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

Ix u spise predmeta, i
Ix arhivi P
/°V.D. SEKRETAR-a

eljko KneZev ¢, dipl.ing.grad.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 238

Niksi¢, 20.04.2026.godine

INVESTITOR: Vukovi¢ Branko iz Niksic¢a

KAT. PARCELE: broj 3898 KO Ozrini¢i

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,.SL. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove broj: 09-340-238 od 19.03.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko -
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji pomocénog
objekta tip 1 - ostava, na katastarskoj parceli broj 3898 KO Ozrini¢i, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji pomocnog objekta tip I - ostava, na
katastarskoj parceli broj 3898 KO Ozrini¢i na nekategorisani put u op$toj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 5148 KO Ozrini¢i

LOKACIJA: Nekategorisani put u opitoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5148 KO
Ozrini¢i

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5148 KO
Ozrini¢i je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od makadamskog zastora,
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji pomoénog objekta tip 1 - ostava, na katastarskoj parceli

broj 3898 KO Ozriniéi, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana — Generalna urbanistitka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
72/24), pored nekategorisanog puta u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5148
KO Ozriniéi.



Katastarska parcela broj 5148 KO Ozriniéi upisana je u PL 145, u posjedstvu Crne Gore,
u obimu prava 1/1, nadin kori§¢enja — put Cetvrtog reda.

Mjesto i nadin prikljuenja

Prikljutak lokacije za radove na izgradnji pomoénog objekta tip 1 - ostava, na
katastarskoj parceli broj 3898 KO Ozriniéi, planirati preko jednog prikljucka, na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5148 KO Ozrinici.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobra¢ajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehnikih uslova Up/lo br. 07-350-357 od 09.03.2026.godine izdatih od
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena odnosno dopuna_tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u

pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg
rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjeenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobra¢ajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,
| X u spise predmeta

| x a/a
OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ SRR

Igor Perunovié¢ \/7( ,
e P

A VD.SEKRETARA
, / " Milofad Zegevi¢, dipl.ing.polj.

/
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-95
Nik3i¢, 27.03.2026. godine

SEKRETARUIAT ZA URéANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-357 od 16.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju pomo¢nog
objekta tip 1 - ostave, potes Ozrinici, investitora Vukovié Branka, na katastarskoj parceli broj 3898
KO Ozrini¢i u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka
razrada OpStine Niksi¢, obavjestavamo vas da je élanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br.
27/07i"Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano
da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi
nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeitavamo Vas, da uz poitovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, natihu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. (leaCLJ(’M

Danica Vulanovic, dipl. geog. D.\/_ (< ol

VD SEKRETARA
ecevic, dipl.inZ.polj.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a

ey
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Broj: 1651

Nik3I€, 31. 03. 2026. god.

R.b.: 075/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-357 od 16. 03. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjugenja na vodovodnu | kanalizacionu mreZu za izradu tehniCke
dokumentacije za radove na izgradnji pomoénog objekta tip 1 - ostava na k.p.br.
3898 KO Ozriniéi ciji je investitor Vukovié Branko izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

o Objekat se priklju&uje na cjevovod izgraden od PE profila_DN 63 mm _koji se
nalazi u naselju Ozriniél;

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljucenja
je 2.5 bara; .

e Individualni stambenl objekat kojl se priklju¢ule na Javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloni§tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili u
zajedni&kom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

» Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objek'rc
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomjer ko;i ée
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

e U kollko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojena, a oitavanje potroinje se moze vriiti i preko glavnog vodomjera;

e D.o.o.,Vodovod i kanalizacija" Nik§i¢ zadrizava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
o Objekat se prikiju€uje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi v Ulici _;
e Karakteristi¢ne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 2031-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Intemet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj; 02033143 Korisni¢ki m:q}uoasz-zso

Registarski broj # CRPS-u: 509165%0 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 3%;5985-61,550—7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikjjuciti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm:;

e Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

» Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

» Komunalne ofpadne vode iz posiovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica | sl) u fekalnu kanalizacijiy mogu se ispustati nakon
odgovaragjuéeg predtretmana;

¢ Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji plonifcnog objekta
otpadne vode e se ispudtati u vodonepropusnu septi¢ku jamu;

e Ukoliko na frasi prikju€nog cjevovoda dolazi do ukrtanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih; "

» Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa ba je time neophodno odvajiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

e Objekat se prikljuCuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila ) kojl se nalazi ¥
ulici :

o Karakferisti€ne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikij:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e  Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

e Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija | sl. vrii se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

» Atmosferske vode koje se prikupliaju sa sacbracéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) poviiine vece od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje

Adresa: Hercegovacki put bb Sifta djelatnosti; 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info/@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis; (040/232-250
Registarski broj i CRPS-u; 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 503-5985-61,550-7397-08
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

posto]i rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definise kvalitet ofpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja _nile potrebno vriiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehni&kih instalacija.

Obradio:
vt O
Glavni projektant:
249 VUji€i€ Nikoling, dipl.grad. ing
vad
Rukovodilac tehni¢ke sluzbe:

P;?ovlé ‘r%irp, }%g\rcd. ing

Tehnicki direktor:

Danjloyi¢ Zoran, dipl.mas.ing. 4
Z 'T_{\—‘:‘,_H'z i \
d. lzvr$nog\direktora:

.“’ y ry e
lenavDraskovic, dipl.ecc
(% | GOAQUOA. §
\\3"}: \“H
&Mﬁ:‘ﬁ”
Dostavijeno:
I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehni¢koj sluZbi
| xa/a '
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor; 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj n CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni; 510-321-47, 5§35-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSI¢

Sekretarijat za zastitu zivotne sredine
Broj: 26-353-s|,

Nik3i¢, 23.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj: 07-350-357 od 16.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zatitu Zivotne sredine 20.03.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje pomocnog objekta — tip 1 - ostave,

na osnovu priloZenih urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tehnigke dokumentacije broj
UP/lIo 07-350-357 od 09.03.2026.godine izdatih na ime investitora Vukovi¢ Branka iz
Nik3ica, adresa Ulica Stubika 4/3, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br, 47/ 13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje pomoénog objekta — tip
1 - ostave, na lokaciji Ozrini¢i, koju &ini katastarska parcela br. 3898 KO Ozriniéi, u obuhvatu
izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstina Nik3ié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi |
(Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se
moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrii

Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja

na Zivotnu sredinu kod ovog organa.
U slucaju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta Jje duzan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odluéivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

Obradio/la:
Vera ovi¢, dipl.ing

_V.D. SEKRETA R-a

Tatjana Bulatgyi¢, mr zadtite bilja
Jasmina Jankovié Misnié, diplLbiolog

Dostavljeno:
Naslovu,—
u spise,

a/a.

A



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.7. Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rjeSenja arhitekture za izgradnju pomoénog objekata na lokaciji koju €ini katastarska
parcela broj 3898 KO Ozriniéi u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢

LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA BROJ 3898 KO OZRINICI U ZAHVATU
IZMJENA | DOPUNA PUP-a — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIE

INVESTITOR: VUKOVIE BRANKO
PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.O.O.
1. UVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rijeSenje pomoénog objekata na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 3898 KO Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a — Generalna
urbanisti¢cka razrada Opstine Niksi¢, u svemu prema pribavljenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
broj 07-350-357 od 09.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove Opsitine Niksié.

2. CILJ | SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju neophodnu za Idejno rieSenje koji ée ispostovati sve zahtjeve
investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 07-350-357 od 09.03.2026.
godine, kao i u skladu sa veZedim tehnickim propisima i normativima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
LOKACJA

Predvideno mijesto za izgradnju stambeno-poslovnog objekta je na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj 3898 KO Ozrini¢i v zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksic.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANUJE
FUNKCIJA | UREDENJE

Objekat projektovati kao pomoéni objekat, koji ée se sastojati od jedne funkcionalne cjeline
prizemlja.
Funkcionalnu cjelinu prizemlja poénog objekta projektovati sa sledeéim sadrZzajem: ostava i we.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti materijale koji se koriste za izradu sliénih objekata za
smjestaj turista. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmicke zone u AB konstrukciji uz
postovanje funkcionalnog rieSenja objekta.



MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi

Predvidijeti zidove ispune od termo bloka debljine 20cm, a stubove 20x20cm.
Fasada je obradena malterom sa zavrsnim slojem bavalita.

Krovovi
Krov objekta je dvovodni, u nagibu 259, krovni pokrivaé je crijep kontinetnal.
Fasadni otvori

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila u bijeloj boji boji skladu sa funkcionalnim rjeSenjem
objekta.

Instalacije

Objekat povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.

U B.Polju, INVESTITOR:
Jun 2026. godine Vukovic Branko

;J;



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

za izradu _idejnog rieSenja arhitekiure za izgradnju pomoénog objekata tip 1 na lokaciji
koju €ini katastarska parcela broj 3898 KO Ozriniéi v zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a —
Generalna urbanistiéka razrada Opstine Niksié

UVODNE NAPOMENE

Idejnog rjesenje uradeno je u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 07-350-357 od
09.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove
Opsitine Niksic., i u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Predvideno mijesto izgradnje pomoénog objekta tip 1 je na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 3898 KO Ozrini¢i v zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksié.

Obijekat je spratnosti P+0 &ija ukupna bruto razvijena povrsina iznosi 30m2.

Prilikom projektovanja vodilo se raéuna da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz
formirajuéi jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne naruSavaijudi
vrijednosti prostora.

POSTOJECE STANJE

Vukovié Branko je vlasnik katastarske parcele broj 3898 KO Ozriniéi, povriine 1863,00m2, po
listu nepokretnosti 1336-prepis, u obimu prava 1/1.
Predmetna katastarska parcela broj 3898 KO Ozriniéi po kulturi je livada 4. klase.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predvideno mijesto izgradnje pomoénog objekta tip 1 je na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 3898 KO Ozrini¢i v zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢. Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢, v IV (Eetvrioj)
gradevinskoj zoni.

Gradevinska linija je 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost objekta iznosi 3m u odnosu na granice susjednih parcela.

SAOBRACAJ

Prilaz lokaciji i planiranom objektu na KP 3898 KO Ozrini¢i obezbijeden je preko katastarske
parcele br. 5148 KO Ogzrini¢i koja je upisana u PL 145 KO Ogzrini¢i Opstina Niksi¢ kao svojina
Crna Gora 1/1 ukupne povriine 4007m? kao natin koridéenja put Eetvrtog reda.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Obijekat je projektovan kao pomocni objekat tip 1, koji se sastoji od jedne funkcionalne cjeline:
prizemlja.

Funkcionalna cjelina prizemlja poénog objekta tip 1 projektovana je sa sledeé¢im sadrzajem:
ostava i we.

TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa stanovista tehni¢kih i tehnoloskih zahtjeva u rekonstruisanom objektu je ispostovana
funkcionalnost na prizemljy, diji je sadrzaj odreden projekinim zadatkom.

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehni¢ko-tehnoloskim zahtjevima pravilno odabrani kako
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloskih standarda i energetske efikasnosti
objekata.



OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA

Konstruktivni sistem za prijem i prenos optereéenja cine monolitne AB plode, sa kojih se
optereéenje prenosi na AB grede i stubove, do armirano - betonskih temelja.

Zidovi ispune su od termo blokova debljine 20cm, a stubovi su dimenzija 20x20cm.

Krov objekta je dvovodni, u nagibu od 259 krovni pokrivaé je crijep kontinental.

Spoljasnja bravarija predvidena je od pvc bravarije u bijeloj boji.

Unutrasnja stolarija je planirana od drveta.

Zidovi kompletnog objekta se malterisu, gletuju i boje poludisperzijom u RAL 9035 boji. Zidovi
kuhinja oblaZu se keramikom do visine od 1.60m, dok se u kupatilima oblaZzu &itavom visinom.
Plafoni se obraduju posnom bojom preko malterisane i gletovane povrsine.

Podovi su obloZeni keramikom u wc-u, a u ostavi je brodski pod.

Predvideno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim gredama.
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehnickog opisa vz stati¢ki proracun.

KARAKTERISTIKE | SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

KROV: - Sloj K1

e Crijep kontintental 2,0 cm
o Lletva 3/5 3,0 cm
e Kontra letva 5/5 5,0 cm
e Paropropusna folija

e Daska 2,4cm 2,40 cm
e Rogovi 10/14 14,0 cm

PODOVI:

- Podovi ostava:

e Brodski pod 3,0 cm
e letva 5x5 5,0 cm
e AB ploéaa 10,0 cm
e Tamponski sloj 10,0 cm

- Podovi wec-a:

e Keramika 2,0cm
e Cementni estrih 4,0 cm
e AB ploéaa 10,0 cm
e Tamponski sloj 10,0 cm

OBRADA ZIDOVA:

- Obrada fasadnog zida prizemlja i sprata:
e  Malter-bavalit
e Termo blok 20,0 cm
e Unutrasnji malter sa gletovanjem 2,0 cm



- Obrada zidova u kupatilima:

e keramicke plodice 1,0 cm
e lijepak 0,2 cm
e produzni malter R 1:3:9 2,0 cm
e blok 25,0 cm

OBRADA PLAFONA :

e enferijer - moleraj

e gletofix
e produzni malter R 1:3:9 2,0 cm
UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija predvidena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju $toka sa zidom
postaviti dekorativnu lajsnu.

Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, a ispuna je puna. Zavrina obrada unutrasnje
stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i brave prilagoditi enterijeru.

BRAVARUA

Ulazna vrata i prozori predvideni su od pvc profila, u bijeloj boji, zastakljeni trostrukim 1ZO
staklom 4+8+4mm sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i brave prilagoditi
namijeni.

Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinéani celi¢ni lim, d=0,06 mm od
plastificiranog pocinéanog lima predvidena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih djelova
oluka.

UREDENJE TERENA

Lokaciju koju ¢ine kat. parcele, zadrzaée dijelom zelene povriine, dok razdvajanje od
susjednih parcela ¢e se rijesiti Zivom ogradom visine 120cm. Plato ispred objekta ée biti
polploéan behaton ploéama u sivoj boji. Procenat zastupljenosti zelenila iznosi oko 67%.

TERMICKA ZASTITA

Obijekat koji je projektovan zastiéen je za klimatsku zonu podruéja u kojem se nalazi. Pored
osnovnog konstruktivnog sistema, termicki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori,
meduspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu.

ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne
konstrukcije.

ZASTITA OD POZARA

Ova zadtita obezbijedena je vatrootpornoséu nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i
osvietlienjem i provjetravanjem prostorija.




INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objektq,
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija.

OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA | OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Povriina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanisti¢ki parametri, iznosi 1863m?2.

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta — P (prizemlje).
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P).

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,30
1z=30m2/1 863m2=0,q1 <0,30
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,6
li= 30m?/1 863m2=0,Q] <0,60
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRADENOSTI.

GRADEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA | DEFINISANE
PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU
ISPOSTOVANE.

U B. Polju, Odgovorni prgiektqn'r:
jun 2026. godine SAUD MEDEDOVIC m.arh.



SLUZBENA KONSTATACIJA IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanistiCko- tehnickih uslova, za
oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3istav 3 zakona i osnovnih urbanistiCkin parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina svin podzemnih i nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata).

Prilaz lokaciji i planiranom objektu na KP 3898 KO Ozrini¢i obezbijeden je preko katastarske parcele br. 5148 KO Ozrinici koja je upisana u PL 145 KO
Ozrini¢i Opstina Niksi¢ kao svojina Crna Gora 1/1 ukupne povriine 4007m2 kao nacin koris¢enja put Cetvrtog reda.

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJESENJEM
Povrsina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanistiCki | Povrsina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanistiCki parametri,
parametri, iznosi 1863m?2 iznosi 1863m?
MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,01
MAKSIMALNI INDEKS IZGRADENOSTI 0,6 0,01
MAX SPRATNOST p P
PARKING MJESTA / 1PM
BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA 30,00m?2
POVRSINA OBJEKTA (max)
MAKSIMAMALNA SVIJETLA VISINA 2 60m 2,60m
PROSTORIJA '
IZGRADENA POVRSINA POD OBJEKTOM 30,00m?2

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Odgovﬁrojek’ron’r
Saud Medgdovi¢ mr.arh.




D.o.o za projektovanje i geodetske usluge

Adresa: Mrkosnica bb (Autobuska stanica)Niksi¢
Tel: 069 959 696, e mail : jakicm@mail.ru

Web: www.geoplan.me PDV: 40/31-03429-4

S. “Z@H}IBT“M@ Z.R ERSTE 540-9620-94 ; Z.R NLB 530-30378-59

U skladu sa Stinim upustvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021 godine
Ministarstava ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi stava 1.7 gdje se trazi
izjava geodetske licencirane organizacijedamtg lokaciji planiranog objekta, sa
podacima od kojih katastarskih/urbanikin parcela ili njihovih djelova se sastoji
lokacija objekta i u kojoj povrSini, kao i preko kojih katastarskih/urbatistiparcela,
odnosno sa koje javne saotapnice je obezbijedjen prilaz lokaciji i objektu Eijem
vlasniStvu su iste.

[ZJAVA

Planiranja gradnja objekta nalazi se na katastarskoj parceli 3898 KO¢Dzrini
Opstina Niksi¢ koje su u skladu sa zahvatom izmjena i dopuna prostornog urbdesgstic
plana-Generalna urbanidt& razrada Opstine NikSiKatastarska parcela br. 3898 KO
Ozrnid upisna je u PL 1336 KO OzihiOpstina NikSickao svojina Vukovi Mirceta
Branko 1/1 ukupne povrSine 1863m?2.

Prilaz lokaciji i planiranom objektu na k.p 3898 KO Oznmbezbijeien je preko
katastarske parcele br. 5148 KO Oziikigja je upisana u PL 145 KO Ozrin@pstina
NikSi¢ kao svojina Crna Gora 1/1 ukupne povrSine 4007m2 ké&ia karig&enja put
cetvrtog reda.

\GEOPLAN INZENJERING d.0.0 Niksi ¢
e o MP. &l mr Milomir Jaki €,
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3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

3.1. Prikaz povrsina objekta



BILANS POVRSINA

PovrSina po etazama iznosi:

- NETO prizemlja: P=25,20 m?

UKUPNO (neto): P=25,20m?

IZGRADENA POVRSINA (POVRSINA POD OBJEKTOM)

UKUPNO: P=30,00m?2

BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA
- BRGP prizemlja: P=30,00m?

UKUPNO: P=30,00m?2



4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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