CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-207
Niksi¢, 04.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 221 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4
i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 137/17) 1 RjeSenja
o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu "ENING” D.0.0 Niksi¢ iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od
strane ,,STUDIO VIRTO* DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 01.06.2026.
godine u 15:06:23 +02°00, za rekonstrukciju postojeceg objekta — oznacenog kao broj zgrade 1,
skladista, u okviru horizontalnih i vertikalnih gabarita, sa nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta,
na lokaciji potes Zelena glavica u Strasevini, koju ¢ine katastarske parcele broj 882/8 1 882/12 KO
StraSevina, u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Nik§ié (“Sl. list CG”- opstinski propisi 72/24), donosi se: :

RJESENIE

Investitoru “ENING” D.0.0 NikS3i¢ iz NiksSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano
od strane .,STUDIO VIRTO* DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 01.06.2026.
godine u 15:06:23 +02°00, za rekonstrukciju postojeceg objekta — oznacenog kao broj zgrade 1,
skladista, u okviru horizontalnih i vertikalnih gabarita, sa nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta,
na lokaciji potes Zelena glavica u Strasevini, koju ¢ine katastarske parcele broj 882/8 1 882/12 KO
Strasevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1021 od 18.11.2025. godine od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu zivotne sredine.

UbraszloZen s

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-207 od 13.05.2026. godine, investitor “ENING™ D.0.0O iz Nik3i¢a,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
rekonstrukciju postojec¢eg objekta — oznacenog kao broj zgrade 1, skladista, u okviru horizontalnih i
vertikalnih gabarita, sa nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta, na lokaciji potes Zelena glavica
u Strasevini, koju ¢ine katastarske parcele broj 882/8 1 882/12 KO Strasevina u zahvatu Izmjena i



dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR- .
u (“SL. list CG”-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-
1021 od 18.11.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tatka 2 i ¢lana 23, 24 1 25 Zakona o izgradnji objekata (.,SIuZbeni
list Crne Gore*™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta;

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentgcije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, 3to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima. ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da se
idejnim rjeenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjesenja priklju¢enja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjedenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeéa ..STUDIO VIRTO* DOO Niksi¢ iz Niksica, pa odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanistitko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO Strasevina, nalaze se u obuhvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanistickog plana-Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opStinski
propisi72/24).

b



Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija postojeceg objekta u okviru horizontalnih i vertikalnih
gabarita, sa nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta. sastoji se od:
» Katastarske parcele broj 882/8 KO Strasevina. koju ¢ine po kulturi: zemljiste uz zgrade povriine
324.00 m* i zemljiste pod objektom skladista-objekta broj 1 povrsine 396,00 m? i spratnosti Pi
* katastarske parcele broj 882/12 KO Straevina koju ¢ini po kulturi: livada 3. klase povrine 1280
e,
upisane su u listu nepokretnosti 772 KO Strasevina, kao svojina “ENING™ D.0.0. Niksi¢ u obimu prava
1/1 i nalaze se u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Nik3i¢, u zoni sa namjenom povrsina
[P — povrsine za industriju i proizvodnju i u zahvatu plavnog podrugja.
U listu nepokretnosti 772 KO Strasevina — prepis, potes Zelena glavica uvidom u e katastar Uprave
za nekretnine, Podruéna jedinica Niksi¢, od 01.06.2026. godine, upisano je vlasnistvo “ENING” D.0.O.
Niksi¢, u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Dostavljeni su Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opéstine Niksi¢, broj: 09-340-1388/2025 od 02.02.2026.
godine, u kojim je navedeno:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za radove na rekonstrukeiji postojeceg objekta - skladista
sa dogradnjom i nadgradnjom. na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO
StraSevina nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (.,SI. list CG* . br. 72/24), pored opdtinskog puta, ulice u naselju -
Ul Gudeljske 1II.

Ulica Gudeljska IT (na katastarskoj parceli broj 1387 KO Strasevina upisana je u LN 500 u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik&i¢. na¢in koriS¢enja — javni putevi), upisana je pod rednim brojem
132. pod nazivom Gudeljska II u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je
sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list Crne Gore-opstinski propisi”,
broj 36/15).”

— myjesto i na¢in prikljucenja navedeno je: .Lokacija za radove na rekonstrukeiji postojeceg
objekta-skladista sa dogradnjom i nadgradnjom, na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 882/8 i
882/12 KO Strasevina, $irinu prilaznog puta i radijus krivine planirati za mjerodavno vozilo L=12m.,
preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista na opstinski put, ulicu u naselju — Ul. Gudeljsku II.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka”.

Dostavjeno je RjeSenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/Io broj: 09-327-622 od 26.11.2025. godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju postojeéeg objekta-skladista sa dogradnjom i
nadgradnjom, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO Straevina u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana- Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“SI.
list CG™-opstinski propisi 72/24), kojim obavjestavaju da su ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI. list
RCG”,broj 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16. 02/17. 80/1 7, 84/18) definisani vodni uslovi.
U Rjesenju se navodi:

Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima za ovu vrtstu objekta.

Projektna dokumentacija treba da definise:

- poloZaj objekta u odnosu na kote Plavijenja (614 mnm) i povrsinske vode, kao i da se sagleda mogude

negativne uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktu, naselja i
sl;



. nacin snadbijevanja vodom. vrste otpadnih voda (ukljucujuéi atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina) kao i rjesenje za njihovo pre¢is¢avanje 1 sakupljanje koje garantuje
ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (..SLlist Crne Gore™ br.056/19);

- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu septicku jamu
na nadin da se sprije¢i procurivanje vode iz sisitema. Praznjenje septi¢ke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.
Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku
dokumentaciju.

Do podnogenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostaviti misljenje izdato od
Sekretarijata za zadtitu Zivotne sredine Opétine Niksi¢. Nosilac projekta je u obavezi izjasniti s¢ 0
povriini, smjestajnom kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti
odobrenje za obavljanje dj elatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana Opétine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna parcela
nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢-Generalna
urbanisti¢ka razrada, u [V (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povr§ina u ovoj zoni je:
[P-povriine za industriju i proizvodnju.

Pravila i uslovi za industrijsku proizvodnju
e Dominantne djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, robno-transportni centri, komunalno

servisne povrdine, skladista 1 otvorena stovariéta, benzinska pumpe 1l ;

Dozvoljeni su i: objekti 1 sadrzaji poslovnih, komercijalnih 1 usluznih djelatnosti; smjestajni
objekti (poslovni apartmani), ugostiteljski objekti. zdrastveni objekti, djeciji vrtici i rekreativne
povrsine za njihove potrebe; parkinzi 1 garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca).

e Ovim planom definiSe povrsine za industriju i proizvodnju ne mogu s€ koristiti za namjenu
stanovanja.

o Svi objekti i sadriaji moraju biti u skladu sa odgovarajucim ekoloskim propisima za datu
djelatnost i principima odrivog razvoja; Izgradnja i rekonstrukcija objekata na povrSinama
ove namjene ispod 614mnyv je moguca uz prinjenu odgovarajucih mjera zastite od Stetnog
uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za Stetu nastalu uticajem visokih voda.

e  Objekti industrije 1 proizvodnje svojim polozajem, gabaritom i namjenom ne smije ugroziti
uslove stanovanja i boravka u okolnim naseljskim strukturama.

e Maksimalna indeks zauzetosti parcele je 0.6, a spratnost P+2;

e Maksimalna visina objekta je 15m osim u situacijama u Kojima tehnologija proizvodnje zahtjeva
vedée spratne visine;

e  Minimalna udaljenost objekta od granice parcele prema uliel je

a. za parcele ili lokacije povrsine do 2000 m? (u komleksima ili pojedunacno)prema ulici je Sm,
a prema ostalim parcelama 3m:

b. za parcele ili lokacije povrdine od 2000 m? do 5000 m? (u kompleksima ili pojedinacno) prema
ulici je 7m, a prema ostalim parcelama 4m;



¢. zaparcele ili lokacije povrsine preko 5000m2 (u komleksima ili pojedinacno) prema ulici 10m,
a prema ostalim parcelama 5m;
*  Pristup povrSinama za industriju i proizvodnju obezbijediti sa javne kolske saobracajnice.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne $irine 4,5m
* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabaritii i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture:
* Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrsine.
* Minimalna povriina uredenog zelenila treba da obuhvata 15% povrSine parcele (lokacije);
o Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguéa je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu lokaciju;
* Objekte ograditi ogradom po obodu lokacije. Visina ograde planirati do 2.20m.
* Povrsina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukeija je 2000 m>. Lokacija moze biti parcela ili
dio povrsine.
* Regulaciona linija u ovom dokumentu definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od druge
namjene.
* Gradevinska linije oznatavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogucu granicu izgradnje.
* Maksimalni indeks izgradenosti parcele definisan je u skladu sa PUP-om opstine Niksi¢, za svaku
planiranu namjenu , i odnosi se na ukupnu zauzetost svim objektima na parceli.
* U bruto gradevinsku povriinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori).

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukci lja postojeceg objekta — oznacenog kao broj
zgrade 1, skladista, u okviru horizontalnih i vertikalnih gabarita, sa nadgradnjom galerije u jednom
dijelu objekta iznosi 2000 m2.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da j Je planirana rekonstrukciju postojeéeg
objekta — oznacenog kao broj zgrade 1, skladiita, u okviru horizontalnih i vertikalnih gabarita, sa
nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta na katastarskim parcelama broj 882/8 i 882/12 u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (*SL.
list CG™- opstinski propisi 72/24). u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,19, (ostvarena zauzetost - - projektovana max. povrsina pod poslovno-
skladi¥nom zgradom koja ostaje u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima — iznosi 397,70
nr’)

* indeks izgradenosti 0,30, (ostvarena — projektovana BRGP poslovno-skladisne zgrade sa
planiranom nadgradnjom galerijskog sprata u okviru postojecih horizontalnih i vertiklanih gabarita
Jednog dijela objekta — iznosi 596,02 m?)

¢ spratnost je Pr+Gal.



Pristup objektu je preko postojeéeg prilaznog platoa na KP 882/8 i postojece interne saobracajnice
na KP 882/12, koji se direktno prikljucuju na glavnu saobaracainicu - ulicu Gudeljska Il (na
katastarskoj parceli broj 1387 KO Strasevina upisana je u LN 500-prepis, uvidom u e katastar Uprave
za nekretnine, Podrucna jedinica Niksié, od 02.06.2026. godine, upisano je viasnistvo. u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, nacin koriséenja — javni putevi).

Objekat koji je predmet rekonstrukcije je poslovno-skladisni, funkcionalno podijeljen u dvije
cjeline. Jedan dio namjene je skladistenje. radioni¢arski i administrativni sadrZaji, a drugi je prostor
natkrivene nadstresnice koja se zatvara. Projektom rekonstrukcije se uvodi 1 galerijski prostor kao nova
funkcionalna etaza, dok se gabaritno objekat ne povecava.

Predmetna intervencija izvodi se u okviru postojec¢ih horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta.
bez izlaska van postojec¢eg konstruktivnog i urbanisti¢kog okvira definisanog vaze¢im urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

Rekonstrukcijom se vr$i prenamjena i funkcionalno zatvaranje postoje¢eg natkrivenog prostora
u okviru ve¢ izvedene konstrukcije objekta.

Projektant navodi da je: “Shodno UT uslovima i stanju na terenu, odnosno Cinjenici da se radi
o plavnom podrudju, izvr§eno je nivelaciono prilagodavanje terena. Kota uredenog terena podignuta
Je nasipanjem i zavrsnom obradom sa kote 613.50 mnv na 614.40 mnv, dok je kota gotovog poda
planiranog objekta na 614.59 mnv.” e

Na osnovu prilozenog idejnog rjeSenja —ustanovljeno daje situacija na terenu u okviru plavnog
podrucja.

Kota prizemlja, tj. gotovo uredenog terena, nasipanjem i zavr$nom obradom podiZe se sa njene
visine + 613.50m apsolutnu kota na (kota gotovog poda planiranog objekta) + /614.59 (apsolutna kota
prizemlja). U grafickom dijelu idejnog rjeSenja u tehnickoj dokumentaciji je ucrtana visinsku kotu
prizemlja iznad 614mnv — karakteristi¢ni presjeci i (broj priloga 07).

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u dijelu koji se odnosi na :
PROJEKTOVANO STANIJE

,.Projektovanim rjedenjem predvideno je da se postojeci otvoreni natkriveni plato / nadstresSnica,
koji je u prethodnom stanju sluzio kao manipulativni i pristupni prostor, zatvori novim fasadnim
zidovima, ¢ime se formira nova zatvorena funkcionalna cjelina u sklopu poslovno-skladisnog objekta.
U skladu sa planom intervencija, predvidena je demontaza postojecih vrata i prozorskih otvora na dijelu
postojeéeg objekta, kao i prilagodavanje otvora novom funkcionalnom rasporedu prostora. Na mjestu
pojedinih demontiranih elemenata vrdi se ugradnja novih otvora, sve prema grafickoj dokumentaciji i
Semama stolarije i bravarije.

U okviru rekonstruisanog dijela planirano je i formiranje galerijskog prostora iznad zatvorenog
dijela nekada$nje nadstre$nice, ¢ime se dodatno povecava funkcionalna iskorid¢enost unutraSnjeg
prostora objekta, uz zadrzavanje postojeceg konstruktivnog koncepta i osnovnog arhitektonskog izraza
objekta. Galerija je projektovana u skladu sa namjenom objekta i konstruktivnim mogucnostima
postojece 1 planirane ¢eli¢ne konstrukcije. a svi konstruktivni detalji. oslanjanja 1 dimenzije definisani
su kroz poseban dio projekta konstrukcije.

Povrsine objekta se mijenjaju i to na nacin da se neto povriina uvecava za povrsinu galerije i
ona iznosi 177,94 m2 i bruto povrsina za 198,32m2 koliko iznosi bruto povriina galerije. Takode
napomena da se ove povrsine obracunavaju i nalaze u gabaritima vec izgradenog objekta u dijelu
postojece nadstresnice.”



Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat (skladista,
komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu) ne ugrozava
osnovnu namjenu (Yivotnu sredinu) po propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Ovo je potrebno stoga $to je u planskom dokumentu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana  Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), navedeno u namjeni povisine za
predmetnu parcelu koja je - IP-povrsine za industriju i proizvodnju., mogu da se grade privredni
pogoni, robno-transportni centri, komunalno servisne povi§ine, skladiSta i otvorena stovarista,
benzinska pumpe i sl ;

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora “ENING™ D.O.0. iz Niksic¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjeenje projektovano od strane ,.STUDIO VIRTO* DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno
elektronskim potpisom dana 01.06.2026. godine u 15:06:23 +02°00, za rekonstrukciju postojeceg
objekta — oznatenog kao broj zgrade 1, skladista, u okviru horizontalnih i vertikalnih gabarita, sa
nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta, na lokaciji potes Zelena glavica u StraSevini. koju ¢ine
katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO StraSevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ (Sl list CG™-
opstinski propisi 72/24), za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-1021 od
18.11.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine i odlugeno je
kao u dispozitivu, iz sledec¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaleno sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113 stav
1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru “ENING™ D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a za rekonstrukciju postojeceg
objekta — oznacenog kao broj zgrade 1. skladista, u okviru horizontalnih i1 vertikalnih gabarita, sa
nadgradnjom galerije u jednom dijelu objekta, na lokaciji potes Zelena glavica u Strasevini, koju ¢ine
katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO StraSevina. u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ ("SL list CG™-
opétinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeca .Studio Virto™ DOO iz Niksi¢a u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Glavgi’?glgﬁ'déki’ arhitekta:
jovig N .dipl. ing. arh

DOSTAVLJENO:
1 x “ENING” D.O.0O. Niksi¢, Gudeljska 2, Strasevina, Niksi¢
1 x “STUDIO VIRTO" DOO Niksi¢, Gojka Gar¢evica bb, Niksi¢
1 x Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove
1 X u spise predmeta, i
1xala 2 =Hiees



