
Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

štambilj projektanta štambilj revidenta

OBJEKAT: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - VILA Z, spratnosti  Po+P+P1

INVESTITOR: Rajko Zorić

"ARCHIFOCUS" doo Nikšić

ODGOVORNO LICE Dijana Zorić

IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA -
VILA Z

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Nikšić koju čine urbanističke parcele broj 
UP4 i UP11 urbanistički blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastoci 

GLAVNI INŽENJER arh. Dijana Zorić, dipl. Inž. 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT

DIJANA ZORIĆ 

(Potpis/

Autentifikacija)

Digitally signed by DIJANA 

ZORIĆ (Potpis/Autentifikacija) 

Date: 2022.07.30 15:04:51 

+02'00'

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me


1.1.
1.2.
1.3. Licenca za izradu tehničke dokumentacije
1.4. Polisa za osiguranje od odgovornosti
1.5. Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera
1.6. Podaci o ovlašćenim inženjerima (Obrazac 2)
1.7. Izjava projektanta
1.8. Urbanističko tehnički uslovi
1.9. Elaborat parcelacije
1.10. List nepokretnosti

2.1.
2.2.

1 Geodetska podloga
2 Šira situacija
3 Situacija 
4 Osnova temelja
5 Osnova podruma
6 Osnova  prizemlja
7 Osnova  prvog sprata
8 Osnova krova
9 Podužni presjek A-A

10 Poprečni presjek B-B
11 Izgled fasade
12 Izgled fasade
13 3d vizualizacija objekta

Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

SADRŽAJ
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

2.TEHNIČKA DOKUMENTACIJA

Projektni zadatak
Tehnički opis

3.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me


Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me


Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 1. Ugovor o izradi projektne dokumentacije

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me




Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske 
uprave

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me






Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 3. Licenca za izradu tehničke dokumentacije

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me






Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 4. Polisa za osiguranje od odgovornosti

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me






Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 5. Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me




Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 6. Podaci o ovlašćenim inženjerima (Obrazac 2)

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me








Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 7. Izjava projektanta

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me




Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 8. Urbanističko tehnički uslovi

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me








































Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 9. Elaborat parcelacije

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me




Vučedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me

PIB 03098664   PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me

1. 10. List nepokretnosti

http://www.archifocus.me/
mailto:office@archifocus.me


117000000016

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOYINU

PODRUENA JEDINICA
NIKSIC

C€frNT6RB4
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Brol: l.03-919-672712022

Dirtum: 29.07 2022

KO: NIKSIC

Na osnovtt dlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29101 ,'Sl.list CG" br. 73l10,

032lll, 040/l l. 043/15, O31l11 i t7lt8), postupajuii po zahtjcvu ZORIC RAJKA, NIKSIC NTKSIC, za potrebe

DOKUMENTACIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4227 . PREPIS

718 t 0.41

Ne postoje tereti i ograniienja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja L, Zakona o aclministrativnim taksarrra ("Sl.list CG, br. l8/19) u iznosLr od 2 eut'a.

Naknada za kori5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu dlana 174 Zakona o

clrZavnom premjcru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29101 , "Sl. list CG" br. 73l10, 03211I,040/ll, 043/1-5,

O37ll7 i l7l18) u iznosu ocl 3 eura.

tlt

rodacr o parcelama

Broj Podbrq Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kudni broj
Naein koriseenia
Osnov sticanja

-lron.
klasa Povr5ina ml Frihod

l'13 6-5 4

rt27
2l 

^)512022

lastoct Njiva I. klase

KUPOVINA

35! 521

t43 66 4
tU22

21t05t2022 {astoei \Jrva I

KUPOVINA

l5!

l'odaci o Ylasniku ili nosiocu
Matiini broj - lD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto fraYa uDrm prava

l 809985260025
I zonrc MoNlcu.o RArKo

lNlKSlC NIKSIC Nik<ic

Koriiienje |1

Datum i vrijeme: 29.07.2022.'13:07:44
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‒

NAMJENA OBJEKTA

U skladu sa UTU projektovati porodični stambeni objekat.

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnosti  Po+P+1

Rajko Zorić

‒

UVODNE NAPOMENE

U skladu sa urbanističko tehničkim uslovima uraditi Idejno rješenje porodičnog stambenog objekta 
spratnosti Po+Po+1. Projektnu dokumentaciju uskladiti sa odgovarajućim propisima i normativima za 
projektovanje navedene vrste objekata.

Kolski pristup objektu predvidjeti iz novoplanirane ulice u skladu sa UTU.

LOKACIJA I PRISTUP OBJEKTU

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskoj parceli broj 143/65 i 143/66 i KO Nikšić koju čine 
urbanističke parcele broj UP4 i UP11, urbanistički blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastocima, ukupne 
površine 718m².  

Projektovati arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta koje je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 
racionalno, a pri tome dati  unikatno i kvalitetno rješenje.

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITORI:

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Nikšić koju čine urbanističke parcele 
broj UP4 i UP11 urbanistički blok UB31 u obuhvaru DUP-a Rastoci

OBJEKAT: 

za izradu Idejnog rješenja  

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

Ažurni katastarsko-topografski plan
Urbanističko - tehnički uslovi broj 07-350-530 od 26.07.2022. godine izdati od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora, zaštitu životne sredine Nikšić



FUNKCIONALNE ZONE

PODRUM

U podrumskoj etaži, predvidjeti garažu i tehničke prostorije u skladu sa UTU.  Prilaz garaži obezbijediti 
rampom propisnog nagiba, sa sjevrozapadne granice parcele.  

Na nivou prizemlja projektovati dnevnu zonu, toalet, vešeraj i master sobu sa kupatilom. Neto površina 
prizemlja bi trebala biti cca 100m².

Projektovati vertikalne komunikacije (stepenište), tako da povezuje sve nadzemne i podzemne etaže. 

PRIZEMLJE

Prilikom projektovanja koristiti savremene materijale.
Fasadnu bravariju projektovati od kvalitetnih profila sa termičkim prekidom, a ispunu od visoko – 
performantnih staklo paketa, prilagođenih lokalnim klimatskim uslovima i orijentaciji.
Projektovati uređene zelene površine oko objekta, u formi zasada niskog i srednjeg rastinja, kao i visokog 
drveća po obodu parcele.

SPRAT

Na nivou sprata projektovati tri spavaće sobe za djecu, teretanu, kupatilo i centralni garderober. Neto 
površina prizemlja bi trebala biti cca 90m².

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat projektovati kao armirano-betonsku konstrukciju livenu na licu mjesta. Međuspratnu konstrukciju 
projektovati kao punu armirano-betonsku ploču. Krovnu konstrukciju takođe projektovati kao punu 
armirano-betonsku ploču za formiranje ravnog krova nagiba do 2 stepen, sa neophodnim izolacionim 
slojevima. Fundiranje projektovati u skladu sa konstruktivnim sklopom.  

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Projektovati skladan objekat koji integriše karakteristike kvalitetne savremene umjetnosti i vizuelno se 
uklapa u cjelinu kojoj pripada.



‒
‒
‒
‒
‒

InvestitorPodgorica
jul 2022. godine

Rajko Zorić

Telekomunikacione i signalne instalacije;
Termotehničke instalacije grijanja i klimatizacije;
Instalacije ventilacije 

TEHNIČKI SISTEMI OBJEKTA

Tehnički sistemi objekta su predmet narednih faza projekta. U ovoj fazi, Idejnim rješenjem predvidjeti, 
odnosno uzeti u obzir, potrebu za sledećim sistemima:

Hidrotehničke instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije;
Elektroenergetske instalacije;
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‒
‒
‒

‒

Prizemlje objekta postavljeno je približno 80cm iznad kote prilazne ulice.

LOKACIJA I PRISTUP OBJEKTU

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskoj parceli broj 143/65 i 143/66 i KO Nikšić koju čine 
urbanističke parcele broj UP4 i UP11, urbanistički blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastocima, ukupne 
površine 718m².  

Kolski pristup objektu predvidjen je iz novoplanirane ulice rampom nagiba 12%.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

Ažurni katastarsko-topografski plan

OPŠTI PODACI

U skladu sa urbanističko tehničkim uslovima i projektnim zadatkom uradjeno je Idejno rješenje Porodičmo 
stambenog objekta - Vile Z. 

TEHNIČKI OPIS
za izradu Idejnog rješenja  

OBJEKAT: 

INVESTITOR:

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Nikšić koju čine urbanističke parcele 
broj UP4 i UP11 urbanistički blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastoci

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT- VILA Z, spratnosti  Po+P+1

Rajko Zorić

Urbanističko - tehnički uslovi broj 07-350-530 od 26.07.2022. godine izdati od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora, zaštitu životne sredine Nikšić

Projektni zadatak

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekta (Službeni list CG, br. 064/2017 od 06.10.2017, 044/18 
od 06.07.2018. god.) i važeći propisi, normativi i pravilnici koji se odnose na projektovanje navedene 
vrste objekata

Spratna visina prizemlja je 312cm, a visina u garaži 272cm.

Spratnost objekta je Po+P+1. 



0.4 287.2 m2

1 718 m2
Po+P+1+P
k

718 m2

POLOŽAJ OBJEKTA NA PARCELI, GABARIT I URBANISTIČKI POKAZATELJI

Objekat je postavljen kao slobodnostojeći u skladu sa Urbanističko – tehničkim uslovima, na UP4 i UP11, urbanistički 
blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastocima, ukupne površine 718m².  I. Gabarit objekta je povučen po 10 m u odnosu 
na regulacione linije prema postojećoj i novoplaniranoj ulici,  2.5m u odnosu na susjednu parcelu sa sjeveroistočne 
strane i 5m sa jugoistočne strane. 

KONCEPCIJA I FUNKCIJA

PREGLED URBANSTIČKIH PARAMETARA:

Površina UP4 i UP11 718 m²

Površina kat. Par. 143/65 9 143/66 718 m²

PARAMETRI DEFINISANI DUPOM ZA UP4 i UP11

Maximalni index  zauzetosti na 

Definisan je prilaz sa postojeće saobraćajnice. Na parceli trenutno ne postoje građevinski objekti niti
fundamenti prethodnih objekata. Apsolutna kota prizemlja je 627.60 / 0.00. Pristup garaži je ostvaren
preko rampe u padu.
Objekat je stambenog karaktera, namijenjen jednoj porodici. Arhitektonska koncepcija prilagođena je
funkciji objekta i zahtjevima investitora. U funkcionalnom smislu, podrum se sastoji od garaže i tehničkih prostorija,  
prizemlje se sastoji od dnevne i dijela noćne zone, sprat od noćne zone i teretane. 

Maximalni index  izgrađenosti na 

Maximalna spratnost objekta 

Maximalna bruto površina objekta 



Ukupna Neto Površina Podruma P=84.69m²
Ukupna Bruto Površina Podruma P=97.83 m²
Ukupna Neto Površina Prizemlja P=107.60 m²
Ukupna Bruto Površina Prizemlja P=130.93 m²
Ukupna Neto Površina Sprata P=91.88 m²
Ukupna Bruto Površina Sprata P=120.20 m²

Ukupna Neto Površina Objekta (sve etaže) P=284.48 m²
Ukupna Bruto Površina Objekta (sve etaže) P=348.96 m²

Ukupna Neto Površina Objekta (za obračun) P=199.48 m²
Ukupna Bruto Površina Objekta (za obračun) P=251.13 m²

Ukupna Bruto površina pod objektom P=149.56 m²
Ukupna Površina parcele P=718 m²

Dozvoljeni index izgrađenosti P=1 m²
Index izgrađenosti P=0.35 m²
Dozvoljeni index zauzetosti P=0.4 m²
Index zauzetosti P=0.2 m²

Etaža

PREGLED  POVRŠINA

Rekapitulacija površina 

315cm

Podrum
Prizemlje

FAZNOST

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.  Tokom izrade Tehničke 
dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih 
rešenja. 

VISINE U  OBJEKTU

Konstr. visina pod – pod (na ploči)

Sprat

253cm
315cm



PRIZEMLJE

Prizemlje objekta odignuto je 80cm u  odnosu na postojeći teren. U prizemlju je projektovana dnevna 
zona koja obuhvata kuhinju, trpezariju, dnevni boravak, vešeraj, toalet,  takođe je projektovana i master 
soba sa kupatilom.
Forma vile je projektovana tako da dnevni boravak sadrži što više dnevne svjetlosti i da ima pogled ka 
spolja sa tri strane, kao i izlazak u dvorište.

SPRAT

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA

PODRUM

U podrumu je smještena garaža za dva vozila kao i tehničke prostorije elektroinstalacija i mašinskih 
instalacija.  Kolski pristup garaži je projektovan kao rampa nagiba 12% kojoj se prilazi sa postojećeg 
makadamskog puta, dok je u planu izgradnja nove saobraćajnice. Bruto površina podruma je 97.83 m2.

Objekat je projektovan kao armirano-betonska konstrukcija livenu na licu mjesta. Međuspratna 
konstrukcija je projektovana kao puna armirano-betonska ploča. Krovna konstrukcija takođe je 
projektovana kao puna armirano-betonska ploča, sa neophodnim izolacionim slojevima. Fundiranje je 
predviđeno na armirano-betonskoj temeljnoj ploči, u skladu sa konstruktivnim sklopom.  

Na spratu je projektovana noćna zona, ti spavaće sobe, kupatilo sa centralnim garderoberom kao i 
teretana.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Spoljni zidovi predviđeni su giter blokom d=20cm. U spoljnim zidovima predviđeni su vertikalni AB serklaži 
na propisnim rastojanjima.
 Unutrašnji zidovi (pregrade i ispune) u stanovima su zidani giter blokom d=10cm. 
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