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1. 1. Ugovor o izradi projektne dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACUE

Zakljuten dana 37, 07, 202E, mmedu
Karutiocs; Aajko Zord (u daljem tekstu: Narudiac] i

Projektanta: "ARCHIFOCUS" doo.a, Nikiié, Rubela br, 142, koga xastupa lawrsnl
direktar Dljana 2oric (u daljem tekstu: Projektant);

Predmaet ugovora; tzrada idejnog rjefenja starmbenog objekta u skindu sa projelktnim eadateam | UTU br,
LIl br. 07-350-530 od 26.07.2022. godine

Clan 1.

Marwediiac ustupa, a Projektant se obavezuje da 2a nanbioca toersi ushagu izrade projektne dokumentacije
—4dejno rielenje stambenog objekta katastarskim parcelama broj 143/65 | 143,66 K0 NIKEIE koju Bne
wrbanisticke parcebe broj Up 4 § UP 11, wrbanistitki blok 31 u rahwatu DUP Rastocl

Projekat se predaje Narutioo v 2 primjera u zasticena) digitalno) fermi,

Clan 2.

Projektant e uskladu sa svom oviaten)ima | sadriaju IDEINDG RIESENIA powieriti izradu pojedinih djslova
projektne dokumentacipe drugim privredndm dredtvima oviabéentm ta obavljanje pediove prajekiovanja

Clan 3.

Rok za izradu idejnog rjelenda iznosi 30 dans od dana akljufonja ugowara i privavljanja UTU-a i drugih uslova
neaphodnih za izradu projekine dokumentacije,

Clan 4.

Ugovorne strane su s sparazumjele da s vrijednost radova Iz Elana 1. Ugovora, obrafuna po ukupno| bruto
poveinl objekia prema dogovoreng] jediniEnaj cijent.

Clan 5.
Za sve 3o nije preduidjens ovim Ugoevoram, primjen|ivace se zakonske odredbe,
Clan 6.

Ugovor je sadinjen u 4 [Eetin] istowjetna primjerka, od kojih po 2 (dwa) 13 svaku ugovormu strani,

LA NARUCIOCA:
. r }%a 4
% Rajke Torie
BG5S 171 844 O6F 212 188 W archi

PO BEL-161.25-0 ERSTE: Sed-ELTI-M a archifocos
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o
IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0766463 /003 Datum registracije; 23.06.2016.
PiB: 03098664 Datum promjene podataka: 23.06.2017.

"ARCHIFOCUS" D.0.0., DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO
SAVIETOVANIE, NIKSIC

Broj valede registracije: /003

Skraden| naziv: ARCHIFOCUS

Telefon:

e Mail:

Datum zakljufivanja ugovora: 23.06.2016.

Datum donos$enja Statuta: 23.06.2016. Datum promjene Statuta: 18.07.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RUBEZA BR.142 NIKSIC
Adresa za prijem slufbene poste: DR. VUKASINA MARKOVICA 112/12 PODGORICA
Adresa sjediita: RUBEZA BR.142 MIKSIL
Preteina djelatnost: 7112 infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spaljno-trgovinskog postovanja: DA
Oblik svojine: Bez oznake svajine
Porijeklo kapitala: Daomaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nowfani 1,00Euro, nenovlani 0,00Euro )

osNIVaCl:

DUANA ZORIC 2808582265015

Ulaga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: RUBEZA BR.142 NIKSIC CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

DUANA ZORIC 2808082285018

Adresa: RUBEZA BR.142 NIKSIC

Uloga:  levrdnl direktor

Owvladdenja u prometu: Meograniteno | )
Oviaicen da djeluje: POJEDINACND ( )

DUELOVI DRUSTVA:

P "FOCUS NEKRETMINE" PODGORICA

BB31 Djelatnost agencija za nekretnine

POKA MIRASEVICA BR. 143 PODGORICA CRNA GORA
Ovlatéeni zastupnik: DUANA ZORIC 2808982265015
Adresa: RUBEZA BR.142 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.07.2017 godine u 11:38

=k NACELNICA

Dudanka Vuj
;-E?H'ﬁﬁﬁ



|
ARCHIFOCUS

QNCIiSCTUrE CHESICIN SILCE

1. 3. Licenca za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA,
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcia za licenciranje

Broj; UP1 107/7-3258/2

Podgaorica, 28.08 2018. godine

Ministarstvo odrfivog razvoja | turlzma, rjesavajuci po zahtjevu »ARCHIFOCUS«: doo.z
Nikdita, za izdavanje licence projektanta | izvodaca radova, na osnowvu Blana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata {*Sluzbeni list Crme Gore " br. 84/17) | Llana
A8 stavy 1 Zakona o upravnom postupku ("Siutbeni list Crne Gore © br. B6/14, 20015, 401181
37M7), donosi

RJESENIJE
1 |ZDAJE SE »ARCHIFOCUS« d.o.0. iz Nikdi¢a, LICENCA projektanta | izvodada radova.
2 (Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Cbrazloiene

Aktom, br.UP1 107/7-3258/1 od 27.06.2018 godine, »ARCHIFOCUS« d.o.0. iz Nikdita, obratio
se ovorn ministarstvu za izdavanje ficence projektanta | izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavile je ovom ministarstvu sledece dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrilvog razvoja | fturizma br. UPlI 107/7-2384/2 od
28.06.2018 godine, kojim je Dijani Zoric, dipl.inZ.arhitekture, iz Niksica, (zdata licenca
oviadéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
cbjekta;

- lzved iz Centralmog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imengvano
priviedno drudtvo, registarski broj: 5-0766483/003 od 23.06.2016.godine.

Ministarstvo odrivog razvoja | turizma, razmotrilo j@ podnijeti zantjev pa je odiuilo kac u
dispozitivu ovog rjedenja, a ovo iz slededin razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sluzbani
list Cme Gora* broj 64/17). propisanc je da privredno drudtvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradl objekat (izvodat radova),
duzno je da za obavianje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvedenje pojedinih radova cviascen infenjer moZe da
bude fizitko lice koje obavija posiove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje il
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposienog
oviakéenocg inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje | to. arhitektonski. gradevinski,
slektrotehniéki | masineki projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavem 2 istog &lana Zakona, propisanc je da obavijanje pojedinih posiova iz stava 1 oveg
tiana, projektant. odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu Zakljucenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog intenjera za odredenuy VrsiU
projekia, cdnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja, mirovanja licence |
natinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore” broj TE/17), utvrdene su vrste licensi,

'Y Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgornca
Tet (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 330 | Fax. (+382} 20 445-215
Wal: waww mrigay. me



a izmedu ostalih | licenca projekiania | izvodata radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodata radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlencg oviagfenog inZenjera i licencu oviaséenog inZenjera

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisanc je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjefavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u kenkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &1 122 stav 1
| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, auvezi &l 3 stav 1tad 1i¢€l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence | natinu vodenja registara licenci

Saglasno izloZenom, rije$eno je kac u dispozitivu oveg riesenja

PRAVNA POUKA: Protiv oveg riedenja moZe se pokrenuti upravni spor tubom kod Upra
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. ,.-“:

UZBENO LICE
: trovic

IV Proleterske brigade broj ¥8, 81000 Podgarnica
Tel (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 338 | Fax (+382) 20 448-215
Wieb: waww. min.gov.ma
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1. 4. Polisa za osiguranje od odgovornosti
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S SAVA T S

OSIGURANIE pOHOAZTTS
Tig obmove Oknoen
Braj peswid:  PON-D2&106712

POLISA - RACUN POL-00184924

Zastupnik: |Cokovi¢ Andreas, B1-105
Ugovarad

Naziv ARCHIFGUUS DOO MB JCELTE

|Mm :ﬁgu::' 7, 81000 PODGORICA_GRAD, |Talefon | | :: i 1| |
(Trajanje: Gedifinje caigursrye !
!Period oslguranja |  27.07.2022 (24:00} - 27.07.2023 (24:00) [W obratuna | 2707 2042 - 31072023
Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve
naruéicca usluga ili tre¢ih lica, ukijutujuci | direktne finansijske guhﬂhﬂl‘itﬁlt. kojl su posijedica struéne
gredke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i l:vuﬁlﬁt  izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma broj: 107/7-3259/2, pri obavijanju d[ajm?ﬂ I:?dvl projektne (tehnicke)
dokumentacije, 2 za l;uju osiguranik odgovara na osnovu zakona 1.| uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godiénji prihod; 30000

Vrata calguranja: ] Csiguranje od projktantske cdgowamos Ittlr:: 1310

Osiguranik SE
Naziv ARCHIFOCUS D00 MBE 1 oougessd
Adrosa Vuledaleka 7, B1000 PODGORICA_GRAD, |Telefon
{Cma Gora
Suma ﬂu_l__u'umnj.n
Uloga Madin ugovaran|a lznpos
Jedinatvena sUMa oRigurania M sumu oskgurania 100,000,000
Franéiza it S TS
Franbize | Odbitra frantiza iznosi 10% od prznate #wia ail najmanje 500 EUR
Crhratun za prodmat

Pramija 270,00
‘Popust za nemanje #1018 u poskadnje tri goding '”-'-"“I
Komercijalnl popust 10% -24,30.
Popust za [ednokraino platanje promije -21,87
Ukiipna pramija box poreza 186,83
Porez na promiju 17,71
Ukupna promija sa poreaom LR

Oeiguravajule pokrida vati za podrutje Crne Gore
Osiguranjs fa zakljiefenc bez garantnog roks

Caiguranje jo zakljuono u skladu sa Opitim wslovima za oakguranjs odgouemast] projektanata kojl su usvojen| 24.05.2018.god, (OU-
OOPRK-05M8) | kejl #u sastavni dio ugovorn o asiguranju,

Osiguranje jo zakljutens u akladu sa Kismulom za iskljuéenjo odgovornost u slutaju pandemie kaoja jo usvojana dana 23.02.2021,
godine (KLISKPAND-02/21) | kaja jo ssstavnl dio polise osigurana.

Ukupna Isplata cdétots za sve osigurane sludajove koji 80 dese u jsdna] godind limitirana je iznosom sumae osigurania |godiinjl sgregat]

D o p—

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bex poraza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54
Magin platanja } U cjelosti |

Eva modusobne nesporarums stranks ée rfelavatl mirmim putem, o u sletaju spors wgovanju nadletnost suda u Padgonol,

POLISA: POL-00184924
ARwmniniks drullve Sive oguieie. Al et ol Sestlane Caesse Fedevid bl 8000 Podgocids Cmm Geore F oo infodfiins oo - akiem blampe: 28,07.3037 14:03
Coll coetpr: « DN 20 A0 1020 Srg ety ML tevin 5 30- 228521, Erabe hanka 300 350 - 30, HipoieseEns banks 530570005 -5 Sirania 1 od 3
POV JOFI-DAGTTE MLD, 02300188 CEEY fen b A00KAETY



SAVA

CRIGURANIE

Ma ugever o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odrosima Sroe Gore.

Ugtvorne strane su saglasne da ukolifke osiguranik astvarl prava na naknadu Siele, oslguravad Ima prave da dug po 1a] I8 nako| drugo)
polisi odbije od iznosa obradunato §tets.

Paliza a0 smatra radunom. Oslobedenl pladen)a FOV-s pe tlan 17, zakena o POV-u. Osiguravad sadriava prava ispravke radunske i
niaka drugs gradikae weinjmne od sirang tasiupnika. Dbaveza osiguravada [z ugovora o osiguranju pedinje po Istoku 24-0g tasa dana kojl
[# U ugowary o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, all nikako prijo Bteka 24-0g dasa dana kada o Ugovaral oslguranja uplatis
ugevarenu premiju u cjelost il prvw ratu promifo esiguranja, @ prestale 24-0g dasa onog dana kejl j& u ugeverd cenaten keo Ebek

Na madissobne odnose ugovarata osiguranjalosiguranika | osiguravada koji nfesy definisent ugeverem o osiguraniu primjenjulu su
odredbe Lakonn o abligacionim odnosima,

Fotpisam poliso ufitvarat osiguranja potvrdujo da jo primio Usloue eakijietencd obiguranga.
Ugovara-deigisanja jo dutan da plati premiju u gjedosil prillkom rakljuenja ugovera a n-ln

POLISA: POL-DOTB4224

Ak ChonarEen drettvy SEan cebrarange. Adreds uadilbr ul. Heetlbne L Radesl b L BIDID Podgenes. Crra Corm B -mae o R TEE 'EMW“HthfI 1% ]
Citl gmrdars + 387 (07 20 40 30 70 T fetuni BB banka 530-11 34548 Eride backi 580 394 30, Hprrnsbsr ne ook 500 - 200015

PON, 30081040758 W8, OTI0E8S CEES mg b S0034470 Smng 200 2
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1. 5. RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inzenjera
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il skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora | lzgradn)l objekata (S0 list Repubdike Crre Gore®™ br. 51/08
od 22.08.2008.g0d,], dhana 3 | B4 Zakena o izmjenama | dopunarma Zakand o uredenju prostora | izgradnjl
objekata (50 list Repubdike Croe Gore” br, 40410, 34711, 47/11, 35/13, 39713, 33,/14 1 064717, Hlana 5| B | Elana
5 Pravilnika o nadlnu izrade | sadriini tehniéke dokumentaciya 28 gradenpe abjekta [ Slulbenl =t Crne Gore™ braj
D44/18}, Zakona o energetsho] eficasnosti |51 list Republike CG°, broj 29,10 § 40/11), Pravilnika o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 5. lst Republike Crme Gore”, bro) 57/14), Pravilnika o sadriaju
elaborata energetske effasnasti sgrada 51, kst Republike Crmé Gore®, braj 47013 od B.30.2013.8.) | Pravilnika o
sertifikovanju energetskih karakteristika sgrads [ 51 st Aepublike Croe Gore™, broj 23/13 od 27.05.2003.5.1,
dorcsim;

RIESENJE

o imenovanju glavnog inbenjera za izradu tehnifke dokumentacije

[oBiERAT: PORODIEN] STAMBEN] OBIEKAT, spratnosti Po+P+P1]
[vasTa PROVERTA: IDEIND RIESENIE
|I.DMIZLIIH.' iatastarahs parcels broj 145/6% | :-s!.l'hu:_lj Rt ko Gine urbanivtifce parcsde broj

UPE LPL1 urbanitiEid biak L31 u obakvary DUP.a Rastac
[iNvESTITOR: Rajko Zorié|
IEI.AUHI INZEMIER | arh. Dijana Zorié, dipl. tni.

Imencvani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ARCHIFOCUS® doooo: MikSk § ispungave propisane usiove o
pogledu strudne spreme | prakie da mobe samodtalng rukovoditi zredom | eradivat] tehnitky dokumsntsciju,
adnoino dielowe tehnicke dokumentacije u smisks Eana 84, Zakona o wredenju prostora | izgradnji objekata
i|.Shufbend list Repubdike Crne Goare" bra] 51/2008 od 22.08. 2008 god. 40,10, 34711 47,/11, 35/13, 39/13, 33/14§
064717} 1 Pravilnika o natinu izrade | sadriini tehnitke dokumentacie 13 gradenje objekta | Shulbeni list Crme
Gare” brof §44/18 od 0B.07. 2018 god).

Imenoani je dudan, da se pri loradl predmetne Investiclone-tehnicke dokumentacile pridrizva valedih zabonskit
adredbl, tehnltkih propiss, narmativa | standarda

Podgorica
Jul 2023, godine

Tl

Vuledolsha T, Podgorice 054171448 047312 1B
BB ADSEE0 POY 331181230 ERSTE: S0-2173-T0 gflef@archifocus.me
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1. 6. Podaci o ovlaséenim inZenjerima (Obrazac 2)
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ARCHIFOCUS

SR ShuchD

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NATIV PROJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
PORODICHI STAMBENI OBJEKAT, ARCHIFOCUS arh, Dijana Zorié dipl. In.
spratnosti Po+P+Pl doo NikEi Br. Licence UP 107/7-2364/2

DIELOVI TEHNICKE DOKUMENTACLE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2364/2

Podgarica, 28.08 2018. godine

Ministarstvo odriivog razvoja i turlzma, rfesavajuél po zahtjevu Dijane Zong, dipl.inZ arhitekture,
iz NikSica, za izdavanje licence za oviadfenog inZenjera, na osnovu élana 135 st 1| 2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i élana 48 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore " br. 58/14, 20/15. 40/18 | 37/1 7}, donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DIJANI ZORIC, diplin arhitekiure, iz MNiksica, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnitke dokumentaciie | gradenje cbjekta

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2364/1 od 13.04.2018 godine, Dijana Zoric, diplind arhitekture, iz Nikdita,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za |zdavanje licence ovlastenog InZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekia

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

- Lina karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Gradevinsko arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Nidu, br1207 od
01.10.2008. godine {ovjerena fotokopija);

- Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture cobjekata, projekata unutradnje arhitekture, projekata uredenja terena i
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije. br. 01-338/3 od 26.06.2012.
godineg;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija).

- Uwvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanost|
Za imenovanu

Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma, razmotrilo e padnijeti zahtjev pa e odludilo kao u
dispozitivu ovog rjedenja, a ovo iz slededih razioga:

Naime, Elanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekata (»Sluzbeni
st Crme Gore » br, 84/17), propisano je da oviaéani inZenjer moze da bude fizicko lice koja
obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visckim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalfikaciom VIl podnivoa okvira kvalifikacie |
najmanje fri godine radnog iskustva na struénim posiovima lzrade tehnitke dokumentacije |
gradenja objekta,

Clanom 3 stav 1 tafka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nadinu vodenja registara licenci ( Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/1 7}, utvrdene su vrste licenci,
@ izmedu ostalih | licenca oviagtenog inZenjera koja se izdaje fizitkom. licu za cbavijanje
djelatnosti izrade tehnike dokumentacije | gradenje objekia.

IV Proleterske brigade braj 18, 81000 Podgarica
Tel (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Wed: www. mrgov. me



Clanom 4 stay 1 ta& 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviadéenog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da Ii podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa okvira kvalifikacija,
cdnasno da |i je izvrdeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacie Vil
podnivoa ckvira kvalifikacija, 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
Iskustva na strutnim poslovima izrade tehnitke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacie VII1 podnivea okvira kvalifikacie | 4) da Il je
podnosilac zahtjeva csudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbengj
duznost

Stavom 3 istog &lana Pravilnlka, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
J ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizikom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije | gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donofenja ovog propisa, radno iskustve mofe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
keja | bila osnov za njeno izdavanje

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc e da se licenca za fizitko lice zdaje na
neodredena vrijgme.

Rjesavajuci po predmetnom zahijevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvarl stekli uslovi za primjenu & 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1taé 1i 8l 4
Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja. mirovanja licence | naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno zlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog rieenja
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

o

nuu.é.clﬁ}m SLUZBENO LICE

*”‘*‘“W

\
\
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IZAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACUA IZRADENA U

SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBIEKAT:
PORODICNI STAMBENI OBIEKAT - VILA 7, spratnasti PosPel

LOEACLIA;
Katastarske parcele broj 143/65 | 143/66 | KO Mikfié hoju éne urbanisticke parcele broj UPE UPT1
wrbanistidki blok UB31 v obubwvatu DUP-a Rastocl

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE
IDEING RIESENIE - ARHITERTURA

ODEOVORNT INFENJER
arh. Dijana Zorid, dipl. Ink. Br, Licence UP lﬂ-ﬁ'l-ﬂﬁl,l"i!

IZJAVLILIEM,

da je ova| projescat uraden u skizde sa:

= Zekonom o uredenju prostors | izgradniji objekata |, Slulbeni ist Repubiike Cre Gore™ broj 512008 od
22082008 god. 40710, 34/11, 47711, 35/13, 35713, 33/14 | 0BT}

= Praviinikem o nadinu izrade i sadriini tehnitke dokumentacije za gradenje abjekta
{.Slulbeni list Crne Gore™ broj 044/18 od 06.07.2018.god):

. pasebnim rakanima kojl uredujue ovu ablast;

= propisima donesendm na ssnovu Zakana o planiranju prostara | izgradnji objekata;

= posebnim propisama kojl direking il na drugi nain uldu ne csnovne mahteve 12 objekte;

= pravilima struke |

- urbinistalho-tehnltkim wshovima

- Idejnim riedenjem je cbezbijoden saohradajni prikljudak

)
=i b
i o T
9;.,% . -r-.:

Podgorica 2T “ARCHIFOCUS" doo Nikdié
ful 2022, godine -'fjﬂ_h M '
N i Lay
'II.E.EH{'?': f ._I;:_Fljﬂnilllg Zorid, odgovorno lice
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1. 8. Urbanisticko tehnicki uslovi
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OBRAZAC

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora |
zastite Zivotne sredine

UP/lo br, 07- 350 - 530

Niksié, 26,07, 2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i aStite Fivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), i
Odluke o donoSenju Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Nik3i¢ (.SLlist Crne Gore br.

2 | 16/15 i 17/15 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ckologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,,SI, list CG* br. 87/18, 28/19, 75/19 i
116/20), Odluke o usvajanju DUP- _Rastoci [* (Sl list CG* — opatinski propisi br. 24/10) i
podnijetog zahtjeva Zori¢ Rajka iz NikSica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
74 izgradnju stambenog objekta , na katastarskim parcelama broj 143/65 i 143/66 KO Niksié

4 | koje Cine urbanistitke parcele broj UP 4 i UP11 urbanisticki blok UB 31 u obuhvartu
DUP-a_,,Rastoci I*,

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zori¢ Rajko iz Niksica

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 143/65 ukupne povrdine 359m2 , po kulturi njiva 1. klase, i parcela broj
143/65 ukupne povriine 359m2 , po kulturi njiva 1. klase upisane u LN 4227 KO Niksié i svojina
su Zori¢ Rajka iz Nikdi¢a u obimu prava 1/1, &ine dio urbanisticke parcele broj UP 4§ UP1 |
urbanisti¢ki blok UB 31, u obuhvatu DUP-a wRastoci 1«




PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela se nalazi u obubvatu DUP-a_. Rastoci 1%, u I (treéoj) gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povriine ~ SMG- stanovanje malih gustina sa urbanistikim
parametrima ;

- indeks zauzetosti 1z = 0,40,

- indeks izgradenosti 1i = 1,00

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele

individuaino stanovanje 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti kolektivno stanovanje 1,60

poslovanje 1,00
individualno stanovanje 0,40

Maksimalni indeks zauzetosti kolektivno stanovanje 0,50

poslovanje 0,40
individualno stanovanje Po+P+1+Pk

Maksimalna spatnost objekata

7.2.

Pravila parcelacije

Planiranim rjcdenjem parcelacije formirane su nepromjenljive granice urbanistickih blokova
definisane saobra¢ajnicama na natin da su objedinjenc katastarske parcele razlitite povriine i
oblika i prikazane u grafitkom prilogu Stanje i plan parcelacije , nivelacije i regulacije. U okviru
tih granica, maksimalno postujudi katastarske parcele, dat je predlog formiranja placeva u skladu
sa donjom tabelom pri éemu svaka planirana parcela izlazi na planiranu saobracajnicu.

U sluéaju zahtjeva da se veéa viasnicka parcela parceliSe na manje placeve, parcelaciju je moguce
izviditi na osnovu urbanistitko- tehnickih uslova koje sadrZi plan uz zadovoljene minimalne
dimenzije parcele date u donjoj tabeli | zadovoljen uslov da granica izmedu novih parcela bude
upravna ili priblizno upravna na osovinu kontakine saobraéajnice. Ukoliko bude postojala potreba
za objedinjavanjem dvije ili viSe parcela, to ée se moéi sprovesti uz uslov da se na vedim
parcelama grade objekti u skladu sa vaZeéim propisima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafidkom dijelu plana date su smjernice kako je moguée graditi na urbanisti¢kim parcelama
na taj natin §to su definisane gradevinske linije prema ulicama i maksimalni indeks izgradenosti i
indeks zauzetosti.

2




Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kroz tabele u tekstualnom dijelu
plana kao maksimalni moguéi. Objekti mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne,
Gradjevinske linije na zemiji date su u grafitkom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje
prema ulici koja se ne smije pre¢i. Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju
se sa gradevinskim linijama na zemlji.
Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povriine | povrine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanistickih parcela prema saobradajnicama),
Rastojanje individualnih objekata od granice parcele i susjednih objekatn
Rastojanje od boéne granice parcele- min. 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza
Rastojanje od boénog susjednog objekta
min, 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na botnoj fasadi a optimalne . visine vecteg objekia
Rastojanje od zadnje granice parcele
Min, 3,0m a optimalno . visine objekta

U objektima kolektivnog stanovanja prizemlja se mogu graditi kao poslovna, sa namjenama
komplementamim stanovanju. Planirani i postojeci objekti u zoni individualnog stanovanja se
mogu graditi odnosno rekonstruisati kao poslovni u dijelu prizemlja ili u cjelini, ukoliko
investitor iskaZe takay zahtjey i namjena zadovoljava ckoloske standarde.

Planirane urbanistitke parcele objekata kolektivnog stanovanja se ne mogu ogradjivati i
predstavljaju povriinu predvinenu za urenenje u sklopu izgradnje objekta, uz zadrZavanje javnog
karaktera,

U zoni obuhvata Plana urbanistitke parcele sa individualnim stambenim objektima se mogu
ogranivati. Ograde ne smiju biti vise od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od
razli¢itih materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna
s moguénoséu kombinovanja sa Zivom ogradom,

USLOVIZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEK TONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadriajem

objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari

vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Objekat mora biti propisno odvojen i zatiéen,

Kod izgradnje objekata moguce je upotrebljavati tradicionalne i savremene
materijale, vodeéi ra¢una da se postigne vizuelna ujednacenost ambijenta.
Za sve objekte preporuduju se kosi krovovi.

PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa Javnog ili pristupnog puta minimalne Sirine 3,5m,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREC'A

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere za¥tite od pozara shodno propisima za ovu vrsty
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objekata, U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CGY, br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCGY, br.8/M93) | Zakonom o zapaljivim
teénostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 | 48/15),
Proratun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali, Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.
Zu potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije podtovati Pravilnik o natinu obraduna povrSine |
zapremine objekta (»S1.list CGe,br.47/13).
- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, mzmjeri i
bliZzoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»S1.list CGe,br,23/14),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjore za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG¥, br.48/08).

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,,Sluzbeni list CG", br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o mernma zadtite od elementarnih nepogoda ( SL list CG
br.6/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

- Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere zadtite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata,

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze arheolodkog znalenja,
prema &lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SL. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko
lice koje neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte,
odnosno nalaze od eventualnog odtedenja, uniftenja | od neoviad¢enog pristupa drugih lica,
satuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
oviadéenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove
policije i saopsti sve relevantne podatke v vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM




Obezbijediti nesmetan pristup | upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekia za
pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom (..SL. list CG« broj
48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJIA
/
I5 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljugenja na clektroenergetsku infrastruktury
Prema grafickom prilogu - prilog br.05 - elektroenergetska infrakstruktura-plan (u prilogu)
17.2. | Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionn infrastrukturu
Prema grafickom prilogu - prilog br.4 - hidrotehnidka infrakstruktura (postojece i planirano
(u prilogu)
17.3. | Uslovi priklju¢enjn na saobraéajnu infrastruktury
Prema grafickom prilogu plana saobradaja
17.4. | Ostali infrastrukturni usloyi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture postovati:
- Zakon o elcktronskim komunikacijama (,,S1. list CGe broj 40/13)




Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradenje drugih objekata (,,S1. list CG« broj 33/14)

Prayilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuCenje , izgradnju i koriScenje
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezivanje
opreme i objekata (,,S1. list CG« broj 41/15)

Pravilnik o uslovima 2zn planiranje, odrZavanje i koridéenje komunikacione
infrastrukture | povezane opreme (,,SI. list CG« broj 59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. (,,S. list CG« broj 52/15)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP4UB 11
Povriina urbanistitke parcele 359m2+359m2
individualno stanovanje 0,40

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks i PR, individualno stanovanje 1,00

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP) izgradenosti

Mabalmatoa ost abjekatn individualno stanovanje Po+P+14Pk;
Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gomnjih kota .

Maksimalnia vidinska kots objekta meduetaznih konstrukeija iznosi: - 2a garaZe i

tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
fzuzeno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca vising

6




prizemne ctaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum Je podzemna
elaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota konatno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz &lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povriine
urbanistitke parcele. Suteren Jje podzemna etaZa
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavija
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
Jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje, Prizemlje (P) Je nadzemna etaZa
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1,00
m, 4 za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konadno uredenog i nivelisnog terens
oko objekta, Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovije ili zavisna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata, NajniZa svijetla visina
potkrovija ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
smbijentalnim cjelinama. Tavan Je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze | moZe imati minimalne otvore
za svijetlo | ventilaciju. Tavan nije etaza,
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovania, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitrany parcelu,

Parametri za parki
vozila

ranje odnosno garaZiranje

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih

7



parcela,

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglafenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spoljna obrada objekata, mora biti izvedena
od odgovarajuéih  materijala  koji garantuju
adekvatnu  zadtitu  objekata Preporutuje  se
upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena | ekonomitna arhitektonska resenja,
a istovremeno su dobra zastita objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u urbanistitko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

» nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored | odnos stambenih i fasadnih
povrsing,

* ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrdina itd.

Na planu meionalizacije potrofnje energije ovim
lokalnim planskim dokumentom predlaZe se
Ytednjn, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument prediaZe, poboljanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
periodu zadrzava toplota a u [jetnjem spredava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa
orjentacija.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija, Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj, Sckretarijatu za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine- Sektor za zadtitu

Zivotne sredine, u spise predmeta 1 arhivi,

22

OBRADIVACT URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nikéevié Nevena, dipl.ing.gma] J/w 9

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Pordije Manojlovi¢, dipl.ing.

L

M.P,

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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USLOVI PRIKLJUCENJA
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urbanistitka jedinica Nik3ié, k
_ | » Katastarska parcela br, 143/65 i T
Kategorije MOZE prikljuciti na 22114366 KO Niklié kao powotat o

- .
{ &7
‘ ..-'-r! |

ok
ji: -
F, -
Y
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——
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.' 1.‘:"()-90!,-*0])1:&[? mrezu profila DN= 90 mm, izgradenu od PE cijevi.
| ntisak u cjevovodu, na mjestu prikljuenja, u normalnim uslovima, je 25 bar. |

- 2. FEKALNU KANALIZACIONU mrefu u uli¢no reviziono okno RO3891 wu Ulic

Partizanski put, a ne ispod kote 623.34 mnm .

Prikljuenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnidkim nedenjem

priklju¢ka.
Prilikom pniklju¢enja _potrebno je  vriiti prekop asfalta

Izdat uslovi prikljuenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
obratiti_se ovom D.0.0. Preduzefu prilikom prikljudenja iizrade

Podnosila tieva je d
zapisnika o istom.
ZA ICKU SLUZBU
TEHNICKI DIREKTOR:
Daniloy1 dipl mas.ipg.
L sy :
RUKOV ICKE. SLUZBE: IZVRSNI DIREKTOR:
Mr ec¢. CICMIL ZELJKO

Agr Srdan, dipl.bio

DOSTAVLIENO:

| x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koy sluZbi

1 x Konsnicki servis
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1. 9. Elaborat parcelacije
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1. 10. List nepokretnosti
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2.1. PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
za izradu ldejnog rjeSenja

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Po+P+1

INVESTITORI: Rajko Zori¢

Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Niksi¢ koju ¢ine urbanisti¢ke parcele

LOKACIIA: broj UP4 i UP11 urbanisticki blok UB31 u obuhvaru DUP-a Rastoci

OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE

— AZurni katastarsko-topografski plan
— Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 07-350-530 od 26.07.2022. godine izdati od strane Sekretarijata za
uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine Niksi¢

UVODNE NAPOMENE

U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima uraditi Idejno rjeSenje porodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Po+Po+1. Projektnu dokumentaciju uskladiti sa odgovaraju¢im propisima i normativima za
projektovanje navedene vrste objekata.

LOKACIA | PRISTUP OBJEKTU

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskoj parceli broj 143/65 i 143/66 i KO Niksi¢ koju ¢ine
urbanisticke parcele broj UP4 i UP11, urbanisticki blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastocima, ukupne
povrsine 718m?2.

Kolski pristup objektu predvidjeti iz novoplanirane ulice u skladu sa UTU.

NAMIJENA OBJEKTA

U skladu sa UTU projektovati porodi¢ni stambeni objekat.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Projektovati arhitektonsko - urbanisti¢ko rjeSenje objekta koje je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
racionalno, a pri tome dati unikatno i kvalitetno rjesenje.



FUNKCIONALNE ZONE

PODRUM

U podrumskoj etazi, predvidjeti garazu i tehnicke prostorije u skladu sa UTU. Prilaz garaZi obezbijediti
rampom propisnog nagiba, sa sjevrozapadne granice parcele.

Projektovati vertikalne komunikacije (stepeniste), tako da povezuje sve nadzemne i podzemne etaze.

PRIZEMLIE

Na nivou prizemlja projektovati dnevnu zonu, toalet, vesSeraj i master sobu sa kupatilom. Neto povrsina
prizemlja bi trebala biti cca 100m?.

SPRAT

Na nivou sprata projektovati tri spavaée sobe za djecu, teretanu, kupatilo i centralni garderober. Neto
povrsina prizemlja bi trebala biti cca 90m?2.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat projektovati kao armirano-betonsku konstrukciju livenu na licu mjesta. Meduspratnu konstrukciju
projektovati kao punu armirano-betonsku ploc¢u. Krovnu konstrukciju takode projektovati kao punu
armirano-betonsku plocu za formiranje ravnog krova nagiba do 2 stepen, sa neophodnim izolacionim
slojevima. Fundiranje projektovati u skladu sa konstruktivnim sklopom.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Projektovati skladan objekat koji integrise karakteristike kvalitetne savremene umjetnosti i vizuelno se
uklapa u cjelinu kojoj pripada.

Prilikom projektovanja koristiti savremene materijale.

Fasadnu bravariju projektovati od kvalitetnih profila sa termickim prekidom, a ispunu od visoko —
performantnih staklo paketa, prilagodenih lokalnim klimatskim uslovima i orijentaciji.

Projektovati uredene zelene povrsine oko objekta, u formi zasada niskog i srednjeg rastinja, kao i visokog
drveca po obodu parcele.



TEHNICKI SISTEMI OBJEKTA

Tehnicki sistemi objekta su predmet narednih faza projekta. U ovoj fazi, Idejnim rjeSenjem predvidjeti,
odnosno uzeti u obzir, potrebu za slede¢im sistemima:

— Hidrotehnicke instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije;
— Elektroenergetske instalacije;

— Telekomunikacione i signalne instalacije;

— Termotehnicke instalacije grijanja i klimatizacije;

— Instalacije ventilacije

Podgorica Investitor
jul 2022. godine

/ P

.

i g

Rajko Zori¢
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TEHNICKI OPIS
za izradu ldejnog rjeSenja

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT- VILA Z, spratnosti Po+P+1

INVESTITOR: Rajko Zori¢

Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Niksi¢ koju ¢ine urbanisti¢ke parcele

LOKACUIA: broj UP4 i UP11 urbanisticki blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastoci

OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE

—  Projektni zadatak

— AZurni katastarsko-topografski plan
— Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 07-350-530 od 26.07.2022. godine izdati od strane Sekretarijata za
uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine Niksié

—  Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sluzbeni list CG, br. 064/2017 od 06.10.2017, 044/18

od 06.07.2018. god.) i vaZedi propisi, normativi i pravilnici koji se odnose na projektovanje navedene
vrste objekata

OPSTI PODACI

U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima i projektnim zadatkom uradjeno je Idejno rjeSenje Porodi¢mo
stambenog objekta - Vile Z.

Spratnost objekta je Po+P+1.

Spratna visina prizemlja je 312cm, a visina u garazi 272cm.

Prizemlje objekta postavljeno je priblizno 80cm iznad kote prilazne ulice.

LOKACHIA | PRISTUP OBJEKTU

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskoj parceli broj 143/65 i 143/66 i KO Niksi¢ koju ¢ine
urbanisticke parcele broj UP4 i UP11, urbanisticki blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastocima, ukupne
povrsine 718m?2.

Kolski pristup objektu predvidjen je iz novoplanirane ulice rampom nagiba 12%.



KONCEPCUA | FUNKCUA

Definisan je prilaz sa postojece saobracdajnice. Na parceli trenutno ne postoje gradevinski objekti niti

fundamenti prethodnih objekata. Apsolutna kota prizemlja je 627.60 / 0.00. Pristup garazi je ostvaren

preko rampe u padu.

Objekat je stambenog karaktera, namijenjen jednoj porodici. Arhitektonska koncepcija prilagodena je

funkciji objekta i zahtjevima investitora. U funkcionalnom smislu, podrum se sastoji od garaze i tehnickih prostorija,
prizemlje se sastoji od dnevne i dijela no¢ne zone, sprat od no¢ne zone i teretane.

POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI, GABARIT | URBANISTICKI POKAZATELJI

Objekat je postavljen kao slobodnostojeci u skladu sa Urbanisti¢ko — tehnickim uslovima, na UP4 i UP11, urbanisticki
blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastocima, ukupne povrsine 718m?2. |. Gabarit objekta je povuéen po 10 m u odnosu
na regulacione linije prema postojecoj i novoplaniranoj ulici, 2.5m u odnosu na susjednu parcelu sa sjeveroistocne
strane i 5m sa jugoistocne strane.

PREGLED URBANSTICKIH PARAMETARA:

Povrsina UP4 i UP11 718 m?

Povrdina kat. Par. 143/65 9 143/66 718 m?

PARAMETRI DEFINISANI DUPOM ZA UP4 i UP11

Maximalni index zauzetosti na 0.4 287.2 m2
Maximalni index izgradenosti na 1 718 m2

Po+P+1+P
Maximalna spratnost objekta k

Maximalna bruto povrsina objekta 718 m2



PREGLED POVRSINA

Rekapitulacija povrsina

Ukupna Neto Povrsina Podruma P=84.69m?
Ukupna Bruto Povrsina Podruma P=97.83 m?
Ukupna Neto Povrsina Prizemlja P=107.60 m?
Ukupna Bruto Povrsina Prizemlja P=130.93 m?
Ukupna Neto PovrsSina Sprata P=91.88 m?
Ukupna Bruto Povrsina Sprata P=120.20 m?
Ukupna Neto Povrsina Objekta (sve etaze) P=284.48 m?
Ukupna Bruto Povrsina Objekta (sve etaze) P=348.96 m?
Ukupna Neto Povrsina Objekta (za obracun) P=199.48 m?
Ukupna Bruto Povrsina Objekta (za obracun) P=251.13 m?
Ukupna Bruto povrsina pod objektom P=149.56 m?
Ukupna Povrsina parcele P=718 m?
Dozvoljeni index izgradenosti P=1 m?
Index izgradenosti P=0.35 m?
Dozvoljeni index zauzetosti P=0.4 m?
Index zauzetosti P=0.2 m?

VISINE U OBJEKTU

Etaza Konstr. visina pod — pod (na ploci)
Podrum 253cm
Prizemlje 315cm
Sprat 315cm

FAZNOST

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade Tehnicke
dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja projektnih

reSenja.




OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

PODRUM

U podrumu je smjestena garaZa za dva vozila kao i tehnicke prostorije elektroinstalacija i masinskih
instalacija. Kolski pristup garazi je projektovan kao rampa nagiba 12% kojoj se prilazi sa postojeéeg
makadamskog puta, dok je u planu izgradnja nove saobraéajnice. Bruto povrsina podruma je 97.83 m2.

PRIZEMLIE

Prizemlje objekta odignuto je 80cm u odnosu na postojeci teren. U prizemlju je projektovana dnevna
zona koja obuhvata kuhinju, trpezariju, dnevni boravak, veSeraj, toalet, takode je projektovana i master
soba sa kupatilom.

Forma vile je projektovana tako da dnevni boravak sadrzi sto vise dnevne svjetlosti i da ima pogled ka
spolja sa tri strane, kao i izlazak u dvoriste.

SPRAT

Na spratu je projektovana nocna zona, ti spavace sobe, kupatilo sa centralnim garderoberom kao i
teretana.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je projektovan kao armirano-betonska konstrukcija livenu na licu mjesta. Meduspratna
konstrukcija je projektovana kao puna armirano-betonska ploca. Krovna konstrukcija takode je
projektovana kao puna armirano-betonska ploca, sa neophodnim izolacionim slojevima. Fundiranje je
predvideno na armirano-betonskoj temeljnoj plodi, u skladu sa konstruktivnim sklopom.

Spoljni zidovi predvideni su giter blokom d=20cm. U spoljnim zidovima predvideni su vertikalni AB serklazi
na propisnim rastojanjima.
Unutrasnji zidovi (pregrade i ispune) u stanovima su zidani giter blokom d=10cm.



MATERUALIZACLA OBJEKTA

Prajekiovan je savremen objekat, upotrebljeni su savremen| materijali koji se uklapaju u sredinu.
Fasade su zamiljene da odaju utisak nenameljive odmjerenosti i poitovanja ambijenta.

Fasadna bravariju projektovana je od kvalitetnih profila sa termitkim prekidom, a ispuna od visoko —
performantnih stakio paketa, prilagodenih lokaknim klimatskim uslovima | arijentacil,

Ukszna zona sa prepustom je palljivo oblikovana | akcentuje glavni ulaz u objekat.

Projektovane su uredene zelene povrine oko objekta, u formi zasada niskog i srednjeg rastinja, kao |
visokog drveda po obodu parcele,

(FEHEKE TR GRS = S St s . S S 0 |

Tehnicki sistemi objekta su predmet narednih faza projekta. U owoj fazl, Idejnim riefenjem pradvidiena je,
odnosno uzeta u obzir, potreba za stededim sictemima:

= Hidrotehnitke instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije;
= Elektroenergetske instalacije:

= Telekemunikacione | signalne instalacije;

= Termotehnifke instalacije grijanja i klimatizacije:

= Instalacije ventilacije

Podgorica
jul 2022, godine




UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA

Fo 143/65 1 143/66 | KO Nikiit koju Eine urbanisticke parcele broj UP4 UP11 urbanistidkl blok UB31 u ab

UrbanistiZki parametri

Planirani parametri prema UTU za kat,

jekto

Puscele LPd | U911 Projektavani
r T

Povrling katastarske parcﬂu: +$8 m? 118 m*

143/65i143/06 KO Hikiid

Spratnost Po+P+1+Pk Po+Pel

Broj nadzemnih etaka 3 2
Povriina pod objektima 2872 145,56
BGP objekata (wlazl v ohrafun 718 m 351.43 m?
prema DUP-u)

BGF objekata (ne ubaziu

obrafun prema DUP-u) - NG
Index zauzetostl 0.4 0.2
llrld&! lzgradenosti i 0.35
IHlmjem Sanovanje malih gustina paredidni stambeni objekat
Podgorica

ul 2023, podine




PROPI5I, PREPORUKE | STANDARDI

Zakon o planiranju prostora | izgradnji objekata
{"SL List Crne Gore", br, 064/17, 044/18)

Pravilnika o natinu izrade | sadrlini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
[“5l. List Crne Gora®, br, 044,/18)

Pravilnik o natinu obratuna povriine | zapremine objekta
("5l List Crne Gore", br. 47/13)

Pravilnik o blidim uslovima | natinu prilagodavanja ohjekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljvasth | lica sa invaliditetom

["Sl. List Crne Gore™, br. 51/08, 34711, 35713, 33/14)

Pravilnik o sadrfaju elaborata energetske efikasnoati rgrada
{"Sl. List Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13)

Fraviinik o tehnifkim zahtjevima za rvuénu zastiiu zgrada od buke
{"51. List Crne Gore®, br. 060,/18)

Pravilnik o tehnickim zahtjevima za sidane konstrukcije
{"5l. List Crne Gore", br. 018/18)

- .

] arh.l'ijij-ini L dipling.
%UL '.'."jf'F".

Podgorica
jul 2022, godine
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architecture design studio

SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE

1 Geodetska podloga

2 Sirasituacija

3 Fazeizgradnje

4 Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena
5 Osnovatemelja

6 Osnova - 2 podzemne garaZe
7 Osnova - 1 podzemne garaze
8 Osnova prizemlja

9 Osnova prvog sprata

10 Osnova drugog sprata

11 Osnova potkrovlja

12 Osnova krova

13  PoduzZni presjek A-A

14 Poprecni presjek B-B

15 lzgled fasade

16 Izgled fasade

17 lzgled fasade

18 3d vizualizacija objekta

Vucedolska 7, Podgorica 069 171 444 067 212 188 www.archifocus.me
PIB 03098664 PDV 30/31-16123-0 ERSTE: 540-8173-70 office@archifocus.me
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KOORDINATE TACAKA PARCELA

T19 6577313.20 4738553.70
T20 6577302.30 4738540.02
T24 6577270.23 4738565.77
T25 6577281.24 4738579.38
T34 6577297.18 4738566.49
T35 6577286.21 4738552.85
PROJEKTANT INVESTITOR
m | ARCHIFOCUS DOO
E \ Wtatois oo Rajko Zorié
+382(0) 67 212 188

PIB: 03098664

ED\/: 30/31-16123-0

Ziro racun: 540-8173-70

Objekat Lokacija

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT - VILA Z

Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Niksi¢ koju ¢ine urbanisticke parcele
broj UP4 UP11 urbanisticki blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastoci

Glavni inZenjer

arh. Dijana Zori¢, dipl. ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer Dio tehni¢ke dokumentacije Razmjera

arh. Dijana Zori¢, dipl. ing. ARHITEKTURA 1:950

Sffir;iﬂo i¢, spec.stiarh Prilog Br. priloga| Br.strane
Juol Jovic, .SEIL.

Milena Raspopovi¢, spec.sci.arh GEODETSKA PODLOGA 01

Vuk Zecevi¢, bsc.

Datum izrade i MP.

a
o |
L

600
172
K7 3¢
626.833
/38
550 . .
Licenca broj:0 2-5792/3
MrkosSnica bb, NikSi¢
d.o.o. Si¢
Geodetska podloga
R=1:250
S.0. Niksi¢, K.O. Niksi¢ kat. parcela 143/65 i 143/
Odgovorni projektant za geodeziju
mr Jaki¢ Milomir , dip.ing.geod.
Br.Licence: 02-1107/1
Legenda:
-Granica katastarske parcele
——— -Makadamski put
-Kanal
.02 - Oznaka kat. parcele
e26886 -Kota terena
r15626.860 -Operativni poligon
-e=0256m
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Jul 2022

Datum revizije i MP.
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KOORDINATE TACAKA PARCELA

T19 6577313.20 4738553.70
T20 6577302.30 4738540.02
T24 6577270.23 4738565.77
T25 6577281.24 4738579.38
T34 6577297.18 4738566.49
T35 6577286.21 4738552.85

PROJEKTANT INVESTITOR

- ARCHIFOCUS DOO
53 060 1714 Rajko Zori¢

Adresa:
Mob.:

PIB:

PDV:

Ziro racun:

+382 (0) 67 212 188
03098664
30/31-16123-0
540-8173-70

Objekat

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT - VILA Z

Lokacija

Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Niksi¢ koju ¢ine urbanisticke
parcele broj UP4 UP11 urbanisticki blok UB31 u obuhvaru DUP-a Rastoci

Glavni inZenjer

Vrsta tehnicke dokumentacije

arh. Dijana Zori¢, dipl. ing. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer Dio tehnicke dokumentacije Razmijera

arh. Dijana Zori¢, dipl. ing. ARHITEKTURA 1:500

SL{arb:_adr;ici_ » Carh Prilog Br. priloga| Br.strane
JubiCa brajovic, spec.scl.arl v

Milena Raspopovi¢, spec.sci.arh SIRA SITUACIJA 02

Vuk Zecevi¢, bsc.arh

UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 84.69 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA  sroromsszosmm e s 97.83 m2
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 107.60 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130.93 m2
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 91.88 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 120.20 m2

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 284.17 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 348.96 m2

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ZA OBRACUN 199.48 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA ZA OBRACUN 251.13 m2
UKUPNA POVRSINA PARCELE 143/65 | 143/66 KO Niksi¢ 718 m2
DOZVOLJENI INDEX IZGRADENOSTI 1
INDEX IZGRADENOSTI 0.35
DOZVOLJENI INDEX ZAUZETOSTI 0.4

INDEX ZAUZETOSTI

0.2

Datum izrade i MP.

Jul 2022

Datum revizije i MP.




KOORDINATE TACAKA PARCELA
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PROJEKTANT INVESTITOR
- ARCHIFOCUS DOO

Ad : Vucedolska 7, Podgori i 1~

E \Mﬁ yiedobte 7, oo Rajko Zori¢

+382(0) 67 212 188
PIB: 03098664
PDV: 30/31-16123-0
Ziro racun: 540-8173-70
Objekat Lokacija

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT - VILA Z

Katastarske parcele broj 143/65 i 143/66 i KO Niksic¢ koju ¢ine urbanisticke parcele
broj UP4 UP11 urbanisticki blok UB31 u obuhvatu DUP-a Rastoci

Glavni inZenjer

arh. Dijana Zori¢, dipl. ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer Dio tehnicke dokumentacije Razmjera

arh. Dijana Zori¢, dipl. ing. ARHITEKTURA 1:50

SLQLa_dr;ici ” Carh Prilog Br. priloga| Br.strane
Jubica Brajovic, spec.scl.ar!

Milena Raspopovi¢, spec.sci.arh OSNOVA TEMEUA 04

Vuk Zecevi¢, bsc.arh

Datum izrade i MP.

Jul 2022

Datum revizije i MP.
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