CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/To broj: 20-361-180
Nikgi¢, 03.06.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 1
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja 0
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po
zahtjevu Vukic¢evi¢ Veselina iz Nikgi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za gradenje novog
objekta- poslovno-skladisnog objekta na lokaciji na katastarskim parcelama broj 860, 861 1 862 KO
Brezovik u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-
opstinski propisi 72/24). donosi se:

RJESENJE

Investitoru Vukiéevié Veselinu iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje za gradenje novog
objekta- poslovno -skladi¥nog objekta, sa skladistem u funkciji trgovine, na lokaciji potes Bara, koju
tine katastarske parcele broj 860, 861 1 862 KO Brezovik, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana , Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“SI. list C G”-
opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi
UP/To 07-350-159/1 od 14.04.2025. godine.

ObrazloZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-180 od 15.05.2025. godine, investitor Vukicevi¢ Veselin iz Niksica,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za gradenje novog objekta -poslovno- skladi$nog objekta na lokaciji potes Bara, Brezovik, koju ine
katastarske parcele broj 860, 8611862 KO Brezovik u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (S list CG -opétinski propisi
72/24). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-350-159/1 od 14.04.2025. godine.

Odredbom &lana 22 stav 2 tatka 1 i tatka 2 1 ¢lana 23,24 125 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistikog naselja sa getiri ili pet zvjezdica i
turisti€kog rizorta;

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3
ovog zakona.



Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povriine 3000 m? i vide, osim za objekte iz clana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U sluaju iz stava 4 ovog Clana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke 1 graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se 1sta
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 ta¢ka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog
i idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. 7akona &ini obaveznost uskladenosti idejnog
rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi
i rjedenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niki¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,MV2A™ D.0.0. Podgorica iz Podgorice, i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na Osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije:

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmeta parcela se nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistidkog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opétine Niksi¢ (51 lstCa™, b 72/24).

Kat. parcele broj 860, 861 { 862 KO Brezovik nalazi se u obuhvatu [zmjene i dopune Prostorno
urbanistickog  plana-Generalna urbanisticka rtazrada Opstine  Niksic ("8l list CG"-opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirano gradenje novog objekta — poslovno — skladisnog objekta sastoji se od:
o kat. parcele broj 860, koju &ni prema na¢inu koris¢enja: po kulturi livada 2. klase povrSine

693,00 m?
e Kkat. parcela broj 861, koju &¢ini prema nacinu koris¢enja: po Kulturi livada 2. klase povrsine
611,00 m’
e kat. parcela broj 862 koju &ini prema nacinu Kori¢enja: po kulturi livada 2. klase povrsine 258,00
2
m

upisane su u listu nepokretnosti broj 219 KO Brezovik - prepis, potes Bara, od 14.01.2025. godine
izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Nikgi¢, broj 103-919-151/2025, kao svojina Vukiéevi¢ Veselina
u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Prilaz parceli je javni put.
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U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-1 29 0d 03.03.2025. godine za prikljucenje
lokacije za radove na izgradnju novog objekta — poslovno-skladisnog objekta na katastarskoj parceli
broj 860, 861 i 862 KO Brezovik na put Duklo -Vidrovan istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na izgradnju novog objekta — poslovno-skladisnog
objekta na katastarskoj parceli broj 860, 861 1 862 KO Brezovik nalazi se u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™, br. 72/24 ), pored
puta Duklo- Vidrovan ( na katastarskoj parceli 1133 KO Brezovik).

Katastarska parcela broj 1133 KO Brezovik , upisana je LN 185 KO Brezovik, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Vlade Crne Gore, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — javni putevi.

Ovom sekretarijatu obratio se Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 09-
340-129 od 10.02.2025.godine, na osnovu zahtjeva investitora Vukicevi¢ Veselina broj : 07-350-159 od
23.01.2025. godine, u kojem je predloZio da se navedena lokacija prikljuci na opstinski put preko dva
priklju¢ka ( jednog ulaza i jednog izlaza ), da bi se izbjegla okretnica za teretna vozila u okviru parcele,
s obzirom da nema dovoljnog raspoloZivog prostora u okviru parcele u skladu sa dostavljenom Skicom
-Predlog saobracajnog rjesenja.

-Mjesto i na¢in prikljucenja: Lokaciju za radove na izgradnji novog objekta- poslovno -skladisnog
objekta na katastaskoj parceli broj 860, 861 i 862 KO Brezovik , prikljuditi preko putnog zemljista
preko dva priklju¢ka na put Duklo — Vidrovan, u skladu sa dostavljenom Skicom- Predlog saobracajnog
rjeSenja.

U projektu prikazati na¢in i mjesto prikljucka.

Ovim saobrac¢ajno tehni¢kim uslovima broj :09-340-129 od 03.03.2025. godine, zamjenjuju se
saobracajno tehni¢ki uslovi broj: 09-340-162 od 21.03.2024. godine.

Dostavijeno je tjesenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/Io broj:09-327-50 od 28.03.2024.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju poslovno skladisnog objekta, na katastarskim parcelama
broj 860, 861 i 862 KO Brezovik, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine —
Generalna urbanisti¢ka razrada Niksi¢. Glavnim projekat uraditi un skladu sa vaze¢im tehnickim
normativima za ovu vrstu objekta.Projektna dokumentacija treba da definiSe:

- polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje

planiranog objekta na druge objekte i postrojenja. postojeéu infrastruktu,naselja 1 sl;

- natin snabdijevanja vodom,na¢in prikupljanja otpadnih voda 1 rjeSenje za njihovo
prec¢idéavanje i sakupljanje koje garantuje ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom
o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda(..SL.list Crne Gore* br.056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu septicku jamu.PraZznjenje septicke jame
vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacoj im ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti.



Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine broj 07-
353- sl od 11.07.2025. godine s obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog
objekta poslovno -skladi$nog objekta, sa skladigtem u svrhu trgovine odnosno projekta na katastarskim
parcelama br 860, 861 i 862 KO Brezovik, koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtjevati procjena uticaja na
sivotnu sredinu), jer se ne odnosi na trgovacke. poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine
preko 1000 m%, o u kojem izmedu ostalog je navedeno da nosilac projekta Vuki¢evi¢ Veselin nije u
obavezi da sprovodi postupak procjene uticvaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

Dostavljena je saglasnost u papirnoj formi broj OV 6458/2025 od 02.06.2025. godine, ovjerena
od strane notara Markovi¢ Ljubise, kojom Gojkovi¢ Miladin u svojstvu vlasnika susjednih katastarskih
parcela broj 857, 858 i 859 K.O. Brezovik, daje saglasnost Vuki¢evi¢ Veselinu, vlasniku katastarskih
parcela broj 860, 861 i 862 KO Brezovik, da moze izgraditi objekat, kao takav na udaljenosti 3,00 m od
njegovih katastarskih parcela, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢.

Uz saglasnot je prilozena uza situacija.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalaza u obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (¢etvrtoj) gradevinskoj zoni. sa planom
namjene povriine za predmetne parcele SMG _stanovanje malih gustina PO-poljoprivredno zemljiste-
obradive povriine, sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisticko
tehni¢kim uslovima:

Prema smjernicama iz Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno je :

Stanovanje malih gustina

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrSine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:
+  Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 1,
«  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u
nizu;
«  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;
«  Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
«  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boé¢ne i zadnje granice parcele
j8 2.0 m;
+  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguée je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda:
«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
«  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
+  Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene
u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti.
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, komunalno-servisni objekti,
objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju zivotnu sredinu;



«  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

«  Povrdine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

«  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

«  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione
linije;

+ U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

«  Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

+  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

«  Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
parking prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

Smjernice za objekte stanovanja malih gustina/ sa okuénicom ili na poljoprivrednom
zemljistu(SMG)

U okviru namjene planirati stanovanje uz poljoprivredno zemljiste sa prioritetnom
poljoprivrednom proizvodnjom. Cilj je da se kroz kontrolisanu gradnju, kao zaokruZenje postojece
gradnje, zastiti vrijedno poljoprivredno zemljiste i gradi van poljoprivrednog zemljista prve i druge klase
na kojoj je moguée vrsiti poljoprivrednu proizvodnju. Ovaj tip stanovanja je zastupljen u prigradskim I
ruralnim naseljima i primkenjuje se u zonama sa veéi parcelama i oznakom SMG. Na navedenim
parcelama mogu se organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju funkeiju stanovanja i Zivotnu sredinu
kao §to su skladidta poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, proizvodno- servisno zanastavo, manji
privredni objekti, rasadnici, staklene baste, ribnjaci, objekti za stoCarstvo 1 komunalno servisni objekti.
Urbanisticki parametri

e Minimalna povr$ina urbanistitke parcele sa okuénicom je 1500,00 m?, ili poljoprivredno

zemljiste 2500 m*;
e Minimalna ¥irina fronta novoformirane parecle je 20 m;
o Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.3;
e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
e Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4,

e Maksimalna spratnost objekata je S+P+1 uz mogucnost izgradnje podzemne etaze
(podruma);

e Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

e Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele jel
m,

e Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne

proizvodnje kao i pomo¢ne objekte i garaze,

e Najmanje rastojanje nestambenih objekta od boc¢ne i zadnje granice parcele je 5.0m;



Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju
realizaciju saobraéajne i ostale infrastrukture;

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

Pravila za izgradnju objekta:

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti,

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara;

Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze,
koja je sa tri strane ukopana u teren;

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje:
Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 mod kote kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta;

Maksimalna visina objekta je 8,0 m i to rafunajuci od najnize kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sljemena;

Pomoéni i ekonomski objekti:

Na parcelama porodi¢nog satnovanja dozvoljena je izgradnja pomo¢nih i ekonomskih
objekata i garaza ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih
objekata i parcela;

Pomoénim objektima smatraju se Supe, ljetnje kuhinje, spremists isl.;

Ekonomskim objektima smatraju se poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda i opreme, mehanizacije i alata, privredni objekti, skladista,
magacini, staje i drugi slicni objekti;

Udaljenje ekonomskog i pomocnog objekta od regulcione linije ne smije biti manje od
odstojanja za osnovne objekte, a od ivice parcele ne smije biti manje od polovine visine
objekta, ukoliko je duZina objekta do 8 m, jedne visine objekta, ukoliko je duZina objekta
od 8 m do 15 m, odnosno jedne i po visine objekta, ukoliko je duzina objekta veéa od 15 m;
Ekonomske objekte, garaze i pomocne objekte mogucée je graditi kao dogradnju
horizontalnog gabarita osnovnog objekta.

Saobarcaj

Pristup do parcele obezbjediti sa jav ne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela
ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3 m;
Potreban broj parking mjesta treba obezbj editi u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta:

Kod objekta na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,u
denivelaciji ispod objekta:

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po princiou 1PM na 1 stan.

Ogradivanje i ozelenjavanje

Preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ne ograduje ili evntualno ograduju zivom
ogradom;

Parcele se ograduju transparentnom ogradom do visine max . 1.80m ili Zivom ogradom do
visine max. 1.60m:Zidani dio transparentne ograde moZe biti visok najvise 0,50m( ra¢unajuci
od kote pristupne saobracajnice.

Djelovi ograda u raskrsnicama moraju biti transparentni ili na odstojanju koje obezbjeduje
odgovarajuéu preglednost

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
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Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrine

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

«  Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase:

«  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

«  Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 1 614 mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaZtite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za $tetu nastalu
uticajem visokih voda.

«  Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, staje 1
drugi objekti u funkciji poljoprivrede).

«  Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele. u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

»  Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 16m;

«  Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

«  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

+  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;

»  Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3,

«  Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

« Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica urbanistike parcele.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrsine i povrsine za koju e se
raditi projekta uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije ozna¢avaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogucu granicu izgradnje.

Pristupni put

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta i isti obazbjeduje investitor.

Povr$ina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovno -skladisnog objekta, sa skladistem u
funkeiji trgovine je 1562,000 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja novog objekta-
poslovno- skladi$nog objekta u okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

e indeks zauzetosti iznosi 023, (ostvarena - projektovana zauzetost poslovno skladisnog objekta
u funkciji trgovine iznosi 358,18 m*)

e indeks izgradenosti 0,23 (ostvarena - projektovana BRGP poslovno skladi$nog objekta u
funkeiji iznosi 351,18m?)

e spratnost je VP

e Parking mjesto 7 pm

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Vukicevi¢ Veselina iz Niksic¢a, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje za izgradnju novog objekta- poslovno-skladi$nog objekta sa skladiStenje 1 u svrhu
trgovine, na lokaciji potes Bara, na katastarskim parcelama broj 860, 861 1 862 KO Brezovik , u
zahvatu [zmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié— Generalna urbanisti¢ka razrada
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Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi
UP/lo 07-350-159/1 od 14.04.2025. godine odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru [zmjena 1
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nadin, uz obavezu da se ostvarl vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnogenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je naao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rje$enje investitoru Vuki¢evié Veselinu iz Nik3ica, za izgradnju
poslovno -skladi$nog objekta, sa skladiStenje u svrhu trgovine, na lokaciji potes Bara, koju ¢ine
katastarske parcele broj 860, 861 i 862 KO Brezovik., u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistitkog plana , Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (*SL. list CG™-
opstinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeéa ,MV2A* DOO Podgorica iz Podgorice, u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i drugim propisima koji reguli3u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ 7ASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore‘“,//_‘;biog' 3 1139‘/25)

Gl vii gradski arhitekta:
S & , \V%‘joviq:{%‘ de-I.l,‘_dipl. ,i_{lg. arh.

DOSTAVLJENO: s X ; -

1 x Vukicevi¢ Veselin, | =

1 x., MV2A"~ D.0.0.Podgorica,uL 1 vuv ¢

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIE

1 x u spise predmeta, 1
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