CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 80
Niksié¢, 03.04.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 1 ¢lana 23
stava 2 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Odluke o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore«
Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine. a rjesavaju¢i po zahtjevu Backovi¢ Matije iz Niksi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za gradenje novog — pomoc¢nog objekta — ostava - tip 1, na katastarskoj
parceli broj 3878 KO Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic (..S1. list CG™, br. 72/14), donosi:

RJESENIE

Investitoru Backovié¢ Matiji iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje pomoc¢nog

objekta - tip 1. namjene ostava, na lokaciji potes Glogovei. Ozrini¢i. koju ¢ini katastarska parcela broj
3878 KO Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ (.S list CG™ , br. 72/14), u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 — 120 od 11.02.2025. godine.

OhrazloZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-80 od 24.03.2025. godine, investitor Backovi¢ Matija iz Nik3ica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
pomocnog objekta - tip 1, namjene ostava, na katastarskoj parceli broj 3878 KO Ozrini¢i u zahvatu
[zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (..SL.
list CG™ . br. 72/14). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 120 od
11.02.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povriine. osim hotela odnosno turistickog naselja sa cCetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta:



2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrdine 3000 m” i vise, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni
gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se utvduje
koncepeija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje
u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini. izmedu ostalog i idejno rjedenje, $to u skladu
sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke
dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi
I rjeSenja priklju¢enja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena. diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane . KOV -
ATELJE" DOO Niksi¢ iz Niksi¢a. i odlué¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova. u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmeta parcela se nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié (.S list CG*. br. 72/14),

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomo¢nog objekta - tip 1, namjene garaza sastoji se od:

*  kat parcele 3878 KO Ozrini¢i koju ¢ini po kulturi njiva 4. klase, povrsine 3036,00 m>,
upisana je u PL 1637 KO Ozriniéi - prepis, potes Glogovei, kao posjednistvo Backovié Matije u obimu
prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ogranitenja.
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U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-170 od 28.02.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksi¢, za prikljuc¢enje lokacije za radove na
izgradnji pomoc¢nog objekta - tip 1. namjene ostava, na katastarskoj parceli broj 3878 KO Ozriniéi, na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5151 KO Ozriniéi, propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji novog pomocnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 3878 KO Ozrinié¢i, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (.SI. list CG*. br. 72/14), pored
nekategorisanog put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5151 KO Ozriniéi.

Katastarska parceli broj 5151 KO Ozrini¢i upisana je u PL 145 KO Ozriniéi, u svojini Crne Gore,
u obimu prava 1/1, na¢in kori¢enja-put cetvrtog reda.”

— mjesto 1 na¢in priklju¢enja navedeno je: “Lokacija za radove na izgradnji novog pomoénog
objekta. na katastarskoj parceli broj 3878 KO Ozrinidi. prikljuciti preko jednog prikljucka. na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5151 KO Ozriniéi.”

U projektu prikazati mjesto i nac¢in prikljucka

Dostavjeno je rjeSenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj UP/Io broj:09-327-283 od 28.08.2024. godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju poljoprivrednog objekta, na katasatrskoj parceli3878 KO Ozriniéi,
u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opétine — Generalna urbanisticka razrada
Niksi¢. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeé¢im tehnickim normativima za ovu vrtstu objekta.
Projektna dokumentacija treba da definise: -polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se
sagleda moguce negativne uticaje planiranog objekta na druge objekte 1 postrojenja. postojeéu
infrastruktu.naselja i sl;

- nacin snadbijevanja vodom. vrste otpadnih voda (ukljucuju¢i atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina) kao i rjefenje za njihovo preciSc¢avanje i1 sakupljanje koje garantuje
ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,.SLlist Crne Gore* br.056/19):

-rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu septi¢ku jamu na nacin
da se sprijeci procurivanje vode iz sisitema. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog
lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.U toku
revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Uvidom u [zmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢ (.SL list CG™, br. 72/14). utvrdeno je da se kat. parcela broj 3878 KO Ozrini¢i nalazi u IV
(Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsine za predmetnu parcelu je PO-Poljoprivredno
zemljiste-obradive povrdine sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u
urbanisticko tehni¢kim uslovima:

¢ Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu

za 1zgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i dru ge klase;

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti:

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614 mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za Stetu nastalu
uticajem visokih voda.



*  Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, staje i
drugi objekti u funkeiji poljoprivrede):

*  Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

*  Minimalna 8irina fronta urbanistiéke parcele je 16m:

*  Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

*  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice:

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3:

*  Maksimalni indeks izgradenosti 0.6:

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opstinski
propisi):

Pomocni objekti se mogu postavljati odnosno graditi i ako na urbanisti¢koj odnosno katastarskoj
parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore«
Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i 045/20).

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni il poslovni.

Pomo¢ni objekat moze se graditi i uz garnice urbanisticke odnosno katastarske parcele. po
prethodno  pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele.
Pomocni objekat tipa 1 i 3 mogu se postavlajti odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata. Nije dozvoljeno postavljanje eodnosno gardenje objekata tipa
113 duz saobracajnica uz ivicu kolovoza.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine
Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opstinski propisi)
predvideno je:

Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice,

Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke odnosno katastarske
parcele. na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

Pomocni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnostj P (prizemlje). a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren).

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2.60 m.

Ostave i garaze su pomoéni objekti tip 1 na osnovu ¢lana 2. stav | Odluke o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksié,

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja pomocnog objekta- ostave Jje 3036,00 n’



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta —
tip 1- ostave u okviru zadatih gradevinskih linija kao i u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju 1 uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj
1/14.22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti 1znosi 0.001, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
pomoénog objekta — tip 1- ostave je 30,00 m?)

* indeks izgradenosti 0,001, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog pomocnog objekta — tip
|- ostave je 30,00 m?)

*  spratnost planiranog pomoénog objekta — tip 1-ostave je P.

Prema tehni¢kom opisu idejnog rjesenja:

Uredenje terena i komunikacije

Uredenje terena projektovano je u cilju formiranja jasnih pjesackih komunikacija na parceli.
Do objekta, sa pristupnog puta vodi makadamski put Sirine 4m.

Funkeija

Prizemlje sadrzi jednu prostoriju, bez mokrog ¢vora, sa dvoje ulaznih vrata na sjevernoj
fasadi, i dva prozora na zapadnoj fasadi.

Konstrukeija

Temelji su AB trake, podna 1 krovna ploca su armiranobetonske, a zidovi objekta su zidani
opekarskim blokom 25¢m. Fasada je malterisana, bez termoizolacije.

Materijalizacija

Fasada je bijeli farbani malter u RAL 9010 boji. Sva bravarija na objektu je PVC bravarija, u
bijeloj boji. Krovni pokrivac je sloj $ljunka postavljen preko hidroizolacije krovne ploce.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Backovi¢ Matije 1z Niksica za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje pomocnog objekta - tip 1, namjene ostava, na katastarskoj parceli broj 3878
KO Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka
razrada Opstine Niksi¢ (..SL list CG™ . br. 72/14), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io
br. 07-350 — 120 od 11.02.2025. godine i odluc¢eno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Saglasnost 1z ¢lana 22 st. 1. 21 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).

1zdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i1 Cini sastavni dio glavnog
projekta.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 21 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),
izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.
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Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjesenje donijeto bez izja¥njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da Je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Backovi¢ Matiji iz Niksica za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje pomocnog objekta - tip 1. namjene ostava. na katastarskoj parceli broj 3878
KO Ozrini¢i u zahvatu [zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢ (..SL. list CG* . br. 72/14). projektovanog od strane preduzeca .KOV-ATELJE*
DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.SluZbeni
list Crne Gore*™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/] 9). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).
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