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OPSTA
DOKUMENTACIJA




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zaklju€en 10.06.2025. godine, u Tivtu izmedu:

1. »GEOGRID« D.0.0. Seljanovo bb, sa sjedistem u Tivtu, PIB 03352048, koga
zastupa direktor Dragia Vukovié, dipling.geod., (u daljem tekstu lzvriilac
usluga) i

2.  Sead Rediié, iz Niksica, (u daljem tekstu Naruéilac)

I  PREDMET UGOVORA

d.1
Ugovorene strane su saglasne da ¢e lzvrilac izraditi ili organizovati izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju turistickog objekta sa pratecim sadrZajima na lokaciji
koju &ine k.p.br.2257,2258,2259,2260,2261,2262/2, 2264/1 i 2264/2 K.O. Grahovo,
Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a Op3tine Nik3i¢, shodno UTU UP/lo br. 07-
350-39 od 27.01.2025.god., a narucilac se obavezuje da e platiti usluge izvriiocu, a
sve u skladu sa prihva¢enom ponudom.

G122
lzvriilac — projektant preuzima obavezu da realizuje sve usluge iz predmeta ovog
Ugovora na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.
i Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata
(“sl. list CG" br. 53/25 od 30.05.2025.god.), kao i drugih, vaZecih propisa i standarda
koji definiSu ovu oblast.

Narucilac se obavezuje da ce sa lzvriiocem saradivati u toku procesa izrade tehnicke
dokumentacije na natin 3to ce: izvriiti sve predhodne radnje i pribaviti predhodna
dokumenta (geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji, geotehnicko
ispitivanje tla, i dostaviti rezultate u obliku elaborata ili projekta, urbanisticko-
tehnitke uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta).

Po zavrietku Idejnog resenja Naruilac ée potpisom potvrditi saglasnost sa istim.
Izvrilac ¢e blagovremeno obavjestavati Narucioca o napretku u realizaciji projekta.

1l CUENA | NACIN PLACANJA

¢.3
Ugovorene strane su saglasne da su ponudom odredene jedinitne cijene za svaki
konkretan dio posla ili izrade dijela tehnitke dokumentacije i o nadinu placanja
usluga.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e svaka promjena ulaznih podataka ili zahtjev nakon
usvajanja Idejnog rje$enja uticati na konaénu cijenu usluge.
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1l UNAPREDENJE SARADNJE

Cl.a
Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavriavaju tehnologije rada, i sl.

Cl.5
Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrZaju svih poslova koje su
predmet ovog ugovora, angaZovati se do punog obima i 3tititi interese obje strane.

IV ZAVRSNE ODREDBE

CL6
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivhom priznaju nadleZnost Osnovnog suda u Niksi¢u, ukoliko po sili zakona nije
stvarno i mjesno nadleZan neki drugi sud u Crnoj Gori.

¢l 7
Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik
dobija po dva primjerka.

Cl. 8
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

(ol
Ovaj Ugovor je zaklju¢en na odredeno vrijeme i moie se ranije raskinuti sporazumno
ili jednostrano uz predhodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana
unaprijed. U slu¢aju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapotete
poslove zavrie i izmire preuzete obaveze.

Narutilac usluga, lzvrilac usluga
s »GEOGRID*
A2 -0 d.o.0. Tivat

1¥ &
Sead Rediic | GEOGRIEL | javrgni direktor,
mk;ic? ) '-g?ao °/  DragiSa Vukovié
= \ N '35",,-';-’,1 L, p

/ =
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

CENMTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0962090/ 002

U Podgorici, dana 28.04.2021.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Elanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene druitva sa ogranifenom odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC, broj 318476 podnijetoj dana
21.04.2021. u 15:20:22, preko

Irme | prezime: MILICA KOMAR
IMBG ili br.pasoSa: 2509992217984
Adresa: BUL.DZORDZA VASINGTONA, BR. 102, A-18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSEU "GEOGRID" MIKSIC - registarski broj 5 - 0962090, PIB 03352048 |, ito;

Naziv:
Brife se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  DOQ "GEQGRID" ZA IZVOBENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA
TIVAT

Statut:

Brise se: Statut od 25.12.2020.

Registruje se - upisuje se: Statut od 13.04.2021.

Adresa uprave - sjedista:

Bride se: STRUSMAJERUVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

Adresa za prijem sluibene poite:

Brife se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  pC QBIEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Brite se: STROSMAIEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

1/2
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Qsnivaé:

Brie se: ZDRAVKD STUEPOVIC
ME/IMBG/BR.PASDSA: 2802065293023 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje s&: DRAGISA VUKOVIC
ME/IMBG/BR, PASO5A: 0309966171929 CRNA GORA
Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA
Udio: 100%%

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 21.04.2021 u 15:20:22 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograniéenom odgovornoidu GEOGRID,

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nadin registraciie u CRPS. Stavom 1 ovog Elana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluibenoj
duinosti. Odredbama &lana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave i pratece
dokumentacije, Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &anam,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleini organ 2a registraciju odbija prijavu za registraciju |
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivem registrovan neki drugi oblik obavijanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjevs za registraciju
propisan drugim zakenom.

Odradhama flana 333 propisano je da nadleini organ 2a registraciju ckesbjeduje da pedasi
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja rakljuduju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tainosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. Rjefavajudi po predmetnaj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacene naknade za registraciju rl:rlsana je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SLlist C&", br. 065/20).

Sam. savjetnik || -
=

Pravna pouka:

Protiv ovog riedenja moke se izjaviti falba Mtnistars v nansu: | secijalneg staranja
€G u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. 2alba se predaje preko ovog organa |
taksira administrativiom taksom u inosu od &, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuwéuje u korist rafuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlage izvrienje Rjeden]a.

2f2
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. 1Zvop
5 suézd EENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
- KATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj

5-0962090
PIB: 03352043 /002 Datum registracije: 06.04.2021

Datum promjene podataka: 28.04.2021

DOO "GEQ "
GRID" ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA TIVAT

Broj vajece registracije: /002

Skraceni naziv: GEOGRID
Telefon:
EME -Tn +38269085734

ail:

3 dragisa.vuk66 i

Web adresa: i
Datum zakljuéivanja ugovora: 25.12.2020.
Datum donosenja Statuta: 25.12.2020. Datum promjene Statuta: 13.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SELIANOVO BB TIVAT
Adresa za prijem sluZbene poste: PC OBJEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR

Adresa sjedista: SELJANOVO BB TIVAT

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

Stari registarski broj: 5-0188443

OSNIVACI:

DRAGISA VUKOVIC 0309966171929 CRNA GORA

Uloga: Osnivac .

Udio: 100% Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA

12
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| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine 81000 Padgorice, Cra Gora
tel: +382 20 446 200

fau: 4382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 14-332/23-171142
Podgorica, 21.12.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drkavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
priviednog drustva DOO "GEOGRID™ TIVAT broj UPI 14-332/23-17111 od 13.12.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta | izvodada radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63718, 11/19, 82/20
i D4/23 ), Elana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada driavne uprave ("SluZbeni list CG", br,
098/23i102/23) i &l. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 1 371 7), donijelo je '

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO "GEOGRID" TIVAT, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UP1 14-332/23-17111 od 13.12.2023. godine, ovom Ministarstve obratilo se
privredno  drustvo DOO "GEOGRID" TWAT, preteina djelatnost = 7112 = Infenjerske
djelatnosti | tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodata
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPl 12-332/22-1005/3 od 09.11.2022 godine, kojim je Aleksandri
Mijuskovic, spec.sci arhitekture, izdata licenca ovladéenog inZenjera za chavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekia, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i| urbanizma;

2) voovor o radu sa Aleksandrom Mijuskovié od 01.12 2023, godine na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0862080 7 002,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjey
sa prilozenom dokumentacijomn i odludilo kao u dispozitivu rledenja a ovo iz sljedecih razloga:
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Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drudlvo koje lzraduje tehniGku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvedad radova), dufno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvedenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaidenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinskl, elektrotehnicki i
madinski projekat, odnosno wrsti radova koje vodi na osnovu tih projekata. Stavem 2
prethodno navedenog élana propisano je da obavljanje pejedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodat radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaiéenog inZenjera za odredenu wrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, Elancm 137 stav 2 prethodno navedenog zakoena propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Elanu 5 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
ragistra lcencl (*Slufbeni list CG", br. T9M7T, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta | izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog oviadéenog infenjera; | 2) licenca ovlaiéenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 slav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da ocbavijesti ministarstve o svim premjenama uslova na csnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjens.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, | ediugilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rigSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tufbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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POLISA OSIGURANIA f RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGODETT2

UGOVARAL: GECCRID DO TIVAT, SELIANCWO BB, TIVAT, IMBG,/PiB: 03352048

QSIGURANIK: GEOGRID DOO TIVAT, SELMINGYD BB, TIVAT, JMBG/FI8: 03352048

TRAJANIE CSIGLRAMM: Polisa vadi od 10006.2025. u 00:00 do 099,06.2026, u 23:59

LN O3S IGURARA: Dylpurasa 12 na sume caiguean ja boje je cdredic upovaral esigurarja

USLOVIOSIGLRANIA: Ovo osiguran je je zakljuteno shodno 200 | siededim uslrvima: Opdti usiow 2a ossguran je projeitantske odgovornosti |US-odp93-06-cgl: Klauzula o
Ekljusdenju peria u vex 53 inlektivmenm boleléu (Covid-19) [KL-cowid /20-13-cg)

P e e e e e ey O o

Oskgurava se- Surna ashguranja € Premija €
1 Opasnest: Projektantsia odgovormost
11 (PO Odpevornost za fzitka ofteden]a | uniten]a po uslovima US-sdp (Elan 1_stay 1)) Dsiguranjem su 100,000,004 k
podriveni aditetni zahtjevi | zahtjevi za naknadu Hete ), ispestavijen] osiguraniku za §tete nastale usled |.'l
gredke u tehnitko rsfunskim | statitkim asnovama, te izrafunavanjima, kalkulacijama, konstrukedji| '_1
tehnitin] rradi projektre dobumentacije, ukelibs gredka, ea vrijerne pokrica osiguranja,ima za poshedicu I{

u!l'.l:r.':rgc ili uniitenje psiguranog objekta.| takozvana flzblka oftedenja | kofi se lzvodi odnosma

g frantira pe projettu kejeg je izradia osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju
k.i.u:grad'nm:.h abjekti tako i madinska, ebektriina | druga festala) oprema. Predvidjena vrijednost svih
projekinih radova u navedenc] ossguravajuda] godini iznosi 30.000 €. kkljuieno je asiguravajufe pokride

koje se odnosi na grefke koje proizilaze |z tehnifiog nadiora ill komsaltinga. kkljpudena je pokride za gredke,

;: odnasne tredkove, keji nemaju 2a pasledicia fizitko odtedenje, ved potrebu za lzradom, nabaviom Il

ugrdnjom novog elementa i dijela, Ukludens pakride tokom periada garancije od jedne godine. Udedde u
iteli 10 % minimalnom 300 €1z osiguravajuceg pokrica su iskljutene Stete kaje nasiaju iokom izvodenja
radova [odegovinast izvedada radoval. Sastawni dic polise je Klauzula o iskljufenju pokriéa u veri sa
infektivnom boleicu (Covid-19) (Kl-covid,20-12-cg)

T L L e e

A Mindmalng premie 1 [140%) 140,008
B Doplatok ro uvedonw sumu osigurania [120%) 168,008
£ Diguronik kod svake fete wdestvae 5o 10K od prizaate flede o min 200 SU% (0%)
0 Godingl agregat jedmastruki (20%) 160 |}
£ Papust ro peviod goroace od jedre godine (55} 12328 *1
h
K
*l
BELTE) Fidiiva: 234,08€
PCMRER ik REMLILL 21,07¢

LINLAAN LENDS T4 NAPLATLE: 255,154

dvjestapedesetpet | 157500 eura

R )

"dlllli-“rrﬁhi fafunce, POV nije raratunat na osnove dana 27. Zakona & POV, Ugiverens dinamika platanjs premije osigurana:
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Malin pladanjs prer uplabe; Po prateio] taktur }1

Pl sds Ca fia & L e U Lgs uplaiiie na nal Sro raus: SA0-ENY3-60 (KE; S30-LI5T- 16 MUK, 315201557 PR, S05-200-60 LB 53 poaiam & broj- RADDCOMTIL. Smatieae da e premia
Pl Divig dana kida pristigae uplils na ridus aslguravada.
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GEOGRID d.o.o Tivat

v = / |
r ] r ) ’» Adresa poste:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanovici bb
> f [ > [ |_ PIB: 03352048 914 e- mail: office@geogrid.me
- —] ; -y AR PDV: 91/31-02311-9  web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE
I GEODETSKO IZVODENJE RADOVA Telefon: 069-085-734  grcvo Banka: 540-11761-73

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.i Pravilnika o

nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018.

god), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera za fazu aritekture za izradu Idejnog resenja
turistickog objekta sa pratecim sdrZajima, na lokaciji koju ¢ine
k.p. br. 2257,2258,2259,2260,2261,2262/2, 2264/1 i 2264/2 K.O. Grahovo, Niksic,

u obuhvatu PUP-a Opstine Niksic,

investitora — Seada Red:zica iz Niksica.

Za glavnog i odgovornog inZenjera za fazu arhitekture imenujem:

Aleksandru Mijuskovic dipl.ing.arh.

Izvrsni direktor
Dragisas Vukovi¢ dipl.ing.geod.

Q OOC O é>
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Cma Gora Adrasa IV proketerss Erigade brof 19

¥ L T . E E E
_ Minstarsbwo ekologije, . B1000 Podgerica, Cris Gora
\ prastornog planirana | urbanizma bek +282 20 446 200
Oifgelienj= £a licenciranje, registar | drugostepani posbupak fax +383 30 446 ¥19

Braj: UPI 12:332522-100573
Padgarica, 0B.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma, postupajuél pe zahtjevu Aleksandre
Mijuskovit, brej UPT 12-332022-1006M od 25102022, godine, za izdavanja licence za oivlasdencg
infenjera, na cenovu &lana 135 Zakona ¢ planranju prestora | @gradng objekala ("Slutbeni st 05,
br. BAMT, 4418, 631 E, 1118 E2120%, Elana 12 Uredbe o organizacy | nacinu reda dr¥svme Uprave
" Shabani kst CG", br, 49022, 52022, SE/Z2 1 82/22) 1 &1 18 48 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sludteni Bef CIGE°, be. B84, 2005, 4016 | 374 7). donipgla je

RJESEMNJE
Aleksandri Mijudkovit, stepen specijaliste [Spec.Sci) arhitekiure, iz Nikéita, izdajs =o
LICENCA

ovlagienog inZenjera za obavijanje djslatnosti izrade tehnitke dokumentacije |
gradenje objekia

na neodradeni periad,

Ubrazlolen|e

Akbom broj LIPT 12-352/32-1006/1 od 25,10.2022. godine, ovom ministarstvy, obralila sa &leksandra
Mijuskovic, zahljevom za zdavanie licence za oviadienog infenjera. Uz zahljev su dostavien
gliededi dokazi ovierena kopia litne kerte; ovjerana kopija radne knjifice; diploma pastdiplomskit
specialistickih studija | stedenog stepena specijaliste (Spec.Scl) - arhitekburs, broj 281 ed
18.07.2017. godne, izdala od strane Arb@ekionskog fakuleta, Univerzitet Grma Gore (datum
zavrietka studia 05.10.2016. godine); patvrda o Hanstvu u Indenjerskoj kemori Cme Gees, broj
MIRRARIT ad 20 0. INTT. goding; wvirrenis ¢ peisdenem sinebnom jopitu, rogistoraki broj & D008
212 od 13.10.2022, goeding, izdeio od sirane Inferjerske komaore Crme Gore, polvrda o rednom
iskustvu i refarenc ste, izdata od strane DOO "KOV-ATELJE" MIKSIG.

Miistarstve ekologije, prostornog planiranja | ubanizma  razmofriio e podnfeli zahijev sa
prilodenom dakumeantanipom | adhstin kan i diepeoitioy efenid 8 vE & aljedadh melogn:
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Odradbam Cana 123 slav 1 fakena o planiranu prostons | izgradng objekata prapisano je da
avlabteni infenjer mofe da bude feifko fca kole obavlje poalove lzrade tehnitke dokumeniasis
adnagne gradena obpekla, odgovarajute sircke, sa visclam obrazovenjem, odmosno nagnEne
kvalifikcacijom Wil-1 podnivoa okvira kvaliflkacija | najmanje ri godine radnag iskustva na strudnim
poskyima izrade tahnitke dokumentacie Vil graten|s objeketa, poloZan strudni isph i da je Elan
Indenjerske kamang Crme Gore,

Dalje, daram 137 stav 1 prethodne navedenon zakens propieye 58 da B licenca 2a fztko §on
izdape na neadredens vrijene.

Frema Elanu 4 Pravilnika o nating | postupku izdavanja, mirevanja licance | nadnu vodenja regatea
licand ("Slu2beni list CG", br. TMT, TA21 | 102721}, propisano j&, u bitnam, da s& u postuphu
izdavanja licence oviafdenog irgsnjera provierseas 1) idenfitet podnosioca zabljeva, 20 da i
podnoslac zahtjeva posjedu)s wisska obrazovanjs, ednasno najmanje stepen Vil-1 podnivoa ckovica
kvalifikacijm, odnosno da i je Evrieno priznavan inostrane obrazavne Sprave najmanis
kvalifikacije WI-1 podnivoa okvira kealificacia; 3) da i podnosilac zahijeva ima nefmane b godine
radncg Eskustva na strednim poslesima rade tabnicke dokumentacie | gradenju abjekta sa visakim
obrazowvanies, adragna najmanje kvalifiacie V11 pednivea okvira kvalifikacie | 4) da Il podrasilac
zahijewa ima poladan struénd Ispk | da |l je Han In2enjerske komere Cme Gong,

Fosiupajud pa predmetmam Zahtievd, minestarslva j&, na osnovu raspolodivib dokaza, ubvrddo de su
ispunjeni uslovi prepisani zakanem i pravilnikom, | odutilo kae U diBpozitivu redenja.

UPUTSTVO © PRAVNGJ ZASTITE Protv ovog refenja mode ee pakrenuti upravni spor tuzbom
kad Upravnag sida, u raku od 20 dana od dana prijema iaq_l;-_g_

| o
4 ) Petar Vuginit
AL /
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-58 Podgorica, 10.01.2025. godine

Ma osnovu 1. 143, £, 146 stav 1 tadka 2§ €. 149 stav 1 talka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
[ ShuFbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, BB/22, 004723}
i evidencije Registra flanova Infenjerske komore Cme Gore, izdaje se

POTVRDA

o Elanstvu u Infenjerskoi komori Crme Gore

ALEKSANDRA R. MIJUSKOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivalitte NIKSIC,
clan je Intenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5173
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 39

Niksi¢, 27.01.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

2
drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 73/24), Odluke o dono3enju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opitine Niksié (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 )
i podnijetog zahtjeva Redzi¢ Seada iz Nik3ic¢a, izdaje:

;| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog — Turisti¢kog objekta sa prateéim sadriajima na katastarskim parcelama broj
4. | 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 i 2264/2 KO Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Redzi¢ Sead iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE

Lokaciju ¢ine:

Kat. parcela broj 2257 po kulturi neplodno zemljiste povriine 513m2, parcela broj 2258 po kulturi
neplodno zemljiste povrsine 357m2, parcela broj 2259 po kulturi neplodno zemljiste povrdine
153m2, parcela broj 2260 po kulturi neplodno zemljidte povriine 678m2, parcela broj 2261 po
kulturi neplodno zemljiste povriine 551m2, parcela broj 2262/2 po kulturi livada 6. klase povriine
384m2, parcela broj 2264/1 po kulturi $uma 7. klase povrSine 9223m2 i parcela broj 2264/2 po
kulturi Suma 7. klase povrSine 852m2 a upisane su u LN954 KO Grahovo potes Zlostup kao
svojina Redzié¢ Seada u obimu prava 1/1.

Idejno rjesenje- Turisticki objekat 17



7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opétine Niksi¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetne parcele Drugo poljoprivredno zemljiste.

T2 Pravila parcelacije

PovrSina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja Turisti¢kog objekta iznosi 12711m?2.
Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povrine.

@3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistit¢kog plana Opstine Niksié
predvideno je :

3.5. PRAVILA I USLOVI ZA POVRSINE ZA TURIZAM

Ovim planom definisane su zone i povrsine u kojima se predvida razvoj turizma i za njih vaze
sljedeéa opsta pravila uredenja i gradenja:

* Dominatni sadrZaji su vezani za obezbijedenje smjestaja i pruzanje svih vrsta usluga turistima pa
se predvida izgradnja objekata hotela, motela i dr. objekata manjih smjetajnih kapaciteta, kao i
objekata ugostiteljstva i poslovanja koji su u direktnoj vezi sa turizmom;

* Objekti za smjestaj turista, ali i objekti prate¢ih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, mogu se
graditi na povr$inama za turizam, povrSinama za centralne djelatnosti, povr§inama stanovanja i
mjeSovite namjene, ostalim prirodnim povrsinama (kamenjari i neplodna zemljista), drugom
poljoprivrednom zemljistu slabijem od treée klase.

* Medu turistiCkim sadrZajima mogu se razvijati i svi oni oblici administrativnih i upravnih
aktivnosti kojima se turistima obezbijeduje visok nivo usluga;

* Povriine za turizam ne mogu se koristiti za namjenu stanovanja;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) u skladu ili
veci od zadatih planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

* Za objekti turistitke namjene koji se grade unutar drugih namjena sa kojima su kompatibilnia
vaze uslovi i parametri izgradnje po namjenama povrsina u koju su implementirani.

Direktnom primjenom GUR-a moguce je izdati uslove za izgradnju turisti¢kih objekata: hotel,
mali hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjestajne jedinice (kude, apartmani i sobe za
iznajmljivanje), lova¢ki domovi, omladinski hosteli i odmarali3ta (jedan objekat), etno sela (vise
objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma prema uslovima propisanim u
dijelu koji su za objekte po kategorijama definisani za podrugje van GUR-a i prema Pravilniku o
vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Gostionice, vile, druge smjestajne jedinice

Urbanisticki parametri:

Optimalna povr$ina lokacije na kojoj se predvida izgradnja gostionice, vile, druge smje3tajne
jedinice (kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje) 800m2;

Maksimalni indeks zauzetosti 0.50;

Maksimalna povrina pod objektima 400 m2;
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Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 600 m2;
Maksimalna spratnost P+1;

Maksimalni broj smje&tajnih jedinica 5;
Minimalno odstojanje od granice parcele 3m.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz korii¢enje lokalnih sirovina, kori¢enje materijala sa visokim
reciklaZznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi raluna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomiéna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja korii¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori§¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun¢avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivac¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (.Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teénostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obrafuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SL.list CG«,br.23/14).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o$tecenja, uniStenja i od neovla¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3éenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

{7 8

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS region 1 — Nik3ic.

17:2:

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17434

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekratarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prema uslovima izdatim od strane Uprave za saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Ositalka uibanisHEks phrcale Pripada PUP-u Opétine Niksi¢

PovrSina urbanisti¢ke parcele Eripads EUP- Qpiine i

Maksimalni indeks zauzetosti oo
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Maksimalni indeks izgradenosti

0.80

(max BGP)

Bruto gradevinska povrsina objekata

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota kona¢no uredenog
1 nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz €lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povr3ine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova_poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se

6
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predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo 1 ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena 1 ekonomitna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
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energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanistitko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povr¥ina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. | uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zaltite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Uprava za saobracaj, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.

-gfeﬂ.\-n‘é ([mm

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipl.ing.

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
3.
4. PRILOZI
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Izvod iz PUP-a Opstine Niksic¢
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Poljoprivredne povrsine

Obradivo zemljiSte

Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemljiste
(livade i pasSnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljiste
(usitnjene parcele )
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

SLUZBA
OP3TINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenije prostora i BROJ:
zastitu Zivotne sredine :
NIKSIC 19.02.2025. P)
Baei. A0 2ait
PREDMET: Odgovor na zahtjev l O:/" 30 39

Postovani,

Obratili ste se zahtjevom br. 07-350-39 od 11. 02.2025. godine, radi izdavanja uslova
za prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu, za radove na izgradnji novog turistickog
objekta sa prateéim sadrzajima, na kat. parceli br. 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2,
2244/1 i 2264/2 KO Grahovo , u obuhvatu PUP-a- GUR -a Opjtine Nik3i€.

Poito na ovim parcelama nema izgradene vodovodne mreie kojom gazduje

D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" ne postoje tehnic¢ke karakteristike za izdavanje uslova za
prikljucenje

S postovanjem.

OBRADIO

;; Eﬁgcnov;%dw

RUKOVODILAC TEH. SLUZBE:
Ppovnc /erc dipl.grad.ing.

2 x naslovu

1 xa/a
Anpeca: Xepueropauku nyT 66 ten/paxe: 040/232-210 Hupexrop: 232-160
e mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopucuuuky cepsuc 232-250
Peructapcky 6poj: 8-0001428/002  Xupo pauyn 510-321-47 , 535-111-37 Mu6-Maruunn 6poj 02033143
Indpa gjenatrocty : 41000 505-5985-61, 550-7397-08 [11B 6poj: 20/31-00134-2
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-40

Niksi¢, 14.02.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opétine Niksi¢, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine Niksi¢ br. 07-350-39 od
11.02.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za radove na izgradnii turistickog objekta sa pretecim sadrzajima, na osnovu ¢lana 114, 115
i 117 stav 2 Zakona o vodama ("SL. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11,
47/11,48/15,52/16, 55/16,02/17,80/17 1 84/13) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15,40/16 137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Redzi¢ Seadu iz Nik%i¢a, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji turistickog objekta sa pratecim sadrZajima,
na katastarskim parcelama broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 1 2264/2 KO
Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog  plana Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZecim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projekina dokumentacija treba da definise:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vodz, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktury,
naselja i sl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definide da priobalno
zemijiste predstavlja pojas 3irine 10 m od granice vodnog zemljista za vode od
lokalnog znacaja, i po pravily, sluZi za odrZavanje zastitnih objekata i korita za veliku
vodu i druge aktiviiosti u apravijanju vodaia, te nije dozvoljena gradnja;

- natin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljuéujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povréina), kao i rjesenje za njihovo pretiscavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje usiova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-fehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, natinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnin voda(“SLlist Crne Gore br. 056/ 19);
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- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septicku jamu na nacin da se sprijeci procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septicke
jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje

vodne saglasnosti.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
39 od 11.02.2025. godine, ovorn Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji turistitkog objekta sa prate¢im sadrZajima.

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Up/Io br. 07-350-39 od 27.01.2025.
godine.
Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je

ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITL: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: O@ A@f;l%adwfg
Milijana Erakovié-KaradZi¢, dipl. ing. teh. : ‘? 5

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

o
/'?ZEN G m}‘%\
o AKE R Yy

¢ -SEKRETAR
. Vidak Krtelica, dipl.ing.saob.

DOSTAVLJENO: \S
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine,

- Upravi za vode,

- u spise,

-afa
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Adresa: IV Proleterske br. 19,
Cirnia Coral 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za saobracaj tel: +382 20 655 052
fax: +382 20 655 359

Broj:04-1443/2
Podgorica, 17.02.2025.godine

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

PREDMET: Redzi¢ Sead, izgradnja objekta na kat parc.2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 i
2264/2 KO Grahovo

Uprava za saobracaj, riesavajuci po zahtjevu opstine Niksic, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, broj 07-350-39 a za investitora Redzi¢ Sead, radi propisivanja saobracajno -tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog objekta sa prateéim sadrZajima na kat
parc.2257, 2258, 2260, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 | 2264/2 KO Grahovo u obuhvatu PUP-a Niksi¢, a
shono ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23 ) i Elana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82/20 i 140/22) konstatuje sljedece:

Katastarske parcele br. 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 i 2264/2 KO Grahovo
opstina Nik3ic, zbog nepovoljnih karakteristika terena ne mogu ostvariti prikljucak na magistralni put M-
8. Saobracajnu povezanost sa njim ostvaruju preko postojeceg nekategorisanog puta na katastarskoj
parceli 2400/2 KO Grahovo koja je u nadleznosti jedinice lokalne samuprave.

Imajuci u vidu navedeno, saobracajno-tehnicke uslove treba da propise nadlezni opétinski organ.

OBRADILL:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.

Ljubica Bozovi¢, dipl. Inz. geod.

G~ P

DOSTAVLJENO:
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

www.gov.me/uzs
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 155

Nik3ié, 26.02.2025.godine

INVESTITOR: Redzi¢ Sead iz Nik3ica

KAT. PARCELE: broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, ZiM/l i2264/2

KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine
Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-39 od 11.02.2025.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnji novog - turistickog objekta sa prateéim sadrzajima, na katastarskim parcelama
broj broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 i 2264/2 KO Grahovo,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog - turistickog objekta sa prateéim
sadrajima, na katastarskim parcelama broj broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2,
2264/1 i 2264/2 KO Grahovo na nekategorisani put u op$toj upotrebi na, katastarskoj
parceli broj 2400/2 KO Grahovo

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2
KO Grahovo

NAMJENA : Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2
KO Grahovo je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraca_]mcl propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h. !
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog - turistickog objekta sa pratecim sadrgjima, na

katastarskim parcelama broj broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 i 2264/2
KO Grahovo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana
Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), pored nekategorisanog puta u
opétoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 2400/2 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore u obimu prava 1/1, nalin koriS¢enja —
nekategorisani putevi.

Mijesto i naéin priklju¢enja

Lokaciju za radove na izgradnji novog - turistickog objekta sa prateéim sadrzajima, na
katastarskim parcelama broj broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 i 2264/2
KO Grahovo, prikljuciti preko jednog prikljucka, preko putnog zemljiSta, na
nekategorisani put u opStoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo.
U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-39 od 27.01.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjefenja u

pogledu prikljuéaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrae se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka. \

TEHNICKA DOKUMENTACILJA:

Projektnu dokumentaciju wraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

I x u spise predmeta

1 xala

OBRADILI: Sge e
Jasmina Bulaji¢ — % s b= =

Igor Perunovi€¢ 72 wccrvss
SEKRETAR
Vidak Krtolica dipl.ing.saob
¥

> _
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgi¢, 17.02.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-39 od 11.02.2025. godine (dostavljen Sektoru
7a zaStitu Zivotne sredine 17.02.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za projekat gradenja novog- turistitkog objekta sa prate¢im
sadrzajima, na katastarskim parcelama broj 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262/2, 2264/1 1
2264/2 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja
uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-39 od 27.01.2025.godine izdatih na ime
investitora Redzi¢ Sead iz Niksi¢a, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o projektu gradenja novog- turistitkog
objekta sa prate¢im sadrZajima, na katastarskim parcelama broj 2257, 2258, 2259, 2260,
2261, 2262/2, 2264/1 i 2264/2 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Opétine
Niksi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na Fivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na ¥ivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povriina, kapacitet turistikog objekta i
sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini,
kapacitetu turistickog objekta i sl. jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti
odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine
ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zatitu Zivotne sredine

Obradio/la
Mi?&p’ﬂera, dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, ala.
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117000000021

103-919-6803/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-6903/2025
Datum:  30.06.2025
KO: GRAHOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu REDZIC SEADA, , za potrebe DOKUMENTACUE izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 954 - PREPIS

Podaci o parcelama
s Bro, Plan p Potes ili Naéin koriSc¢enja Bon. 2
Broj Podbro 0k | Giica | Dotum upisa|  yiica i kuéni broj Osnov sticanja e | STHE. ] | Rtk
1994 10 12/12/2024 |MALI DERVIS Sume 7. Klase msr 1.04
74 KUPOVINA
1995 10 12/12/2024 |MALI DERVIS Neplodna zemljiita 1036 000
74 KUPOVINA
1996 10 12/12/2024 |MALI DERVIS Sume 7. Klase 2076 125
74 KUPOVINA
2257 10 12/12/2024 [ZLOSTUP eplodiia zemTjista 513 0.00
94 KUPOVINA
2258 10 12/12/2024 [ZLOSTUP Neplodna zemisia 357 000
04 KUPOVINA
2259 10 12/12/2024 [ELOSTUP Todna zemljista 153 0.00
94 KUPOVINA
—[Neplodna zemjist
2260 10 12/12/2024 [ZLOSTUP eplodna zemijisa 78| 000
94 KUPOVINA
2261 10 12/12/2024 [ZLOSTUP Neplodna zemljista 551 0.00
94 KUPOVINA
2262 2 10 12/12/2024 [ZLOSTUP Livada ©. klase 384 (WE]
35/24 KUPOVINA
2264 1 10 12/12/2024 FZLOSTUP Sume 7. Klase 9223 553
35/24 KUPOVINA
264 2 10 12/12/2024 ZLOSTUP Sume 7. Klase 852 031
35/24 KUPOVINA
17561 949
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2012951260024 REDZIC ILIJAZ SEAD Svojina T
NIKSIC STOJANA KOVACEVICA BR. 21 Niksi¢
Ne postoje tereti i ograniCenja.
]

Datum i vrijeme: 30.06.2025. 12:42:54
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E aplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu €lana 174 Zakona o
drzavnom \premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i-1/7/18) u iznosu od 3 eura.

\\
\\
W\

) /
\* Mileti¢ Veselin, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 30.06.2025. 12:42:54
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OBRAZAC 4

ZJAVA ODGOVORNOGPROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACUA
FRADENA U SKLADU SAVAZECIM PROPISIMA

DBJEKAT" TURISTICKI OBJEKAT sa prate¢im sadr? ajima

LOFAC LA k.p. br. 2257 2258 2950 FX60. 261 22622
226401 | 226472 K.O. Grahowvo, MikSiE
Emiene i dopune PUP Opstine Nikgic

VRSTA TEHMICKE DOKUMENTACLE? IDEJNC RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Aleksandra Miuskovic, dia.
(brlicence UPI 12-332/22-1005/3

[EJAVLILUEM

Da je dio tehnifke dokumentacije: IDEJNO RJESEMJE uradeno u skladu sa:
Fakonom o ngradnjl objekata 1 podzakonskim akiima doneSenim na osnovu
navedenog zakona
- urbanisti ko-tehniekim uslovima,
- posebnim propisima koji dlrektm ili na drugi nacin utitu na osnovne uslove za
objskie:
- praviima struke.

Pod krivicnom | materjalnom odgovormosc u izjavijujerno da su svi podaci navedeni u ovoj
iZjawi istini. ALEKSANDRA = oo sirse s sesasens

MULSKDW DERTITET

MIJUSKQV|C o oressmesmiion

EDEMTITET, mr=siuUdr o,

IDENTITET S rioareP OISR

Dl XLE.07 M 2127202 sOFI0

{elekironskl patpis ndgovornog proekianta)

Aleksandra Mjuskovic, dia.
(brlicence UPI 12-332/22-1005/3)

za projekianta odgovamno e (me)

.+ Digitally signed
Dragisa byoragis
J. Vukovic
[ekironsil potpls oegovomag Bea) Vu kOV' (C Date: 2025.07.02
Tivat, 25.06. 2025.0. 08:24:10 +02"00

[mizsto | datum)

" Mazi projekiovanog objekia

2 Mjgsto gradnje, planskl dokument, wanksieka parcels, katastarska opsting, katastarska parcela
Sdeino rigsenie, ibenl projekat, giavnl projekat, projekat zvedenog stanja, projkat oot avana
“Ime | prezime odgovormaog projekianta
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




Investitor : SEAD REDZIC, Niksi¢
Objekat :  TURISTICKI OBJEKAT sa pratecim sadriajima
Lokacija:  k.p. br. 2257,2258,2259,2260,2261,2262/2,
2264/1i 2264/2 K.0. Grahovo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU - UP/lo br. 07-350-39 od 27.01.2025.god
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Nik$i¢,
potrebno je uraditi projektno tehnicku dokumentaciju za izgradnju turistickog objekta.

LOKACLA:

Lokaciju za granju cine k.p. br. 2257,2258,2259,2260,2261,2262/2, 2264/1i2264/2 K.O. Grahovo,
Niksic, i

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a, Opstine Niksi¢, namjena je grugo poljoprivredno zemljiste.
GABARIT OBIKETA:

Gabarit objekta uraditi priblizno 7,40 x 5,0m u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima,
spratnosti P.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:

Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima turisti¢kog objekta
Projektom predvidjeti sledece funkcije:

Na prizemlju predvidjeti jednu stambenu jedinicu po formi garsonjeru. Da ima kupatilo, kuhinju i
dnevni boravak koji slui za spavanje.

Projektovati ravni krov. Fasadna obloga da bude termomaiter u bijeloj bojia atika krova u svijetlo
sivoj baji.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Konstrukciju objekta predvidjeti kao AB konstrukciju, shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesenju i
postojecim vaZecim propisima. lzbor materijala i tehnickih rjesenja za konstruktivne elemente
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. izbor materijala za termicku i hidroizolacionu
zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima i postojecim

vazeéim propisima.
Tivat INVESTITOR:
jun, 2025. g.
Sead Redzi¢
/
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Investitor : SEAD REDZIC, Niksi¢
Objekat :  TURISTICKI OBJEKAT sa prateéim sadrZajima
Lokacija :  k.p. br. 2257,2258,2259,2260,2261,2262/2,
2264/1i 2264/2 K.O. Grahovo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUI

Po zahtevu investitora, uradeno je Idejno reSenje za turisticki objekat na lokaciji koju cine
k.p. br. 2257,2258,2259,2260,2261,2262/2,2264/1 i 2264/2 K.O. Grahovo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a OpSstine Niksic¢
Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgradena, prohodna, i teren lokacije je relativno
ravan u kontaktu sa lokalnom saobracajnicom sa jugozapadne strane parcele.
Po PUP-u Opstine Niksi¢ namjena predmetne lokacije je drugo poljoprivredno zemljiste.

SAOBRACAINICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijeSen sa postojeceg nekategorisanogputa u opstoj upotrebi
na k.p. 2400/2 KO Grahovo.

Prilikom pozicioniranja objekata vodilo se racuna da se omogudi nesmetana pjesacka i kolska
komunikacija do objekta, koja ne ugroZava intimu boravka i kvalitetnog koris¢enja smjestajne
jedinice.

GABARITI IZGRADENOST:
Gabariti objekata: 7,40m x 5,0m
Spratnost objekata: P

Povrsina lokacije koju cine
k.p. br. 2257,2258,2259,2260,2261,2262/2,2264/1 i 2264/2

K.O. Grahovo P=12711,00 m?
Neto povrsina objekta: P= 31,74 m?
Bruto povrsina objekta: P= 37,00 m?
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2.2 OPIS NAMJENE OBJEKTA

Objekat turisticke namjene planiran je u unutrasnjosti lokacije sa kolskim i pjeSackim prilazom.
U okviru ove namjene nije dozvoljena namjena stanovanja, vec turisticka namjena i prateci
kompatibilni sadrZaji administrativnih i upravnih aktivnosti kojima se turistima obezbjeduje visok
nivo usliuga.

2.3 OPIS KONCEPTA | FUNKCIONALNOG RJESENJA:

Objekat turisticke namjene je projektovan kao samostojeci, vertikalnog gabarita P.

Kolski ulaz na parcelu je sa jugozapadne strane, sa postojeceg nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi na k.p.br. 2400/2 KO Grahovo.
Pjesacki pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat je sa juZne strane na koti +-0.00 ( 712,40mnv) .
Spratnost je P, a visina objekta 4,0m od najniZe kote oko objekta do vrha krovne atike ravnog krova.

Prizemlje

U skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima na prizemlju objekta organizovana je jedna turisticka
jedinica , sa pripadajucim sanitarnim ¢vorom.

Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 31,74m?.

Ukupna bruto gradevinska povrsina prizemlja iznosi 37,00m?

2.4 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrZe | unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrzZe turisticku
namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Koris¢eni su tradicionalni materijali
uz primjenu savremenih materijala | oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od strane
nadleZznog organa. Arhitektonsko — urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom
smislu rijeseno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje.

Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rjesenja — turisticka namjena kao
i karaktera okolnog ambijenta naselja.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao kompleksna forma &ijom se supstrakcijom formira, i
jednostavna, ali ipak i specificna kompozicija. Objekat teZi da ne optereti, ali svakako da do kraja
definise prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtjeva.

Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene pravougaone osnove ukupnih spoljnih
dimenzija 7,40m x 5,00m . U cilju uskladivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim
izgradenim povrsinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti racuna o orijentaciji objekta u
odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajuci u vidu da je objekat projektovan po naloZenim
standardima energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji
objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca.
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2.5 MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Poseban naglasak je dat na obradi fasade sa termomalterom u bijeloj boji i svijetlo sivoj boji za
atiku ravnog krova. Na fasadi dominiraju otvori koji u tipi¢no primorskim klimatskim uslovima cine
vaZan nacin organizacije prostora.

Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rijesSene tako da se prozorima i balkonskim vratima
Sto vise spajaju sa prirodnim okruZenjem. Predvideni materijal u obradi fasade je termomalter.
Materijalizacija zidova u objektu je razlicita i postoje dvije vrste zavrsne obrade i debljine a to su
sledeci:
- Fasadni zidovi su AB platna: unutrasnji malter 2 cm, AB platno 20cm i termomalter 3,0cm
- Unutrasnji zidovi su od blokova debljine 12 cm, malterisani i bojeni. Konstrukcija ravnog krova je
armirano betonska ploca i sadrZi sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Finalna
obrada podova u objektu je sledeca: Podovi kupatila i kuhinje su od keramickih plocica | klase a pod
dnevnog boravka je parket. Pod ulaznog stepenista je od neklizaju¢ih kamenih ploca..

Zidovi

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca: - zidovi su malterisani i bojeni disperzivnom
bojom, ili obloZeni keramickim ploCicama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim
predradnjama.

Prozoriivrata

Spoljasnja bravarija — Svi fasadni prozori i vrata su od petokomornih profila, zastakljeni staklo
paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od poloZaja i vrste prostorije razlicitih
veli¢ina sa parapetom koji ide u opsegu od 10-100 cm.

Prozori i vrata se izraduju od PVC profila sa “IZO“ staklom, sa mogucnos$c¢u dvostrukog otvaranja
»kipovanja” ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi. Svi otvoriimaju pvc roletne ili
venecijanere. Ulazna vrata su sigurnosna. Sigurnosno zaklju¢avanje omogucava specijalna
sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane
za protivprovalnu zastitu, akustiku i bezbednost.

Unutrasnja stolarija je drvena

Sanitarije — ugradna tus kada, lavaboa sa stubom, wc Solja sa kotlicem i daskom od medijapana,
jednorucne slavine, slavine za ves masinu i osnovna galanterija je | klase.

Dvoriste se predvida kao ureden, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.

Povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrosnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po zdravlje.

Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjedenjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi
koriséenje sunceve energije. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koris¢enja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se koris¢enje savremenih
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Drvecem, zelenilomi
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjedenje neophodne zasjene u ljetnjim
mjesecima.
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2.6 KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim platnima oslonjenim na
armiranobetonske temeljne trake i temeljne grede. Temelji su od armiranog betona dopunjenog
aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim hidroizolacionim slojevima.

Krovna ploca je takodje armirano betonska ploc¢a d=15,0cm .

Stepeniste, takode je od armiranog betona.

Temeljnu konstrukciju objekta ¢ine armirano betonske temeljne trake i temeljne grede , sa
podloznim betonom 10,0cm i zastitom od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predvida se
je postavljanje tampon sloj sljunka debljine 10 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina
fundiranja objekta je na koti-1,00 ( 712,57mnv) donja kota temeljnje trake , sto je ispod tacke
mrZnjejna za ovu lokaciju.

Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata bice dati u
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehnickom izvjestaju u fazi Konstrukcija. Predvidena konstrukcija
je u svemu prema datim mikroseizmickim uslovima za ovu lokaciju.

2.7 PARKIRANJE

Urbanisticko-tehnickim uslovima datoje da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj.
Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dva parking mjesta.

2.8 ORGANIZACIJA TERENA

Prilikom organizacije lokacije slobodne povrsine su organizovane u skladu sa smjernicama za
ozelenjavanje i pejzazno uredenje a koje prati zadatu namjenu.

Ogradivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsi se u skladu sa uslovima datim u urbanisticko-
tehnickim uslovima pri cemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji.

Apsolutna kota kote +0,00 je +713,57 mnv.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska
linija prikazana je u grafickom prilogu ,,Situacija“

Urbanisticko-tehnickim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili
pomocnog) od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana gradevinska linija a s obzirom
na izgradenost prostora i oblike parcela je 3.0m.

PoloZaj objekta prikazan je na grafic¢kim prilozima Idejnog rjeSenja i to 1.”Sira situacija” i 2.”Situacija
” | date su koordinate planiranog objekta.

Objekat je planiran iza zadate gradevinske linije u skladu sa uslovima.

2.9 UREDENIJE TERENA

Dio postojece samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilista, izgradnje
objekta i pratece infrastrukture.
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Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.
Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, cetinarskog
drvecda, , listopadnog Zbunja, perena i pokrivaca tla.

Bice koris¢en adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama odgovara
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvjetovima, listovima i specificnog su
habitusa.

Sve biljke moraju biti rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja. Sadni materijal mora biti u
potpunosti isporucen u kontejnerima od cvrste plastike ili slicnog.

2.10. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ce biti prikljucen na vodovodnu mreZu prema urbanisticko
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat ce biti prikljucen na septicku jamu do izvodenja javne
kanalizacione mreZe.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ce biti prikljucen na gradsku elektro mrezu, u svemu prema

prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom
projektu elektroinstalacija.

Odgovorni inZenjer:
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PRIZEMUE

Dnevni boravak i tpezarija
Kuhinja

Kupatilo

NETO OBIJEKTA
BRUTO OBJEKTA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije

3. BILANS POVRSINA

24,29 m?
4,12 m?
3,33 m?

31,74 m?

37,00 m?

P =12711,00 m?

Optimalna povrsina na kojoj se predvida izgradnja turistickih objekata P = 800,00 m?
Ukupna Bruto povrsina objekta P = 37,00 m?
lzgradena povrSina P = 37,00 m?

Kz=—"22_ = 0,046< zadato Kz=0,50  max pod objektima 400,0m?
800,00m2
. 37,00 . 5
Ki=————=0,046< zadato Ki=0,8 max Bruto 600,0m
800,00m2
Ostvareno max po UTU
INDEKS ZAUZETOSTI 0,046 0,50
Max. povrsina pod ob;. 37,00 m? 400,00m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0,046 0.80
Max. Bruto gradevinska 37,00 m? 600,00m?
povrsina
Maksimalna spratnost P P+1
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opis 1
- parket 2,0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- hidroizolacija
- AB plo¢a d=10 cm
- nabijeni Sljunak
- zemljiste

opis 2
- keramicke plocice 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
- hidroizolacija
- AB plo¢a d=10 cm
- nabijeni Sljunak
- zemljiste

opis 3
- zastita hidroizolacije
-hidroizolacija 3+2
-termoizolacija
(tvrdi tervol)6.0 cm
-parna brana PVC folija
-perlit beton 3.0cm-15.0cm
- AB ploc¢a 15,0cm
- produzni malter 3.0 cm

opis 4
-produzni malter 3.0cm
-AB platno 20 cm
-termomalter 3.0cm
-fasadna boja
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opis 1
- parket 2,0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- hidroizolacija
- AB plo¢a d=10 cm
- nabijeni Sljunak
- zemljiste

opis 2
- keramicke plocice 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
- hidroizolacija
- AB plo¢a d=10 cm
- nabijeni Sljunak
- zemljiste

opis 3
- zastita hidroizolacije
-hidroizolacija 3+2
-termoizolacija
(tvrdi tervol)6.0 cm
-parna brana PVC folija
-perlit beton 3.0cm-15.0cm
- AB plo¢a 15,0cm
- produzni malter 3.0 cm

opis 4
-produzni malter 3.0cm
-AB platno 20 cm
-termomalter 3.0cm
-fasadna boja
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