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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-48/1
Niksi¢. 02.06.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 1 ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj
64/17.44/18.63/18,11/19.82/20.86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne
Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu IM “GORANOVIC” DOO Niksi¢ iz Niksica za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje poslovnog objekta - namjene skladiste proizvoda, na
lokaciji Kodzur, koju €ine katastarske parcele broj 1389/4 i 1389/6 KO Stralevina. u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (~Sl. list CG -opstinski propisi 16/15 1 17/15) donosi se:

RJESENIE

Investitoru IM “GORANOVIC” DOO NikSi¢ iz Nikgi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje
izgradnje izgradnje poslovnog objekta - namjene skladiste proizvoda, na lokaciji Kodzur, koju ¢ine

katastarske parcele broj 1389/41 1389/6 KO Strasevina, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksic¢ (Sl list CG-opstinski propisi 16/15 1 17/15). u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade,
GUR-u, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1
odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-233 od
24.04.2023. godine.

ObrazloZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-48 od 18.05.2023. godine, investitor 1M “GORANOVIC” DOO
Niki¢ iz Niksi¢a. podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje izgradnje poslovnog objekta - namjene skladiSte proizvoda. projektovanog na
katastarskim parcelama 1389/4 i 1389/6 KO Stragevina, lokacija Kodzur, u Stragevini, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (<SI. list CG"-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu
Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u. za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-
233 od 24.04.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks 1zgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,.STUDIO STRUKTURA* d.0.0. Nik&i¢” iz Niksica. odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja poslovnog objekta - namjene skladiste proizvoda sastoji se
od:

» Kkat. parcele 1389/4. koju ¢ini: komunalni objekti - broj zgrade 1 povrsine 61,00 m?, bazen —
taloznik za precis¢avanje otpadnih voda - broj zgrade 2, povrsine 9.00 m?, bazen taloznik za
prec¢iscavanje otpadnih voda - broj zgrade 3. povrsine 151,00 m?, bazen taloznik za
precis¢avanje otpadnih voda - broj zgrade 4, povrdine 15,00 m?, objekti gasovoda - broj
zgrade 5. povrsine 35.00 m?, njiva po kulturi 2. klase . povrsine 3947,00 m? i njiva po kulturi
3. klase. povrsine 9128.00 m?

* Kkat. parcele 1389/6. koju ¢ini njiva po kulturi 3. klase. povrsine 3398.00 m? i njiva po kulturi
2. klase. povrsine 14356.00 m?

svojina je IM “GORANOVIC™ DOO Niksi¢. u obimu prava 1/1. upisane u list nepokretnosti broj
783 KO Stradevina, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Dostavljena je izjava firme “NAVSTAR 7" doo Niksi¢ iz Nik%ica. od 15.05.2023. godne, kojom se
potvrduje da predmetne katastarske parcele 1389/4 i 1389/6 upisane u Listu nepokretnosti broj 783 KO
Strasevinba ¢ine predmetnu lokaciju, koja je u saobracajnom smislu povezana sa katastarskom parcelom
1387 po kulturi javni putevi, a koja je svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Niksi¢ i koja
je upisana u Listu nepokretnosti broj 500 KO Strasevina.

2



U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-209 od 11.05.2023. godine,

— postojece stanje i lokacija navedeno je: ..Lokacija za radove na izgradnji poslovnog objekta -
namjene skladiste proizvoda na kat. parcelama broj 1389/4 i 1389/6 KO Strasevina, nalazi se pored
ulice u naselju Ul Gudeljska Il (k.p. 1387 KO Strasevina.- svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja
Opstine Niksi¢., u obimu prava 1/1. nacin koridéenja — javni putevi)

— mijesto i na¢in priklju¢enja navedeno je : .Lokacija za radove na izgradnji poslovnog objekta -
namjene skladiste proizvoda na kat. parcelama broj 1389/4 i 1389/6 KO Strasevina, prikljuciti preko
putnog zemljista (preko jednog prilju¢ka) na ulicu u naselju UL Gudeljska II.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana optine Nik8i¢, utvrdeno je da se kat parcele broj 1389/4
i 1389/6 KO Strasevina. lokacija KOdzur, nalaze u IV (Setvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povriina u ovoj zoni je: IP- industrija i proizvodnja, a u okviru zone - plavnog podrucja, sa
defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:
e Dominatne djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, robno-transportni centri, komunalno.
servisne povrsine, skladista i otvorena stovariita, benzinske pumpe i sl.;
e Dozvoljeni su i: objekti male privrede. poslovno kancelarijski objekti, trgovacki i zanatski centri.
manji usluzni objekti:
e lzuzetno se mogu dozvoliti sadrzaji drugtvenih djelatnosti koji su u funkeiji zadovoljavanja
potreba zaposlenih i korisnika datog privrednog kompleksa;
e Ovim planom definisane povrSine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za namjenu
stanovanja:
e Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovarajuéim ekoloskim propisima za datu
djelatnost i principima odrzivog razvoja.

e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6. a spratmost P+2:

e Maksimalna visina objekata je 15m. osim u situacijama u kojima tehnologija proizvodnje

zahtijeva vedée spratne visine;

e Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrsine.

e povrdina parcela 18200,00 m?,

Povrdine za industriju i i proizvodnju su planskim dokumentom namjenjene za razvoj privrede koja
nije dozvoljena u drugim zonama. Mogu se planirati sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti, parkinzi. garaze i objekti infrastrukture u funkeiji pretezne namjene.

Predvidena namjena u zoni ispod 614 mm je IP. a eventualna izgradnja tehnickih objekata mora biti
ograni¢ena visinskom kotom plavljenja.

U tehnickom opisu je navedeno:
e Predmetni objekat je izdignut i postavljen na sigurnu kotu 614,30 u odnosu na teren
parcele, postujuci smjernice i podneblje parcele zbog eventualnog plavljenja.
e Objekat je postavljen na povrsinama koje su po kulturi njiva 3. klase.

Ostvareni parametri (sa postojecim objektima na navedenoj Kkat. parceli) u arhitektonskom
idejnom rjesenju su: indeks sauzetosti iznosi 0.08 (ostvarena max. zauzetost objekta 113925 m* +
271.00 m® - postojeci objekti broj 1.2.3.4.5). indeks izgradenosti 0.08 (BRGP 1139.25 m* + 271.00 m’
- postoje¢i objekti broj 1.2.3.4.5), ukupna visina objekta je 8.50 m.. a spratnost je P.



Imajuci u vidu da se predmetni objekat nalazi u zoni sa nadmorskom visinom nizom od 614 mnv,
tzv. kote plavljenja. u tehnickoj dokumentaciji je uertana visinsku kotu prizemlja iznad 614 mnv.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora IM *“GORANOVIC” DOO Nik&ié iz NikSica, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje izgradnje poslovnog objekta - namjene skladiSte proizvoda na lokaciji
Kodzur. koju ¢ine katastarske parcele broj 1389/41 1389/6. upisane u list nepokretnosti broj 783 KO
Straevina, svojina IM “GORANOVIC™ DOO Niksié. u obimu prava 1/1, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade. GUR-u. za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-233 od 24.04.2023. godine i odluceno je kao u dispozitivu,
iz sledecih razloga;

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona.
Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji
se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru GUR-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin. uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja. glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru M “GORANOVIC™ DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, na idejno
rjesenje izgradnje poslovnog objekta - namjene skladiste proizvoda na lokaciji Kodzur, koju ¢ine
katastarske parcele broj 1389/4 i 1389/6 KO Strasevina. u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15). u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u. projektovanog od strane preduzeca .STUDIO STRUKTURA® d.o.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Imajuéi u vidu da je u ¢lanu 45 navedenog Zakona definisano da se urbanisticki projekat donosi za
prostor definisan planom generalne regulacije Crne Gore, &ija izrada je u toku. preporucuje se
projektantu glavnog projekta, kao i revidentu da obrate paZnju na ¢injenicu da je u urbanisticko-
tehnickim uslovima naglaseno da se parcela nalazi u zoni plavnog podru¢ja, zbog ¢ega gradnja objekata
mora biti ograniCena visinskom kotom plavljenja 614.0 m nadmorske visine. tj. da kota prizemlja
objekata mora biti viso¢ija od navedene kote.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18,11/ 19.82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade 1
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao 1
drugim propisima koji reguliu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma. uroku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -.S]. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.11/19,82/20).
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