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k.p. 1535, 1536, 1537 KO Bogetici, Niksi¢
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ODGOVORNO LICE® Nikcevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

7 7
GLAVNI INZENJER (Licenca UPI 101/2175-172/2)

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

% |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE PRIVREDNI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 5/02/2022 izmedu,
Narucioca: “‘LAKI CONSTRUCTION” DOO, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrsi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju privrednog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu idejnog rieSenja iznosi 20 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.
Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruc€iocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnitke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u Nik3i¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ ,LAKI CONSTRUCTION® DOO
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - JBMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoga zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora Mdreia: 1% Proteerde brigade broj 13
R0 Prodgosica, Crna Godd

Miriistarshas odrdivog rasvoia | turizma bl 8302 10 346 179
o 435207 845 115
WAL mrt gak me

Direktorat Za inspekcijski nadzor | ligengiranje

Direkcija za licence, registar | drugostepeni postupak

Broj: U1 107/7-2561/4
Podgorica, 5.10.2020. goding

Ministarstve odrzivog razvoja | turizma, poslupajudl po zahtjevu priviednog drsstva DOO
“ARHILINE" MIKSIC, PIB: 02266663, broy UP1 107/7-2561/3 od 20.8.2020 godine, za
izdavanje icence za projektania i izvodaca radova, na osnovu Glana 135 Zakona o pRniran|u
prosiora | izgradnfi cbjekata ("Skuzbeni el CG", br. BT, 44118, 6318, 11118 | 82720}, Clana
14 Uredbe o organizaciji i natinu rada drkavne uprave ("Sludbeni list ©G" br, 87/18, 0219,
AB/19 § 18720) | lana 46 Takona o upravnom postupka (“Slugbeni lisl CG", b 5614, 20015,
ADME | 3717, donijelo je

RJESEMNJE
Privradnom druétyu DOO "ARHILINE" NIKSIC, PIB: 02986663, 2daje =&

LICENCA
projektanta | lzvodaca radova

na perod od pet godina.
Owva rjedenie zamjenjue rjesenje UPI 107/7-2661/2 od 25.4 2018, goding

ObrazloZenje

Aktom broj UPL 1077-2567/3 od 28.9.2020. godine, ovom oigand obratio se privredno
drugtve DOO "ARHILINE™ NIKSIC, PIB. 02986663, pretena dielainost — 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, sa zantjevom 7a izdavanje licence za projekianta | izvodada radova.
Uz zahfjev, priviedno drustvo je priloZile sliedece dokaze: ugovor o radu sa Vesalinom
Niktevicem, diplomiranim inzenjerom arhitekture , smjer arhitektonsko - urbanistickl,
od 197020 podine, riedenje bro] UPI 101217517272 od 222018 godine, koym j&
Vesslinu Nikcevicu rdata hcenca oviaddenog nZenjera, donijeto od strane Ministarstva
odrEiveg razvola | turizma; riedenie o olkazu ugovora o radu, kojim je prekinut radn ndmaa_ &3
Dragutinom Miliéiéem; izvad iz Centrainog registra privrednin subjekata registarskl broj 8-
0583186

Ministarstvo odrZivog razveja | lrizma razmaotnie (@ pnn:lnujm_l_ zahtiev sa prilodenom
dakumentasiom i ediugilo kao u dispozitive rjgfenja a ovo iz sledecin razioga

Cdredbam Slana 122 stav 1 Zakona o planiran prostora i lzgradnji uhjata!a propisant @, u
bitrom, da je prvredno diustve koje lzraduje tehnicsu dokumantacju :pm|e_ktafm}. n-dnu-an
priviedno drustvo koje gradi objeka! (evodal radova), dutno da za obavijanje dielatnosti



izrade tehnifke dokumentacije, dijela tennitke dokumentacie odnosno gradenje il evodenjs
poedinh vsta radova na gradenju objekata, Ima najmanje jednog zaposlenog ovlaScenog
infenjera po visti projekia kop zraduje | o za- arhitektonsk), gradeyinsk), elekirotehniCki |
masinskl projekal, cdnosno wrsh radova koje vodi na osnowu tih projekata. Stavom £
prethodno navedenog dlana propisano je da cbavijanje poedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno zvodat radova mole da obezbijedi na osnovu zakljugenog
ugovora sa drugim priviadnim dredtvom koje ma zaposlenag oviattenog inkenjera za
odredenu vistu projekta, odnosno radova

Dale, canom 137 stav 2 prethodng navedenog Zakona propisuje se da se licenca za
privredno dreSivo izdaje za penod od pet godina

Prema Slanu 5 Praviinika o nadinu | pestupku zdavanja, mirgvana licence 1 natinu vodenia
registra lieenci {("Sluzbeni list CG™, broj 7917), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projekianta | wvoedsts radova provjerava: 1) da | pednosiiac zahfjeva u radnom
odnosu ima raposiencg oviadéenog inZemera; i 2) leenca oviadienog inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je; ne osnovu raspolodivih dokaza,
utvrdito da su spuneni uslovi propisani Zakonom | Pravilnkom. | odlucio kao u dispozitivu
rjefena.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv oveg risdenja mode se pokrenuti upravn| spor
turbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prgema istog
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OSIGURAMIE oot
Tip obnove: G
B porddia: Phn-fncdnerss

POLISA - RACUN POL-00165259

B aﬁh:—[ﬂ_mﬁ_“ T - o
Ugovaraé
|Naziv AHHILINE DOD ME DIORGEE] =1
Adresa RUDC POLJE B8, 11400 WIKSH: GRAD,  |Telefan
1 S Gon
| Trajanje; Goddnge asmmirnm
|Period osiguranja 1012082 §24.00) - 1311 2003 24 00 |E;4_-1_.g_d obratuns [ 13012022 . 1301, 2003

Pradmet esiguranja; Profesionalna odgovornost projektanata; Osiguranje pokriva odstatne zahtjeve
narutioca usluga |l trecih lica, ukljuéujuél | direkine finansijske gubithe/&tete, koji su posijedica struéne
greske osiguranika kojl posjeduje licencu projektanta | izvodata radova izdatu od strane Ministarstva
odriiveg razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2561/4, i licencu revidenta | struénog nadzora lzdatu od strane
Ministarstva odriiveg razvoja i turizma broj:UP| 072/7-858/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projekine
{tehnitke) dokumentacije, revizije tahniéke dokumentacije | struénog nadzora nad gradenjem objekta, a
za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu &a uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godisnjl pribod:50_000&

Vrsta osiguranja; | Osiguranse od projeitanishe adgovormost | Bitea: | 1310
Osiguranik

Mazky ARHILIME DD MB R REEED
Aoragy RUDD POLE BB, 51400 RIKSES 5280 Talafan

G Gom

Suma oskguranja

Uksga Macin ugovasanja lznos

Jedinglvens suina paljurana Ma sumi ceigurana 20000
Fransima
Frarsdica !f#rl:-rha Trandins izncss 10% od pripnaie Slets 8l nojmaonje 500 EUR
Obradun m predmet

Pramga 323,00
Popust 28 [ednokrsing pletan|e premije 14,0
Komercialni papust 10% - 3800
Lkuspna promija baz poroza C wnam
Paraz na pramigu i E'

POLEA: POL-O0YES245S
Batai WA g 1101 522 ficas
A sturarabes il ws S d Driagunampe, S w-RSim; yl Hepilpid B g Wape-= brl, HELHE) Fodgonea i Preral el A "t

ol nadl- gy T ard g2 i
ill prrtars = 1R IO B 30 20 - Direratust] M ke 33510745211, EHl Gk S0 3593 00 Fepaoisi R TRt eyt Seranat-od 3
i WAAAAGTEN LB GEGEIEE RO e R0 T
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 — 17242

Podgonca, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu NIKCEVIC VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanistiék| iz Nikfica, za izdavanje
licence za oviaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1§ 2 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 54/1 7} i Elana 46 stav 1 Zakona
© upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ™ br. 56/14, 2015, 40/16 | 37/17), donosi|

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistitki, iz NikSica, LICENCA ovlaséenog InZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlofenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz Nikgiéa,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Mik&ica, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za cbavljanje
dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 37386/96-AU-33/R od 26.12.1986.godine; Owvlaicenje za projekiovanje za
lzradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovada |
kanalizacije, projekata entenijera | projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
Inzenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine | za period od 2008 do
2013.godine, |zdat od strane » Arhiling » D.0.0.Nik&ié ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kejim je izdato uvierenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje pedaci o osudivanosti za imenavanog; ovierenu fotokopiju radne knjiZice i
ovjerenu kopiju ligne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti Zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | (zgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crme Gore » br. 64/17), propisano je da ovla&éen| infenjer mo2e da bude
fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VIl podnivoa okvira kvalifikaclie | najmanje tri godine radnog iskustva na strufnim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja cbjekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naéinu | postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci ( . SluZbeni list Crne Gore , br. T9/17), utvrdene su vrste
licenc:, a emedu ostalih | licenca oviaééenog InZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta,

Clanom 4 stavi ta&. 1-4, Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku lzdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnaosilac
zahtjeva posjeduje viscko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa
ckvira kvalifikacijia, odnasno da Il je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacie VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahljeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke doku mentacije
I gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacige VII1
podnivoa okvira kvalifikacije 1 4) da | je podnosilac zahtjeva osudivan za knviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog élana Praviinika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
cbjekta. Stavom 4 istog &ana Pravilnika, utwrdeno e da se izuzetno od stava 3 ovog
dana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu fehnidke dokumentacije | gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoBenja ovog propisa, radno iskustvo
mole dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njenc izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko fice izdaje na
naodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze. ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l 123
stav 1 | 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tad. 1 i€l 4 Pravilnika o nainu | postupku izdavanja, mirovanja licence | naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieBenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor tubom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE
Nataga Pavicevie

I w
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Brog 02 - 1387 Pedgarica, 3006 2021 godine

MNa osnovu £ 143, £ 146 stav 1 tadka 2 1 €], 149 stav 1 1acka 1
Lakona o planiranju prostora i Zaradnji objekata
LSluzbeni list Crne Gore®, by, 64/17, 44718, 63/18, 11719, 82/20)
| evidencije Registra clanova In#enjerske komarne Crme Gore, izdaje se

POTVRDA

o Elanstvu u InZenjersko) komon Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nikéica,
Llan je Indemerske komore Crne Gore do 28.06.2022, godine

Cbradila: GENERALNI SEXRETAR

Mikola Petrowic, dipl.graw
x-S I@p\.r

Marija Stjepdevid; diplinZ arhiteltuse

ﬂLLJ“‘)MLL?



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE PRIVREDNI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksié
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PRIVREDNI OBJEKAT — RADIONICA

LOKACIJA: k.p. 1535, 1536, 1537 KO Bogetici, Niksic

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-NikCevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Niksi¢, februar 2022 god. ARHILINE doo Niksic,
Dir. Veselin NikCevi¢ dipl.ing.arh.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE PRIVREDNI OBJEKAT

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? PRIVREDNI OBJEKAT — RADIONICA

LOKACIJA? k.p. 1535, 1536, 1537 KO Bogetici, Niksic

VRSTA I DIO
TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
DOKUMENTACIJE!®

GLAVNI INZENJER! NikCevic¢ Veselin, dipling.arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim akfima
donesenim na osnovu havedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve
za objekte;
— pravilima struke

(potpis glavnog inzenjera)

NikSi¢, mart 2022.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

8 Naziv projektovanog objekta

° Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PRIVREDNI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




OBRAZAC

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Craa Gora
OPSTINA NIKSIc
Sekretarijot za uredenje prostora i

1 | zadrite fivorne sredine
LiP/To br. OF- 350 - 312
Niksi¢, 15.06,2020.x
Sekretarifat 1o wredenfe prostors izaftite Fvomtme sredire), na osnove Slana 74, Zakona o
5 | planiranjo prostora i izgradeji objekata (.S1 st CG* b, 64/17 Lot Odluke o donudenju
T | Prostorno urbanistickog plana opitine Nikiic (»Shazbeni list Cla opdtinaki broj 16/05) |
podnijetog zabnjeva Zitid Darka iz Niksica, tlage;
7 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |
22 izradu tehnidke dokumentacije B
& gradenje priveednog obfekta, namjene — radionice — servis, na urbanistickoj parceli/lokaciji,
4 | koju Cinc katastarska parcels 1537 KO Bogetict, u zahvolu Prostornog wrbawistickog plura
| Opitine NikLid,
5 | PODNOSILAC ZAHTIEV A: | Ziti¢ Darko
G | POSTONRCE STANIE il _
Eatastarska parcele br, 1337, koja se vodi pe kulur kao Sumn 6 klase, povriine 004,00
| o', svojing Zikié Darkd, upisama u list nepokretmosti broj 337 - preps, u obimu prasa 1/1.
Derstevlienis:
# TFrems lista nepokremosn broj 337 KO Bogetiéi — prepis, od 15,06.2020. godine
dativan  pod brojem 13-4956-3574/2020 za katastarsku parcelu broj 1537, 1535,
1536, 1937, 1938, 1939 KO Dudice
7 [ PLANIRANO STANJE
L1 Namjens parcele odnosno lokacije




o l:‘rei:l?ti_e_mu lokacija se nalazi se u obuhvatu Proste isridhe
hlﬂll‘:‘, IJl"l' (petof) gradevinskoj zomi, a predvidena namjena povriing u ovoj zoni je: Sumske
povedine i drugo poljopriveedne semifiSie (usitnjene parcele).

12 Pravila parcelacije
Povriina lukau::i.i:: na kojoi e predvidens izgradnja objekta je 8004.00 m-. Lokactia mode hiti
posebra parcela ili dio poljopriveedne povrine il okuénice polioptiveednog domadinsive.

73, | Gradevinska i ruguliniunn linijn, odnos prema susjednim parcelama

Priviedni objekti s¢ mogu graditi na lokacijl koja se nalazi na prostoru koji 1e PUP-om
opstine Niksic definisan kao gradevinsko zemljiste van gradskog podruja, povréine za industriju
| protevodnju, povedine mjedovite namjene, povrdine zadtitnih Suma (od arozije) 1 goleti |
kamenjari.

Namjena objekata moze biti proizvodnn zanatstvo, servisi | skladista, ohjekti infrastrukiure,
komunalno servisn: ohjekt, industrijski objekti koji ne utitu negutivng na Fvotnu sredinn.

PovrSing lokacije na kojoj je predvidena izgracnja vbjekia jo minimalne 600m2, Lokacija je

Urbanisticks parametn i kapaciiet;

Karastarska parceln (1537 KO Bogetici)
Maksimalni indeks zouzetasti 0,310
Maksimalna poveiinag pod objekitima 1000
Maksimalni irdeks izgradenosi 0.50
Maksimalna brute gradevinska povesing 20060
Muksimalna spratnost P+1

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povrdine zemlje, do koje je dozvaljeno
gradenje i adredens minimalnim odstojanjem od sacbracajnice i granica parcele,

Minimadno odstojame objekata od pristupne sanbradajnice u skladu sa rangom saobradajnice, a od
granica susjednih parcele 2,5m, Propisana minimalsa udaljenjs mogu biti | manjs vz saglasnost
viasnika susjednih parcely, ali g unutragnjem dijelu placa mora obezbijediti kalski prolaz u min,
Sirini od 2.5m. Sve gradevinske linije zajedno (prednja. boéne 1 zadnja) na nivou parcele definisu
mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit bududep objekta prema definisanom indekso
zauzelost, |
Maksimalna spratnost je dvije nadeemme etade uz mopudnest prlagodavanja visine etade
planiranoj funkeiji,

Suterenska ili podrumska etaZa se mode graditl na povrding koja je manja ili jednaka povrdin
ubyekin

Rotu prizemija prilagoditi uredenom terenu i namjent.

Ll wabeli "Urbanisticki parametri | kapaciteti" dati su maksimalni urbanizicki parametri |
Kapaciteti.

Minimalna bruto gradevinska povirding nije odredena.Kotu prizemlja prilagoditi uredeénom terenu

| | namjeni,
| U tabeli "Urbamstudki parameter @ hapaciteti® dati su maoksimalm  uwbanisickl pamametn i

kapaciietl.

| Minimalna bruto gradevinska povriing nije odredena,




PRISTUPNI PUT
Pristup do parcele je put sa magistralnog pua Niksic — Podeorica, minimalne Sirine 3 5m.

Arhitektonsko oblikovanje objekma treba da bode u skladu sa namjencm | sadrdajem
objekta, take da objekat imn preposnatljivest adekvatnu funkeiji, uz obaveru do se ostvar
vizuelno jedinstvo cielovitog prostomog resenja, i sklad sa okolnim strukiusama.

Ul projektovanju objekata je moguce koristiti saviemene | irsdicionalne materijale, voded
rafunn o usaglatenosti likovrog fzraza | ambijenta,

spolina obrada objekata-lasada, mora biti vedena od odgovargjucth materjala koji
garantuju adekvainu zadtitu objekats,

Preporuduje s¢ upotreba materijals koji daju mogucénost za ssveemena 1 ekonpmidng
arhitektonska refenta, a istovremeno su dobra zadtitm objckata.

PREPORUKE ZA SMANJENIE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
& | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zadtits od zemljoresa predstaviin kontinwiran proces koji obubvate prostorno,
| urbanistickoi detalino urbanistiéko planimnje 1 projektovanie, kao i arhitektorsko-gradevinsko
projekiovanje i gradene objekat. Mijere seizmicke radtite koje se sprovode pri planiranju i
projekiovanju imuju kompleksan karakter | obezbeduju kolektiviu adtilu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanib sreding u gjeling.

Preporuke i uputstva imaju ra cilj da uwbanisticke i detaljne urbandstucke planove | projekie
usklade sa seizmopeciodkim osobinama terena. Sa time se o ¢jelini smanjuje nivo povredljivosti
objekaa | seizmstkoge neziks, a sa ime 1 potencijalne Stete od buducih zemljotress,

Pri  planiranju i projektovanju  neophodno  je  slijediti  preporuke  koje su dae
Studijom”Seizmogeologke podloge | seizmitka mikrorejonizaciin urbanog podrucia Nikdics i
Cirshova” koo je wuradio Zovod 23 peclotka istralivangn SR Cme Gore-Titograd-OO0UR
ImFenjerska geologija i hidrogeslogijo 1984 g Studijom se daju: Preporube za urbamsticko
planiranje i projektovanje,Preporuke za planiranje | projektovanje Infrastrukiurnih i saobradajnih |
objekata, Preporuke za arhitektonsko | gradevinsko planrange | projekiovange, (Sistem izgradnfe i
gabariti objekata. Spratnost objekis, Lociranje § fundiranje objekata).

U | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidiet uslove | mjere za zadttu Zivolne sredine o skladu sa |
vdredbama fakona v Fivomo sredind (GSlufbem list CGY, br4808), Posebne uslove obratiti na |
kvalitet | zastitu vode od nezeljenil uticaja. |

Problem komunalnog otpada rjesavati vz primjenu ssveementh tehnologija  sakupljana, |
separpcije, Teciklaze 1 odlagama,
Projekiom predvidiet slfedede mijere zastite:
- od pedara shodno Zakonu o zetn 1 spafavarju (81 st CG br. 1 3/07, O5/08 1 32/11) 1 pratedam |
propisime, _ _
- od elementamih nepogods, shodno Zakonu o zaftid | spasavanju | Pravilniku o merama zastile |
od elementarnih nepogoda ( 51, list UG br.8/93),
| =#wowme sredine shodno Zakonu o procjent uticwa na Zivotnu sredinu (.51, kst ROG™ br. $0v03).

i il

0 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske 1 regulacione linife, u Sirokim fromovima ulica
Koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih divorednih sadnica Eime ulica dobija drvored,
# viasnik okuénice vieuelnu barijeru, Preporutuje se sadnju Zvih ograda uimjésto stvaranja
betonskih zidowva, U sluésjevima projekiovanja betonskih ograda potrebno ih je orelenit
vertikalnim  zelenilom, mzlicitin  vrstama visokodekorativmih  puzavica. Neophodna  je
obezbijediti min. M-40% zelenih povring, u zuvisnosti od poloZala parcele. zone stanovania i
namjene,

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NIHOVE

1 ZASTICENE OKOLINE

Ukolike se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste 0] nalaze arhecloskoy znatenja, prema

Clan 87, Zakona o zaStiti kulturnih dobara (51 list CG, br. 4910}, pravno ili fizicko lice koje
neposredng zvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nulazidte, odnosno nalaze od
eveniualnog odtedenja, umidtenjy i od nepvladtenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjeste nalaZenia u stanju u kojern su nadeni do dolaska ovlagéenih lics, odmah
prijavi nalazidte. odnosno nalaz Upravi z zadtite kulturnih dobara, najbli2o] jovno] ustanovi za I
2astiin kulturnih dobara, organu uprave nadlednom za poslove paoliciie | saopsti sve relevanine
pedatke u vezi su mjestom | poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanju i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

13 | USLOYI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Kormpatibilni sadréaji mogu se orgamizovati u okviru stambenog objektn ili kao zaseban objekat
dielatnosti. U tom slugaju gradevinska linija mofe da bude fspred gradevinske linije stambenog

objeks najvise do regulacione linije.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBIEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAIA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMIENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Famma mogucnost gradenja je dozvoeljena.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11, Uslovi prikijuenja na elektroenergetsku infrastrukturn




Nadleznost CEDIS region | — Niksié.

[ 17.2. | Uslovi prikljudenja na vodovednu i kanalizacionu infrastruktury

il’r}n:;m'u&lwmm prikljucenia objekta na vik mredu isdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Mik#g

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu ini_rasliulﬂuru =

| Frema grafitkom prilogy - prilog br, 3 - plan sanbradaia, nadlefnost Uprave za saobracaj,

174,

Dstali infrastrulturn uslovi

| objekia izraditi Elaborat o uredenju gradiiist.

Projekiom predvidien sljedece mjere zadtite:
= od pozara shodno Zakonu o zastit | spasavaniu {S1, list CG be, 13/07, 05408 132/11) i pratedim
propisima,
C od elementarnib nepogody, shodno Zakonu o zastit | spatavaniu 1 Pravilniko o merama zaftite
od elementamih nepogoda { 51, list CG hr.8/63),
L avotne sredine shodne Zakonu o progjeni uticaja na Fivotnu sreding (81, list RCG* br, 8000 35),
I na radu shodno Zakonu o radtiti na radu (.51 list CG* Br, 79/04). a 2a potrebe izgradnje

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEFOMEHANICKIH |
SEIZMIC TKIH) PODLOGA, KAD 1 'FRQEHJA GEOTEHNICKIH IETRAEH]II RADMVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

Prije tzrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu Zakona o geoloskim istraZivanjima (“SL list |
RCG™ br28/93. 27/94, 42004, 26/07, 28/11) imaditi projekat geologih istriivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima tevrienih peologkih istrazivania.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

D TR e
Oznaks urbanistitke parcele Pripada PUP-u Niks#ic

Poursi st Pri [P-u Niksic
Povriina urbanisticke parcele ripadds PUP-u Niksié

[ 0.3
Muksimalni indeks zauzetosii &30
. . . . i1,510
Maksimalni indeks izgradenosti JE
Bruto gradevinska povriima objekata U skladu sa koeficijentimi.  zsuzetosti |
(max BGE) izgradenosti

Mitksimalng spramost objekata 2l




Maksimalna visinska kota objekea

| Majveén vising ctaze za  obratun  visine
gradevine, mjerenjn  lzmedu  pornjih  kota
meduetainih Konstrukeijy iznosi: - 2 parure |
tehmacke prostorje do 3.0 m; - za stambene
claZe do 3.5 m; - za poslovne eta¥e do 4.5 m; -
lZUZein0  za osiguranje prolaza za  pristup
interventnih | dostavnih vozila, najveén visina
prizemns etae na mjestu prolazm fznosi 4.5 m,

Podzemna etnza je dio zarade koji je sasvim ili
diehmiéno ispod zemlje. Podrum j& podzemna
etaa eiji vertikalni gabinit ne smije nadvisit
kotu terena, frotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevintnom kotom
lerens smatrd se najnida kota konadno uredenog
1 nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gaburiti podruma definisani su pradevinskom
lindjom ispod zemlje (GL 0) iz élany 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu vedi od 80% povrdine
urbanistitke parcele. Suteren je podeemng elaga
zastupliena kod objekata koji su izgradeni na

| denivelisanom teérenu i kao lakva predstavija

gabant sa w1 strane ggraden o teren, dok je na
jedno strani kota poda suterena poklapa sa
ketom  terens il odstups od  kote terens
maksimalpe za L0 m. Gobariti  suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemiji
(GL 1

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza &ija se

- kot odreduje planom u zavisnosti od numjene |

| morfologije terenu. Za stambene objekte kota
| poda prizemlja je maksimalne 1.00 m, a 2

poslovne objekie maksimalng 0,20 m izsad kote
konadne uredenog | novelisnog terena oko
| objekbn.  Sprat je  nadvemna etafa  iznad
| prizemija.

Potkrovlre ili zavrdna etadn se nolas jznad
posliednjeg. sprata.  MNamiZa  svijetla  visina
potkrovlia ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova. poklapaju. Po pravilu. potkrevija se
predvidiaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenacn il sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama, Tavan je dio objekta
bez nazidka, skljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, o iznad  medusprame  konstrukeije
poshednje-etade | mode imati minimalne otvore
za svijetlo 1 wentilaciju. Tovan nije cilafa

&




Ukolikn krovna kenstrukeiis 1 vising sliemena
DMORUCAVIqY Organizovanje prostora favana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulaei u obratun
bruto mzvijene grodevinske povedine sa 1002 i
kao tokav mora biti preposmsl o planimanim
indeksimu jzgradenosti za tretitranu parcefu.

Parametn za parkiranie odnosno garadiranie
vorila

Potrebe za parkiranjem rjefavali unutar granica
purcele.

Pravila za relivanje parkiranja u  okviru
parcele.

- Propisan broj parking mjesta rpeditl u okvicw
urhinistitke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garale mopgu big
Jednoerazng ili viseetaZne.

= Gabyrit podzemne garade mode hiti vedr od
gabarita objekta, do zauretosti parcele do 905,
ukolike pe postoje neka drups  tehniéka
opraniéenin kojima b se ugrozita bezbijednost
sugjednih bjekatn,

-Broj mjesta 2o parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedian stan,

Smjemnice za oblikovanje | maternalizaciju,
pozebno u odnosu i ambijentalng svojsiva
podmidja

Arhitektonske oblikovanje objekia treba da
bude u skladu sa namjenom | ssdrkajem objekia,
tako da objekat ima prepoznatljivost sdekvatnu
funkeifi, vz obavezu da se ostvari vizeslno
jedinstve cjelovitog prostornog relenja, i sklad
s okolnim strukiurama,

U projekiovanju objekata je mogudc korsii
savremene i radicionalne  matenjslevoded
rafuna o usaglatenosti |ltkovnog erasa
ambijenta.

Spolina obrada obickata-fasada, mora bin
izvedena od olgovamjuéih  materijala  koji
garantuju adekvatnu Znititu
ohjekala Preporutuje se upotreba materijala koj
daju moguénost za saviemena | ckonormiCn
arhitektonska refenja, & istovrement su dobea
Zustita objekata,

U eilju ragiomaliog Koridéenja energije treba
iskaristiti sve moguénasti smanjenja koridéenja
energiji u objektima. Pri izgrsdnji objekata
koristiti savremend termoizolacione materijale i
predvidieti  moguénost  Koridcenja  solame
energije,

Krovove objekals predvidieti kao kose, sa

pokrivadem 1 nogibom u skladu sa klimatskin
| uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.




Prilikom  urhanistickog  planiranja
arhiteklonskog  projektovanin v dosadasnjo)
praksi se pokezedo da se malo méuns vodilo o
encrgetskim aspektima objekta.  Uvodenjem
coergelske  komponente  uw  wrbanisticko
planiranje obavezuiu se investitori | projektanti
da tede postizunju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz
patlpve odredenje slededih komponenti:

Uslovi 2 unapredenje encrgetske efikiasnosti | » orjentacija i dizpozicija objekia,

* ohlik objeks,

* tagib krownih povrSina,

* baje objekia,

* loplotna akumulativiost objekta.

* raspored i odnos stambenih 1 fasadnih |
povriing,

* chonomska debljina rermoizolacije,
» razudenost fasadnih povrging § td.

DOSTAVLJENO: : Podnosiocu zahtjeve, Sekretarijat za uredenje prostora izatite Jivolne |
sredine- sekior zastite Zivone stedine, JP Vodovod | kanalizacija Niksid, Uprava za saobraésj, u
spise predmeta i arhivi,

OBRRADIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOV A | Yujovi¢ Mladen, diplarh.ing.

| Gorica Fatic.dipl, pravaik

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| MLP, | putpis ovluiéenog sigzbenog lica
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PRILOZI

- Cirafigki priloa iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa paschnim
PrOp S0

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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LERAYA 24 BADERACA Fudgonica, 14 10.2020.godina.

_ GPETING NIKAIC
Sekretari|at za uradenje prostora i zastitu 2votne sreding

Uprava 2a saabrata, fedavales po zahljovy Opine Nk - Sekrelarjat za urodonje prostora

| zaEtity Fvalne sreding, 3 3 polebe 2186 Darks fz Nikdida rad propisivania saobrdca|ng
\shiitdh usioie A rady tehnidie dokumentacije za Egradnjy priviednog abjekls, namjsna
_yadionica - servla  na katestarskin parcelsma be, 1537 KO Bogolisi o choet PUP- Nks:
uz maglstralni pat B-3 diamica Wikl ~Carpvaa lokscija Begelidd, 5 shoonn Slany 52 st z
ZTewing 0 panTanj proehers | pmanf cblekata [, 8 Lisl 05, b B4 AR BRAR, TR
fam 57 Zelenna o puisema (51 Lt CGL BRERA) peaje dedeta

Sachratajno <tehnidie uslow

Miastrainl put W3 Stesan Pofe— Phafing - HIKAK - Podgoncal Prostomis gisnom

ome Gare | PUR-om Riklta zadriava posoiptu Ines, stim o debis mng magisrala: za brid
molon saskeatal & cémirom di e Znats| magiskakog pula M3 | Stapan Page - Flusing -
Mikdit — Podgorca) o drémmoi pulno| medi nesae(lo woikl o | prosoenc peanskom
dekimenacior  predudena - plankens prekaleqedzacs u i rang B0 e rahfifavad
mesdetrizaciy tehnidke-sesplatacioni ke kst [retienis slamenala popesdnag pralis kol u
konacnoj fazl b da budy ks liutanh, PUP-om Nt jo proparucens da se Euva Roridaor
oo B0m,

Progior zmedu reguacins Unjs | postijeten magiskalieg paa weba da hude ghibadan: proshor
ez whjkats, Prostar izmedi regubscions i gracevirsha Inijs @ prociar o furicii chjekld na parcek
na kajem 88 ne mode gradli. Predmemni prosion su potretri za buduta prodimenie magairanog
pulz 1 skladi 88 Prostornim plenom Gme Gione | PLIF-om Nisica,

Fiagulicicna Inija-e linga ko diel savrsing [puinc parcel | od’ peutding dnigih

nérniena [kalsterska pancels br 1537 KO Bogelid)

Gradeyiska birija [oradeynaka inja prestadia linju n, ispod ifzngd POATE i e 00
knja mipde oa =g panira najsturei cin chigktal | na predEng naal se fanmila na minimam
15m od regislacions knlle, Gradevinska linja se defintEa shodna dlany 52 Zakona o
putauima (5 List [0, b 8200 | LI kon ketnom slutae radi seradi brdskim predjima sa
napovnbnam topedyafiom gradevineka Hinjja g foemilra na 15m od regualacicne lisije - Zadnje
linija putnog prjass Wz usioy da nie b e nd horidora:tefinlsanog PUP-cm MESEa goje je
sbiaeze Ciuanje karidora od Gm lo znat 20m od 4 paskieceq macistraliiog pesa.

Pagsbni ssabratejno - tehnickl wskovi
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predmeing katestarske paroale br. 1537 KD Hogelita 1 kejina sa nianira gradnia priveednog
objekta, namjena —radiosnica - sanvis irgraten jB pomodn cbiekla, Za Egradnu pomotnag
chiekis uradan je progket saobratEncg prisl etk Frowehat |e aradan ni katestarska podiol kg
il aurirana | Fije b spravedana adradana ekspriptincia 2a Roradnjy tece fraka].
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Zii¢ Darko, IMBG 1812977260149, saplasna sam
da ,"LAKI CONSTRUCTION" DOO Niksi¢, PIB 03371964, mode
tzvirdit izpradnju objekata, na katastarskima parcelama broj 1535,
1536 1 1537 koje su upisane u Listu nepokretnostd broj 337 KO
Bogetiéi kao moja svojina, u obimu prava 1/1.

U tu svrhu imenovano druftvo mode preduzimatl sve potrebne
pravne radnje kod nadleZnih organa.

U Niksicu 07, 03, 2022, godine

R/ WY

Fizi¢ Darko




e

....FOTVRDA O OVJERI PREPISA

Notar Jan]uimrit Mataga, Mikgi¢, Ul Novice Cerovica br. 10,
F'ﬂ-'l-.-mu;-e da g-gi:urepls prednje lzvome isprave | to:
Saglasnost ZiHC Darka, ovjerena od notara Natae Janjuevic, dana 09. 03, 2022. gul;l[r-m.-—---—
poslavodne oznake OV br, BBE202Z,
U SVEMU PODUDARAN 54 NJENIM EVORNIKOM. ——

F’Teps imprave safinjen je iofokopdraniam.
\Ovjera je izvrsena na zahtjev donosioca ZiZié Darka, rodenog dans 18 12, 1977 godine; 2a--
|prebivaiiglem | adresom stanovanis u Nkdicu, Strasevska br. 3-24, &iji sam identitel utvrdila uvidom u
ipu karlu brof 983894718, izdalu od MUF-a Crne Gons - PJ Nikét, dana 04, (4. 2012, godine.

lln‘uma isprava SEsana 6 elektronskim sedstvom, sastoli se od dwe stranice.—

|
lzvama isprava nig pociepana. ofiecena il sumaiva po svom spoliadniem Egledi

T o

OV. br. 17782022 s
U Wik#iou, dana 12. 05. 2022 godine. -

Taksa odnasno naknada za izvrienu oviens prepisa naplacena je u iznosu o 4,47 (Setin 1 47TN00}—
Eura.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE PRIVREDNI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU PROJEKTA
PRIVREDNOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju za privredni objekat u svemu prema
urbanisticko tehniCkim uslovima UP/lo br. 07-350-312 od 15.06.2020. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSiC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Planirani objekat je namjene radionice - servisa za remont i opravke sopstvenih
gradevinskih vozila i masina. Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat
treba uklopiti u ambijent pri Eemu su odredeni sledeci parametri kojih se projektant treba
pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE PRIVREDNI OBJEKAT

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJIESENJE
PRIVREDNOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja priviednog objekta —

radionice i servisa, prema projektnom zadatku, u okviru zadatih arhitektonsko —
urbanistiCkin parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa
objekata.

LOKACUA

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta se nalazi na k.p. 1535, 1536, 1537 KO
Bogetici, ukupne povriine 9605 m2, u zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana
Opstine NikSic.

lzdatim urbanistiCko — tehnickim uslovima je kao lokacija za izgradnju definisana
k.p. 1537 KO Bogetici, povriine 8004 m2. Na osnovu dostavljene geodetske
podloge lizlaskom na lice mjesta utvrdeno je da lokacija za izgradnju predmetnog
objekta djelimi¢no zahvata | susjedne parcele 1535 | 1536 KO Bogetici, koje su
prema prilozenom listu nepokretnosti 337 KO Bogeti¢i, takode vlasnistvo
Investitora.

Prema urbanisticko — tehnickim uslovima | planskom dokumentu, parcela se nalazi
U V gradevinskoj zoni, sa predvidenom namjenom povrsina — Sumske povrsine |
drugo poljoprivredno zemljiste. Takode se navodi da se privredni objekti mogu
graditi na lokaciji koja se nalazi na prostoru koji je PUP-om opstine NIkSi¢ definisan
kao gradevinsko zemljiste van gradskog podrucCja, povrsine za industriju |
proizvodnju, povrsine mjesovite namjene, povrsine zastitnih Suma | goleti |
kamenijari.

PRAVILA GRADENJA

Tip objekta: Slobodnostojeci

Namjena objekta: Privrednii objekat — radionica | servis

Gradevinska linija GL je prema susjednim parcelama definisana minimalnim
rastojanjima:

a. Rastojanje objekta od bocne granice parcele je najmanje 2m;

Maksimalna spratnost objekta: P+1,

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30,

Maksimalna povrsina pod objektima 1000m?2,
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- Maksimalni indeks izgradenosti 0,50,
- Maksimalna bruto gradevinska povrsina 2000m2,
- Pristup objektu:
a. Kolski | pjesacki sa magistralnog puta Niksi¢ — Podgorica.

PLANIRANO STANJE:

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je koncipiran kao slobodnostojedi | cjelina u oblikovnom | organizacionom
smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanistiCkim | funkcionalnim parametrima, vodedi
racuna o postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko — oblikovnih elemenata |
odnosa prema okruzenju.

Zemljiste na kome se gradi objekat je brdsko — dolinskog karaktera | obuhvata vise
katastarskin parcela, razlicite morfologije. Sa jugozapadne strane parcela izlazi na
magistralni put NIkSi¢ — Podgorica. Na parceli se nalazi manji objekat povrsine 50m2
sa otvorenim radnim prostorom — platoom za gradevinska vozila i masine u nivou
pristupnog puta. Parcela je u nivelacionom smislu kaskadirana tako da je pozicija
planiranog objekta na formiranoj zaravni sa visinskom denivelacijom od 4m iznad
postojec¢eg platoa, na &vrstom, stienovitom terenu sa orijentacijom u pravcu pruzanja
izohipsi.

Predmetni objekat je planiran kao radionica - jednoetazna cCelicna hala sa
dvovodnim kosim krovom | pratecim prostorijama za radnike, gabarita u osnovi cca
25 x 27 m, bruto povrsine P=572,30 m2.

Unutrasnja visina hale je, v skladu sa urbanistickim parametrima za izgradnju
pojedinacnih privrednih objekata prema PUP-u opstine Niksié¢, prilagodena fukciji
objekta | kre¢e se od 6,5m na krajevima poprecnog presieka do 9,3m na sredini. U
centralnom, najvisoCijem dijelu hale predvidena je ugradnja kranske dizalice za
terete do 4t.

Pristup objektu je sa zapadne strane, preko interne saobracajnice u nagibu do 5% |
platoa za parkiranje vozila | masina.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je radionica — servis za gradevinska vozila i masine u
viasnistvu Investitora i u tom smislu je prilagoden uslovima koje zahtijevaju radne
aktivnosti u pogledu povriine, funkcionalne visine | pratecinh sadrzaja | opreme.
Objekat u funkcionalnom smislu ¢ine dva dijela | to vedi, radni dio koji je u najvecoj
mijeri otvoreni prostor | maniji, prateci dio sa pomoc¢nim | sanitarnim prostorijama za
zaposlene. Ulaz u radni dio je preko industrijskih vrata sa vertikalnim podizanjem dok
je sluzbeni dio sa pjesackim ulazom djelimicno uvucen u odnosu na prednju
gradevinsku liniju objekta.

U radnom dijelu je od dodatne opreme planirana kranska dizalica za manipulaciju
teskim djelovima | elementima masina, kao | podni servisni kanal. Prateéi dio za
zaposlene sadrzi garderobu | sanitarne prostorije, prirucnu kuhinju | trpezariju kao |
manju kancelariju. Radni | prateéi dio objekta su povezani unutrasnjim vratima.
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BILANS POVRSINA:

PRIVREDNI OBJEKAT NETO m2 BRUTO m2
Radionica 480,00
Sluzbene prostorije 63,60
UKUPNO 543,60 572,30

URBANISTICKI PARAMETRI:

Idejnim projektom su ispoStovani svi zadati urbanistiCki parametri:

k.p. 1535, 1536, 1537, P=9605m2 zadato ostvareno
Indeks zauzetosti 0,30 0,06
max zauzetost 1000 m2 572,30+50
max nadzemna spratnost P+1 VP
Indeks izgradenosti 0,50 0,06
Max izgradenost 2000 m2 622,30
MATERIJALIZACUJA

Projektom je predvidena primjena savremenih i fradicionalnin gradevinskih materijala
sa teznjom da se zadovolje tehnoloski uslovi i uklapanje u ambijent uz postovanje
zahtjeva gradevinske fizike.

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta kao | planirani koncept organizacije prostora.
Objekat se gradi po sistemu nosive celicne konstrukcije, sa oblogom od
termoizolovanih Celicnih panela debljine 8cm.
Temeljenje objekta se izvodi na armiranobetonskim gredama | temeljnim stopama.
Elementi Celicne konstrukcije su grupisane po svojoj namjeni u Cetiri grupe | to:

e Primarna - nosiva konstrukcija objekta,

e Primarna - nosiva krovna konstrukcija (nagib 12°),

e Sekundarna -nosiva konstrukcija zidnih panela |

e Sekundarna - nosiva konstrukcija krovnih panela.

Primarnu konstrukciju ¢ine nosaci od hladno oblikovanih “I" profila, dok sekundarnu
konstrukciju —fasadne | krovne roznjace Cine nosaci od hladno oblikovanih “U” profila.
Svi elementi nosive konstrukcije moraju biti odmasceni | ocis¢eni bez korozije | zasticeni
protivpozarnom bojom.
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FASADNI ZIDOVI | KROVNI POKRIVAC

Svi zidovi objekta rade se po sistemu suve montaze.

Spoljni fasadni zidovi objekta su od termoizolovanih panela debljiine 8 cm, oslonjeni
na betonsku soklu i pricvri¢uju se na fasadne roznjace koje se nalaze u ravni sa
fasadnim nosivim stubovima.

Spoljni lim panela je blago profilisan debljine 0,5 mm kvaliteta S250 pocinkovan i
zavrsno obojen poliesterskom bojom u RAL-u po izboru projektanta u dvije nijanse sa
preovladujucom sivom bojom.

Unutrasnja strana panela mora biti laka za Cis¢enje i pranje. Izolaciono jezgro mora
biti negorivo, te panel treba da ima koeficijent prolaska toplote manji od U=0,25
W/m.

Svi zidovi koji se rade od termoizolovanih panela zavrsavaju se iznad krovnhog panela.
Na mjestu sastava zidnog i krovnog panela izvodi se opSav sa obje strane, te se
prazan prostor izmedu limova i opsava popunjava pur-pjenom | tako osigurava dobro
zaptivanje, bez mogucnosti nekontrolisanog ulaska vazduha.

Krovni pokriva€ dvovodnog krova objekta je termoizolovani panel debljine 80mm.
Spoljni lim panela je trapezastog oblika debljine 0,5mm kvaliteta S250 pocinkovan i
zavrsno obojen poliesterskom bojom u RAL-u po izboru projektanta - sa
preoviaduju¢om tamno sivom bojom.

Unutrasnji lim panela je ravan i u svijetloj boji. Izolaciono jezgro mora biti negorivo, te
panel freba da ima koeficijent prolaska toplote manji od U=0,25 W/m.

Krovni panel lezi na roznjoCama od celicnih kutijastih profila koje se oslanjaju na gorniji
pojas krovnih nosaca.

Sa poduznih strana objekta postavljaju se horizontalni oluci sa uvodnim i opsSivnim
limovima, na kojima je rasporedeno 7 vertikalnih oluka za odvodnju atmosferskih
voda.

GRADEVINSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Gradevinska stolarija predvidena je od termoizolovaninh Alu profila i ustakljena
termopan staklom 4+12+4mm.

Uz stolariju koja se ugraduje u panele, potrebno je izraditi slijepe stokove od hladno
oblikovanih ¢elicnih profila, koji treba da odgovaraju profilima stolarije.

Ulazna vrata treba raditi od termoizolovanih panela, kako bi se osigurala dobra
termoizolacija radnog prostora u vrijeme grijanja.

LIMARIJA

Limariju na objektu Cine krovni | fasadni elementi.

Krovnu limariju Cine sliemenjaci i oluci. Sliemenjake tfreba da isporuci prizvodac
krovnih panela prema izabranom panelu.

Oluci se rade od Celicnog, pocinkovanog i plastificiranog lima debljine 0,6mm, sa
pripadajuc¢im uvodnim limovima. Postavljaju se u nosace, koji su zavareni za zadnju
krovnu roznjacu. Iz horizontalnih oluka se spustaju vertikale sa obje strane objekta.
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Fasadnu limariju Cine opsavi izmedu ugaonih spojeva zidova, spojeva zidova i
krovnog panela, spojeva zidova i betonske sokle, odnosno poda i opsavi prodora
konstruktivnin elemenata kroz panel. Svi opsavi se rade od Celicnhog, pocinkovanog i
plastificiranog lima debljine 0,6mm sa obje strane panela, a prostor izmedu limova se
popunjava pur-pjenom.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI I IZOLACIE

Gotov pod u radnom dijelu objekta je betonska kosuliica od sithozrnog betona
debljine 8cm preko postavljene hidroizolacije lizrada * ferobeton * industrijskog poda
PO prinCipu suvog posipa na svjezu podlogu, zagladeno do crnog sjaja helikopterom.
U pomocnim prostorijama se izvodi viseslojni plivajuci pod sa keramickim plocicama

kao zavrSnom oblogom.

ZIDOVI:

Unutradnji zidovi u pratec¢im prostoriioma su predvideni kao gipsane pregrade
standardnih gipskartonskin plo¢a u dijelu podijele prostora na funkcionalne djelove,
kao i vliagootpornih gipskartonskinh ploca u toaletima | tusevima. Prema potrebi |
spoljni fasadni zidovi se sa unutrasnje strane oblazu gipskartonskim plocama na al.
potkonstrukciji.

U sanitarnim prostorijama zidovi su granitnim keramickim plocicama oblozeni do
plafona.

PLAFONI:
U prostorijama za zaposlene se preko plafonske nosive konstrukcije izvodi spusteni

plafon od gipskartonskin ploCa na potkonstrukciji. Kao zavrina obrada, plafoni su
gletovanii bojeni posnom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

- Vratnakrila, stokovi i malter lajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne
suU obostrano stelujuce.

- Zavrsnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i
oblozena furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.

- Sva stolarija na gradiliste mora dodi propisno zastiCena prilikom transporta.
Ugraduje se postupkom suve montaze.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE PRIVREDNI OBJEKAT

UREDENJE TERENA

Pod planom uredenja terena tretirane su slobodne povrSine u okviru prostora
predvidenog za izgradnju objekta. Predmetni prostor je definisan izgradenim
saobracajnim | manipulativnim povrsinama. Slobodni prostor se nalazi oko planiranog
privrednog objekta | Cine ga parkinzi | pjeSacke povrsine.

Glavni prilaz objektu veze se na postojec¢u saobracajnicu. Sa te strane obezbijeden
je asfaltirani prilaz sa izlazom na plato — parking prostor | manipulativhu zonu oko
objekta koja povezuje ulaze u radni | sluzbeni dio objekta.

Projektom su predvideni prirodni materijali standardnog kvaliteta i nacina upotrebe.
Prostor je dodatno oplemenjen zasadom zelenila i frave.

Niksi¢, mart 2022god.
OBRADIO:
Veselin Nikcevi¢, dipling.arh.
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w ( E
LEGENDA:
S

1 534 - - planirani objekat

] - granica parcele

- gradevinska linija

| = | -ulaz uradionicu

| 2 |- ulaz za zaposlene

| P |-parkinzi

|- saobracajne i manipulativne povrsine

-zelene povrsine
URBANISTICKI PODACI:

k.p. 1537, 1536, 1535, P=9605m2 |  prema planu postojece planirano
pokrivenost max 1000 m2 50,00 972,30+50
indeks zauzetosti max 0,30 0,005 0,06
BRGP (m2) max 2000 m2 50,00 622,30
indeks izgradenosti max 0,50 0,005 0,06
spratnost max P+1 P P
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