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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O |ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZakljuCen izmedu:
1. DAKIC LUKA iz Niksi¢a u daljem tekstu I nvestitor i
2. ,MEDITERAN COMPANY*“ D.0O.0O. Budva, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : lzrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta stambenog
objekta, spratnosti P na lokaciji koju ¢ine ktastarske parcele broj 1048/1 i 1049/1 KO
Ozrini¢i u zahvatu Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksié.

W

CL 1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja i glavhog projekta
stambenog objekta, spratnosti P, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku
investitora, pravilima struke 1 UTU izdatim od strane OpStine Niksic.

Cl 2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja i dostavi ga Glavnom
Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat u roku od 45
dana.

CL 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je data u
ponudi, koju je Investitor prihvatio.

W

Cl 4.

Placanje ¢e biti izvrSeno na slede¢i nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji Glavnog projekta

W

CL 5.

Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom
zadatku Investitora, kao i vaze¢im zakonima i propisima za ovu vrstu objekta.

Cl 6.

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni
za izradu projektne dokumentacije izdate od nadleznih organa i organizacija.

CL 7.



Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

CL 8.

Ugovara¢i su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijeSe
sporazumno, u protivnom nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

ClLo.

Ovg Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci
zadrzavaju po 2 (dva).

U Bijelom Palju,
maj 2022. godine

ZA NARUCIOCA, ZA PROJEKTANTA,
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.2. Podaci o projektantu



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj; 5 - 0531251 / 004
U Podgaorici, dane 09.01.2015.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgoricl, na osnovu fanz 83 ! BE
Zakona a privrednim drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 | "SLiist", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraclju promjene drustva s sgraniéenom odgovornofiu “MEDITERAN
COMPANY"DOO BUDVA, broj 219652 podnijeto) dana 31,12.2014 u 11:00:24, preko

ime | prezime: ANKA MILAZIC
IMBG ili br.pasota; O708355215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BB. PODGORICA, PODGORICA

danasl
RIESENIE

Regisiruje se promjena podataka za priviedni subjekat "MEDITERAN COMPARY ‘B0 BUDVA -
registarski bro| 5 - 0531251, PIB 02755084 , | o

Promjena statuta:

Briie se: 24.11.2000

Reglstruje se - upisuje se: 2812 2014

Adresa uprave - sjedita;

Eriie se: 13 JUL, CENTAR BSF BUDWVA
Reglstruje se - upisuje 382 PRYOMAISKA BR.19 BUDVA BUDVA
Adresa za prijern shuibene poite:

Brite se! 13 JUL, CENTAR B3P BUDWVA
Registrufe se - upisuje s8¢ PRVOMAISKA BR.15 BUDVA BUDVA,
Adresa glavnog miesta poslovania:

Registruje se - upisuje se  PRYOMAISKA BR.1S BUDVA BUDVA
Preteina dielatnost:

Brise se: 4299 |zgradnja ostalih gradevina, na drugom mestu nepomenutit
Reglstruje se - upisuje se: 7117 InZenjerske djelatnosti | tehnicko savjetovanje
§ £a I
Brife se: 5831686
Reglstruje se - upisuje se:  A1446043
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; Obrazloienje
e

W
~pEfnosilac je dana 21,12.2014 u 11:00:24 podnio prijavu 78 registraciju promjene druftva =a
ogranifenom odgovernoftu MEDITERAN COMPANY, RjeSavajuéi po predmetnol  orifav,

obzlrom da su ispunjeni Zakonom propisani usiovi, odlufena je kao u dispozitivu rigfenja.

Visina napladene nakmade 2a registraciju pro tana (2 Hanom B7 Zakona o priveednim

drudtvima ["Sl.list RCG*, br.6/02 i "SLIist", br v FA01),
(ﬁ.ﬁép; | T
. == s
\ =t Ot bt

Pravna pouka;

Protiv ovog riefenja mofe se izjaviti Eafba Ministarstvu finansija CG U roku od 15 dana
od dama prijema redenja. Zalba e predaje preko ovop organa | raksira
administrativiom taksom u iznosu od B, 00 EUR, shodne Terifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa s wputuje U kordit rafuna B33-3151-26
Administrativna takea.




POTVRDA O REGISTRACIJI
PROMJENE PODATAKA

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski braj 5-0531251 /002

Centralni registar Privrednog suda u Podgonc ovim potvrduje aa je
"MEDITERAN COMPANY"DOO BUDVA

registrovale promjenu podataka dana 25.11.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama
Zakona o privrednim drustvima (51, list RCG br.6/02), kao

DRUSTVO SA OGRAMICENOM ODGOVORNOSCU

lzdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dana  26.11.2008

..rmﬁ.‘l
CENTRAMRECISTAR
-r'l'.l||r|_-|:.|'..l|.|l|,l-' srdde 1 |r'|I|J::¢:|'_I|' o]



T CRPS-
CENTRAN-RECISTAR

Fravsvslneig vindhy i Perefisnricd

Podaci o registracifi drufiva

Registarski broj: 5 - 0531251 /002

Datum registracija promjene: 25.1L.200%

Siedidte uprave drodtva 13 JUL, CENTAR BSP BUDVA

Adresa za prijem slufbene podte 13 JUL, CENTAR BSP BUDVA

Sifra dielatnasti 45210 Cerubi prad sk | . ratdyy
Calum donodana DEnivatkog akta (3.0 S04

Caturn donodenie Siajula 345 2

Lieer u drufivie

Datwm promjena Staluta 24,11.2000

Svorsive Osmivad
tilaidenie:  dy vicinae @Rl kog uloga
Ime | prezime.  MILIVOJE RADIC
Adrasa f!EF"’EMIU‘i, EMEF’!JEQ ﬁﬂ

Malieni broj il_br pasoga:  JEII686

Swgiving! levedni direlior

Ime s prezime: MILANKA ""J":-E'IIHU"#"!':
Adresa. CICHNICE BIE PAVING PONIE

Mancr ooy di be, pasoda DIOSWTRIS TR

Svewivn: Ovlagéens mastupnik
Chiafienfe:  paojedingémo
Ime | prezime: MILANKA JOKSIMOVIC

Advesa: GORICE BB PAVING POLIE
M bro I br. pasoss. (030807428799

T
e T ——

FHAVNA FULKA: Crval ikt ge konatan, Prouy ists maoke
o dama prajema poivrde

SHrFwa

T

B




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
BROJ; 81/31-02673-0
BUDWVA, 18.05.2009. godine

Ne osnovu clana 55, Zakona o porezu na dodaty vrjjednost ("Sllist RCG" broj
65/01... 76/05) | élana 207, Zakena o opétem upravnom postupkyu (*Sl.iist RCG", bro/
60v03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:
Naziv  "MEDITERAN COMPANY™ DOO BUDVA

BUDVA

Pig 02755084 817
Sifra podutne jedinice pansskog organa)

Obvezniku se dodjeliuje PDV registracioni broj: ~ 84/31-02679-0

Svojsiva obveznika za PDV se siite: 18.05.2009. godine.

Poreskl obveznik je duian da obavijest! poreski organ o izmjeni | prestanku
obavijanja dfelatnosti za koju je obavezan da obraéunava | plaéa PDV.,




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budvs
Broj: 81-01-11420-2
BUDVA, 18.05,2009, godine

Nz osnovu élana € stav 1 Zakona o objedinjencj registraciji i sistemu

lzvjestavanja o obradunu | naplati poreza | doprinosa ("Sl.iist RCG", br. 29/05), élana
27 stav 3 Zakona o poreskoj administracifi (“SlLiist RCG", br. 6501 | B0v04) | élana 207
Zakonsg ? opétem upravnom postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03) Poreska uprava,
donocs

RJESENJE O REGISTRACIJ!

Upisufe se u registar poreskih abveznika:

Nazlv: "MEDITERAN COMPANY" DOO BUDVA

BlUbva
Poreskom obvezniku se dodjfeljuje:
[ S T e i e
(Matitni brof) {51773 podrutng jedinice poreskog arpana;

Datum upisa u registar: 18.05,2009. godine,

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Slan 33 Zakona © poreskaf administraciil) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjens.

Uputstvo o pravnem sredatvi: Protiv ovog RjsSania mods se izjavili Falbe Ministareivy fnansijs
CG - Cdgjek za drugosispen poreski | carinsk postupak, u roky od 15 dana od dana prijama Rie femia
Zaiba sw predaje preko ove Fodrudne fedinice | taksire adminiztrativrom taksom u iznosy od 8.00 £
shodno Tanfnom broju § Taksens farife 15 sdministrativee taices. Takso e upladuie u kovis! recuns ooy




1}: KA
CANA GORA
MINISTARSTVO FINANSLIA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0531251 1006
U Podgorici. dana 18, lﬂ-i"DIH-qubne

Foreska uprava - Centraini registar privrednih subjekata u Podgortici, na osnovu Elana 83 | 86
Zakana o privrednim drustvima (“S1.list RCG", br.6/021 “SLlist", br.17/07 .. 40/11), rjedavajuti
po prijavl za registraciju promjene druitva sa ogranifenocm od okdn "MEDITERAN
COMPANY"DOO BUDVA, broj 271807 podnijetaj dana 18,10.2018. u 11:33:35, preko

Ime | prezime: ANKA MILASIE
IMBG (i Br.pasosa: 0708955215217 CRNA GORA
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR. 47 PODGORICA CRNA GORA

danasi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat *MEDITERAN COMPANY"DOO BUDVA -
registarski broj 5 -0531251, PIB 02755084 , ito:

tatut:
Brise se: Statut od 29.12.2014.

Registruje se - upisuje se: Statut od 16.10.2018.

IJMB i pasosa osni MILIVOIE RADI
A1446043 BOSNA | HERCEGOVIMA

Brise se;

Registruje se - upisuje se: B1677466 BOSMNA | HERCEGOVINA

Izvrini direktor:

Bride se: MILANKA |OKSIMOVIC
JIMBG/BR.PASOSA: 0508978287992

Registruje se - upisuje s&:  MILIVOJE RADIC
IMBG/BR. PASO5A: B1677466 BOSNA | HERCEGOVINA

Adresa: NEVESINJE, PRIDVORCI BB NEVESINIE BOSNA |

HERCEGOVINA
Ovlaiéenja u prometu: Neograni¢eno

Oviaicen da djeluje: Pojedinatno

Ovlaséeni zastupnik:
MILANKA JOKSIMOVIC

e se:
S JMBG/BR.PASDSA: 0508978287932

1/2



Obrazlozenje

Pastirbiac e aban TRTOMOH w0100 45 podnio PRUHR 2 Tegistracijo promjene drodiva s
o crin OISO BT AN COMIEPANY Wpesavajudh po predimetngg  prijae
el b e Lok pospsang aslogl, odludena 10 banrn b b e s o I

O e N LT L LR LA AN [T LT T " Vel propisana e danom B Zakona o priviednim
dhrap i 5L BUEGE D fid ) "sifse* e 1700 . 40/11)
AL i

&

m. savjetnik |
.H J_

Slavncan Hulitonad

Proving prastibs

Partiu oiggg Fpesengn mode se it Ealba Ministarte Ninansija CG w raku od 1% dans
od dana  prijema redenja. Yalba se predaje preko ovog organa | taksica
administrativoom taksom o lenosu od B, 00 EUR, shodno Tarknom broju 5 Taksens
tarde za administrativoe takse. Taksa se upwfuje u kot rafuna B37-3161017-60-

Addmirdsirativnag Lakya.
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.3. Llicenca projektanta



-

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIISKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za icenciranje

Broj: UP1 107/7-1008/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstve odréivog razvoja i turizma, riedavajuéi po zahliewu »MEDITERAN COMPANY «
D.0.0. Budva, za izdavanje licence projektanta | izvodada radova, na osnovu &lana 135 =t 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Siuzbeni list Cme Gore * br, 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Slufbent st Crme Gore " br. 56/14, 20415, 4016 |
37M17), donosi

RJESEMNJE

1. IZDAJE SE *MEDITERAN COMPANY« D.0.0. Budva, LICENCA projektanta | zvofata
fadova.

2. Owa Licenca se izdaje na 5 {pet) godina.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1088M1 od 07.03.2018.godine, »MEDITERAN COMPANYs D.0.0,
Budva, obratilo & ovom ministarstvu za izdavanje licence projekianta | zvedata radova.

Uz zahtjev imenovano privredno druftvo, dostavile je ovorn ministarstvu sledece dokaze:

- Rjedenje Ministarstva odriivog razvoja | turizma br. UPl 101/2175 - 1568/2 od
18.02.2018.godine, kojim je Mulié Mirzl iz Podgorice, diplomiranam inenjeru arhitekture
- stepen specijalista: arhitektura, izdata licenca oviadfenog inZenjera za chavijanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavea »*MEDITERAN COMPANY « D.0.0. Budva |
Mulic Mirze kao zaposlenog, br, 01/2018 od 24.01.2014 godine, gdje je u & 2 Ugovora
imenovani zasnovao radni ednos u navedeno privredno drustvo na neodredenc vrijeme;

- lzvod iz Cenlralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0531251/005 od 12.05.2008. godine.

Ministarstvo odrfivag razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjedenja, a ovo iz slededih razioga:

MNaime, Slanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (. SluZbeni list
Cme Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju
(projekiant), odnosno priviedno drudtvo koje gradi objekatl (izvodat radova), dufno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacie dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili zvodenje pojedinih radova ovlasteni infenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija
posiove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposienog ovieéenog inZenjera po vreti projekta, koji
izraduje | to: arhitektonski, gradevinski, elekirctehnicki | maginski projekal, odnosno wsti radova
koje zvodi na osnovu tih projekata, Stavom 2 istog Elana Zakona, propisanc je da obavijanje
pojedinih posiova iz stava 1 oveg &lana, projeklant, odnosno izvedat radova moZe da
obezbijedi na osnovu zakljutenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlascenog Infenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 18, B1000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 448 330 ; Faxc (+362) 20 446-215
Web: www, mrtgow me




Clanom 3 stav 1 tladka 3 Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence | naéinu
vodenja registara ficenci (,Slutbeni list Cme Gore® broj 78/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvedada radova, koja se izdaje privrednom druftvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta

Clanom 5 stav 1 tat 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da i podnosilac zahljeva u radnom odnosu
ima zaposlenog oviagéenog indenjera | icencu oviadéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano e da se licenca za privredno drugtvo, izdaje se na
pet godina.

Rjefavajuéi po predmetnom zahfjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretno| pravnoj stvar stekdi usiovi za primjenu &l 122 stav 1
1 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1tad. 11 & 4
Pravilnika o nacinu | postupku zdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci,

Saglasno zloZenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieéenja moZe se pokrenut| upravni spor tuZbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijemna istog.

IV Profeterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: {+382) 20 445 259, (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 448-215
Wab: www mrt.gov.me




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.4. Licenca glavnog inZenjera



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPFEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPT 101/2175 - 15612

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrdiveg razvoja i turizma, rjedavajuéi po zahtjevu MULIC MIRZE, dipl.
InZenjera arhilekture — stepen specijalista: arhitektura, iz Podgorice, za izdavanje licence
Za ovlabéenog inZenjera, na osnovu &ana 135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbenl list Crme Gore * br. B4/ 7} i €lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("SluZbeni list Crme Gore * br. 56/14, 20015, 40016 | 37/1 7), donasi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MULIC MIRZI, dipl inZenjeru arhitekture — stepen specijalista:
arhitekiura, iz Podgorice, LICENCA, ovladcenog inZenjera za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekia,

2. Owa Licenca se izdaje na neodredano vrijeme,
Obraziciene

Aktom, br.UPI101/2175-156/1 od 21.12.2017.goding, MULIC MIRZA dipl. inZenjer
arhitekture - stepen specijalista: arhitektura, iz Podgorice, obratio e ovom ministarstvu
zahtjevom za [zdavanje ficence oviascenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacie | gradenje objekta,

Uz zahtjev, imenovani je ovem ministarstvu dostavio sledeca dokaze:

Diplomu  postdiplomskib  specijalistickih  akademskin studija, izdata od strane
Univerziteta Crne Gore - Arhitektonskl fakultel Podgorici — stepen specijalista:
arhitektura, broj 106 od 25.05.2012 godine: Rjesenje Inzenjerske Crne Gore, broj 01-
1448/3 od 16.01.2015.godine, kojim je Mirzi Muliéu, diplomiranom Inzenjeru arhitekture —
stepen specijalista: arhilektura, iz Podgorice, izdata licenca edgovornog projektanta za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutradnje arhitekiure, projekata
unutragnjih instalacija vedoveda | kanalizacije | projekata uredenja terena, kao dielova
tehnicke dokumentacije; RjeSenje InZenjerske Crne Gore, broj 01-1449/4 od
16.01.2015.godine, kojim je Mirzi Mulity, diplomiranom inZenjeru arhitekture — stepen
specijalista: arhitektura, iz Podgorice, izdata llcenca odgovomog inZenjera za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih | gradevinsko-zanatskih radova na arnitektonskim
objektima, radova unutradnje arhilekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovada
| kanalizacije | radova na uredenju terena; Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata ad
strane » Mediteran Company«D.0.0.Budva od 20.12.2017.godine: Potvrdy o opisu
radnih poslova, izdata od strane » Arhing InZenjering « D.0.0.Bijelo Polje, broj 107/18 od
15.12.2017.godine; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-14868/17/18 od



05.02.2018.godine, kojim je izdate uvjerenje da u kazneno| evidenciji ne postoje podaci
o osudivanosti za imenovanog; ovierenu fotokopiju radne knjizice | ovierenu koplju licne
karte,

Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma, razmofrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéila kag
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sladedih razloga:

Maime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora | izgradnji objekata
{»3luzbeni list Cme Gaore » br, 64/17), propisano je da ovladéeni InZenjer mozZe da bude
fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno graden)e
objekta, cdgovarajuée struke, sa visckim obrazovanjem, adnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strutnim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije | gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vedenja registara licenci ( , Sluzbeni list Cme Gore _ br, 79/ 17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih | licenca ovia$éenog inZenjera koja se lzdaje fizitkom, licu za
obavijanje dielatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 4 stavi ta2. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
aviaScenag inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da i podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VIl1 podnivea
okvira kvalifikacijia, odnosne da |i je (zvréeno priznavanje inostrane obrazovne iIsprave
najmanje kvalifikacije VIl1 podnivoa okvira kvalifikaciia; 3} da Ii podnasilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VIl
podnivoa okvira kvalifikaciia | 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbencj duznost.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno Iskustvo u smislu stava 1 tafka
3 ovog flana, smatra radno iskustvo u Svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, ndnosrio izvodenja pojedinih radova na gradenju
cbjekia. Stavom 4 istog &ana Pravilnlka, utvrdeno je da se jzuzetno od stava 3 oveg
Elana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnizke dokumentacije | gradenje
abjekata, (zdatu po propisima koji su vaZili do donodenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njene izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano Je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neadredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretno| pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 123
slav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stay 1
tad. 1 | &l 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registara licenei.

Saglasno izloZzenom, rijesens je kao u dis pozitivu ovog riedenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje2enja moze se pokrenuti upravni spor tu2bom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prij@ma istog.




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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DSIGURANIE DENOVA FZAMENA POLISE:
Tip chnowe: Maen
By ponuese FOM-OOBETET | |

POLISA - RACUN POL-00144970

Zestupnil: !"n"émlﬂ Matije, 81-148

| Ugovarad

Maziv |MEDITERAN COMPANY DOO e e

|Adreas 13 UL, CENTAR BEP BB, 85310 BUDVA . |Telafon === —
| STAA| GRAD, Crra Gors

Trajanje: Godisne osigurane o

Period osigurans 12&:11:1154&13 12&31:-:245&3 ]p.,hdm _-| Iznq:-am |z-:ua:|:.;z

Predmet osiguranja: Ddgovornost prema tredim licima: Osigurava se profesionalna mdgnvamnﬂ
oslguranika (koji posjeduje Heencu projektants | lzvodada radova izdatu od strane Minkstarstva odrEivog
razvola | turlzma) zbog struéne gredke kod gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih
lica [povreda lica), ostedenje, uniblonfe ili nestanak stvarl tredih lica (oftedenje stvarl) il direktng
finansijske gubltke/Stete koje prolzilaze iz povrede lica | odtedenja stvari, U swrhu ovog proSirenja
narufioci usluge - investitor] smatraju se tredim licem.

Marnkloristhn | Wnjednnat Valutalded. mern
ﬂpl.pmuulrnbu I*!'lll"r[lill B4 wlow gradevnaraiva (Wsskagradria. reskogradnga.
ravrin radcad o radevnans g

Vreka ol guranga: Osigursrye od cpile |rakonske) odgowonmas) LEFIM: 1301
Dsiguranik

Musiv MEDHTERAR COMPANY D00 M t 02758084
Adresa 13 JUL, CENTAR BEP BS, BS310 BUDVA | Telaton

|STARI GRAD. Gma Gorn | = ——

Suma oslguranja

Uinga Hatin ugovaranjs | P

JeieiErvana sima aessjumania I sRimiy QEgpiran i | 'ImIIInI}:I-
—_— — 1 O
Frandiza Uitpate caiguiarsaa u BlEl Enos 0% od pddlete, 8 najmars
1 DR D Eur
Obratun za prodmat

Fromija 504,96
Doplatak 22 jadinstvens sumu cstguranja od 100.000 Eur 151,40
Popust 2s Irardizu 10% od #lete & najmanis 1,000,00 Eur 131,20
Popusi ya jodnokratne pladsnfs pomije ! -51.52
Homertijaini popust 45% za Medderan Company DOO qum
(Ukupna premijn bz poreza - 260,88
Pares nn premiju 23,80

Omium kamge: 12,00 3021 18:1F
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S SAVA

DAMEURANIE

|I.I-hm premia Ea porezom Hﬂ:tﬁ

Teritorijalno pokrite Crona Gora.

Ouiguravajucim pokridem nisu abubvadens indirektive Stetalgubicl kKio #io su izgubljena dabil. prekid rada | oxtali sitnd caltjevi ra
(owrung ] poaredn dlelu,

Osiguranje jo zakljedono u skinde sa Opdtim ushovima za osiguranje od adgovormosti koji su vsyojonl 28.07.2010.goding (OU-00G-
[OTAE) | kojl su sastavnl dio ugavers & oelguranfu.

|Hrlu ai smatra relunom, Oslabodend platan|a POV-a pa &land 27, zakona o POV-u Osiguravad radriava pravo ispravie radunsks
B neka druge gredéie wéinjone od sirane zastupnika. Ohaveza osiguravata @ ugovora o esiguranju podinje po Isielu 2é-0p Easa

dana kol jo U povory o oEIgUFA|L naveden kAo podetsk ciguranfa, Sl nikako prije istoka 2-o7 £aaa dans kada je Ugevarat
|esiguranjs uplatio ugeverany promiju u clalestl Il pred rty premije celguranga, & prestaje 34-og Lasa onog dana Koji j§ U wgpover
|oznaten kao ltek asiguranja,

ﬁul medusohne odnose spovarsts oslguran|a'naiduranike | oRigurasacs kol pljesu delinisanl upovarom o oaEjLrAR|U Pmjenfu i
oUeche TAKOME O GEHIgacenim oonEima,

Poipisom polise wgovarad csiguranja potrrdu|e da |e primbo Uslove zak|jufenog osiguranja.

Ossguranje jo raidiutone u skiade =a Klaszulom m isklijuéenje ocdgovornosd| o siéaju pandemije koja jo usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02721) | hajs je asstavni dio palise osigisrania,

Ugavarat askguranja jp dufan da platl premiu u cjelost) prilikom makljetonja ugovera o osiguranja.
GodiEnji agregad slota je jednak sumi osgurania.

Predmat csiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve
narucioca usluga Il tredih lica, ukljuéujudi | direkine finansijske gubitke/Siete, koji su posijedica strutne
gredke ogsiguranika (kofl posjeduje licencu projektanta | zvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odriivog razvoja | turizma) pri izradi projekine dokumentacije, a ze koje osiguranik odgovara na oanoyu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrata osigurenje | Caigurania oo progstantake odgoveras Selra: | {310
Dsiguranik
N MEDITERAN COMPANY DOO | mm {o2Tas084
Adresa 13 L, GENTAR B5P B, BS110BUDVA | Teleton | -
S5TARI GRAD, Crma Gora . i
‘Suma osigurania
Uloga Mailin ugowarans lzmos
JideatEo g suma aEgumania P saimig osgrirEnja 10000000 |
Frandiza ===
Framdiom | Odtotna smnkiza lnesi 10% od p'rta-ulé At nll najmanie 1000 Eur |
Obsatun za predmet . '
L . :I-&E.Dn;
Duplatak 48% za sumu calguranis od 100,000 Eur N 18,00
intige o S 000 b e pemaeraicra sty 5.
Popusl za jednokratno platanjs promiljs -8, 27
Kamarcijainl popust 45% 2a Mediteran Campany DOO R R
Ukupna premijs ber parsze J T 24358
Poraz na preimiju - nm
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(QU-O0PRK-06/18] | kojl su sastavni dio ugovorm o osliguranju.
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.6. Urbanisticko tehnicki uslovi



OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 238

Niksi¢, 13.04.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine), na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,,SI. list CG* br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Odluke o dono$enju
Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 16/15 i 17/15) i
podnijetog zahtjeva Dakic¢ Luke iz Zabljaka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta — stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1048/1 i 1049/1

KO Ozrini¢i u zahvatu Prostornog urbanistickog plana- Generalna urbanistic¢ka razrada OpStine
Niksic.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dakié¢ Luka

POSTOJECE STANJE

Kat. parcela 1048/1, povrine 1123m2, po kulturi livada 4. klase i parcela 1049/1 povrSine
877m2 po kulturi livada 4.klase upisane u PL 1579 KO Ozrini¢i kao posjednistvo Daki¢ Luke u
obimu prava 1/1, se nalaze u Ozrini¢ima — potes Stit.

Prilaz parcelama sa javnog puta je preko parcele 1049/3 koja je posjednistvo Vujovi¢ Vidoja sa
upisom ,, prava stvarne sluZbenosti prolaza motornim vozilima i pjeske u korist parcela 1048/1 i
1049/1 UZZ 33/22 od 10.02.2022. godine.”




PLANIRANO STANJE

£

Namjena parcele odnosno lokacije

Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-a- GUR-a Niksi¢ u Urbanistickoj jedinici 12A — Ozrini¢i, sa
planom namjene povrsine za predmetne parcele PO — poljoprivredno zemljifte- obradive
povriine u VI gradevinskoj zoni.

Pravila parcelacije

Povriina parcela na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekata je 2000m’. Lokacija moZe
biti posebna parcela ili dio povrSine.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Po smjenica iz prostomo urbanistitkog plana opstine Niksic¢ za :
Smjemicama ovog plana predvideno je :

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

«1Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata;

oStambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

o7 1Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladi%tenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomocni i ekonomski objekti) kao i garaZe:

o 'Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizyvodnja;

o[ Minimalna Sirina fronta urbanistitke parcele je 16m;

o Maksimalna spratnost objekata je tri nadzemne etaZe (P+1 ili P+Pk):

o IGradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
«[/Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bogne granice parcele je 3 m;

o Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3;

o IMaksimalni indeks izgradenosti 0,6:

o 1Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrsine i povrSine za koju ce se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije oznadavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
moguéu granicu izgradnje.

PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta minimalne §irine 3,5m .

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-

2




TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (.SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe<im propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije,

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obratuna povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»SLIist CGe,br.23/14).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (..SluZbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjedavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od clementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju i Pravilniku 0 merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
| - Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,.S1. list RCG* br. 80/05).
|
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slutajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene,

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJTHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolodkog znatenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kultumih dobara (S1. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog oiteéenja, uniStenja i od neovladéenog pristupa drugih lica. saluva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopdti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su
otkriveni,

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLIANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3ié,

17.2.  Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Prema uslovima prikljudenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.

17.3.

Uslovi prikljufenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/
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POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Pripada PUP-GUR- u Niksi¢

Oznaka urbanistitke parcele
Povrsina urbanistitke parcele Pripada PUP- GUR- u Nik3i¢
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,60
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti |
(max BGP) izgradenosti
P+1 ( P+Pk)

Maksimalna spratnost objckata

Najveca visina etaZe za obraéun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

- i 4 meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
Maksimalna visinska kota objekta tehnitke prostorije do 3.0 m: - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina

5




prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konadno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL D) iz &lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrdine
urbanistitke parcele. Suteren je podzemna etaZa
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda sutercna poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade kaji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lunog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza,
Ukoliko krovna konstrukcija i visina stjemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obralun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica

6




parcele,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostomog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
rauna o usaglaSenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala  koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ckonomiéna
arhitcktonska reSenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti  moguénost  koriséenja  solarne
energije,

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistitkog  planiranja |
arhitektonskog projektovanja u  dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanistitko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

» nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

» toplotna eakumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

+ ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrdina i td.




DOSTAVLJENQ: Podnosiocu zahtieya, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nikevié Nevena, dipl.ing.grad. // /.. 20 -
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.7. Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA
ARHITEKTURE ZA STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 1048/1 i 1049/1 KO Ozrinic¢i u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

INVESTITOR: DAKIC LUKA
PROJEKTANT: . MEDITERAN COMPANY* DOO - Budva
1. UVOD

La poftrebe investitora, potfrebno je izraditi Idejno rieSenje za stambeni objekat,
U svemu prema pribavljenim urbanisticko-tehnickim uslovima broj 07-350-238
od 13.04.2022. godine godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina NikSi¢, i u skladu sa vazecim
tehnickim propisima i normativima.

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju neophodnu za ldejno rieSenje koji ce
ispostovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima broj 07-350-238 izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine, Opstina NikSi¢, kao i u skladu sa vezecim tehnickim
propisima i normativima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predvideno mjesto za izgradnju stambenog objekta Cine katastarske parcele
broj 1048/1 i 1049/1 KO Ozrini¢i u zahvatu Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
FUNKCIJA | UREDENJE

Objekat projektovati kao stambeni objekat, koji ¢e se sastojati od jedne
funkcionalne cjeline na prizemlju.

Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta projektovati sa sledecim
sadrzajem: dnevna sobaq, trpezarija, kuhinja, ostava, fri sobe, kupatilo, hodnik i
terasa.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne materijale koji se koriste za
izradu slicnih stambenih objekata. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz
UT uslova.

KONSTRUKCUJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmiCke zone u AB
konstrukciji uz postovanje funkcionalnog riesenja objekta.

MATERIJALIZACUJA

Fasadni zidovi

Predvidjeti fasadne zidove od bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce
debljine i bojenog maltera ili u zavisnosti od pozicije fasade.

Krovovi

Krov predvidjeti kao visevodni adekvatnog nagiba, prekriven crijepom
Continental u odgovarajucoj boji, u skladu sa objektom.

Fasadni otvori

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC-a u bijeloj boji skladu sa funkcionalnim
rieSenjem objekta.

Instalacije

Objekat povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.

U NikSicu, INVESTITOR:
maj 2022. godine Daki¢ Luka

Dateic éﬁwka



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.9. lIzjava projektanta



IZJAVA PROJEKTANTA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA Katastarske parcele broj 1048/1i 1049/1 KO Ozrinici v zahvatu
Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksié¢

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE
PROJEKTANT “MEDITERAN COMPANY"” DOO ul.Prvomajska br.19 Budva

GLAVNI INZENJER MIRZA MULIC, spec.sci.arh.

IZJAVUUIJEM,

Kolski prilaz predmetnoj parceli obezbijeden je preko katastarskin parcela broj
1049/3, 1049/4, a viasnik parcela odnosno nosioc prava je VUJOVIC DUSAN
VIDOJE sa upisom ,,prava stvarne sluzbenosti prolaza motornim vozilima i pjeske
u korist parcela 1048/1 i 1049/1 UZZ 33/22 od 10.02.2022. godine".

Nacin koriscenja parcela LIVADA 4 KLASE | NEKATEGORISANI PUTEVI. )

Niksi¢, maj 2022. godine - A— HHHVDETI

2 L[L{ A '1}_:,1‘“['1" ;

(mjesto i datum) %, ! e/ (potpis onO‘_'-_[.mog lica)



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.10. Izjava geodetske licencirane organizacije



GEO-KOMPAS d.0.0. Nik&i¢ "GEQO-KOMPAS" D.0.O.

Broj /‘?/%
wie, 2708 22,

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

INVESTITOR DAKIC MIROJE LUKA
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA katastarske parcele 1048/1, 1049/1 KO OzRINICI, Opstina Niksié.

Ovim putem potrdujemo da su na priloZenom crtezu prikazane tacne koordinate planiranog
objekta kao i obezbijedenog kolskog prilaza na parceli.

Kolski prilaz predmetnoj parceli obezbijeden preko katastarskih parcela broj 1049/3, 1049/4 , a

vlasnik parcela odnosno nosioc prava je VUJOVIC DUSAN VIDOJE. Nacin koriséenja parcela
LIVADA 4 KLASE | NEKATEGORISANI PUTEVI.

Niksic OBRADIO:
Maqj 2022.god. - _AleksandarMatovic
f - ,&D— kompas DOO Niksié

A Maziv PG organizacije

I—- "G'"ﬂ 1-|_-p i | Ba llanina 7/a
e .,-f".' Sigdidte organizacije

2909219

S Wi it P Matidni broj odganizacije

()

C



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

vz idejno rjeSenje za stambeni objekat
KP broj 1048/1 i 1049/1 KO Ozriniéi u zahvatu Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanistiCka razrada Opstine Niksi¢

UVODNE NAPOMENE

ldejno rjesenje uradeno je na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova br. 07-350-
238, a koje je izdao Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine,
Opstine NikSi¢, dana 13.04.2022. godine.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Izgradnja stambenog objekta, predvidena je na lokaciji koju Cine katastarske
parcele br. KP broj 1048/1 i 1049/1 KO Ozrini¢i v zahvatu Prostornog
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

Planirani objekat je spratnosti P Cija ukupna bruto razviena gradevinska
povrsina iznosi 119.28 m2,

Prilikom projektovanja vodilo se racuna da objekat zadovolji arhitektonsko-
oblikovni izraz formirgjuci jednostavnu kompoziciju upotfrebom savremeniih
materijala, ne narusavajuci vrijednosti prostora.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predvideno mjesto za izgradnju poljoprivrednog objekta je na lokaciji koju Cine
katastarske parcele br. br. 1048/1 i 1049/1 KO Ozrini¢i v zahvatu Prostornog
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.
Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-a — GUR-a Niksi¢, u UrbanistiCkoj jedinici

12 A - Ozrinic¢i sa planom namjene za predmetnu parcelu PO - poljoprivredno
zemljisSte-obradive namjene.

Povrsina parcela na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekata je
2000m?2,

Planirani stambeni objekat, svojom namjenom i spratnoscu P uklapa se u
dozvoljenu spratnost i namjenu propisanu UT uslovima, kao i svojim gabaritom.
Gradevinska linija novih objekata je na minimum 5 m od regulacije ulice.
Projektom su takode ispostovani propisani koeficijenti zauzetosti i izgradenosti
parcele.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao stambeni, spratnosti P, ukupne BRGP 119.28 m2, koji
se sastoji od jedne funkcionalne cjeline na prizemlju.

Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta projektovana je sa sledecim
sadrzajem: dnevna soba, trpezarija, kuhinja, ostava, fri sobe, kupatilo, hodnik i
ferasa.



Projektovano prizemlje objekta nalazi se na koti £0.00 u odnosu na kotu
pristupnog puta, ukupna visina objekta iznosi 5.69 m.

Prilikom projektovanja vodilo se raCuna da objekat zadovolji vazece propise,
funkcionalnost, klimatske uslove, estetske vrijednosti i odgovarajuci komfor.
Prilaz i ulaz u objekat omguceni su sa sjeveroistoCne strane.

Za ogradivanje se se usvaja ziva ograda, koja se preporucuje prema UT-u.

Sadrzqj prizemlja sa povrsinama:

Brog | e prostosge Otvada poda  [PowiSing @
ij": Deewvna socba .‘u-.wrv.' parkes . 14,80
ITmpezarga ‘luA)hi-v parke . 14,00
Kuhinga .mamm_- pad 670
[¥] | Ostava .lu amich pod 1,90
Scha :!lrkih» parké . Q.00
Soba .molw park et ‘ 15,50
[ . Scha :nm,r.;-.' parke ' 13,10
5 Kupatiia 'h'nmlu'iv pod 6,20
[7] | Hodmk :LN.‘mlfJ' pad 10,10
H‘n ' Teasa .l.emmlcl; pod ‘ 11,80

TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa stanovista tehnickih i tehnoloskin zahtjeva u projektovanom objektu je
ispostovana funkcionalnost  u prizemnom dijelu, Ciji je sadrzaj odreden
projektnim zadatkom.

Upotrijeblieni materijali u skladu su sa tehnicko-tehnoloskim zahtjevima pravilno
odabrani kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloskinh standarda i
energetske efikasnosti objekata.

OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA

Konstrukcija objekta je skeletni sistem sacinjen od AB vertikalnih i horizontalnih
stubova, greda i blokova.

Fasadni zidovi prizemlja su oblozeni termoizolacijom u vidu demit fasade
debljine d=5cm u kobinaciji bijele i tamno sive boje.

Krovna kostrukcija je od drvene grade. Krov je visevodni, nagiba 309, prekriven
crijepom Continental u crnoj boji.

Tavanska ploca je od armirano-betonske monolitne ploce debljine 10 cm.
Predvideno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim
gredama.

Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehnickog opisa uz staticki proracun.



KARAKTERISTIKE | SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

[(T)| PODNA PLOCA d(cm)
Parket 2,50
[Z]]| Cementni estrin 5,00
PVC folija
Stirodur 5,00
AB plota 10,00
[E]]| Tamponski sloj 10,00
32,50
_@ TAVANSKA PLOCA d(cm)
Daska 2,4 cm 2,40
[Z]| Letva 3/5 cm 3,00
PVC folija
Stirodur 3,00
AB plota 10,00
[E]| Malter 2,50
20,90
3| KROV d (cm)
[T Crijep 2,00
_@ Letva 35 cm 3,00
Kontraletva 3/5 cm 3,00
[Z]| Paropropusna folija
[E]| Daska 2,4 cm 2.40
Rogovi 12/12 cm 12,00
22,40
(@) FASADNI ZID d(cm)
Malter 2,50
Giter biok 20,00
[ Fasadni stiropol 8,00
[Z]| Mrezica i lijepak 0,50
[E]| Bavalit u boji 0,30
31,30
UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija predvidena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju
stoka sa zidom postaviti dekorativnu lajsnu.

Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, aispuna je puna. Zavrsna obrada
unutrasnje stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i
brave prilagoditi enterijeru.



BRAVARIJA

Ulazna vrata i prozori predvideni su od PVC profila, zastakljeni trostrukim 1ZO
staklom 4+16+4+16+4 mm sa niskoemisionim premazom na jednom staklu.
Okove i brave prilagoditi namjeni.

LIMARLJA

Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocincani celicni lim, d= 0,6
mm. Od plastificiranog pocinCanog lima predvidena je izrada uvala,
horzontalnih i vertikalnih djelova oluka.

UREDENJE TERENA
Katastarske parcele br. 1048/1 i 1049/1 KO Ozrini¢i u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic,

izgradnjom stambenog objekta ce zadrzati dijelom postojece zelene povriine,
dok razdvajanje parcele od susjednih rijesice se podizanjem Zive ograde visine
do 1.50 m.

PjeSacki i kolski prilaz na parceli je prekriven asfaltom.

TERMICKA ZASTITA

Objekat koji je projektovan zasticen je za klimatsku zonu podrucja u kojem se
nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termicki su zasticeni fasadni
zidovi, prozorski otvori i podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze
dozvoliene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu.

ZASTITA OD BUKE
Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne
obloge i krovne konstrukcije.

ZASTITA OD POZARA
Ova zastita obezbijedena je vatrootpornos¢u nosivin zidova, krovnom
konstrukcijom, kao i osvjetlienjem i provjetravanjem prostorija.

INSTALACIJE
U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj
tip objekta, instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija.

SAOBRACAJ

Kolski prilaz predmetnoj parceli obezbijeden je preko katastarskih parcela broj
1049/3, 1049/4, a viasnik parcela odnosno nosioc prava je vuJoVviC DUSAN
VIDOJE sa upisom ,,prava stvarne sluzbenosti prolaza motornim vozilima i pjeske
U korist parcela 1048/11 1049/1 UZZ 33/22 od 10.02.2022. godine".

Nacin koriscenja parcela LIVADA 4 KLASE | NEKATEGORISANI PUTEVI.



OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA | OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Povriina parcele koju Cine katastarske parcele 1048/1, 1049/1 KO Ozrinici u
odnosu na koju se racunaju urbanisticki parametri iznosi P=2,000.00m?2.

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+1 (P+Pk)
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P).

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0.30
1z=119.28/2000=0,06<0,30
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgradenosti parcele iznosi 0.60
li=119.28/2000=0.06<0.60
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRADENOSTI.

Objekat je na parceli lociran tako da je gabarit prema pristupnom putu u
skladu sa gradevinskim i regulacionim linijama.

GRADEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA | DEFINISANE
PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI_PLANSKOG DOKUMENTA SU
ISPOSTOVANE.

U Bijelom Polju, INZENJER:
maj 2022. godine Mirza Muli¢, spec.sci.arh.



IzZiavljuiem da je Idejno riesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko- tehnickih
uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistickin parametara (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina svin podzemnih i nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,

spratnost odnosno visina objekata).

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJESENJEM
Povrsina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanisticki Maksimalna povriina parcele koju Cine katastarske parcele br.
parametri iznosi P=2,000.00 m2 1048/1 i 1049/1 KO Ozrinié¢i v zahvatu Prostornog urbanistickog
plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ u odnosu
na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri iznosi P=2,000.00 m2
MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0.30 0.06
MAKSIMALNI INDEKS IZGRABDENOSTI 0.60 0.06
BRUTO  GRADEVINSKA  POVRSINA v skladu sa Ukupna bruto povrsina stambenog objekta iznosi
OBJEKTA (MAX BGP) koeficijentima P=119.28 m?
zauzetosti i
izgradenosti
MAX SPRATNOST P+1 (P+Pk) P
PARKING MJESTA rjeSavati unutar 2
granica parcele
MAKSIMAMALNA  VISINSKA  KOTA Ukupna visina stambenog objekta iznosi
OBJEKTA za stambene 5.69m
Najveca visina etaze za obracun visine etaze do
gradevine, mjerenja izmedu gornjih 3.50m
kota meduetaznih konstrukcija iznosi




3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

3.1. Prikaz povrsina objekta



PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

Neto povrsina po etazama iznosi:

» Neto prizemlja: 104.00 m?

UKUPNO NETO: P = 104.00 m?

Bruto gradevinska povrsina po etazama iznosi:

» BGP prizemlja: 119.28 m2

UKUPNO BRUTO: BGP = 119.28 m?

Odgaovormi indanjer —




4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Max. spratnost objekta P+1

Parametar za parkiranje fjeSavati unvtar
granica parcele

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI ZA KP 1048/1 i
1049/1 KO Ozrini¢i, Niksi¢

BGP stambenog objekta 119.28 m?
Index zauzeztosti 0.06 (max 0.30)
Index izgradenosti 0.06 (max 0.60)
Spratnost stambeno-poslovnog objekta P
Parking mjesta 2 pm
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PROJEKTANT : INVESTITOR :
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Ime prostorije Obrada poda |Povr§ina m?
Dnevna soba hrastov parket 14,80
Trpezarija hrastov parket 14,00
Kuhinja keramicki pod 6,70
Ostava keramicki pod 1,90
Soba hrastov parket 9,90
Soba hrastov parket 15,50
Soba hrastov parket 13,10
Kupatilo keramicki pod 6,20
Hodnik keramicki pod 10,10
Terasa keramicki pod 11,80

| NETO povrsina | 104,00 |

| BRUTO povriina| 119,28 |
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