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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACI)E*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICF’

VODECI PROJEKTANT?®

OBRAZAC 2

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

ILJA DOZIC

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

k.p. 1221/2i 1222/6 KO Klicevo,
u zahvatu PUP-GUR-a, Opstine Niksi¢

IDEJNO RJESENJE
Maja Korac spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksic¢
(Licenca br. UPI 072/7-119/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 072/7-120/2)

iINaziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

glme i prezime vodeceg projektanta
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IDEJNO RJESENJE
SADRZA| :

A/ OPSTA DOKUMENTACIJA
» OBRAZAC 3
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OPSTA DOKUMENTACIJA

OBRAZAC 3

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U IKCG

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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RUKTVY

PODACI O PROJEKTANTIMA

OBRAZAC 3

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' VODECI PROJEKTANT?
PORODICNA STAMBENA »STUDIO STRUKTURA* d.o.0. Maja Korag, spec.sci.arh.
ZGRADA Niksi¢ Licenca br. UPI 072/7-120/2
Lic. Br. UP072/7-119/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT®

Idejno rjesenje —
faza ahitektura

»STUDIO STRUKTURA* d.o.0.
Niksi¢
Lic. Br. UP072/7-119/2

Maja Korag¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 072/7-120/2

U Niksicu, jul 2025.

,STUDIO STRUKTURA* d.o.o. Niksi¢
Izvrsni direktor:
Maja Korac

I Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, email
2 Ime i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Br.09/25
Zaklju€en dana 07.03.2025. izmediju:

Nargéioca:
DOZIC ILIA (u daljem tekstu: Narugilac) i

Projektanta:

,.STUPIO STRUKTURA" d.o.o. Niksi¢, Jola Pileti¢a bb Niksi¢, koga zastupa lIzvr3ni direktor Maja
Kora¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora:

Izrada Projektne dokumentacije u skladu sa zahtjevima Narucioca za izradu Projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na KO Kli¢evo, Opstina Niksic.

Clan I.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruéioca izvrsi uslugu izrade projektne

dokumentacije ~izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Naruciocu u digitalnoj
formi.

Clan 2.

Projektant ¢e u skladu sa svojim ovladéenjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Narucioca u skladu sa pravilima struke.

Clan 3.
Rok za izradu Idejnog rjeSenja iznosi 30 dana od dana zaklju¢enja ugovora | pribavljanja uslova
neophodnih za izradu projektne dokumentacije. Rok za Glavni projekat je 30 dana i podinje
dobijanjem saglasnosti na Idejno rjeSenje Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana I. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povr3ini objekta prema dogovorenoj jedinicnoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Za sve $to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"STUDIO STRUKTURA" d.o.0. Niksi¢ DOZIC ILJA
Izvrsni direktor: Maja Koraé

oo et 7. S s
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
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CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0930993 / 001

U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na esnovu flana 83 i 86

Zakona o privrednim drugtvima ("5Llist RCG", br.6/02 |

"g] list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajudi

po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa a.gran]EEELIrn odgovornoicy DOO "STUDIO
STRUKTURA"™ ZA& PROIZVODMIY, PROMET | USLUGE - NIKSIC | broj 297804 podnijetoj dana

22.06.2020. u 10:57:17, preko

ime i prezime: MIRKO  KOPRIVICA
IMBG ili br.pasoSa: 1402995260012

CRMA GORA

Adresa: PETA PROLETERSKA 144  NIKSIC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO STRUKTURA® Z4 PROIZVODNIY, PROMET | USLUGE -

MIKSIC sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv:

Oblik erganizovanja:

Mastanak:

Registarski brog:

PiB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste;

Adresa za prijem sluibene podte:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Preteina djelatnost:

Oblik svojine;

Kontakt;

Podacl o osnovnom kapltalu:
Porijeklo kapitala:

Obavljanje spoljne-trgovinskog
postovanja:

STUDMO STRUKTURA

DRUSTVO 54 OGRANICENOM ODGOVORNDACU
Osnivanjem

50930993

03314898

22.06.2020.

22.08.2020.

JOLA PILETICA B NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

7112 Infenjerske djelatnost | tehnicko savietovanje
Privatna

Tolefon: +38269525780

E-mall: nikolank1990@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Movéanl: 1,00 Euro

Menowvtani: 0,00 Euro

Domaci

DA

142
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Osnivat: MWIKOLA KOPRIVICA
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0712990260176 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKEIE CANA
GORA
Udio: 100%
lzurini direktor: MAJA KORAL
IMBG/ER. PASO3A: 009178838 SRBIA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CRNA GORA
Ovlasdcenja u prometu: Meograniteno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinatno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 22,06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranifenim odgovarnodcu STUDIO STRUKTURA . Rje3avajudi po predmetno]  prijavi, obzirom
da su Ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odiufens je kao u dispozitive riesenja. Visina
naplacene naknade za registraciju=gropisana je élanom 87 Zakona o privrednim drudtvima (
Sllist RCG br.6/02 1 5l ist br. 17767 . WG4 1))

' F

Sam. jetnik 1l
F____._-g-"sfﬂg_f"? - -
Ier

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Minkstarstvu finansia C6 u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba e predaje preko owvog organa | taksira
administrativiiom taksom u fznosu od B, 00 EUR, shodno Tarlfriom broju 5 Taksene
tarife za administrativiee takse, Taksa se uputuje u horist  ratuna
£32-3181017-60-Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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I-g,l_ Crna Gora Adresa; IV proleterske brigade broj 19
hw Ministarstvo El'ﬂb-giiﬂ‘.r E1000 Podgorica, Crna Gora
% A i ) tel: +383 20 445 300
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 715
Broj: UP | OT2-119/2
Podgorica,26.5.2021.godine
DOO "STUDIO STRUKTURA"
NIKSI1E

Ul Jola Piletica bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam riedenje, broj i datum gomii.
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L Crna Gora

L)
T W _ - Adresa: |V proleterske brigade b 19
m | Ministarstvo ekologile, s i

lanirania iurbant 81000 Podgorica, Crna Gora
a
prastornog planirmnja i urbanizma tel: +383 20 446 200

Tax; +382 20 446 215
Broj: UPI D72/7-119/2 S

Podgorica, 26.5.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog druitva DOC "STUDIO STRUKTURA" NIKSIC, PIB; 03314838, brej UP| 072/7-
11801 od 10.5.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na
osnovu Elana 135 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluibeni list CG", br,
647, 44118, 63118, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o nadiny | organizaciji rada drzavne
uprave ("SluZbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 | 02/21) i &lana 46 Zakona o Lpravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 200115, 40116 | 37T}, po oviadéenju ministra br, 01-
243411 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom druitvu DOO "STUDIO STRUKTURA™ NIKSIC, PIB:03314898, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodata radova

na pefniod od pet gedina,
ObrazloZenje

Aklom broj UPI 072/7-119/1 od 10.5.2021. godine, ovom organu cbratilo se privredno
drustvo DOO "STUDIO STRUKTURA" NIKSIC, PIB: 03314898, pretezna dielalnost — 7112—
InZenjerske djelatnosti i tehnitko savietovanje, sa zahtjsvom za izdavanje licence za
projektanta i izvodaga radova. Uz zahtjev, privredno drustve je prilozilo sliedete dokaze:
ugovor o radu sa Majom Koraé, specijalistom arhitekture, od 23.6.2020. godine; riefenje
broj UPI O7F2/7-120/2 od 26.5.2021. godine, kojim j& Maji Koraé izdata licenca ovladienog
InZenjera, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma; izvod
iz Centralnog registra privrednin subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 011,

Ministarstvo ekologije, prostorneg planiranja | urbanizma razmolrilo je pednijeti zahtjev sa
prilozenom dekumentacijom | odiudilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz slededih razloga:

Odredbom élana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekala propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje Izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtve koje gradi objekat (izvodal radova), duino da za obavljanje djelatnosh
izrade lehnitke dokumentacie, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekats, ima najmanje jednog zaposlenog ovlastenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje | to za: arhitektonski gradevinski, elekirolehniéki |
masinski projekal, odnosno vrsli radova koje izvodi na osnevu tih projekala. Stavom 2
prethodno navedencg &lana propisano je da obavijanje pojedinin poslova iz prathednog
stava projekian!, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zakijuienog
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ugovora sa drugim priviednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§éenog inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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(OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA POL-00256300

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj POMN-024188/25

POLISA - RACUN POL-00299543

\Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
L Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osi'guranja 07.06.2025 (24:00) - 07.06.2026 (24:00) lParlod obraéuna [ 07.06.2025 - 07.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru¢ioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-120/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektura

Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja; | Osiguranje od projektantske odgovornosti |$iln: J 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza ]Odbilna frandiza iznosi 10% od priznate 3tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osig jute godine bez Stata -21,87
Komercijalni popust [ -24,30
Ukupna premija bez poroza 196,83
Porez na premiju 17,1
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajute pokrite vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojen| 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljug u skladu sa Ki. lom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je jena dana 23.02,2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osl it jim potpi potvrduje da mu je blagovr prije zakljutenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Pred 9 nog dok sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/l fdok ti).

Ukupna isplata oditeta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00299543
Datum IME‘?LOQ,OB.ZOZS 12:45 : - stnnf 1. od 2

Akcionary rufitvo Sava osiguranje, Adress sjedista; ul, Svetlane Kane Radevic br.). 81000 P WINW, S, COLme

Call centar: +382 (0] 20 40 30 20 tka 570-528105-61
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SAVA

OSIGURAMNJE

UKUPAN OBRACUN
'Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju i 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin placanja . ~ Ucjelosti ___ Il
Sve meduscbne p ke e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ug j dleZnost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osig ik ostvari prave na naknadu &tete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni platanja PDV-a po élanu 27, zakona o PDV-u, Osiguravaé zadriava pravo ispravke ratunske ili
neke druge grellm uéinjene od strane zastupnika. Ohavezl osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po Isteku 24-og Easa dana koji
jeuug uo den kao podetal ja, ali nikako prije isteka 24-og Easa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu pmmlju u c]alnst{ ili prvu ratu premije osiuuran]a‘ a prestaje 24-og tasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao Istek
osiguranja.

Na medusob d ugovarata osig jalosig ika | osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakuna o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.
Snnkcijllm klauzula: Osiguravaé nlje duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi prutan]e takvog

pokrica, placanje Stete ili de izloZil mlgumm hilo kakvim keij b ili ogranié po
U}Mtn]anih nacija ili trgwinakim ifili ok ki i1 y ima i direkti bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peiata Osiguravata.
Ugovaraé miguu/nma duan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklj
J

ool o R

ﬂ/ osiguranja:
e i prezime)

T

Osiguravaé:
PodruZnica Niksi¢, PodruZnica Niksic, 02.06.2025
POLISA: POL-00299543
Datum Qumfc 02.06.2025 12:45 Strana 2 ud 2
Akciorars ne;  Winbitite: weww bava.co,m

0 drustvo Sava osiguranje. Adresa spedi ,In ul. Svetlane Kang Radewic br.l HlLIlJL} Podgorica, Crna Gora;  E-mail: infolmsay

1-30, Hipotekarna banks }-528105-61
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25 od
04.03.2025god.),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACIJA: k.p. 1221/2 i 1222/6, K.O. Klicevo,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac spec.sci.arch.

Niksic, jul 2025. god.

Nir. Maja Korag¢, spec.sci.arch.

DIO STRUKTURA doo Niksic¢
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m Ministarstvo ekologije,

LA !

d prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UP | 072-120¢2
Podgorica, 26.5.2021.godine

MAJA KORAC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
1000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fan: +382 20446 215

NIKSIC
Ui, Jola Piletita bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieSenje, broj | datum gornji.

G o
'"‘BA,.
aun‘sc

; Dli

¢Q<=°‘°

0

I'J LUFBENO LICE



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn .

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Craa Gesa

tel: +382 20 446 200

fax: +362 20 446 215

"% prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI072/7-12042
Podgorica, 26.5.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajudi po zahtjievu Maje
_Horaf:, broj UPI 072/7-120/1 od 10.5.2021. godine, za izdavanje licence za oviaséenog
inZenjera, na osnovu tlana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni
list CG", br. B4/17, 44118, 6318, 11/19), &lana 13 Uredbe o nadinu | organizacii rada
driavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 04/21 02/21) i Elana 45 Zakona o
upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br, 5614, 20015, 40416 i 37/17). po ovlaséenju
ministra br. 01-2434/1 od 19.05,2021. godine, denijelo je

RJESENJE
Maji Korac, iz Miksica, specijalisti arhitekture, izdaje sa

LICENCA

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekata

na necdredeni period.
Obrazloienje

Aktomn broj UPI 072/7-120/1 od 10.5.2021. godine, ovom organu obratila se Maja Korad,
specijalista arhitekture, sa zahljevom za fzdavanje licence za ovla&Cenog inZenjera za
obavijanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacie | gradenje objekata. Uz zahfjev,
imenowva je priloila sljedete dokaze: ovierenu kopiju dozvole za stalni boravak u Crnoj Gori;
ovjerenu kopiju radne knjiZice; ovjerenu kopiju diplome o zavrdenim postdiplomskim
specijalistitkim akademskim studijama, | steenom struénom zvanju specijalista (Spec.Sci)
arhitekture, broj 334, od 19.12.2017. godine, izdatu od strane Arhilekionskog fakulleta u
Podgorici, Univerzitet Crne Gore; potvrdu o £lanstvu u InZenjerske] komori, broj 02-867/2 od
10.5.2021. godine, uvjerenje o poloZenom struénom ispitu, broj AP 181284 006 od
24.3.2021. godine; polvrdu o radnom iskustvy, izdalu od sirane DOO "MASTER PLAN"
NIKSIC

Ministarsivo ekologije, prostomog planiranja | urbanizma razmotrilo je podnijeli zahtjev sa
prilogenom dekumentacijon | odiudilo kao u dispozitivu rjeéenja a ovo iz slededin razioga.

Odredbom &lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i (zgradnji objekata propisanc je da
avlagteni inZenjer moie da bude fizitko lice koje obavija poslove izrade (ehnicke
dokumentacije cdnosno gradenja objekla, odgovarajude struke, sa visokim cbrazevanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijiom V-1 podnivoa okvira kvalifikacija 1 najmanje In godine
radneog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije iili gradenja objakata,
poloZen struéni ispit | da e &an InZenjerske komore Crne Gore
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Dalje, élanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuie se da se licenea 73 fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema élanu 4 Pravilnika o naginu | postupku izdavanja, mirovanja licence i nalinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", broj 78/17), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovlastencg inenjera provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da fi
padnosilac zahljeva posjeduje visoka obrazovanje, odnosno najmanje stepen Vil-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosmo da |i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne |sprave
najmanje kvalifikacie VIl-1 podnivoa ckvira kvalifikaciia: 3) da i padnosilac zahtjeva ima
najmanje tn godine radnog iskustva na strutnim poslovima izrade tehnicke dokumnentacije i
gradenju objekla sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanie kvalifikacije VIl-1 podnivea
okvira kvalifikacija | 4) da i je podnosilac zahtieva osudivan za kriviéno diglo za koje se
gonjenje preduzima po slutbencj dusnost,

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolofivih dokaza,
utwrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakanom i Pravilnikem, i odiugile kao u dispozitvu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom ked Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

AsCenbldLuzaeno Lice
el 3
Y4
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4443 Podgorica, 17.12.2024. godine

Na osnovu €. 143, €l 146 stav 1 tatka 2 i €l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra €lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MAJA S. KORAC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
&lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4837

NQ SLUZBENO LICE

_‘ lic, d‘ipl ravnica
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OBRAZAC 4

IZJAVA

ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TVEH,NICVIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PORODICNA STAMBENA ZGRADA
k.p. 1221/2 i 1222/6, K.O. Klic¢evo,
LOKACIJA? u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI
PROJEKTANT*

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanistic¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

Digitally signy dbyM] ja Kor
ME

. . . . -
DN: C=] 0 lic

Istiniti. IVI O3 a7 VATME 03314393 0=STUDIO
STRUKTURA d.o.
SERIALNUMBER 74490 SN Kora¢ +
CN=Maja

= Reason: Iam ‘Ihe author of this document
Locatio
Dete; 2025 09-01 09:58:02
OMPDFE-verstoT92————

uuuuuu

(elektronski potpis U}o&rﬁ projektanta)

. DigitattyStgret orac
. l DN: C ME OU Pravnohce
: o Wﬁu@%m *
Y O=STUDIO STRUKTURA d. G=Maja +

SERIALNUMBER=74490 + SN:KOra{: +

CN=Maja Koraé
Reason: | am the author of this document

= 2 i
Location:
Date: 2025-09-01 09:58:22

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, jul 2025. god.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOST]

NOTARSKI ZAPIS — SAGLASNOST ZA GRADN]JU VLASNIKA SUSJEDNE PARCELE
IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACIJI
IZJAVA PROJEKTANTA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivotne sredine

UP/To br, 07- 350 — 481

Nikgi¢, 18.03.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite fivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25),
2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Nik$i¢ (,SlLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva DoZi€ Ilije iz Nik3ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnifke dokumentacije

Za gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1221/2 i 1222/6
4. | KO Kli¢evo u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
Niksié.

. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Doié Tlija_iz NikSica

Lh

6. | POSTOJECE STANJE

Lokaciju &ine:

Kat. parcela broj 1221/2 po kulturi njiva 3. klase povr§ine 275m2 i parcela broj 1222/6 po kulturi
livada 3. klase povrSine 403m2 a upisane su u LN3319 KO Kli¢evo, potes Kli¢evo kao svojina
Dozi¢ Ilije u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Nik8i¢ u IV ( &etvrtoj ) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetne parcele SMG- stanovanje malih gustina.
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7.2 Pravila parcelacije
Povrgina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 678m?.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama Prostorno urbanisti¢kog plana Opgtine Nik3i¢ predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je mogu¢éa kao tehni¢ke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat veé¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smje$taj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povriine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin;

Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
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izgradnju obezbijediti kroz korid¢enje lokalnih sirovina, korid¢enje materijala sa visokim
reciklaZznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodec¢i raCuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu objekata. Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zatita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osundavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proraun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obra¢una povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG¥, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Prajektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SL. list CG br.8/93),




T

/‘5\' V] D/(_,\\\

/

O A S G

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn \ J

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sludajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli€itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povr$ina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazi$te ili nalaze arheoloskog znaenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (S list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog oftedenja, uniStenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, saluva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadle?nom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

1.

13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.
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17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priklju¢enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Nik3ié.

17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

18.

/

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

20.

Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksi¢

Poviking urbenistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opétine Nik$ié

Maksimalni indeks zauzetosti W
. - . . 0,80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povr§ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata T vagecinoitneg

Najveéa visina etaZe za obra¢un visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna

Maksimalna visinska kota objekta

5
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etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrdine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZza
gija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili lu€nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obralun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
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podrugja objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost

adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
refenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodedi
rafuna o usaglafenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$c¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
izolacije.

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeé¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti | « oblik objekta,

« nagib krovnih povrina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

21. | uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine - sektor zaltite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta, a/a.
{ OBRAPIVACI URBANISTICO- Viadimir Zoranié. dipli
: TEHNICKIH USLOVA: SR e
ZORAINC (/ LA Mg e
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipling.
ML.P. potpis ovlaiéenog sluzbenog lica
3
4. PRILOZI
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IZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

PO OO

povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine

povrsina za stanovanje vece gustine

- centralne djelatnosti

mjesSovita namjena
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SKICA SNJMANJA
priblizna ragmigfa 1: 250
&

2 _
3m <5 DOZIC DRAGAN ILIJA
_ _ux_ 1 12226
P=403m?
DOZIC DRAGAN ILIJA
P=275m?
7
%93}
1213
n jé utvrdjeno ga je
dan|a izragiepa u
propisom / 4/
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 07-350-481/1

Niksi¢, 20.05.2025.godine

DOZIC ILJA
NIKSIC
Ul Zeljeznicka 1/15

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-323 od O4.04.2025.godin§
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina NikSi¢,

- akt UP/Io br.09-327-140 od 25.03.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢,

- uslovi prikljuc¢enja objekta br.1567 od 08.04.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“Niksi¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.1221/2 i 1222/6 KO
Klicevo za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi UP/Io br.07-

350-481 od 18.03.2025godinc.

PRILOG Kopija akta,

DOSTAVLJENO:
1x Naslovy,

\ .
1x u spise predmeta, 1
1x arhivj

(o <ST‘»KRETAR
(eranka Radulovic dipl.ing.

| B VA > W‘\\ g\ \ =
RSN PP S E 78| (a1, 80 stk oA 0% 1485 WIS o S



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 323

Nikgi¢, 04.04.2025.godine

INVESTITOR: Dozi¢ llija iz NikSi¢a ;
KAT. PARCELA: 1221/2 i 1222/6 KO Kli¢evo
PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanisticki plan — Generalna urbanisticka razrada

Opstine Nik3i¢ (;,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-481/1 od 20.03.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanistiéko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 1221/2 i 1222/6
KO Kli¢evo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenije lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju
&ine katastarske parcele broj 1221/2 i 1222/6 KO Klicevo na opstinski put, ulicu u naselju
Ul. Strasevsku

LOKACIJA: Ulica Strasevska

NAMJENA: Ulica Stradevska je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢&ine
katastarske parcele broj 1221/2 i 1222/6 KO Kli¢evo, se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,SluZbeni list Crne
Gore* br. 72/24 ), pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul. Strasevske.

PRIAY R AR AEREEE TN S Ll A S SO L e v e




Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji kOjU Cine
katastarske parcele broj 1221/2 i 1222/6 KO Kli¢evo, saobracajno je povezana opstinski
put, ulicu u naselju Ul. StraSevsku, preko katastarske parcele broj 1222/5 KO Kli¢evo.
Katastarska parcela broj 1222/5 KO Kligevo, upisana je u LN 427 KO Kli¢evo, y
susvojini Burovi€ Tanje, u obimu prava ! | Durovi¢ Veselina u obimu prava !, s,
upisanim trajnim pravom sluzbenosti prolaza u najdirem moguéem obimu u korist
katastarske parcele broj 1222/6 KO Kligevo.

Ul. Strasevska (katastarska parcela broj 4286 KO Kli¢evo upisana u LN 1731 Ko
Klicevo u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik$i¢, u obimu prava 1/1, nagin
koris¢enja — ulice) upisana Je kao ulica u naselju pod rednim brojem 278. u Registar
opstinskih i nekategorisanih Puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisic,
broj 36/15).

Mjesto i nadin prikljucenja

Lokaciju za radove ng izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju &ine
katastarske parcele broj 12212 i 1222/6 KO Klicevo, prikljuciti preko Jednog
prikljucka, na katastarskuy parcelu broj 1222/5 KO Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucaka:

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanistitko — tehnickih uslova Up/lo br.07-350-481 od 18.03.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rieSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekr
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu od
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugagijeg rjesenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrade se da Jje saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

etarijatu za uredenje prostora i zastitu Fivotne
nosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
B I spisepredmeta

1 xa/a

OBRADI L

Igor Perunovi¢ _#Z,u cov#

i) SHKRETAR
akéKrtolica dipl.ing.saobr.

I; Yy G O B~
4 voE // ~ N /‘,“?
Jasmina Bulaji¢ (7/5”“ PRI NN
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CRNA GORA

oL e/
OPSTINA NIK3IC / St

sekretarijat za komunalne .
i oslov taj
UP/lo broj: 09-327-140 4 S aoones) L7 IQ’"

Niksi¢, 25.03.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

pREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-481/1 od 20.03.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije 22 izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Klicevo, investitora Dotic llije, na katastarskim parcelama broj
1221/2 i 1222/6 KO Klicevo, obavjedtavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona O vodama (7SI list
RCG”, br. 27/07 i «s|. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i
radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni

rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusné
septicke jame. Praznjenje septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravija
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

7a svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih

voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se

definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja O utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

'Obradili QM&,
7dravko Zeevi¢-, dipl.prav. Wﬂtﬁ&oqﬂa

Danica Vulanovi¢, dipl. geog D \ 2 (o i
=

Dostavljeno: SWGenje prostora i zastitu sivotne sredine, u spise, a/a

=y ey LG ) ‘\’/“\\a\‘\ I/KQ N “‘ /‘ ﬂ WY
s ¥ '\ L7 N i ALY i‘k, X Al ]A‘ \ YA, ’/‘ XJ{ l \ ‘ I 4 5 & \
N an "1 AN,



[blboqebeq

D. 0.0 ., VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 1567

Niksi¢, 08.04. 2025. god.

R.b.:66/11/v

9 i 50 Odluke o vodovodu kanalizaciji ( S1.list RCG opstinski
1. 47 Statuta D.O0.O. ,,Vodovod 1 kanalizacija"-Nikéié, ana

od_24.03._2025._g. izdaju se:

Na osnovu &1.2,11,13,1 7,18,43,47,48,4
propisi br.2/96,16/97,10/00 1 18/01) 1 €
osnovu zahtjeva br._1567_,

USLOVI PRIKLJU CENJA
da se DOZIC ILLJA iz Nik3ica,
potrosac II kategorije

tike mreze omogucéavaju

Postojece tehnicke karakteris
lebr. 1221/2i 1222/6 KO Klicevo kao

mbax}istiéka jedinica Niksi¢ kat. parce
MOZE prikljuéiti na;

| VODOVODNU mrezu DN 50mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu,na mjestu
prikljuéenja,u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

az br._/ ane ispod kote_/ m nv

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni sil
‘ektom - tehnickim rjesenjem

Prikljucenje vrsi iskljuivo ovo Preduzeée u skladu sa proj
prikljucka.
Prilikom prikljucenja nije potrebno v
Izdati uslovi prikljuéenja sluze za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac_zahtjeva ie duzan obratiti_se ovom Preduzecu prilikom
prikliuéenia i dobijanja konacne saglasnosti 0 istom.

$iti prekop asfalta.

GLAVNI PROJEKTANT:

N u%Nikolina dipl grad. ing

2N

TEHNICKI DIREKTOR:
Danfloy1¢ Zoran, dipl mas.ing-

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:
P/aiyvié Mira dipl,grad. ing

o op Arey

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnigkoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisniéki servis
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LIST NEPOKRETNOSTI
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12/03/2025, 10:03 eKatastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 12.03.2025 10:03
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC
Datum: 12.03.2025 10:03
KO:  KLICEVO
Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m?Z | Prihod
9 iv Njiva 3. klase
1221/2 13/23 19.04.2023 Klicevo KUPOVINA 275 2.61
9 ix Livada 3. klase
1222/6 32/11 09.05.2016 Klicevo KUPOVINA 403 1.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DOZIC DRAGAN ILIJA N
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

M
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» NOTARSKI ZAPIS — SAGLASNOST ZA GRADNJU
VLASNIKA SUSJEDNE PARCELE
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SAGLASNOST

Ja, Miodrag Vukicevi¢ JMB 1306978260018, kao vlasnik kat. parcele 1221/, njiva 3. klase,
povrsine 280m2 i kat. pargele 1222/15, .Itlvada 3. klase, povrsine, 415m2, iz lista nepokretnosti 3041
KO Kligevo PJ Niksi¢, u obimu prava svojine 1/1, dajem saglasnosti lliji DozZi¢u, JMB 1607997260010,
da kao viasnik kat. parcele 1221/2, njiva 3. klase, povrsine 403m2, iz lista nepokretnosti 3319 KO
Kligevo PJ Niksi¢ u obimu 1/1 prava svojine moze da gradi svoj stambeni objekat, a koji ée biti udaljen
na manje od 2m u odnosu na prednje navedene parcele ¢iji sam ja vlasnik.

Niksi¢, dana 26.03.2025. godine. —

Miodrag Vukicevic

Il
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Ja, NOTAR, Marija Perisic, sa sjedistem u Niksic, ul. Gojka Gardeviéa bb , potvrdujem da je: =7~

Miodrag Vakiéevi, roden/a 4 : T ebivalistem u mjestu Niksic,
Ulica Zeljeznicka 1 ana 13.06.1978. godine, po izjavi sa pr

BT T T o e St ST soi ili rukopis ovjerava)------====="="
.. ; me, odenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpist il Rops on
SVOjerucno potpisao ispravu- : ’

~ee=memm==-====(SVO]jEruéno potpisao ovu ispravuwna ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis 7a 5v0)) N

- : v o :
(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/sljepo ili slabovido lice svojerucno na spravi napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu uyida u:------=-==-==""

licnu kartu broj I185H24782, izdata od PJ Niksi¢ dana 09.03.2022. godine sa rokom vazenja do
09.03.2032. godine.

=======mmmmmmmmmee=-—-(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)--==========""""""

Ili izjavom svjedoka.

/
(ime 1 prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista ili boravista, ulica broj)——smenmemmemmme e
¢iji sam identitet utvrdio na osnovu

/

--------------------- (broj 1 datum izdavanja licne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)-------====""""""

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svijedok////I111/ I
&iji je identitet utvrden na osnovu /T _
eemeemeeenmmnennnee=(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)-===-========="""

Imenovanima je isprava procitana.
(progitana /pro€itana pomocu tumaéa/prevedena sadrzina)
Identitet tumaéa je utvrden na osnovu

/
. —-..——(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu .
R ——— S G N LY ovla$éenje za zastupanje)

Prema ¢lanu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu
isprave na kojoj se vrsi ovjcra_ p‘otpisa:.niti‘je duiar? da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima
pravo da potpise ispravu na koy_:)_] se vrsi ovjera potpisa.
Potpisi stranki su ovjereni u 1 (jedan) primjerka.-
Broj: OV-907/2025-----—-" - g s
Ovjera izvriena dana 26.03.2025. godine u“14:.51 gasova u Niksié.
Napomena: Stranka je saglasna da se kopija ldeqtlﬁkaclonog dokumenata ¢uva u arhivi notara.
Naknada za rad notara za ovjeru naplaéena je po tarifnom broju 9 u iznosu od 2,50 € i troskovima po
tarifnom broju 22 v iznosu od 1,00 €, 3to sa PDV-om od 0,74 €, predstavlja ukupno 4,24 €------m-e—--
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» _IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O
TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ograni¢enom odgovornoicéu za geodetske radove i usluge

»GEO-KOMPAS ” D.0.0. NIKSIC

Ul.Baja Pivijanina 7/A, Nik§i¢ dana 08.03.2018 godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-771/2 DIREKTOR )
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 08.03.2018. godine .
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je MATOVIC BOl'a ALEKSANDAR

Geodetski tehnicar, roden dana 30.05.1972 .godine u NikSié- Crna Gora,
dana 24.12.2012.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovia$céenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-5667/2 DIREKTOR
" DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 24.12.2012.godine
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|ZJAVA PROJEKTANTA
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arhitektura&dizajn

Investitor
Projekat:
Objekat:

Lokacija:

Projektant:

Glavni projektant:

ILIJA DOZIC
Idejno Rjesenje
PORODICNA STAMBENA ZGRADA

k.p. 1221/2i 1222/6 K.O. Klic¢evo, u zahvatu PUP-a-GUR-
a, Opstine Niksi¢

STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksi¢

(Lic.br. UPI 072/7-119/2)

Maja Korac spec.sci.arh.
(Lic.br. UPI 072/7-120/2)

Na osnovu strucnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20) kao i osnovnih urbanistickih parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos

prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :

kp. 1221/2 = 275m2
lkep. 1222/6 = 403m2
K.O. Klicevo, Opstina Niksic

INDEX ZAUZETOSTI

INDEX [ZGRADENOSTI
MAKSIMALNA BGRP OBJEKTA

MAKSIMALNA SPRATNOST
ZELENILO

Niksi¢, jul 2025.godine

UKUPNA POVRSINA PARCELA = 678,00m?

URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
0,30/ 203,40 m? 0,20/ 137,30 m?
0,80 / 542,40 m? 0,41 / 274,60 m?
542,40 m? 274,60 m?
TRI NADZEMNE ETAZE P+
min 30-40 % / 203,40 m2 65% /440,21 m2
Izjavu dala:

»Mata Korac spec.sci.ar(q/
% ‘



/\—//-\/

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn RukTV®

Elektronski potpis projektanta
Digitally signed by Maja Kora¢

.
DN: C=ME, OU=Pravno lice,
OID.2.5.4.97=VATME-03314898 +
0O=STUDIO STRUKTURA d.0.0.,
G=Maja + SERIALNUMBER=74490 +
SN=Kora¢ + CN=Maja Kora¢

Reason: | am the author of this document

y
Location:
Date: 2025-09-01 09:58:51

Foxit PhantomPDF Version: 9.2.0

INVESTITOR!
OBJEKAT?
LOKACI)A?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACI)E*
AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICF’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

SARADNICI NA PROJEKTU'®

Elektronski potpis revidenta

OBRAZAC |

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

ILJA DOZIC

PORODICNA STAMBENA ZGRADA
k.p. 122172 i 1222/6 KO Klicevo,

u zahvatu PUP-GUR-a, Opstine Niksi¢
IDEJNO RJESENJE

Maja Korac spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 072/7-119/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 072/7-120/2)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

glme i prezime vodeceg projektanta
9lme i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU PROJEKTA
STAMBENI OBJEKAT

Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za stambeni objekat koji je planiran na
k.p. 1221/2 i 1222/6 KO Kligevo, u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo

br: 07-350-481 od 07.05.2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastita Zivotne sredine, Opstina Niksic

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistitkog aspekta radove na izgradniji objekta treba uklopiti
u ambijent pri éemu su odredeni sledeéi parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

e gabarit objekta

e sadrzaj objekta

e uslovi priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu
e uslovi za uredenje grad. parcele

¢ uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno rjeSen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovnog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i
funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR

wﬂm»k (U\m& S
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE _
| IZGRADNJA PORODICNE STAMBENE ZGRADE

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje posjeduje saglasnost Glavnog gradskog arhitekte UP/lo broj: 20-
361-97, izdate dana 10.04.2025. godine.

Novo Ildejno rjesenje se radi na osnovu ¢lana 48. Zakona o izgradnji objekata:

U slucaju da se izmjena glavnog projekta odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjeSenja
naosnovu koga je data saglasnost glavnog driavnog arhitekte odnosno glavnog gradskog
arhitekte, investitor je duZzan da pribavi novu saglasnost glavnog drZavnog arhitekte
odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Novo Idejno rjesenje se radi iskljucivo zbog zahtjeva Investitora a kao promijena u
odnosu na prethodno idejno rjesenje koje posjeduje saglasnost jeste promijena polozaja
krova i dodavanje prozora na garatzi.

Bruto i neto povrsina, materijalizacija, spratnost, funkcija ostaju nepromijenjeni u
odnosu na prethodno Idejno rjesenje.

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova UP/lo br: br: 07-350-

481 od 18.03.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu

zZivotne sredine, opstina Niksi¢, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih

gradevinskih normi, standarda i propisa.

Idejnim rjeSenjem su ispoStovane smijernice iz saobracajno-tehnickih uslova Broj:09-340-323, od
04.04.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraca,j.

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija GEO-KOMPAS d.o.o. Niksi¢, i
prilozila izjavu o predmetnoj katastarskoj parceli.

Prije izrade Idejnog rjesenja, Investitor je prilozilo notarsku saglasnost vlasnika susjedne
parcele, da moze graditi na udaljenost manju od 2m, ovjerenu od notara Marije Perisic iz
Niksica.

Predmet projekta je izgradnja porodicne stambene zgrade tj. jedne stambene jedinice za
Zivljenje porodice.



\
S U@“w
STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn \f}fKL//

LOKACIJA

Tt ‘ RS A PR . P Fe - i G
Lokacija za izvodenje radova na izgradnji porodicne stambene zgrade su katastarske parcele br.
1221/2 i 1222/6 KO Klicevo, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana -Generalna urbanisticka
razrada, Opstine Niksic.

Predmetna lokacija se nalazi u IV(Cetvrtoj) gradevinskoj zoni a namjena povrsina u ovoj zoni je:
Stanovanje malih gustina(SMG).

Predmetnu lokaciju Cine:
> katastarska parcela 1221/2, koju ¢ini po kulturi njiva 3.klase, ukupne povrsine 275.00 m?
upisana u list nepokretnosti 3319 K.O. Klicevo.
> katastarska parcela 1222/6, koju ¢ini po kulturi livada 3.klase, ukupne povrsine 403.00 m?
upisana u list nepokretnosti 3319 K.O. Klicevo.

Navedene parcele su u vlasnistvu investitora Dozi¢ Dragan llije u obimu prava 1/1, bez upisanih
tereta i ogranicenja.

Saobracajni prikljucak je rjesen:

Lokacija je saobra¢ajno povezana sa UL. Strasevskom preko katastarske parcele broj 1222/5 KO
Klicevo.

Katastarska parcela 1222/5 KO Klicevo upisana je u LN 427 KO Kili¢evo, u susvojini: Burovi¢
Tanje u obimu prava 1/2 i Purovi¢ Veselina u obimu prava 1/2, nacin koris¢enja livada 3. Klase, sa
trajnim pravom sluzbenosti prolaza u najsirem moguc¢em obimu u korist k.p. 1222/6 KO Kli¢evo.
Ul. Strasevska( na k.p. 4286 KO Klicevo upisana je u LN 1731 KO Kili¢evo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koriS¢enja-ulice) upisana je kao ulica u
naselju pod rednim brojem 278. pod nazivom UL. Strasevska u Registar opstinskih i
nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i
nektegorisanim putevima (Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi, broj 36/15).

U konacnom, saobracajno prikljucenje je preko jednog prikljucka na k.p. 1222/5 KO Klic¢evo.
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PRAVILA GRADENJA

Prema smjernicama iz UTU UP/lo br. 07-350-481 od 18.03.2025. izdatih od strane
Sekratarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstina Niksi¢, definisani su
parametri izgradnje:

Indeks zauzetosti: 0.3

Indeks izgradenosti: 0.8

Maksimalna spratnost: Tri nadzemne etaze

KONCEPCIJA OBJEKTA

Predmet projekta je izgradnja porodicne stambene zgrade u skladu sa predvidenom namjenom
na parceli SMG-stanovanje malih gustina.

Objekat koji je spratnosti P+1, raden je u stilu tradicionalnog AB konstruktivhog objekta. Sam
objekat kao i izbor materijala, koji su planirani, sa kosim krovom i pokrivacem crijepom, u
mnogome se uklapa u sam ambijent postojeceg okruzenja, prigradskog naselja Kli¢evo.

Postujuci smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat.
Idejnim rjeSenjem su isposStovane zadate gradevinske i regulacione linije kao i indeksi zauzetosti
i izgradenosti.

Objekat je planiran da oslika objekat veceg kvaliteta, koji ¢e buducim vlasnicima nuditi osjecaj
boravka u modernom i prijatnom objektu.

Projektant se trudio da oslika moderan a sveden objekat, birajuc¢i umirujuc¢e tonove na fasadi.
Posebna paznja je na otvorenim terasama objekta

Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije, potrebe za
parkiranjem i procenat zelenila.

FUNKCIJA

Funkcionalna organizacija unutrasnjeg prostora je prilagodjena zeljama Investitora u cilju
dobijanja komfornog i prijatnog porodi¢nog stanovanja. Ulaz u objekat je predviden sa prednje
strane, posle kojeg se nalazi hodnik iz kojeg je moguce pristupiti svim porstorijama prizemlja.
Na prizemlju objekta se nalazi dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, koji posjeduje veca
dvokrilna vrata, za izlazak u dvoriSte. Na prizemlju je projektovana i spavaca soba, povezana sa
kupatilom.

Na prizemlju objekta, projektovana je garaza u ravni sa konacnom kotom uredenog terena, iz
koje je moguce pristupiti ostatku prostorija na prizemlju.

Na spratu objekta planirana je no¢na zona, projektuju se 4. spavace sobe, garderober. Svaka
soba ima pristup kupatilu, kao i izlazak na teresu.

Komunikaciju izmedu prizemlja i prvog sprata ¢ine unutrasnje dvokrake stepenice.
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PREGLED PLANIRANIH POVRSINA:

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA

OBRACUN NETO POVRSINE PRIZEMLJA MEST EN 15221-6

No |Namena prostorija Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog |zavrina obrada | zavrina obrada | zavrina obrada
oznaka| prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
0l TRUEM - 11,61 lamen bavalit bavalit
02| GARAZA 23,60 = podna keramika poludisperzia poludisperzija
03 | TEHNICKA PROSTORIJA 54l - podna keramika poludisperzija poludisperzija
04| KUPATILO 5,80 5 podna keramika zidna keramika poludisperzija
05| HODNIK SA STEPENISTEM 17,77 - podna keramika poludisperzija poludisperzija
06| SPAVACA SOBA 11,97 - parket poludisperzija poludisperzija
07 KUH”\UA 8,16 = podna keramika poludisperzija poludisperzija
08| DNEVNI BORAVAK SA TREPZARUOM 32,61 = parket poludisperzija poludisperzija
105,32 11,61
UKUPNA NETO PRIZEMLJA : 116,93
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 116,93
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 137,30
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA: 411,90

BILANS POVRSINA SPRATA

OBRACUN NETO POVRSINE PRIZEMLJA MEST EN 15221-6

No Namena prostorija n)|Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog |zavrina obrada | zavrina obrada | zavrina obrada
oznaka prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
0l | HODNIK 12,42 - podna keramika poludis perzija poludisperzija
02 | KUPATILO 7.76 - podna keramika poludisperzija poludisperzija
03 | SPAVACA SOBA 11,97 5 parket poludisperzija poludisperzija
04 | SPAVACA SOBA 13,90 % parket zidna keramika poludisperzija
05 | SPAVACA SOBA 12,14 - parket poludis perzija poludisperzija
06| SPAVACA SOBA 11,49 = parket poludis perzija poludis perzija
07 | GARDEROBER 6,63 - parket poludis perzija poludisperzija
08| TERASA E 3246 kamen bavalit bavalit
76,31 32,46
UKUPNA NETO SPRATA: 108,77
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA: 108,77
UKUFPNA BRUTO POVRSINA SPRATA: 137,30
UKUPNA ZAPREMINA SPRATA: 411,90
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BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRSINA:

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 225,70

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 274,60

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: 823,80
URBANISTICKI PARAMETRI:
kp. 122172 = 275m2 UKUPNA POVRSINA PARCELA = 678,00m?

lep. 1222/6 = 403m2
K.O. Klicevo, Opstina Niksic

INDEX ZAUZETOST!I 0,30/ 203,40 m?

INDEX IZGRADENOSTI 0,80 / 542,40 m?

MAKSIMALNA BGRP OBJEKTA 542,40 m?

MAKSIMALNA SPRATNOST TRI NADZEMNE ETAZE

ZELENILO min 30-40 % / 203,40 m2
MATERIJALIZACIJA

URBANISTICKI PARAMETRI

OSTVARENI PARAMETRI
0,20/ 137,30 m?
0,41 / 274,60 m?

274,60 m?
P+

65% /440,21 m2

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju
namijeni, vazecim propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i

neposrednom okruzenju.

KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijesen kao armirano betonski sistem.
Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temelja i temeljnih greda.

Meduspratna ploca je debljine |5cm.

Krov objekta je rijeSen kao kosi, sa svim neophodnim slojevima. Krovni pokrivac je kontinental

crijep u antracit sivoj boji.
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IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija
Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u
mokrom ¢voru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne vlage.
Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz vrué¢im bitumenom i
kondor 4. U unutrasnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i
paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju kosog krova. Hidroizolaciju u
mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tus kabina
visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih
prostorija. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4.

Termoizolacija

Potrebno je rijesiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima.
Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za zZivot.

Predvidena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm.

SPOLJNA OBRADA
FASADA
Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana demit fasada, u bez boji.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih sestokomornih
profila zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm. Boja bravarije je u
antracit sivoj boji RAL 7016.

Svi profili od kojih ce biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Projektom su predvidena i segmentna garazna vrata koja su izradena od celicnog

profilisanog panela sa ispunom poliuretana.Otvaranje segmentnih vrata je vertikalno koja
dozvoljavaju maksimalno iskoris¢en prostor u skladistu kao i funkcionalnost za ulaz vozila u
garazu.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI

Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa potrebnim
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramickih plocica i parketa kao zavrsne obrade.
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora. Parket je hrastov.
U garazi objekta kao pod se predvida industrijski pod ferobeton.

ZIDOVI
Svi su zidovi malterisani produznim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani | bojeni posnom
bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom.

PLAFONI
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.
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UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vratna krila, Stokovi i malter lajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne su obostrano
Stelujuce. Zavrsnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i oblozena
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. Okove prilagoditi namjeni. Sva stolarija na
gradiliSte mora do¢i propisno zasti¢ena prilikom transporta. Ugraduje se postupkom suve
montaze.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koris¢enje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.Instalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa.

UREDENJE TERENA

Na neizgradenom dijelu parcele uglavhom je predviden ozelenjeni prostor, kao i poplocane
povrsine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 65% parcele pokrveno
parkovskim zelenilom i zasadima. Sva planirana sadnja je data sa karakteristicnim rastinjem za
opstinu Niksi¢. Potrebu za parkiranjem, rjeseno je u garazi objekta.

Niksi¢, jul 202(5{ godine




STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA
SITUACIJA SIRA
STUACIJA UZA
OSNOVA TEMELJA
OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA | SPRATA
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVA
PRESJEK A-A

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI




@ NN
RN

5
\/

122173

)

4
734
4 '
oo nBEO:-KOMPAY 4 6 4. Niksic| gﬂ
R 027712
o \ e
B d) 1
o
J




i

f 111482 i
Jp=579.33"m2

1222,
P=3268:33/m2

4V.
122217
2=359 13'm2 4

/ /

v |
/

9/
P=280'3'm2y’

3

1

1251/5
302:9/m2
(E:18°56°58.71" M:42°45'17.23%

R R e i i, o i, o A

N AT ne T o

PROJEKTANT: INVESTITOR:

z.r. 555-9003153228-54 Addiko Bank

Objekat: ¥ Lokacija: k.p. 1221/2 i 1222/6 KO Kli¢evo, u zahvatu PUP-a, GUR-a,
PORODICNA STAMBENA ZGRADA Onttine Nikéic
pstine Niksi¢
Glavni inZenjer:
Maja Korag, spec. sci. arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJ NO RJ EgENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Maja Korac, spec. sci arh. faza - ARHITEKTURA R=1:500

Saradnik: Prilog: . Br. priloga: | Br. strane:
SIRA SITUACIJA y)

Datum izrade i M.P.

studio struktura S L L DOZIC ILIJA
T\

L. pib 03314898 pdv 40/31-03628-9
OubitelHura & Mm

Datum revizije i M.P.

jul 2025 god.




1222/3 2

/
4 Podrucna jedinica Niksic 4
;gg Katastarska opstina Klicevo SKICA SNIMANJA ggg
1222/5 g 6. kp. 1221/2 = 275m2 & 2
N ) P = 275m UKUPNA POVRSINA PARCELA = 678,00m
& k.p. 1222/6 = 403m2
1222/18 N 1 . 8) s K.O. Kiicevo, Opstina Niksic URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
% 5 INDEX ZAUZETOST] 0,30 / 203,40 m? 0,20 / 137,30 m?
INDEX IZGRADENOSTI 0,80 / 542,40 m? 0,41 /274,60 m?
MAKSIMALNA BGRP OBJEKTA 542,40 m> 274,60 m>
MAKSIMALNA SPRATNOST TRI NADZEMNE ETAZE P+
ZELENILO min 30-40 % / 203,40 m2 65% / 440,21 m2
Legenda
H ! Aps. visinske kote
Granica katastarske parcele o
734 734 - . _
875 875 Linija gabarita objekata

0 .
ib& Relativne / apsolutne
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, visinske kote planiranog terena

Gradevinska linija

1222/6

Oznaka kat. parcele

P
1222/15 ULAZ

Oznaka ulaza u objekat

>

620.33

620.30

Saglasnost za gradenje

. - Saobracajni pristup
preko gradevinske linije

v 620.23

122172 -

620.32

620.21

Kolske povrsine, P=29,10m2

Poplocane povrsine, P=52,57m?2

1221/6 Zelenilo, P=459,03m2

734 7
850 850 PLANIRANO RASTINJE
PROJEKTANT: INVESTITOR:
4 1221/ 4 studio struktura & Hudsiissgimalin DOZIC ILIJA
;ig | gig OuhiAeltuna & dicajn. A\ oL oasan o e nan
01O N O1 N O HPS 494 N O1O
— OMPAS d.0.o0. NikSi¢ =
( "g alo 8 alo 8 8 I|C br . _771/2 & alo I 22 I /3 Objekat: ¥ Lokacija: k.p. 1221/2 i 1222/6 KO Kli¢evo, u zahvatu PUP-a, GUR-a,
\_/ Dana 18.02. 2025 god. G PORODICNA STAMBENA ZGRADA
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