OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZznog organa za
. Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole
DOb rica Dobrica Adzi¢

ve s Date: 2026.05.27
Adzi¢ 11:17:18 +02'00'

INVESTITOR? ] ]
VLADAN SOLDATOVIC I ILIJA RADOVIC

OBJEKAT?
OBJEKTI AGROTURIZMA

LOKACIJAS
NikSi¢, PUP Opstine NikSi¢, KO Kuside, kat. parcela 196/3, 197/4 i 198/1

DIO TEHNICVIKVE DOKUMENTACIJE*
IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT®
"LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICE’
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

VODECI PROJEKTANT®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

ODGOVORNI PROJEKTANT?
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

SARADNICI NA PROJEKTU*

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

D b . Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole
obrica Dobrica Adzi¢

Adzi¢ 1834 10200

INVESTITOR! VLADAN SOLDATOVIC I ILIJA RADOVIC

OBJEKAT? OBJEKTI AGROTURIZMA

LOKACIJAS NiksSi¢, PUP Opstine Niksi¢, KO Kuside, kat. parcela 196/3, 197/4 i 198/1

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT® "LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400
NIKSIC

ODGOVORNO LICE’ DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

VODECI PROJEKTANT® DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

1. Opsta dokumentacija

e Ugovor izmedu investitora i projektanta

¢ lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

e Licenca preduzeca za projektovanje

e Polisa za osiguranje od odgovornosti preduzeéa za projektovanje

e Licencai potvrda o ¢lanstvu u IKCG glavnog inZzenjera

e lzjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u

skladu sa vazecim propisima — Obrazac 4

2. Urbanistiéko-tehni¢ki uslovi

2.1. Urbanistiéko-tehni¢ki uslovi
2.2. Tehni€ki —uslovi
2.3. List nepokretnosti
2.4. Saglasnost za gradenje
3. Projektni zadatak

4. Tekstualna dokumentacija

e Tehnicki opis
5. Graficka dokumentacija

e Katastarska podloga 1:1000
e Sira situacija 1:500

e Situacija 1:250

e Osnova temelja 1:50

e Osnova prizemlja 1:50

e Osnova potkrovlja 1:50

e Osnova krovne ravni 1:50

e Osnova krovne konstrukcije 1:50
e Presjek 1-1 1:50

e Presjek 2-2 1:50

¢ |zgledi — fasade objekta 1:50
e 3D prikazi
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

OPSTA DOKUMENTACIJA
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen 01.04.2025. godine, u Niksi¢u izmedu:

1.  »LISINA« D.0.0., NIKSIC, Ul. 13. jula bb, PIB 02178109, koga
zastupa Dobrica Adzi¢, u daljnem tekstu izvrsilac usluga i

2, VLADIMIR SOLDATOVIC I ILIJA RADOVIC, NIKSIC, u
daljnem tekstu narucilac usluga.

I PREDMET UGOVORA

Gl 1
Ugovorene strane su saglasne da c¢e Izvrsilac izraditi ili
organizovati izradu Idejnog projekta i Glavnog projekta za
izgradnju objekata , PUP Opstine Niksi¢, KO Kuside, kat. parcela 196/3,
197/4, 198/1, a narucilac se obavezuje da cCe platiti usluge izvrsiocu,
a sve u skladu sa prihvacenom ponudom.

Cl. 2

Saradnja iz predhodnog clana blize obuhvata:
Narucilac i Izvrsilac ¢e saradivati u toku procesa izrade Glavnog
projekta na nacin sto ce:
-Narudilac izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna
dokumenta (geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj
lokaciji, urbanisticko-tehnicke uslove, kao i druge uslove i
saglasnosti neophodne za realizaciju projekta).
Izvrsilac ¢e blagovremeno obavjestavati Narucioca o napretku u
realizacije projekta.

II CIJENA
I3
Ugovorene strane su saglasne da su ponudom odredene jedini¢ne
cijene za svaki konkretan dio posla ili izrade dijela tehnicke

dokumentacije i o nacinu placanja usluga.
Ugovorne strane su saglasne da ce svaka promjena ulaznih
podataka uticati na konacnu cijenu usluge.

I ———
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

III UNAPREDENJE SARADNIE

Cl. 4
Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno
preduzimaju mjere za unapredivanje kooperativhog odnosa, usavrSavaju
tehnologije rada, i sl.

Cl:5
Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrzaju svih
poslova koje su predmet ovog ugovora angazovati se do punog

......

IV ZAVRSNE ODREDBE

Clan 6.
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe
sporazumno, a u protivnom priznaju nadleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih
svaki potpisnik dobija po dva primjerka.

Clan 8.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanija.

Clan 9.
Ovaj Ugovor je zakljuéen na neodredeno vrijeme i moze se
raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake
ugovorene strane najmanje petnaest dana unaprijed. U slucaju
raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapoclete
poslove zavrse i izmire preuzete obaveze.

Narucilac usluga,
R4 D.0.0. - Nik&ié
Direktor,
Adig, dipl.inZ arh.
: P‘/ NYRY
Vs |
|
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0000971 /019 Datum registracije: 05.07.2002.
PIB: 02178109 Datum promjene podataka: 05.07.2017.

LISINA DOO

Broj vazece registracije: /019

Skraceni naziv: LISINA
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 21.07.1993.
Datum dono3enja Statuta: 28.06.2002. Datum promjene Statuta: HRELALT:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poite: UL.13 JUL BB NIKSIC
Adresa sjedita: UL.13 JUL BB NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-9819-00
OSNIVACI:
NEBOJSA ADZI€ 2104975260140
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA
JELENA ADZIC 0304946265011
Uloga: Osnivat
Udio: 50% Adresa: PODGORICKI PUT BB NIKSIC CRNA GORA
12
=
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

LICA U DRUSTVU:
DOBRICA ADZIC 0310983265153

Adresa: 13 JUL BB NIKSIC

Uloga:  Izvrsni direktor

Ovlascéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA"ARHITEKTONIKA", NIKSIC
7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko

savjetovanje

UL.13 JULA BB NIKSIC CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.10.2017 godine u 11:56h MP Nacelnik

Slavica Burdevac

212
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

&, . | CrnaGora
~ Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-378/2

Podgorica, 27.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "LISINA" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-378/1 od 07.04.2023. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "LISINA" NIKSIC, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-378/1 od 07.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "LISINA“ NIKSIC, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja stambenih i
nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-1790/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Dobrici Adzic,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlasc¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Dobricom Adzi¢, broj 48-08 od 19.12.2008.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0000971 /021.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljiedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema élanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO R:JEﬁENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

Q. UNIQA

Broj polise: 6-55345
Zamjena polise: 51791
) U N I Q A Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
( L Sifra osiguranja: 1301
_— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum; 05.05.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
P1B:02178109
Pocetak osiguranja:  8.5.2026 Prestanak osiguranja:  8.5.2027 Dospijece: 08.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 505,58

Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

v . . 2ot Premija
Red'.“ Osigurava se il sl l{kupan lfm" s osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionainu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili trec¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat steta 100.000,00 EUR

-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
__|-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
o jeimominii=Sene e B e . R R e g
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
'n'eresa - - B B I .

13 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 : % 62,42
1.4 |Korisnicki popust 561,76 0,00 56,18
Ukupno: 505,58
PREMIJA OSIGURANJA 505,58
Porez: 45,50
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08

NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgs i za Stetu p licima , za &§tetu na objekima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine | nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim cdnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osigurancg slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

UNIQA neZivotno osiguranje a. d. Tel. +38220 444 700
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4 info@uniqa.me
81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me

PIB: 02717557

CRPS reg. br. 40008733
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

Broj polise: 6-55345
Zamjena polise: 51791
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica Direkcija
Saradnicki broj 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2026
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
|Posebna ugovaranja, zastitne mjere i kiauzule:
Broj zap. 7, licencirani 1.
- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju p i izgradnji obj (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbomommlmahol suml iguranja od pi i odgo sti u oblasti izg je obji ("Sluzbeni list Crne Gora®, br.068/17).
- Ovom i j se osig Ji pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane I dmge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je progla$ kao p ja ili ep ijja od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleZnog drzavnog organa.

Premija osiguranja 551,08 € obradunata za period od 08.05.2026 do 08.05.2027 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstaviia sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.
Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunskih | drugih greSaka saradnika,
sam da me O kontakiira na elektronsku adresu, e mall lisina-nk@t-comme, u cilju dostave svih pisanih i Zakonom © igaci odnosima |
osiguranja, a u kontekstu zvrienja ugovorenih obaveza ugovorih strana.
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-op casa datuma naznacenog na polisi kao dawm pocetka osguranja, all ne pnje isleka 24-0g casa dana uplate obroka
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukolko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-op casa dana naznacenog keo dospijece premijskog obroka ne uplali premiju osiguranja,
seda je nije ni bilo te se polisa istekom perioda smatra bez obaveze slanja opomene Drustva.
U slucaju 1z prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplalu pnmlh osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice.
Polisa je punovaina sa skeniranim pelatom | potpisom lica u ime O na ovoj Polisi, | isti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojerutnog potpisa i ofiginalnog)
pecata.
Ugovaral osiguranja/osiguranik potviduje da je prije zakjjutenja ovog ugovora, od strane Osiguravala dobio dokument sa Kjuénim o proizvodu te da je

upoznat $a kljunim informacijama.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1790/2

Podgorica, 03.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu Adzi¢ Dobrice, dipl. inZ.
arhitekture, iz Niksi¢a, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ADZIC DOBRICI, dipl. inz. arhitekture, iz Nik$i¢a, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1790/1 od 30.03.2018. godine, Adzi¢ Dobrica, dipl. inZ. arhitekture, iz
Nik$i¢a, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija - crnogorsko drzavljanstvo);

— Diplomu o zavr$enim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici,
Univerzitet Crne Gore, broj 2 od 01.10.2008. godine;

- Rjesenje br. 01-444/4 od 04.04.2014. godine, izdato od strane Inzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutradnje arhitekture, radova na
unutranjim instalacijama vodovda i kanalizacije i radova na uredenju terena;

— Rjesenje br. 01-444/3 od 04.04.2014. godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutradnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacie i
projekata uredenja terena,

— Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— Radna knjizica (ovjerena fotokopija).

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacdinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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kc(\i

Komora arhitekata

i planera Crne Gore

P

Na osnovu &lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidencije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ADZIC DOBRICA

IME | PREZIME

Niksic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.03.2014. 31.12.2026.

Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovic

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA“JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!
OBJEKTI AGROTURIZMA

LOKACIJA?
NikSi¢, PUP Opstine Niksi¢, KO Kuside, kat. parcela 196/3, 197/4, 198/1

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT*
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

1ZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rieSenje objekta agroturizma uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done3enim na osnovu navedenog
zakona;
- urbanisticko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.
M ~ 1 /~ Digitally signed by Dobrica Adzi¢
DObrI Ca AdZIC Date: 2026.05.27 11:19:53 +02'00'
(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Dobrica AdZi¢, dipl. ing. arh.

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovomog lica)

NikSi¢, 22.04.2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
*ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

I ———
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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d

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivotne sredine

UP/To br. 07- 350 — 360

Niksi¢, 08.04.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Cme Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Soldatovi¢ Vladana iz Nik3ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta — Agroturizma na Kkatastarskim parcelama broj 196/3, 197/4 1 198/1
u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Soldatovié Vladan iz Niksica

1 6. | POSTOJECE STANJE
g Lokaciju ¢ine:

Kat. parcela broj 196/3 po kulturi livada 6. klase povrsine 19m2, parcela broj 197/4 po kulturi
padnjak 5. klase povrsine 404m2 i parcela broj 198/1 po kulturi Suma 6. klase povrSine 2022m2 a
upisane su u LN97 KO Kuside, potes Kuside kao svojina Radovié llije i Soldatovi¢ Vladana u

g obimu prava sa po 1/2.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije : _ N
Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opétine Niksi¢ u VI ( Sestoj ) gradevinskoj zoni, sa

planom namjene povrsine za predmetne parcele Drugo poljoprivredno zemljiSte.

. ______________________________________________________________________________________________________________________________________|
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢

Vladan | llija Radovi¢
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72: Pravila parcelacije '
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta agroturizma iznosi 2445 m2.

Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢

predvideno je:

Smjernice za gradenje i uredenje objekata agroturizma

Obj'ckti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podrugju, kao pojedinani objekti, ili kao posebni djelovi

objekata stanovanja.
Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu

(nocenje doru¢ak, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).
Za turisti¢ku ponudu i ponudu domaéih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske

(I:iemje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trznice hrane i
pica, sa ciljem promocije domacih proizvoda.

Urbanisticki parametri
« Povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m2;

« Lokacija moZe biti posebna parcela ili moZe predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili
okuénice poljoprivrednog domacinstva;

« Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

« Maksimalna povr3ina pod objektima 500 m2;

« Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

« Maksimalna bruto gradevinska povrsina 1000 m2;

« Maksimalna spratnost P+1+Pk;
« Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,

a od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela);

« Unutra3njem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. Sirini od 3m;

« Podzemne etaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povrsini koja je veca, jednaka ili manja
u odnosu na povrsinu osnove prizemlja;

« Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaza od granice parcele je Im, a

maksimalni indeks zauzetosti 0,80;

« Kotu prizemlja prilagoditi uredenorn terenu i namjeni;

« Arhitektonsko oblikovanje objekta vr3iti u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja i forme objekata;

» U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi raSuna o ambijentalnim

vrijednostima;
« Preporucuju se savremena i ekonomicna arhitektonska rjeSenja i princip racionalnog koriscenja

energije;
« Preporucuje se kori$¢enje obnovljivih izvora energije;

IDEJNO RJESENJE ) .
Viadan 1 llja Radovié INVESTITOR: Soldatovi¢
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1\ * Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ili pristupnog puta; :
>/ * Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruZenju lokacije od arheoloskog znaaja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom; _

* pridrZavati se svih uslova i mjera za zatitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci ratuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koridéenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju 1 kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtonih biljnih vrsta na

uredenim zelenim povrsinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. _
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine 1

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13). o
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14). ’__J

3
—-
|
INVESTITOR: Soldatovi¢
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TE ZIVOTNE SREDINE — ‘
dvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u SKiag,
-\
i,

dini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obry

9. | USLOVI I MJERE ZASTI

Tehnickom dokumentacijom pre

odredbama Zakona 0 #ivotnoj sredini (¢
itet i zasti de od nezeljenih uticaja. ’ )
B vorm ] uz primjenu savremenih tehnologija Sakupljank

Problem komunalnog otpada rjesavati
are i odlaganja.

\

separacije, recikl e s
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: ) : ) .
- odj poiarapshodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11)1 prateclm\

ku 0 merama zastite |

ropisima, . o .
Pod shodno Zakonu o zastit1 1 spaSavanju 1 Pravilni

- od elementarnih nepogoda, .
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93), . . ) .
- ¥ivotne sredine shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE — —
[ Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u girokim frontovima ulica
a rednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,

ruduje se sadnja visokih drvo : :
uje se sadnja 7ivih ograda umjesto stvaranja

betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti

dekorativnih puzavica. Neophodno je
poloZaja parcele, zone stanovanja i

koje nemaju drvored prepo
a viasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporu¢
betonskih zidova. U slugajevima projektovanja
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visoko
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od

namjene.
] |
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJITHOVE J

11| 7 ASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znadenja, prema
&lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene

predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlai¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
astitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12 TUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/

|

13. ] USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
'| SAOBRACAJA

/

IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Soldatovi¢

Vladan | llija Radovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

e ]
I R
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

S

/

16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucénost gradenja je dozvoljena.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.4.

Uslovi prikljugenja na clektrocnergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priklju€enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija

Niksié.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
13 | IN.ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

19.] POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

I —
IDEJNO RJESENJE ) .
Viadan 1 llja Radovié INVESTITOR: Soldatovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

KT USLOVI SADRZE 1 URBANISTI(y,

m 7A ZGRADE URBANISTICKO-TEH |
: da PUP-u Opstine Nikgje

PARAMETRE Pripa
banisti¢ke parcele e
Oznaka urbanisticke p Pripada TP T
Povrsina urbanisticke parcele e
- 0.40
Maksimalni indeks zauzetosti S
0.80 \

Maksimalni indeks izgradenosti

koeficijentima zauzetosti ;|

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa

' izgradenosti |
(max BGP) S ‘l‘ \‘
Maksimalna spratnost objekata | &
Najveca visina etaze za obracun visine B

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota l

meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
Clana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu ve¢i od
80% povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno |

Maksimalna visinska kota objekta

6

. ______________________________________________________________________________________________________________________________________|
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢

Vladan | llija Radovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

/ 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili lunog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo 1 ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako- da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usagladenosti likovnog izraza i

oy,

ambijenta.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
podrucja garantuju  adekvatnu  zaStitu objekata.

Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena | ekonomi¢na
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnost koris¢enja  solarne
energije.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: S ic
Vladan | llija Radovié + Soldatovie
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Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

o objekata predvidjeti kao kose

Krovov

pokrivatem i nagibom U Skladl:l sa k“matsk:;

uslovima, ~ sasvim potrebnim SIOJCVima

izolacije. _ - |
urbanistickog planiranja

Prilikom . . U
arhitektonskog projektovanja u dosadas“10j‘<

praksi se pokazalo da se malo rafuna vodilo o |
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske ~ komponente U }lrbanistiéko
planiranje obavezuju s€ investitori 1 projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti ?Zijl.g Z&;?zd;gg oszlii?jzc:)};);i?;{) onentr:

« oblik objekta,

« nagib krovnih povrsina,

» boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povr§ina i td.

|

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21.| uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- scktor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a.

1 OBRADIVACI URBANISTICO- Zoranié Viadimir. dipl.i
4 TEHNICKIH USLOVA: RIS Y AR, AR LOR
Oggm;a VLJS&M‘P——
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovig, dipl.ing.
M.P.
8,
4, PRILOZI
8

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢

Vladan | llija Radovi¢
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Izvod iz PUP-a Opstine Niksi¢

» nadl) 1y e
s K

Obradivo zemljiste

:

Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemljiste
(livade i pasnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljisSte
(usitnjene parcele )

I ———
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢
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OBJEKTI AGROTURIZMA

Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

CRNA GORA

OPSTINA NIKSIE

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksic, 23.04.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sckretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-360 od 16.04.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 23.04.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izvodenja radova na izgradnji novog objekta-
agrotirizma, na katastarskim parcelama broj 196/3, 197/4 i 198/1 KO Niksi¢, u obuhvatu
izmjena i dopuna PUP- a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i ‘mjera zastite Zivotne
sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnic¢ke dokumentacije
broj 07-350-360 od 08.04.2025.godine izdatih na ime investitora Soldatovi¢ Vladana iz
Niksica, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izvodenja radova na izgradnji
novog objekta- agrotirizma, na katastarskim parcelama broj 196/3, 197/4 i 198/1 KO Niksi¢, u
obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Opstine Nik3i¢, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li se
navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zZivotnu
sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi

namjena, povrsina, kapacitet objekta i sl.
; Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
' koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da

nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjent, povr§i13i,
kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti OdO.br.ClUf?
za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove za$tite Zivotne sredine ne 1zjasnl
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zastitu zivotne sredine
Obradio/la

Jy, Mirkovi¢ i?j)sl Tﬂji
?,Z/\?/I‘ 1

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢

Vladan | llija Radovi¢
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Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

= Adresa: IV Proleterske br. 19,

ﬁ%\% ! — 81000 Podgorica, Crna Gora

gz | Upravaza saobraéaj tel: +382 20 655 052

=i ; fax: +382 20 655 359
Broj:04-6481/2

Podgorica, 19.06.2025.godine
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

Predmet: Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije

Objekat: izgradnja novog objekta agroturizma

Uprava za saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Niksic

br.07-350-360 od 12.06.2025.godine, a za potrebe Soldatovi¢ Vladan, zavedenog u Upravi za saobracaj br. 04-6481/1

od 16.06.2025. godine, a radi propisivanja saobracajno-tehnickih uslova za izgradnju novog objekta agroturizma, na
kat. parcelama br. 196/3, 197/1, 197/4 i 198/1 KO Kuside u obuhvatu izmjena i dopuna u obuhvatu PUP-GUR-a
opstine Niksi¢, a shodno ¢lanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SL.list" br.19/25) a u vezi sa Clanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Clana
171 79 Zakona o putevima (S.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sljedece:

Saobracajno - tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije

Opsti saobracajno- tehnicki uslovi

Predmetna lokacija (kat.parcela br. 196/3, 197/4/1 i 198/1 KO Kuside) na kojim se planira izgradnja novog objekta

agroturizma je uz Magistralni put M-7.

Regulaciona linija (linjja koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene) i to je granica
katastarske parcele br. 197/1 KO Kuside i putne parcele — putnog pojasa prema magistrainom putu M-7.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje moZe da se planira
najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli definisati je na ne manje od 15m od kolovoza magistrainog puta M-7-to

jeste 6m od regulacione linije.

Posebni saobracajno — tehnicki uslovi

Posebrio saobraiainc-tennicki usiovi definisu se na osnovu parametara i rangz drzavnog puta, potrebama prilaznog
puta (prikljucka na drzavni put), ocekivanom opterecenju na prilaznom putu, situacije i konfiguracije terena itd.

Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobracaju (preglednost dobra).

Ratunska brzina za proracun prikljucka na drzavni put je dozvoljena brzina na drzavnom putu a to je Vr=50km/h.
Mjerodavno vozilo za proracun definie se na osnovu potrebe prilaznog puta (neophodna djelatnost planiranog
objekta) i u zavisnosti od djelatnosti definiSe se mjerodavno vozilo (putnicko, teretno il tesko teretno vozilo).
Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vri prikljucenje.

Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti tako da atmosferske vode ne
doticu drzavni put — nema moguénosti da voda sa prilaznog puta dolazi na kolovoz.

- Voditi racuna da se ne ugroze postojeci putni objekti i oprema.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobraca; — uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vazec¢im
propisima i standardima sa izvjetajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj

za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradili:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
MO el et
r. Aleksandar Janjbvic, dipl.ing.saobracaja

Kf—

ostavljeno:

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj
UP/lo broj: 09-327-171

Niksi¢, 28.04.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niki¢, rjesavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine Opstine Nikié br. 07-350-360 od
16.04.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju NOVOg objekta agroturizma, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o
vodama ("SI list RCG”, br. 27/071 “Sl. list CG”, br. 73/10,32/11,47/11,48/15,52/16,55/16,
02/17,80/17i84 /18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore” br. 56/11,
20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Soldatovi¢ Vladanu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku
izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta agroturizma, na katastarskim
parcelama broj 196/3, 197/4 i 198/1 KO Kuside u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Op3stine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projekina dokumentacija treba da definiSe:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktury,
naselja i sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povriina) i rjeSenje za njihovo predid¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, natinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrdi njihovo pretid¢avanje, u
vodonepropusnu septicku jamu. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢
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Rl

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

SLUZBA

BROJ: '{yﬁ 7

NIKSIC 09.05.2025.

~ -
5 7 . om - T~

13 05 225
PREDMET: Odgovor na zahtjev i Or 350 65/, i !

Postovani, )

Obratili ste se zahtjevom br. 07-350-360 od 16.04.2025. godine, radi .i'zdovonjo u;!ovo
za prikju&enje objekta na vodovodnu mrezu, za radove na i.zgrodnjl novog objekia
agroturizma, na kat. parcelama br. 196/3, 197/41198/1 KO Kuside , u obuhvatu PUP-a-
GUR -a Opstine NIkSi¢. 3 ' .

Posto na ovim parcelama nema izgradene vodovodne mreze kojom gazduje

D.0.0. "Vodovod i kanalizacija’ ne postoje tehni&ke karakteristike za izdavanje uslova za
prikliucenje

S postovanjem.

OBRADIO:

Milog Séepanovié dipling.grad.
/kma i e

RUKOVODILAC TEH. SLUZBE:

70%(’: Mira /Z‘ﬂpalﬁrcd.ing.

TEHNICK| DIREKTOR:

Wt \
¥ \

DOSTAVLIJENO:
2 X naslovu
1 xa/d

I ———
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

s 2
Broj: _30-20-01- {OC 2 . Obrazac broj 1
Od: x 2026. godine

RADOVIC ILJA
(Ime i prezime/Naziv podnosioca zahtjeva)

Musovina br. 31, Niksi¢

Na osnovu ¢lana 8, stav 6 Zakona o izgradniji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 03/25), rjesavajudi po Zahtjevu broj 30-20-01-
993 od 02.04.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta -

Agroturizma na k.p. 196/3, 197/4 i 198/1 KO Kuside u zahvatu PUP-a Opitine Nik&i¢, na Kuside bb, investitora Radovi¢ llije i
Soldatovi¢ Vladana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

Za navedeni objekat sa planiranom jednovremenom snagom od 2 x 12.63kVA( 2 mjerna mjesta — direktno mjerenje), definisu se uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije na sljededi natin:

a) Mijesto prikljucenja infrastrukture za prikljuenje: postojeéi stub postojece NN mreze STS 10/0.4 kV 50 kVA ,Kuside — Stari dvori”
(3:150223A)

b) Mijesto prikljucenja, odnosno mjesto mjerenja: postojeéi stub postojeée NN mreie STS 10/0.4 kV 50 kVA ,Kuside — Stari dvori”

(150223A), novoformirani PMO-2(na stubu sa kablovskim vodom tipa PPOO-A 4x35mm2 od postojeceg stuba NN mreie do PMO-a
na istom)(P2-S)

c) Vrsta voda: nadzemni kablovski vod( od NNO na STS 10/0.4 kV 50 kVA ,Kuside — Stari dvori” (3:150223A) do prikljuénog stuba
postojeceg distributivnog voda naponskog nivoa 0,4kV- NN mreie) tipa XOO/O 3x35+56mm2

d) Trafo reon: STS 10/0.4 kV 50 kVA , Kuside — Stari dvori” ($:150223A))

e) Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:

Uzimajucéi u obzir okolnost da preko predmetne katastarske parcele broj 198/1 KO Kuside prelazi elektroenergetski vazdusni vod -
110kV DV ,,Niksi¢ -Bileéa” za predmetni novi objekat - Agroturizma, mogucnost gradnije uslovljena je zadovoljenjem clanova 104.1 105.
PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA I1ZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH VODOVA NAZIVNOG NAPONA OD 1kv DO
400kV("Sluzbeni list SFRJ" br. 65/88, "Sluzbeni list SRI" br. 18/92)-izdvojeno:

VIil PRELAZAK VODOVA | NJIHOVO PRIBLIZAVANJE OBJEKTIMA
5.Zgrade

Clan 103

Vodenje vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi moze se izvesti ako su
zadovoljeni uslovi iz ¢l. 104 do 108 ovog pravilnika.

Smatra se da vod prelazi preko zgrade i kad je rastojanje horizontalne projekcije najblizeg
provodnika u neotklonjenom poloZaju od zgrade manje od 3,0 m za vodove nazivnog napona do
20 kV i manje od 5,0 m za vodove nazivnog napona veceg od 20 kV.

Clan 104
Za nepristupacne delove zgrade (krov, dimnjaki sl.) sigurnosna udaljenost iznosi 3,0 m.

Clan 105

Za stalno pristupacne delove zgrade (terasa, balkon, gradevinske skele i sl.) sigurnosna visina i
sigurnosna udaljenost iznose:

1) sigurnosna visina .............. 50m;
Druitvo sa ogr dg &¢u "Crnogorski elek ihuth ‘llst!m"l’ﬂfﬂ"f_"’
ul, ana Miluth 14 bﬂ‘z 81000 A,

Telefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-mail: Info@cedis.me www.cedis.me
Pib: 03099873 PDV: 30/31-16162-1
Broj Ziro rotuna:
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

2) sigurnosna udaljenost ....... 4,0 m.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat
uskladenosti planiranih objekata i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sluibeni list SFRJ" br, 65/88, "Sluzbeni list SRJ" br. 18/92) i
odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriZne energije ("Sluiben; list Crne Gore", br. 72/22).

Prije poletka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno
izmjestanje, shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore",

br. 72/22) pada na teret Investitora:
lzmjestanje energetskog objekta

Clan 220
(1) Nadlezni drzavni organ moze nalojiti izmjeStanje energetskog objekta samo u slu¢aju izgradnje objekata saobracajne,
energetske i komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zaititu od
elementarnih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od
javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.
(2) U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana troikove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove gradnje, odnosno
postavijanja tog energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi Cije izgradnje se izmjesta energetski objekat.

U sladu sa ¢lanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22) Investitor odnosno projektant moze Ministarstvu podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih
uslova sa predlogom drugatijeg rjesenja u pogledu priklju¢aka.
Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
€lan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova ispod,
iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehni¢kim propisima.

(2) Zabranjeno je zasadivanje drveéa i drugog rastinja na zemljidtu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moze ugroziti sigurnost
energetskog objekta.

(3) Operator sistema na ¢ijem podrucju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drveée i drugo rastinje koje
ugroZava rad energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade 3tete po tom osnovu.

(4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju vriiti
radove ili druge radnje kojima se onemoguéava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja
energetskog subjekta koji je vlasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.

(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored
energetskog objekta moze izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog &lana u roku od 15 dana od dana podnosenja

zahtjeva.
Uslove obradio:
Glavni inzenjer za pristup mrei Regiona 1, Crnogorskj
Miodrag Purovic, dipl. ing .el
.......... T i — o Sef§
Dostavljeno: Al
- Naslovu S -
- Sluzbi za pristup mreii Regional o .61'{'&1'&' rrimeaaert N | SR
- a/a dao-Podgonc
Drustvo sa ogranitenom odg $¢u "Crnogorski elektr Ibutfyni sistem” Podg

UL vana Milutinowiéa br.12 81000 Podgori
Telefon: +382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-mail: Info@cedis.me www.cedis.me
PIB: 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Brof #iro raéuno:
VA BANKA 535-15969-90
CKB BANKA 510-1714-39  HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07 ERSTE BANKA 540-8573-34 PR
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4/26/26, 8:54 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 26.04.2026 20:54

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 26.04.2026 20:54
KO: KUSIDE

LIST NEPOKRETNOSTI 97 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#Z | Prihod
2 Livada 6. klase
196/3 4/24 31.03.2025 KUSIDE KUPOVINA 19 0.06
2 Pasnjak 5. klase
197/4 1/25 31.03.2025 KUSIDE KUPOVINA 404 0.36
2 Sume 6. klase
198/1 1/25 31.03.2025 KUSIDE KUPOVINA 2022 2.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. RADOVIC NOVICA ILIJA .
. Susvojina 1/2
n SOLDATOVIC JOVAN VLADAN 5
* Susvojina 1/2
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Brgj Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
UG. O PRODAJI UG. O PRODAJI, ELEMENTIMA STVARNE
SAMARDZIC ZORKA, SLUZBENOSTI SAMARDZIC ZORKA,
9 | 2 | B M A3 2025 | SOLDATOVIC VLADAN, | SOLDATOVIE VLADAN, RADOVIC ILIJA,
RADOVIC ILIJA 196/3,197/4,198/1 LN. 65 KO KUSIDE
197 4 0 919 |915 2025 |UG. O PRODAJI UG. O PRODAJI, ELEMENTIMA STVARNE
SAMARDZIC ZORKA, SLUZBENOSTI SAMARDZIC ZORKA,

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 112
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4/26/26, 8:54 PM eKatastar
SOLDATOVIC VLADAN, | SOLDATOVIC VLADAN, RADOVIC ILIJA,
RADOVIC ILIJA 196/3,197/4,198/1 LN. 65 KO KUSIDE
UG. O PBQDAJI UG.VO PRODAJI, ELEMIgNjI'IMA STVARNE
SAMARDZIC ZORKA, SLUZBENOSTI SAMARDZIC ZORKA,
[ . 9 0 26 2025 | SOLDATOVIC VLADAN, | SOLDATOVIE VLADAN, RADOVIC ILLIA,
RADOVIC ILIJA 196/3,197/4,198/1 LN. 65 KO KUSIDE
UG. O PBODAJI UG.VO PRODAJI, ELEMIENTIMA STVARNE
97 919 1915 2025 SAMARDZIC'ZORKA, SLUZBENOSTI SAMARDZIC ZOR[(A,
SOLDATQVIC VLADAN, | SOLDATOVIC VLADAN, RADOVIC ILIJA,
RADOVIC ILIJA 196/3,197/4,198/1 LN. 65 KO KUSIDE
https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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PROJEKTNI ZADATAK
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OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

**PROJEKTNI ZADATAK
*UvoD

U cilju izgradnje objekata za stanovanje dobijeni su UrbanistiCko tehnicki uslovi broj: 07-
350-360 od 08.04.2025.god.izdati od starne Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu
zivotne sredine, Opstina Niksic.

* SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je uraditi idejno rieSenje, a
nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti
dostavljen nadleznim institucijama na misljenje.

1. Opsti podaci

Vrsta objekta: objekti agroturizma
Spratnost: Prizemlje (P)

Namjena: drugo poljoprivredno zemljiste
Maksimalna bruto povrsina: do 100 m?

2. Funkcionalna organizacija prostora

Objekat treba da sadrzi sljedece prostorije:

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom (open space)
Jedinstven, svijetao prostor

Direktna veza sa dvoriStem / terasom (pozeljno)

Kuhinja sa dovoljno radne povrsine i ostavnim elementima
Trpezarija za 4 osoba

Spavaca soba 1

Kupatilo

3. Konstrukcija i materijali

Sistem gradnje: Zidani

Temeljenje: Trakasti temelji (prema uslovima terena)

Krov: Dvovodni

Krovni pokrivac: Lim

Fasada: Termo-fasada sa zavrSnom obradom po izboru investitora
Stolarija: ALU, troslojno staklo

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
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4. Energetska efikasnost

Dobra termoizolacija zidova, krova i poda
Energetski efikasna stolarija

Podnog grijanja

Klima uredaja

5. Instalacije

Elektroinstalacije prema vazecim propisima
Vodovod i kanalizacija

Sistem grijanja i hladenja prema dogovoru
Ventilacija kupatila i kuhinje

6. Estetski zahtjevi

Moderan, jednostavan dizajn
Funkcionalan raspored prostorija
Veliki otvori za prirodno osvijetljenje
Fasada kamen/drvo

INVESTITOR:
Vladan Soldatovi¢ I llija Radovié¢

Ve
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

I ———
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

TEHNICKI OPIS

Na osnovu Urbanisticko tehnicki uslovi broj: 07-350-360 od 08.04.2025.god.,izdati od
starne Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine, Opstina Niksic.

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa vaze¢im propisima | normama u
nasem gradevinarstvu. Na parceli je predvidena izgradnja objekata agroturizma objekat
A | objekat B.

Planirani objekat se nalazi u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Niksic.
Lokaciju za gradenje Cini katastarska parcela 196/3, 197/4, 198/1, povrSine 2445m2.

Prema PUP-u namjena prostora je drugo poljoprivredno zemljiste. Pretezni tip gradnje
su pojedinacno izgradeni porodicni objekti | poljoprivredni, kao i projekti agro turizma.

Pristup parceli je obezbijeden sa lokalnog puta, u skladu sa Urbanisticko tehnickim
uslovima broj: 07-350-360 od 08.04.2025.god.

1. Opsti podaci

Predmet projektovanja su dvije prizemne kuce, spratnosti P (prizemlje), bruto povrsine
do 100 m?, namijenjena agroturizmu. Objekti su slobodnostojeci i funkcionalno
organizovani sa jednom spavacom sobom, kupatilom, dnevnim boravkom sa kuhinjom i
trpezarijom po jednoj stambenoj jedinici. Svaki objekat ima po dvije stambene jedinice.

2. Lokacija i urbanisticki uslovi

Objekat se gradi u skladu sa vazecim planskim dokumentom i urbanisticko-tehnickim
uslovima za konkretnu parcelu. Polozaj objekta omogucéava optimalno osuncanje i
prirodnu ventilaciju. Pristup objektu ostvaren je sa saobracajnice predvidene planskom
dokumentacijom.

3. Konstruktivni sistem

Konstrukcija objekta je zidana, izvedena od:

AB temelja | stubova, zidovi su zidani, krovna konstrukcija je drvena.

Objekat je projektovan prema Eurokod standardima, uzimajuci u obzir seizmi¢nost
podrucja Crne Gore (VIII-IX stepen MCS skale). Svi konstruktivni elementi
dimenzionisani su prema statiCkom proracunu.

I ———
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4. Temeljenje

Temeljenje objekta predvideno je:
trakastim armirano-betonskim temeljima. Iznad temelja postavlja se horizontalna
hidroizolacija radi zastite od kapilarne vlage.

5. Zidovi

Spoljasnji zidovi su zidani sastoje od:

-nosive konstrukcije,

-termoizolacije (mineralna vuna ili EPS),

-parne brane,

-unutrasnje obloge,

-spoljne termo-fasadne obloge sa zavrsnim slojem obloga od lokalnog kamena
-Unutrasnji pregradni zidovi izvedeni su kao laki montazni zidovi sa zvuénom izolacijom.

6. Podna konstrukcija

Pod prizemlja se sastoji od:
-armirano-betonske ploce,
-hidroizolacije,
-termoizolacije,
-cementnog estriha,
-zavrs$ne podne obloge.

7. Krovna konstrukcija

Krov objekta je predviden kao:

Dvovodni krov.

Krovna konstrukcija je drvena, sa potrebnim slojevima termo i hidroizolacije. Krovni
pokrivac je lim, projektovan prema opterecenjima od padavina i vjetra karakteristicnim
za podrucje Crne Gore. Odvodnja atmosferskih voda rijeSena je nagibom krova.

8. Fasada

Fasada objekta izvedena je kao termo-fasada sa zavrSnim dekorativnim slojem
otpornim na atmosferske uticaje i UV zracenje, u skladu sa klimatskim uslovima
podrudja.

9. Stolarija

Spoljasnja stolarija: ALU profili sa termoizolacionim troslojnim staklom
Unutrasnja stolarija: drvena ili MDF
Ulazna vrata: termoizolovana i sigurnosna
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10. ZavrSne obrade

Podovi: keramika u kupatilu i kuhinji, laminat ili parket u dnevnim i spavacim sobama
Zidovi: gletovani i bojeni disperzionim bojama
Plafoni: gips-kartonski sistemi, ravni ili spusteni

11. Instalacije

Elektroinstalacije: izvedene prema vazec¢im tehnickim propisima
Vodovod i kanalizacija: priklju¢ak na javhu mrezu

Grijanje i hladenje: klima uredaji, podno grijanje

Ventilacija: prirodna i mehanicka u sanitarnim prostorijama

12. Energetska efikasnost

Objekat je projektovan u skladu sa propisima o energetskoj efikasnosti objekata u Crnoj
Gori, sa cillem smanjenja potrosSnje energije:

kvalitetna termoizolacija,

energetski efikasna stolarija,

smanjeni toplotni gubici,

mogucnost koristenja obnovljivih izvora energije (solar).

13. Zastita od pozara

Objekat ispunjava osnovne mjere zastite od pozara u skladu sa vazecim propisima, uz
primjenu vatrootpornih materijala i obezbijedene evakuacione puteve.

14. Zakljuc¢ak

Projektovana kuca predstavlja funkcionalan, seizmicki siguran i energetski efikasan
stambeni objekat, u potpunosti prilagoden klimatskim i zakonskim uslovima Crne Gore.

I ———
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Soldatovi¢
Vladan | llija Radovi¢



OBJEKTI AGROTURIZMA
Projektna organizacija: LISINA d.o.o NikSi¢

Predmetna parcela sastoji se od katastarskih parcela-196/3, 197/4, 198/1, K
KUSIDE, PUP NIKSIC, OPSTINA NIKSIC

Parcela 196/3-19m2
Parcela 197/4 - 404m2
Parcela 198/1 - 2022m2

Ukupna povriing parcela 2445m2
Propisani UB parametri Ostvareni UB parametri
Maksimaini indeks zauzeosti 0,4- 978m2 195m2

Maksimalina povriina pod objektima 500m2 195m2
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8-1956m2 195m2

Maksimalna bruto grad.povriina-1000m2 195m2
Maksimalna spratnost objekta P+1+PK P
OBJEKAT A

Ukupna neto povriina 79.2m2

Ukupna bruto povrsina  97.5m2

OBJEKAT B
Ukupna neto povriina 79.2m2

Ukupna bruto povriina 97.5m2

ZONING

. Prilazni put

. Parking

. Zelena povriina

. Prostor za okupljanje
. Pristupna staza

Visoko rastinje

s WK -
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Licenca broj:02-5792/3
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651.518 P
d.o.o. Nik§ié

48.423 Geodetska podloga katastarske parcela broj 198/1, 196/3, 197/4
fatispoo R=1:250
KO Kuside, Opstina Niksi¢

Odgovorni projektant za geodeziju:

mr Jaki¢ Milomir
Br.Licence: 01-012/22-20579/2

Saradnik u izradi:

Legenda:
-Granica katastarske parcele
Al -Operativni poligon
-Oznaka kat. parcele
: — e=0.25m

50.906 -Kota

-Zid

éi -Betonski stub

Januar, 2025 godine
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