Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 218
Niksi¢, 01.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i €lana 23
stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25). ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rje3enja o imenovanju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Knezevié
Pavla iz Nikdi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane ., ARHILINE™ D.O.O.
Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 14.05.2026. godine u 19:05:16+02°00, za
rekonstrukeiju postojeéeg objekta broj 1, sa dogradnjom i nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985
koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP454 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a . Bistrica™ Izmjene i dopune,
(.SLlist CG* - opstinski propisi br.01/14), u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksic¢ (“Sl. list CG -opétinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENE

Investitoru Knezevié Pavlu iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od
strane ..,ARHILINE* D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 14.05.2026.
godine u 19:05:16+02°00°, za rekonstrukciju postojeceg objekta broj 1 sa dogradnjom i nadgradnjom na
katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP454 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a
.Bistrica Izmjene i dopune (..SLlist CG™ - opstinski propisi br.01/14), u zahvatu Izmjena 1 dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opstinski propisi 72/24), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim

parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-391 od 16.03.2026.
godine.

BGbrazloZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-218 od 18.05.2025. godine, investitor Knezevi¢ Pavle iz Niksica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
rekonstrukcije postojeéeg objekta broj 1 sa dogradnjom i nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985
KO Niksi¢, koja &ini dio urbanisti¢ke parcele UP454, u obuhvatu DUP-a ., Bistrica™ Izmjene i dopune
(SLlist CG - opstinski propisi br.01/14), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-
350-391 od 16.03.2026. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000 m?
bruto gradevinske povrsine. osim hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.



Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m? i vide, osim za objekte 1Z ¢lana 5 ovog zakona, mogu S€ povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa sakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog &lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke 1 graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjedenje, sto u skladu sa citiranim ¢lanom g stav 2. Zakona €ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona 0 izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susj ednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi
1 rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem © imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢c Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom. ’

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
preduzeca _ARHILINE” d.0.0. iz Niksica, i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 72 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

_ osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenostl, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenj enosti i namjena objekta);

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija postojeceg objekta broj 1 sa dogradnjom 1
nadgradnjom objekta sastoji se od:

. kat. parcele broj 985 koju €ini prema natinu koriscenja: zemljiste pod objektom porodi¢no
stambene zgrade povrsine 96.00 m”. po kulturi dvoriste povrdine 500.00 m? i po kulturi njiva 2. klase
povrsine 28,00 i
upisana u listu nepokretnosti broj 1243 KO Nik3i¢ - prepis, potes Mila Kilibarde kao svojina Knezevi¢
Vladimira u obimu prava 1/1, a uvidom u evidenciju e-katastra Uprave za nekretnine Podruéna jedinica
Nikgié. od 29.05.2026. godine.

U ..V* listu lista nepokretnosti broj 1243 KO Niksi¢ -prepis, za broj zgrade 1 — porodic¢na
stambena zgrada, uveden je stambeni prostor PD1-prizemlje, dvosoban stan, povriine 70.00 m* i PD2
stambeni prostor, potkrovlje — mansarda povrsine 30,00 m?, svojina Knezevi¢ V]adimira u obimu prava
WL

U listu nepokretnosti 1243 — prepis, uvidom u e katastar Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Niksié. od 29.05.2026. godine, upisan je teret - hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca Zapad banke
AD Podgorica. UZZ 471/24 od 15.11.2024.

(]



Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (., Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni drZavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa
na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodiénu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta. ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte. odnosno glavnog gradskog arhitekte iz Sana 22 st. 1,21
4 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravi na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje viasnika zemljista upisana u ,,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi
o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravi na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:

7} dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Prema izdatim urbanisticko-tehnic¢ki uslovima UP/Io br. 07-350-391 od 16.03.2026. god. stoji
da je dostavljena saglasnost hipotekrnog povjerioca Zapad banke pod brojem 23-3575/2026.

Dostavljena je saglasnost KneZevi¢ Paviu od strane Knezevi¢ Vliadimira da da se moZe izvrsiti
rekonstrukcija postojeceg objekta u ulici Mila Kilibarde, na katastarskoj parceli broj 985 upisanu u
LN 1243 KO Niksié, sve u skladu sa Urbanisticko-tehni¢ki uslovima UP/Io br. 07-350-391 od
16.03.2026. god., ovjerenu pod brojem: OV 1 555/2026 od 28.04.2026. godine od notara Marinka
Perovica.

Dostavljena je geodetska podloga u razmjeri 1:150. u gdje je prikazano da, pored predmetnog
porodicno-stambenog objekta nad kojim se planira rekonstrukcija, nalazi i pomocni objekat - garaza
koji nije evudentiran u LN 1243 KO Niksié.

Takode projektant u tekstualnom dijelu projekta navodi:

“Suterenska etaza, koja se koristi kao pomocni prostor (garaZa i ostave), nije evidentirana u
listu nepokretnosti.

Na objektu su tokom prethodnih godina izvrSene odredene izmjene, i to: proSirenje i zatvaranje
ulazne terase, dogradnja terase sa jugozapadne strane, kao i dogradnja spoljasnjeg stepeniSta sa
sieverozapadne strane. Takode, izvrSena je izgradnja nezavisnog prizemnog pomoénog objekta u
dvorisnom dijelu parcele.

Sve izvrSene izmjene evidentirane su U geodetskoj podlozi, a u projektnoj dokumentaciji se
tretiraju kao postojeée stanje. Investitor je pokrenuo postupak legalizacije i uskladivanja stvarnog
stanja sa podacima iz lista nepokretnosti.”

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove 1 saobrac¢aj broj: 09-340-264 od 27.04.2026. godine za izradu
tehnicke dokumentacije, za prikljucenje lokacije za rekonstrukcije postoje¢eg objekta broj 1 sa
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dogradnjom i nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisticke parcele
UP454 KO Niksi¢ u DUP-a . Bistrica™ [zmjene 1 dopune (SLlist CG - opstinski propisi br.01/14), a za
koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-391 od 16.03.2026. godine, propisuje:

“Da prikljuéak na postojecu saobracajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om
“Bistrica”, a prema grafickom prilogu, koji je sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova UP/Io br. 07-
350-391 od 16.03.2026. godine izdatim od Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.”

Dostavljeno je Obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj UP/Io broj: 09-327-
126 od 30.03.2026. godine, kojim obavjestavaju da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (*SI. list RCG™.broj
27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17. 84/18) definisano da u slucaju ako se u
postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom
rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta 1 ¢injenicu da postoje tehnicke pretpostavke
za prikljuéenje na gradsku kanalizacionu mreZu. za zbrinjavanje sanitarnih otpadnih voda, vodni uslovi
nijesu potrebni.

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za zadtitu Zivotne sredine broj 26-353-sl od 24.03.2026.
godine o potrebi procjene uticaja na sivotnu sredinu za projekat rekonstrukeije postojeceg objekta broj
1 sa dogradnjom i nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP454
KO Nikgi¢ u obuhvatu DUP-a ..Bistrica™ Izmjene i dopune (SLlist CG - opétinski propisi br.01/ 14). u
cilju definisanja uslova i mjera sadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisticko -tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-391 od 16.03.2026. godine izdatih na ime
investitora Knezevi¢ Pavla iz Nikgi¢a u kome se navodi :

_Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na Zivotnu sredinu (..SLlist RCG* br.20/07. ..SLlist

CG* br.47/13. 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o rekonstrukeiju postojeceg objekta broj 1 sa dogradnjom 1
nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP454 KO Niksic¢ u
obuhvatu DUP-a . Bistrica™ Opstine Niksi¢. odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za
koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtjevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu. Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja na
ivotnu sredinu kod ovog organa.”

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP-a _Bistrica™ u III (trecoj) gradevinskoj zoni sa
namjenom povrsine SS-stanovanje srednjih gustina, sa slede¢im parametrima:

Maksimalni indeks izgradenosti:

- Individualno stanovanje: 1,20

- Kolektivno stanovanje: 2,50

- Poslovanje: 1,00

- Industrija: 0.60

Maksimalni indeks zauzetosti:

- Individualno stanovanje: 0,40

- Kolektivno stanovanje: 0,50

- Poslovanje: 0,40

- Industrija: 0,30



Maksimalna spratnost objekta:

- Individualno satnovanje: Po+P+2+Pk

- Kolektivno stanovanje: Po+P+4+Pk

- Poslovanje: Po+VP+1

Minimalni broj parking mjesta:

- Individualno stanovanje: obezbijediti na parceli

- Kolektivno stanovanje: 1 pm/stanu

- Poslovanje: 1 pm/80m2
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavaljuju granicu izgradnje prema ulici
koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na zemlji.
Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrsine i povriine odredene za drugu namjenu
(poklapa se sa granicama urbanistickih parcela prema saobracajnicama).

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana graficki,
odstojanjem od regulacione linije - granice parcele i numericki, koordinatama prelomnih tacaka
gradevinske linije.

Zona gradenja definisana je:

I spoljnim gradevinskim linijama na nivou urbanistickog bloka, koje su obavezujuce i preko koje
se ne moze graditi. -
2. unutrainjim gradevinskim linijama, u odnosu na susjedne parcele. koje su definisane opisno ili

numeridki (kao odstojanja od granica parcele):

a. Prednja i zadnja gradevinska linija prema susjedu na odstojanju koje ne moze biti manje od
1/4 visine objekta,

b. Bo¢na gradevinska linija prema susjedu:
- do ivice parcele, uz saglasnost susjeda.
- na udaljenju minimalno 1.50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijenskih prostorija
- na udaljenju ve¢em od 2.00m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija i
parapeta.

Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele definisu moguéu zonu
u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svake parcele.
Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija,
ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod 1 iznad povrine zemlje.

Prema smjernicama izmjena i dopuna PUP-a Opétine Nik3i¢ predvideno je :
Stanovanje srednjih gustina (SS)
Opsti uslov 1 parametri izgradnje su sljedect:
STANOVANJE SREDNJTH GUSTINA opsti uslovi i parametri izgradnje sl:
« Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti poroditnog 1 videporodi¢nog stanovanja.
slobodnostojeci objekti,dvojni objekti ili objekti u nizu;
«  Ne mogu se u stim bloku graditi obj ekti porodi¢nog i viseporodicnog stanovanja;



«  Urbanisticko tehni¢ki uslovi za nove objekte vigeporodi¢nog stanovanja na povrsinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

« Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodicnog stanovanja
300,00 m2. za objeke vieporodi¢nog stanovanja spratnosti do P +2 je 800,00 m2 a spratnost preko P+2
1200 m2.

«  Minimalna &irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
videporodi¢nog stanovanja 25m;

«  Maksimalna spratnost objekata  poroditnog stanovanja P+2+Pk; a u blokovima
viseporordi¢nog stanovanja spratnost do P+4+Pk;
. Izuzeto, pojedini objekti u blokovima videporodiénog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti vece spratnosti.
+  Podrum se moze graditi kao garaZni prostor. tehnicka ili/ i ekonimska etaZa, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku.
« Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formirau skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradeviskom linijom
. Gradevinska linija ne mozZe biti udaljena manje od 5m od saobrac¢ajnice ukoliko oblik parcele
ne omogucava koris¢enje parcele ili objekta za parkiranje:
«  Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;
« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice susjednih parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost susjeda;
.« Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;
. Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je .6
«  Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1.2 i za objekte
videporodi¢nog stanovanja je 1.8:
« Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekta u nizovima I grupacijama se prilagodavaju
stanju i mogucénostima unapredenja.
. Na povrinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu $kolstvo. zdrastvenu i socijalnu zastitu,sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru¢ja, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti. objekti infrastrukture, privredni
objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu:

«  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

«  Povriine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

«  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1.2:

. Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne
i ostale infrastrukture;

. Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije:

+  Pristup parceli obezbjediti sa javne kolske saobrac¢ajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi
na javni put, za objekte vigeporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne
Sirine 4,5m;



+ Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

. povrsina lokacije UP454 je 612,00 .
Katastarska parcela broj 985 KO Nik§i¢, prema LN 1243, ima ukupnu povisinu 624,00 n’.
Kompletna povrsina k.p. 985 KO Nik§i¢ ulazi u sastav UP454 i iznosi 612,00 m’ i na tu
povrsinu su racunati urbanisticki parametri.

Povrsina lokacija na kojoj je predvidena rekonstrukcija postojeceg objekta broj 1 sa dogradnjom
i nadgradnjom iznosi 612,00 m”.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukcija postojeéeg objekta
broj 1 sa dogradnjom i nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisticke parcele
UP454 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a ,.Bistrica™ Izmjene i dopune (SLlist CG - opstinski propisi
br.01/14), u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,30 (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
porodi¢nog stambenog objekta iznosi 132.00 m? + ukljucujuéi i postojeéi objekat na k.p. 985 KO Niksi¢
- pomo¢nog objekta povrsine 50.00 m?, §to iznosi da je ukupna zauzetost svih objekata postojeceg i
planiranog ukupno iznosi 182,00 m?).

» indeks izgradenosti 0,74 (ostvarena - projektovana BRGP planiranog stambenog objekta iznosi
403,00m*+ ukljuéujuéi i postoje¢i objekat na k.p. 985 KO Nik3i¢ - pomoénog objekta povrsine 50,00
m?, §to iznosi da ukupna BGRP svih objekata postojeéeg i planiranog iznosi 453,00m?),

*  spratnost planiranog stambenog objekta je Su+P+1+Pk

»  parkiranje je obezbjedeno na parceli

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u dijelu koji se odnosi na:

KONCEPTUALNO RJESENJE
. Cilj planirane rekonstrukcije objekta je nadgradnja sprata radi proSirenja stambenog kapaciteta za
potrebe porodice, kao i formiranja dodatne, funkcionalno nezavisne stambene jedinice. Planiranom
rekonstrukcijom zadrzavaju se postojeci horizontalni i vertikalni gabariti objekta u nivou prizemlja, kao
1 postojeca funkcionalna organizacija prostora, bez izmjena u dispoziciji postojeéih prostorija.
Nadgradnja se projektuje u skladu sa postojecim konstruktivnim sistemom objekta, uz primjenu
odgovarajucih materijala i tehnickih rjesenja, kako bi se obezbijedila stabilnost, sigurnost i dugotrajnost
objekta u cjelini. Posebna paznja posvecena je uskladivanju novog i postojeceg dijela objekta u
konstruktivnom 1 arhitektonskom smislu. Funkcionalna veza izmedu postoje¢eg dijela objekta i
nadogradenog sprata ostvaruje se putem postojeceg spoljainjeg stepeniSta, koje se ovim zahvatom
zadrzava u postoje¢im gabaritima.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Knezevi¢ Pavla iz Nik$i¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje projektovano od strane ,, ARHILINE" D.0.0. Niksi¢ iz Nik3i¢a, ovjereno elektronskim
potpisom dana 14.05.2026. godine u 19:05:16+02'00, za rekonstrukciju postojec¢eg objekta broj 1 sa
dogradnjom i nadgradnjom na katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP454 KO
Niksi¢ u obuhvatu DUP-a . Bistrica™ a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-
391 od 16.03.2026. godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:



Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena 1
dopuna PUP-a Niksi¢) definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji‘
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nac¢in, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, 1 sklad sa okolnim
strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢ckim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 21 5 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
izdaje se rjedenjem uroku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru KneZevi¢ Pavlu iz Niksi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za rekonstrukciju postoje¢eg objekta broj 1 sa dogradnj om i nadgradnjom
na katastarskoj parceli broj 985 koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP454 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a
_Bistrica® Izmjene i dopune. (..SLlist CG™ - opstinski propisi br.01/14), u zahvatu Izmjena 1 dopuna
Prostorno urbanistidkog plana Opstine Niksi¢ ("SI list CG’-opétinski propisi 72/24), projektovanog od
strane preduzeca .,ARHILINE™ D.O.O. Nikgi¢ iz Niksica. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade 1
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma 1 dryavne imovine. u roku od 8 dana od prijema (€lan 25, stav 3.
Zakona o izgradnji objekata - ..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).

J AT
,,,,Gl-:ivni grads i arhitekta:
\i{éliBVig*,_-?}adeh; : ;t,p], ing. arh.
DOSTAVLJENO: '
1 x Knezevi¢ Pavle, Mila Kilibarde br.73. Niksi¢
1 x .ARHILINE* d.o0.0. Niksi¢, Rudo Polje bb. Niksi¢

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE

1 x u spise predmeta, 1
1x ala



