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OBRAZAC 1  

 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadle�nog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 

                                                              KNEŽEVIĆ PAVLE 
INVESTITOR1                                              _________________________________________ 
 

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT � 
REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM I 
NADGRADNJOM 

OBJEKAT2                                                   _________________________________________ 
 

k.p.985 KO Nikšić, dio UP454 u obuhvatu DUP-a 
�Bistrica� 

LOKACIJA3                                                  _________________________________________ 
                                                                         
                                                                     IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4         _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
AUTOR PROJEKTA5                                  _________________________________________ 
 
                                                                     ARHILINE doo Nikšić (Lic. UPI 09-332/25-5696/2) 
PROJEKTANT6                                           _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević 
ODGOVORNO LICE7                                  _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
VODEĆI PROJEKTANT8                             _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, d.i.a. (UPI 09-332/25-2389/2) 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                    _________________________________________ 
 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                     _________________________________________ 
 

 
 
_______ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom dru�tvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
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1. Tehnički opis       
 
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
POSTOJEĆE STANJE: 

1. GEODETSKA PODLOGA  
2. ŠIRA SITUACIJA 
3. OSNOVA SUTERENA 
4. OSNOVA PRIZEMLJA 
5. OSNOVA POTKROVLJA 
6. PRESJEK 
7. FASADE  

PLANIRANO STANJE: 
8. SITUACIJA 
9. OSNOVA SPRATA 
10. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 
11. OSNOVA KROVNIH RAVNI 
12. PRESJECI 
13. FASADE 1 
14. FASADE 2 
15. 3D IZGLEDI  
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 25/03/2026 između, 
 

Naručioca: KNEŽEVIĆ PAVLE, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za rekonstrukciju sa dogradnjom I nadgradnjom stambenog objekta. Predmet ovog 
ugovora je idejno arhitektonsko rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � tehničkim 
uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 30 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  Knežević Pavle 

        PK 

   
.............................................................     ............................................ 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

NIKČEVIĆ VESELIN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĚENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.06.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 09:13 | ID: VpLEOAzkzCL9LuDl
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT � REKONSTRUKCIJA SA 
DOGRADNJOM I NADGRADNJOM 

 
 
 
LOKACIJA:  k.p.985 KO Nikšić, dio UP454 u obuhvatu DUP-a 

„Bistrica“ 
 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
 
 
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĘUJEM: 

  -Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 
 

 

                

Nikšić, april 2026 god.    ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin Nikčević dipl.ing.arh. 
 
      ............................................... 
 

 

 
 

 
 

mailto:arhiline.mne@gmail.com
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OBRAZAC 4 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĚENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

STAMBENI OBJEKAT� REKONSTRUKCIJA SA 
DOGRADNJOM I NADGRADNJOM 

OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
k.p.985 KO Nikšić, dio UP454 u obuhvatu DUP-a 
�Bistrica� 

LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3         __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done�enim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, april 2026. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 
 

VESELIN NIKČEVIĆ 

POTPIS

Digitally signed by VESELIN 

NIKČEVIĆ POTPIS 

Date: 2026.05.14 18:52:58 +02'00'
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA REKONSTRUKCIJE SA DOGRADNJOM I NADGRADNJOM 
STAMBENOG OBJEKTA 

 
 
 
 
 

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rješenje za rekonstrukciju sa dogradnjom i 

nadgradnjom stambenog objekta u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima UP/Io br. 

07-350-391 od 16.03.2026. izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, 

Opština Nikšić. 

 

 

 

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 

 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent 

pri čemu su odreĎeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za ureĎenje graĎ. parcele 

 uslovi za graĎenje objekata. 

 

 

Zatim da predmetni objekat bude unikatno rješen kod arhitektonskog, funkcionalnog i 

oblikovnog rješenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i 

funkcionalnom pogledu kao i materijalima. 

 

                   
                                         Investit 

                                                                        INVESTITOR,  

                                                                           PK 

                                                                                                       -------------------------------- 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1.TEHNIČKI OPIS 
 

 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE SA DOGRADNJOM I NADGRADNJOM 
STAMBENOG OBJEKTA  

 

 
UVODNE NAPOMENE : 

 

 

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena  rekonstrukcija sa dogradnjom i 

nadgradnjom postojećeg stambenog objekta (objekat br. 1, k.p. 985 KO Nikšić) u okviru 

zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i standardima za 
izgradnju ovog tipa objekata.  

Tehnička dokumentacija je raĎena na osnovu projektnog zadatka investitora, 

dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanističko tehničkih 

uslova UP/Io br. 07-350-391 od 16.03.2026. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 

stambene poslove, Opština Nikšić. 

 

LOKACIJA 

 

- Lokacija za izvoĎenje radova je k.p.985  KO Nikšić, koja čini dio urbanističke 
parcele UP454 u obuhvatu DUP-a “Bistrica”. 

- Prema LN 1243 KO NIkšić, katastarsku parcelu 985 KO NIkšić čine zemljište pod 
objektom porodične stambene zgrade (objekat b.1) površine 96m2, njiva površine 

28m2 I dvorište površine 500m2. Ukupna površine parcele iznosi 624m2 i svojina je 

Knežević Vladimira, u obimu prava 1/1. U rublici tereti I ograničenja upisano je 
pravo hipoteke u korist Zapad banke AD Podgorica. 

- Urbanističko – tehničkim uslovima je konstatovano da je nadležnom organu 
dostavljena saglasnost hipotekarnog povjerioca Zapad banke broj 2-3575/2026 

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u trećoj graĎevinskoj zoni, sa 
predviĎenom namjenom površina – SS – stanovanje srednjih gustina. Predmetna k.p. 

985 KO Nikšić čini UP454, površine 612m2. 

- Investitor je dostavio saglasnost vlasnika parcele za izvoĎenje radova na 
rekonstrukciji sa dogradnjom I nadgradnjom stambenog objekta. 

 

 PRAVILA GRAĘENJA 
 

- Tip objekta: Slobodnostojeći 
- Namjena objekta: Stambeni objekat 

- Spratnost objekta: max P+2+Pk; 

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima: 

Kp=0.4  

- Indeks izgraĎenosti: 
Ki=1,2 
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- Pristup objektu: 

Kolski I pješački sa postojećeg opštinskog puta sa sjevero-istočne strane parcele – 

ulica Mila Kilibarde ( u skladu sa izdatim saobraćajno- tehničkim uslovima). 

 

 
POSTOJEĆE STANJE: 

 

Postojeći stambeni objekat izgraĎen je od tradicionalnih graĎevinskih materijala – kamena, 

betonskih blokova i opeke. Objekt je spratnosti Su+P+PK (suteren, prizemlje i potkrovlje), sa 

monolitnom armirano-betonskom meĎuspratnom pločom i dvovodnim krovom pokrivenim 
crijepom. 

Suterenska etaža, koja se koristi kao pomoćni prostor (garaža i ostave), nije evidentirana u 
listu nepokretnosti. 

Na objektu su tokom prethodnih godina izvršene odreĎene izmjene, i to: proširenje i 
zatvaranje ulazne terase, dogradnja terase sa jugozapadne strane, kao i dogradnja 

spoljašnjeg stepeništa sa sjeverozapadne strane. TakoĎe, izvršena je izgradnja nezavisnog 
prizemnog pomoćnog objekta u dvorišnom dijelu parcele.  

Sve izvršene izmjene evidentirane su u geodetskoj podlozi, a u projektnoj dokumentaciji se 

tretiraju kao postojeće stanje. Investitor je pokrenuo postupak legalizacije i usklaĎivanja 
stvarnog stanja sa podacima iz lista nepokretnosti. 

 

FOTODOKUMENTACIJA: 

 

 

 
 

 

POGLED SA SJEVEROISTOČNE STRANE (ULAZNA TERASA) 
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POGLED SA SJEVEROZAPADNE STRANE (STEPENIŠTE) 

 

 

 
 

 

POGLED SA JUGOISTOČNE  STRANE (TERASA ISPRED DNEVNOG BORAVKA) 
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    PLANIRANO STANJE: 

 

KONCEPTUALNO RJEŠENJE: 
 
Cilj planirane rekonstrukcije objekta je nadgradnja sprata radi proširenja stambenog 

kapaciteta za potrebe porodice, kao i formiranja dodatne, funkcionalno nezavisne 

stambene jedinice. 

Planiranom rekonstrukcijom zadržavaju se postojeći horizontalni i vertikalni gabariti 
objekta u nivou prizemlja, kao i postojeća funkcionalna organizacija prostora, bez 
izmjena u dispoziciji postojećih prostorija. 
Nadgradnja se projektuje u skladu sa postojećim konstruktivnim sistemom objekta, uz 
primjenu odgovarajućih materijala i tehničkih rješenja, kako bi se obezbijedila stabilnost, 
sigurnost i dugotrajnost objekta u cjelini. Posebna pažnja posvećena je usklaĎivanju 

novog i postojećeg dijela objekta u konstruktivnom i arhitektonskom smislu. 
Funkcionalna veza izmeĎu postojećeg dijela objekta i nadograĎenog sprata ostvaruje 
se putem postojećeg spoljašnjeg stepeništa, koje se ovim zahvatom zadržava u 
postojećim gabaritima. 
Rekonstrukcija se izvodi uz poštovanje važećih urbanističko-tehničkih uslova, kao i 
relevantnih propisa iz oblasti graĎenja, zaštite od požara, energetske efikasnosti i zaštite 
na radu. 

 

    FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Osnovna namjena nadogradnje je stanovanje. Planirana stambena jedinica na spratu 

projektovana je kao trosoban stan, ukupne unutrašnje korisne površine od 92 m². 

Prostorna organizacija stana zasniva se na principima funkcionalnosti i racionalnog 

korišćenja prostora. Raspored prostorija koncipiran je tako da jasno razdvaja dnevnu i 
noćnu zonu, čime se obezbjeĎuje kvalitetniji boravak i veći stepen komfora korisnika. 
Prilikom projektovanja, vodilo se računa I o povezivanju sa postojećim instalacijama u 
prizemlju. 

Dnevna zona obuhvata prostor dnevnog boravka sa trpezarijom i kuhinjom, 

organizovan kao jedinstvena funkcionalna cjelina sa obezbijeĎenim prirodnim 
osvjetljenjem i ventilacijom. Noćna zona sastoji se od tri spavaće sobe, koje su 
dimenzionisane u skladu sa važećim standardima i potrebama savremenog 
stanovanja. 

Stan takoĎe sadrži kupatilo i prateće komunikacije, projektovane na način koji 
omogućava nesmetano i logično kretanje unutar prostora. Sve prostorije su optimalno 
dimenzionisane, sa dobrim meĎusobnim vezama i adekvatnom orijentacijom. 
PredviĎena je odgovarajuća unutrašnja obrada prostora, uz primjenu materijala koji 
zadovoljavaju tehničke, estetske i higijenske zahtjeve za ovu vrstu objekta. 
 

U okviru krovnog prostora planirana je izgradnja galerije, koja je funkcionalno 

organizovana kao radna prostorija sa bibliotekom. Galerija je koncipirana kao otvoreni 

prostor, u vizuelnoj i funkcionalnoj vezi sa zonom dnevnog boravka, čime se postiže 
prostorna povezanost i dodatni kvalitet ambijenta. 

Pristup galeriji obezbijeĎen je putem unutrašnjeg stepeništa, projektovanog u skladu sa 
prostornim mogućnostima i važećim tehničkim normativima, uz obezbjeĎenje sigurnog 
i nesmetanog korišćenja. 
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Krovni prostor je adekvatno oblikovan i osvijetljen, sa predviĎenim prirodnim 
osvjetljenjem i ventilacijom, čime se obezbjeĎuju uslovi za nesmetan rad i boravak. 
Galerija predstavlja dopunski sadržaj stambene jedinice i svojim položajem i funkcijom 

doprinosi kvalitetu ukupne prostorne organizacije. 

 

 

BILANS POVRŠINA - NADOGRADNJA: 

 
 

SPRAT neto 

STAMBENI PROSTOR - SPRAT 91,80  

KROVNA GALERIJA 24,00 

ULAZNA TERASA 6,20 

UKUPNO  122,00 

 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

 

Idejnim projektom su  ispoštovani  svi zadati urbanistički parametri: 
 

k.p. 985 KO Nikšić / UP454, P=612m2 zadato 
Projektovano            

(u obračun su uzeti svi 
objekti na parceli) 

Indeks pokrivenosti 0,4 0,30 

max nadzemna spratnost P+2+Pk S+P+1+Pk 

Indeks izgraĎenosti 1,2 0,74 

 
 

 
MATERIJALIZACIJA 

 

Projektom je predviĎena primjena savremenih i tradicionalnih graĎevinskih materijala 
sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz 

poštovanje zahtjeva graĎevinske fizike. 
 

 
OPIS GRAĘEVINSKIH, GRAĘEVINSKO 

ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE 
  

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadržaja 

objekta kao I planirani koncept organizacije prostora. 

Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano - betonska konstrukcija sa monolitnom 

pločom kao meĎuspratnom konstrukcijom. 
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Krovnu konstrukciju čini kosa drvena konstrukcija nagiba 32,0º preko ravne betonske 

ploče, sa falcovanim crijepom kao pokrivačem.  
 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

 

Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

 

U objektu su sa posebnom pažnjom obraĎeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Hidroizolacija za zaštitu od atmosferske vode postavljena je na krovu. 

Unutar objekta hidroizolacija je predviĎena u sanitarnim prostorijama kao i na 
podovima prostorija na tlu (Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna koja 
prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predviĎena je po čitavoj 
bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih elemenata i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se podiže cca 15 cm uz zid. 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviĎeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za II klimatsku 

zonu: 

- Podovi stambenih prostorija:  

            SPRAT - tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=2,00 cm 

- Izolacija krova:  kamena vuna d=15,00 cm 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj 
granici koeficijenta prolaska toplote. 

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

FASADA 

 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da 

se zadovolje estetske I termičke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova 
predviĎena je neventilisana termo fasada  (DEMIT). 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviĎeni su da se rade od aluminijumskih ili PVC, 

šestokomornih profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa 
roletnama za spoljašnju zaštitu od sunca. 

Svi profili od kojih će biti izraĎene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
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Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I 

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 

Konstrukcije ograda na balkonima i terasama je od “crne” bravarije sa lakiranjem kao 

finalnom zaštitom. Ukupna visina ograde je min.105cm. Ograda se obavezno vezuje za 

konstruktivne elemente preko anker pločica. 
 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviĎaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 
potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i završne obloge (u 

zavisnosti od namjene prostorije). 

- Podovi se obraĎuju kao potpuno ravne, horizontalne površine osim podova kupatila 
gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku. 

- U svim hodnicima, kuhinjama, kupatilima I toaletima predviĎen je pod od keramike 
1. klase. U istim prostorijama predviĎena je izrada sokle iste materijalizacije kao i 
postavljanje zidne keramike do visine plafona. 

- U dnevnoj I spavaćim sobama predviĎeni su drveni podovi od parketa ili 
lameliranog parketa. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 

prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama (osim na onim mestima 
na kojima je projektom drugačije naznačeno). 

 

Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblažu se keramičkim pločicama do visine označene 
u projektu. 

U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predviĎene su granitne keramičke pločice 
do visine h=1,50 m1. 

U sanitarnim čvorovima zidovi su granitnim keramičkim pločicama obloženi do plafona. 
 

PLAFONI: 

 

Plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 

___________________________________________________________ 

 

- Vratna krila, štokovi i malter lajsne izraĎeni su od MDF i drvene graĎe. Malter lajsne 
su obostrano štelujuće. 

- Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i obložena 

furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. 

- Okove i brave prilagoditi namjeni. 

- Sva stolarija na gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. UgraĎuje 
se postupkom suve montaže. 
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   UREĘENJE TERENA 

 
Uz objekat, na neizgraĎenom dijelu parcele, predviĎen je ozelenjeni prostor kao i 
popločane površine na kojima su interne komunikacije, stepeništa i parkirališta. 

 

 

 

 
 

 Nikšić, april 2026 god.             

         OBRADIO: 

        Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                             STAMBENI OBJEKAT 
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14,00 cm- drvena krovna konstrukcija

- parna brana

KK O1
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- paropropusna krovna folija
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KROVNA KONSTRUKCIJA / GALERIJA

- krovne letve podužne

15,00 cm- termoizolacija-kamena vuna

- malter
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- blok opeka

UZ O1
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