CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-59/1
Niksi¢, 01.06.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 ta¢ka 1 i ¢lana 88 stav 113 i 236
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b.
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) 1 RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjeSavajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za investicije i projekte Opstine Niksi¢ za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije dijela poslovnog objekta — Doma revolucije
(objekat u izgradnji): promjene stanja u prostoru — rekonstrukcije poslovnih prostora oznacenih kao:
poslovni prostor u prizemlju — PD11, poslovni prostor na prvom spratu - PD12, poslovni prostor na
drugom spratu - PD14 i rekonstrukcije zajedni¢kog prostora na III spratu (nivo prohodnog krova —
zajednicki prostor za komunikaciju) gdje se dobiva novi korisni prostor, a koji se nalaze u objektu br. 1
- Doma revolucije, na kat. parceli broj 1055 KO Niksi¢, koji pripadaju urbanisti¢koj parceli UP1, u zoni
B, u okviru urbanistickog bloka 1 (UB1B), lokacija — ulica Nika Miljani¢a, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana opstine Nik3i¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu DUP-a
“Centar” (,,Sl. list CG™ - opstinski propisi br. 50/18), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_OpStini NikSi¢ daje se saglasnost na idejno rjedenje - rekonstrukcije poslovnih prostora

oznacenih kao: poslovni prostor u prizemlju — PD11, poslovni prostor na prvom spratu - PD12.i poslovni
prostor na drugom spratu - PD14, i rekonstrukcije zajedni¢kog prostora na III spratu (nivo prohodnog
krova — zajednicki prostor za komunikaciju), a koji se nalaze u objektu br. 1 - Doma revolucije, za
potrebe lokalnog javnog emitera — Radio i televizije NikSi¢, projektovanog na urbanisti¢koj parceli
UP1 u okviru urbanistickog bloka UB 1B, na dijelu katastarske parcele broj 1055 KO Niksi¢, lokacija
- ulica Nika Miljanica, u zahvatu DUP a “Centar™ (,.Sl. list CG™ - op§tinski propisi br. 50/18), u pogledu

usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-895 od 02.12.2021.
godine.

Ovim se poniStava saglasnost_na idejno rjeenje UP/Io broj: 20-361-59 od 24.05.2022. godine za
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prostora na III spratu (nivo prohodnog krova — zajednic¢ki prostor za komunikaciju), a koji se nalaze u
objektu br. 1 - Doma revolucije, izdato - Upravi javnih radova Podgorica, od strane sluzebe glavnog
gradskog arhitekte.

ObrazloZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-59/1 od 01.06.2022. godine, Sekretarijat za investicije i projekte
Opstine Niksi¢, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje, kojim se navodi da je u zahtjevu broj UP/Io: 20-361-59 od 18.05.2022. godine, doglo do
tehnicke greske navodenja investitora.

Sekretarijat za investicije i projekte Opstine Niksi¢ istim aktom broj UP/Io broj: 20-361-59/1 od
01.06.2022. godine, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje, za rekonstrukcije poslovnih prostora ozna¢enih kao: poslovni prostor u prizemlju — PD11,
poslovni prostor na prvom spratu - PD12 i poslovni prostor na drugom spratu - PD14 i rekonstrukcije
zajednickog prostora na III spratu (nivo prohodnog krova — zajedni¢ki prostor za komunikaciju) a koji
se nalaze u objektu br. 1 - Doma revolucije, za potrebe lokalnog javnog emitera — Radio i televizije
Niksi¢, projektovanog na dijelu katastarske parcele broj 1055 KO Niksié, koja ¢ini urbanisticku parcelu
UPI, u zoni B, u okviru urbanistitkog bloka 1, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢
(“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu DUP-a “Centar” (,,S. list CG* - opstinski propisi
br. 50/18), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-895 od 02.12.2021. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tag. 2,
3, 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane Agencija
za projektovanje i planiranje -Niksi¢ iz Niksica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.



U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Na kat. parceli broj 1055 po listu nepokretnosti broj 787 KO Niksié, uveden je objekat u izgradnji
broj povrsine 11372,00 m?, poslovna zgrada u privredi— objekat br. 2 povrine 233,00 m? i dvoriste u
povrsini od 10171 m?, svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1.

Predmet promjene stanja u prostoru - rekonstrukeije (rekonstrukeija je izvodenje radova na
postojecem objektu, kojima se vri: nadogradnja; dogradnja; sanacija o3tec¢enog objekta) je poslovni
prostor u prizemlju — PD11 povrsine 595,00 m?, poslovni prostor na prvom spratu - PD12 povrsine
452,00 m* i poslovni prostor na drugom spratu - PD14 povrsine 366,00 m?, u objektu broj 1 —uveden
kao objekat u izgradnji , uvedeno u V listu- -podaci o objektima i posebnim djelovima objekta, na kat.
parceli broj 1055 po Listu nepokretnosti broj 787 KO Niksi¢.

Kat. parcele broj 1055 KO Niksi¢ nalazi se u obuhvatu DUP a “Centar” (..SL list CG* - opétinski
propisi br. 50/18)-u.

Uvidom u dostavljeno idejno rje3enje u tehni¢kom opisu, navedeno je “Prema izlasku na lice mjesta,
premjeravanju i usaglasavanju pojedinih prostorija, doslo je do razlike u obracunu povrsina, tj.
sagledavanju faktitkog stanja ozna¢enog kao prostora postoje¢eg stanja. Razlika je u tretiranju
natkrivenog prostora kao korisnog; pridruZivanju i tretiranju zajednickih prostorija kao korisnog
prostora, naroCito se to odnosi na nivo III sprata (zajedni¢ki prostor kod izlaska na krov). Obracun
pomenutih povrsina je uraden prema crnogorskom standardu za obratun povrsina - MEST en 15221 —
6. Budu¢i da taj standard nije vazio u doba kada su se povrsine objekta upisivale u LN, da tada nije bilo
izvrSeno egzaktno premjeravanje povrsina, dolazimo do zakljucka da se razlike u kvadraturama po
etazama moraju javiti. Fakticko stanje postojeéeg prostora je: neto gr. kvadratura prizemlja iznosi 643.63
m?, (bruto 730.72 m?), I sprata 440.13 m? (bruto 494.90 m?), II sprata 573.61 m2 (bruto 637.01m?), nivo
III sprata — nivo prohodnog krova — zajednicki prostor za komunikaciju 60.70 m? (bruto 85.70 m?).

Uvidom u DUP a “Centar™ (,,S1. list CG* - optinski propisi br. 50/18), utvrdeno je da se kat parcela
nalazi u I (prvoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrSina u ovoj zoni je centralne djelatnosti
(CD), sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su datu u urbanisticko tehni¢kim
uslovima: indeks zauzetosti 0,52, indeks izgradenosti 1,18, sa zadrzavanjem spratnosti postojeéih
objekata P+3 (max). minimalna povrsina nove urb. parcele 20607,00 m*.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukeije poslovnih prostora
oznacenih kao: poslovni prostor u prizemlju — PD11, poslovni prostor na prvom spratu - PD12 i poslovni
prostor na drugom spratu - PD14, kao i i rekonstrukcije zajedni¢kog prostora na III spratu (nivo
prohodnog krova — zajedni¢ki prostor za komunikaciju), u okviru zadatih gradevinskih linija, odnosno
sve je u okviru postojeceg objekta.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

* 1z=73431 m* (objekat)/20607 m? = 0.03 (spratnosti P+III)
¢ [i=2019.32 m? (objekat)/ 20607 m?= 0.09 (spratnosti P+III)
® spratnost je P+3.



U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafick
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Sekretarijata za investicije i projekte Opstine Nik3i¢ za investitora
Opstinu Niksi¢, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcije poslovnih prostora oznacenih
kao: poslovni prostor u prizemlju - PD11, poslovni prostor na prvom spratu - PD12 i poslovni prostor
na drugom spratu - PD14, i rekonstrukcije zajednitkog prostora na III spratu (nivo prohodnog krova —
zajednicki prostor za komunikaciju), a koji se nalaze u objektu br. 1 - Doma revolucije, za potrebe
lokalnog javnog emitera - Radio i televizije Niksi¢, proj ektovanog na urbanistickoj parceli UP1 u okviru
urbanistitkog bloka UB 1B, na dijelu katastarske parcele broj 1055 KO Niksi¢, iz lista nepokretnosti
broj 787 KO Niksi¢, svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, u
zahvatu DUP a “Centar” (,,SI. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-895 od 02.12.2021. godine 1 odluceno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-a
“Centar” (,,S]. list CG* - opitinski propisi br. 50/18) definisano je da arhitektonsko oblikovanje objekta
treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Opstini Niksi¢, na idejno rjeSenje rekonstrukcije poslovnih prostora
oznacenih kao: poslovni prostor u prizemlju—PD11, poslovni prostor na prvom spratu - PD12, poslovni
prostor na drugom spratu - PD14, i rekonstrukcije zajednickog prostora na 111 spratu (nivo prohodnog
krova — zajedni¢ki prostor za komunikaciju), a koji se nalaze u objektu br. 1 - Doma revolucije, za
potrebe lokalnog javnog emitera - Radio i televizije Niksi¢, projektovanog na dijelu katastarske parcele
broj 1055 KO Niksi¢, koja ¢ini urbanisticku parcelu UPI, u zoni B, u okviru urbanisti¢kog bloka UB1B,
u zahvatu DUP a “Centar” (,,S1. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), proj ektovanog od strane Agencija
za projektovanje i planiranje -Niksi¢ iz Niksi¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za

arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,.SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/ 19,82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -,,SI. list Crne Gore® broj 64/17,44/18,63/18,11/ 19,82/20).
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DOSTAVLJENO:
I x Sekretarijatu za investicije i projekte Opstine Niksi¢, OVDJE
1 x Uprava javnih radova — I
1 x Radio televizija Niksi¢, I
1 x Agenciji za projektovanje i planiranje -Niksi¢
I x Sekretarijatu za uredenje prostora OVDJE
1 X u spise predmeta, i
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